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CONCELLOS
A FONSAGRADA
Anuncio

Carlos Lépez Lopez, Alcalde do Concello de A Fonsagrada, no exercicio das funcién que me atrible o artigo 21.1
da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local, expofio:

Que por acordo do plenario en sesién extraordinaria do 24.04.2019, aprobouse provisionalmente o Plan Xeral de
Ordenacion Municipal do Concello de A Fonsagrada, documento que foi aprobado de xeito definitivo pola Xunta
de Galicia a través da Orde do 3 de xullo de 2019 de aprobacion definitiva do Plan xeral de ordenacién municipal
da Fonsagrada, publicada no Diario Oficial da Galicia nUmero 135, no 17.07.2019; o que se publica dada a sua
transcendencia no interese xeral, e en cumprimento do previsto no artigo 82.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
do Solo de Galicia, asi coma o artigo 45 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do Procedemento Administrativo Comun
das Administraciéns Publicas, e no apartado 5 do artigo 70 da lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases do
Réxime Local.

En cumprimento do disposto no artigo 84.1 da Lei 2/2016, contra a presente resolucion, que conta con caracter
de disposicién de caracter xeral, unicamente se pode interpor recurso Contencioso-Administrativo, ante o Xulgado
do Contencioso - Administrativo de Lugo (artigo 10 Lei 29/1988, do 13 de xullo, reguladora da Xurisdicion
Contencioso-Administrativa), no prazo de dous meses a contar desde o dia seguinte & recepcién da presente
notificacion, de conformidade co artigo 46 da Lei da xurisdicién Contencioso-Administrativa.

A Fonsagrada, 9 de xaneiro do 2020. - O Alcalde, Carlos Lopez Lépez.
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Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE TiTULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

CAPIiTULO 1. NATUREZA, AMBITO E EFECTOS DO PLAN XERAL

ART. 1.1. NATUREZA

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal (P.X.O.M.) de A Fonsagrada
(Lugo), reddactase en aplicaciéon da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia, o Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro,
polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitaciéon
Urbana, Lei 10/1995 de 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio
de Gadlicia (coa modificacion presentada na disposicion derradeira
terceira da Lei 2/2016), e demais lexislacién urbanistica de aplicacion,
asi como dos regulamentos e normas que as complementan.

Asi mesmo tivéronse en conta as previsibns necesarias para evitar

barreiras arquitectdnicas e urbanisticas

segundo o disposto na

normativa de accesibilidade autondmica vixente (Lei 10/2014, do 3 de
decembro, de accesibilidade) e de dmbito estatal (RD 505/2007 de 20
de abril, polo que se aproban as condicidns bdsicas de accesibilidade
e non discriminacién das persoas con discapacidade para o acceso e
utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions).

ART. 1.2. AMBITO TERRITORIAL

O presente P.X.O.M. constitUe o instrumento de ordenacién integral do
territorio do termo municipal de A Fonsagrada, clasifica o solo para o
establecemento do réxime xuridico correspondente segundo as
categorias bdsicas de urbano, urbanizable, de ndcleo rural e rustico,
incorpora o sistema dos nucleos de poboacién, define os elementos
fundamentais da estrutura xeral e orgdnica adoptada para a
ordenacién urbanistica do territorio integrada polos sistemas xerais

determinantes do desenvolvemento

urbano e establece as

determinaciéons orientadas a promover o seu desenvolvemento e

execucion.

ART. 1.3. EFECTOS DO PLAN XERAL

1- A entrada en vigor do Plan Xeral producird os efectos sinalados no
capitulo IX do Titulo Il da Lei do Solo 2/2016, que son os seguintes:

a) Executividade do planeamento.

b) Declaracién de utilidade puUblica.

c) Iniciacidn de expropiaciéns por ministerio da lei.

d) Publicidade.

e) Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia.

f) Usos e obras provisionais

g) Edificios fora de ordenacién

2 - O presente Plan Xeral derroga e substite ds Normas Subsidiarias de
Planeamento de A Fonsagrada aprobadas en decembro de 1984 a
Modificaciéon Puntual das mesmas, aprobada o 10 de xuiio de 1994.

ovean, s NORMATIVA URBANISTICA 1
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ART. 1.5.

2 NORMATIVA URBANISTICA

1=

VIXENCIA E REVISION
O Plan Xeral terd vixencia indefinida.
MODIFICACIONS

Calguera modificacion do planeamento urbanistico deberd
fundamentarse en razéns de interese publico debidamente
xustificadas.

A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento
urbanistico poderd levarse a cabo mediante a revision deles ou
mediante a modificacién dalgun dos seus elementos.

Enténdese por revision do planeamento xeral a adopcidén de
novos criterios respecto da estrutura xeral e orgdnica do territorio
ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccidn dun modelo
territorial distinto, pola aparicion de circunstancias sobrevidas, de
cardcter demogrdfico ou econdmico, que incidan
substancialmente sobre a ordenacién ou polo esgotamento da
sUa capacidade.

Nos demais supostos, a alteracién das determinacidns do plan
considerarase como modificacién deste, ainda cando a dita
alteracion implique cambios na clasificaciéon, na cualificacion do
solo ou na delimitacién do dmbito dos poligonos.

A revision do planeamento e as modificacidns de calquera dos
seus elementos suxeitaranse ds mesmas disposicidns enunciadas
para a sua tramitacién e aprobacion.

No caso das modificaciéns do planeamento xeral que tehan por
obxecto a delimitacién do solo de nuUcleo rural de acordo co
establecido no artigo 23 da Lei do Solo 2/2016, tramitaranse
seguindo o procedemento establecido no artigo 78 desta lei.
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ART. 2.1. DOCUMENTACION

O presente Plan Xeral contén os seguintes documentos:

TOMO | Memoria Xustificativa, que constitie a exposicion de motivos do Plan,
onde se definen os obxectivos, os criterios xerais e as conclusions da
informacidén urbanistica, a xustificacion do modelo territorial elixido, a
descricion da ordenacién proposta, a xustificacion da congruencia
coa lexislacion territorial (ACE), a xustificacion do cumprimento da Lei
do Comercio Interior de Galicia, da normativa de habitabilidade e
accesibiidade, do cumprimento do art.14.1 da lei 3/2008 de
Ordenacién da Mineria de Galicia e do cumprimento da lei 10/2008 de
residuos de Galicia asi como o resultado do tradmite de exposicion
publica, no seu momento.

TOMO Il Estudo do Medio Rural e Andlise do Modelo de Asentamento Poboacional,
conten a informacién e andlise dos subsistemas que componen o sistema
tenitorial do municipio (medio fisico, poboacién e actividades e o modelo
de asentamento poboacional).

TOMO Il Planos de Informacién, nos que se grafa o estado do territorio,
caracteristicas naturais e usos do solo, infraestruturas e servizos
existentes e a edificacion consolidada.

TOMO IV Planos de Ordenacién:

- Do termo municipal, onde se definen os elementos fundamentais da
estrutura orgdnica do territorio, o sistemna de nucleos, a clasificacion do solo
e os sistemas xerais.

- Do nucleo urbano de A Fonsagrada, nos que se define o nucleo e se
adscribe cada clase e categoria de solo a un réxime normativo concreto,
definese a cudlificacion pormenorizada de usos e os sistemas xerais,
determinanse as dlinaciéns do solo e fixanse as accidns previstas e o seu
modo de xestion, asi como as infraestruturas e sistema viario previstos.

- Fichas dos solos de desenvolvemento urbanistico.

- Planos de ordenacién dos ndcleos rurais.

TOMO V Normas Urbanisticas, onde se definen as condiciéns xerais e particulares
das diferentes clases e categorias de solo, asi como as demais
condiciéns do Plan Xeral.

TOMO VI Estratexia de Actuacién e Estudo Econémico e Informe de Sostibilidade
Econémica, contén as determinaciéns do Plan respecto ao
desenvolvemento temporal e xestibn das accioéns previstas, avaliando
os investimentos necesarios para a sua execucion e as previsions de
obtencidén de recursos econémicos para o desenvolvemento das
determinaciéns do Plan.

Na Memoria de Sostibilidade Econdmica plantease o andlise do custo
publico de mantemento e conservacidon dos novos dmbitos
urbanizados e recibidos pola Administracién Local.

TOMO VI Catdlogo de Bens Protexidos, que recolle os bens pafimoniais, de cardacter
arqueoldxico, inmobiliario, etc., que deben ser obxecto de medidas
especificas de proteccion.

TOMO Vil Informe de Sostibilidade Ambiental, de acordo co disposto na Lei /2006,
para identificar, describir e avaliar os efectos sobre o medio ambiente que
podan derivarse da aplicaciéon do plan, asi como as alternativas razoables,
técnica e ambientalmente viables, que tenan en conta os obxectivos e o
dambito territorial de aplicacion do plan.
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA
ASDO.: OLGA LANDEIRA BAJRTE 2 2. INTERPRETACION

Sen prexuizo das facultades que corresponden & Administracion
Autondmica e 6s Tribunais de Xustiza, a interpretacién auténtica deste
Plan Xeral, corresponde exclusivamente ao Concello da Fonsagrada,

e readlizarase de acordo cos seguintes criterios:

1- A documentacién do Plan constite un todo que deberd
interpretarse homoxeneamente, buscando a coherencia entre

tédolos seus documentos.

2- No caso de discrepancia entre o contido das Normas Urbanisticas
e os Planos de Ordenacién, prevalecerd o disposto nas Normas,
agds que do contexto se desprenda claramente a existencia de
erros nas mesmas, ou existan na Memoria elementos que

coincidan plenamente coas previsidéns sinaladas nos Planos.

3- A memoria xustificativa expresa os criterios que presidiron a
redaccién do Plan, debendo orientar a interpretacién das suas
disposicidns, revestindo, consecuentemente, cardcter vinculante,

ainda que careza de valor normativo.

4- As discrepancias entre planos de distintas escalas resolveranse
sempre a favor de aqueles que contefan mais informaciéon e

detalle.
5- Con cardcter xeral, as duibidas na

producidas por imprecisions ou por

interpretacién do plan

contradiciéns entre

documentos de igual rango normativo resolveranse tendo en
conta os criterios de menor edificabilidade, de maior dotacidn
para espazos publicos e de maior proteccion ambiental e
aplicando o principio xeral de interpretacién integrada das

normas, segundo artigo 6 da Lei do Solo 2/201 6.

ART. 2.3. DEREITOS E DEBERES DOS PROPIETARIOS

Os dereitos e deberes dos propietarios das diferentes clases de solo son

os establecidos no Capitulo Il do Titulo | da Lei do Solo 2/2016.

A adquisicidn e reducidén ou extincidon de dereitos producirase de

acordo co previsto na lexislacién urbanistica.

4 NORMATIVA URBANISTICA
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIQYRPITUIL O 3.

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

REXIME DO PLANEAMENTO ANTERIOR E DA EDIFICACION, INSTALACIONS
E USOS EXISTENTES.

SECCION PRIMEIRA: REXIME DO PLANEAMENTO ANTERIOR

ART. 3.1.

CONDICIONS XERAIS

1 - As N.S.P. en vigor desde 1994, establecen as seguintes clases de solo:

a)

o)

<)
=

Solo Urbano
Solo Urbanizable
Solo Non Urbanizable

Non existen, persistencias a salientar, agds de xeito moi xenérico,
en canto aos criterios establecidos no PXOM respecto do anterior
planeamento, xa que nin sequera todo o solo urbano delimitado
cumpria cos pardmetros da lexislaciéon vixente.

SECCION SEGUNDA: REXIME DA EDIFICACION EXISTENTE

ART. 3.2.

SITUACIONS NO REXIME DA EDIFICACION EXISTENTE

Distinguense as seguintes situacidns no Réxime da Edificacion:

1 -

Edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade &
aprobacién definitiva do planeamento urbanistico que resulten
incompatibles coas sUas determinaciéns por estaren afectados
por vias, zonas verdes, espazos libres, dotacidns e equipamentos
puUblicos.

Edificaciéons, construciéns e instalaciéns preexistentes & aprobaciéon
definitiva do PXOM, que non sexan plenamente compatibles coas
sUas determinacidns, pero que non estean incursas na situacién de
fora de ordenacion, conforme ao sinalado no punto anterior.

Edificaciéns, construcidons e instalacions prexistentes que son
plenamente conformes coas determinaciéns do PXOM.

A cudlificacion de féra de ordenacidon, non € aplicable acos
inmobles incluidos no Catdlogo deste Plan Xeral.

SECCION TERCEIRA: FORA DE ORDENACION

ART. 3.3.

ART. 3.4.

MOTIVOS DE INCLUSION:

Incliense na situacidn de féra de ordenacidén, segundo o
establece o Artigo 90.1 da LSG, as edificaciéns as que se refire o
Art.3.2.1 desta normativa:

OBRAS E USOS ADMITIDOS

O réxime dos edificios incluidos na situaciéon de féra de
ordenacion é o establecido no art. 90 da LSG; en consecuencia
sé& se poderdn redlizar obras de conservacién, asi como as
necesarias para o mantemento do uso preexistente, debendo
renunciar expresamente os propietarios ao incremento do valor
expropiatorio.

Os usos existentes con anterioridade & entrada en vigor do

NORMATIVA URBANISTICA )
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

presente Plan Xeral nos edificios, terreos ou instalaciéns afectados
pola situacidn de féra de ordenacién, poderdn seguir
realizdndose ata que se produza o cesamento da actividade ou
a substitucion do inmoble.

SECCION CUARTA: EDIFICIOS PARCIALMENTE INCOMPATIBLES CO NOVO PLANEAMENTO

ART. 3.5.

ART. 3.6.

Q)

o)

MOTIVOS DE INCLUSION

Considéranse dentro desta situacidn os edificios, usos e
instalaciéns que, sen estar incluidos na situaciéon indicada no
Art.3.2.2 desta normativa, presentan algunha circunstancia de
inadaptacién ao Plan Xeral por razén de uso, alinacidén, altura ou
aproveitamento, incluidos, entre outros, os seguintes supostos:

Os edificios existentes que se encontren fora das alinaciéns, sempre
e cando a afeccidn sinalada sexa cudlitativa e cuantitativamente
pouco relevante e o mantemento non afecte gravemente o
desenvolvemento da rede viaria, segundo criterio dos servizos
técnicos municipais.

Os edificios situados en calguera clase de solo que alberguen,
constitan ou estean destinados a usos prohibidos polo Plan.

OBRAS E USOS ADMITIDOS

Nos edificios incluidos nesta situacidon poderanse autorizar todo
tipo de obras de conservacion e ornato, de consolidaciéon, de
reparacion e de reforma, sempre que non se acentien as causas
de inadecuacion fisica ao réxime urbanistico aplicable.

Polo tanto, a construcidn poderd considerarse dentro de
ordenacién ata o momento en que conclua a sua vida Util ou se
produza a substitucidon voluntaria do edificio ou a rehabilitaciéon
infegral do mesmo.

Aos usos desconformes co Plan Xeral, existentes en edificios que
por si mesmos se atopen dentro de ordenacidn, permiteselles a
sUa continuidade ata o cesamento dos mesmos.

Cando se propona un cambio de uso, total ou parcial, este
deberd respectar o réxime de usos permitidos establecidos para
a zona polo Plan Xeral.

SECCION QUINTA: DENTRO DE ORDENACION

ART. 3.7.

6 NORMATIVA URBANISTICA

MOTIVOS DE INCLUSION

Considéranse dentro de ordenacion todos os edificios, instalacidons e
Usos que non se encontren en ningunha das situacidns reguladas nas
secciéns anteriores e se atopen en consonancia co presente Plan
Xeral.

Anuncio publicado en: Num BOP 9 afio 2020 (13/01/2020 08:00:00)



16

Num. 009 - luns, 13 de xaneiro de 2020 BOP Lugo

DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE

POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN

AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA

DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). Plan Xeral de Ordenacion Municipal

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIGARPHTUIL O 4.

ART. 4.1.

ART. 4.2.

ART. 4.3.

oveaa, s

A FONSAGRADA

REXIME XERAL DO SOLO
SISTEMA DE NUCLEOS DE POBOACION

O Plan Xeral, establece o modelo de asentamento poboacional no
Concello da Fonsagrada, considerando os dous tipos de nlUcleos de
poboacidn existentes: urbano (para a capital do municipio) e nUcleos
rurais.

Este sistemma de nucleos de poboacion reflictese nos planos de
Clasificacion do Solo do Termo Municipal. Considerdronse como
nUcleos de poboacién aqueles asentamentos de poboacidon
singularizados administrativamente con topdnimos e que figuran en
censos oficiais, e disponen dalgunhas infraestruturas ou equipamentos
comunitarios e contan cun minimo de tres vivendas.

CLASIFICACION DO SOLO

Os terreos incluidos no dmbito do concello de A Fonsagrada foron
clasificados de acordo coas clases de solo equivalentes da lexislacidon
urbanistica autondmica, consonte o disposto no art. 15 da Lei 2/2016
do Solo de Gadlicia, en: solo urbano, solo de nuUcleo rural, solo
urbanizable e solo rustico. Esta clasificacion determinard o réxime
aplicable para o exercicio dos dereitos e deberes dos propietarios

SOLO URBANO

1 - Constitten o solo Urbano (SU) os terreos incluidos nos dmbitos que
se delimitan nos Planos de Ordenacién e Xestion do Nucleo
Urbano de A Fonsagrada, por entender que reinen os requisitos
esixidos no artigo 16 da Lei do Solo 2/2016.

Tendo en conta as caracteristicas particulares de tamano e
morfoloxia do nucleo urbano, establécese un Unico distrito de
Solo Urbano, correspondente ao nUcleo de A Fonsagrada.

Esta clase de solo, de acordo co artigo 17 da citada Lei, dividese
en duUas categorias, en funcidn da necesidade ou non de
someterse a un proceso de execucidn integral, segundo a
ordenacién proposta neste Plan Xeral:

a) Solo Urbano Consolidado (S.U.C.): integrado polos terreos que
rebnan a condicidn de soar ou que, polo seu grao de
urbanizacién efectiva e asumida polo planeamento urbanistico,
poidan adquirir a dita condicidon mediante obras accesorias e de
escasa entidade que poidan executarse simultaneamente coas
de edificacion.

b) Solo Urbano Non Consolidado (S.U.N.C.): integrado pola restante
superficie de solo urbano e, en todo caso, polos terreos que
reUnan algunha das seguintes condicions:

1.- Terreos Nnos que sexan necesarios procesos de urbanizacion.

2.- Terreos nos que sexan necesarios procesos de reforma interior
ou renovacién urbana.

3.- Terreos nos que se desenvolvan actuaciéns de dotacidn,

NORMATIVA URBANISTICA 7
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A SECRETARIACCEEQAN, SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

ART. 4.4.

ART. 4.5.

8 NORMATIVA URBANISTICA

entendendo como tales aqueles nos que sexa necesario
incrementar as dotaciéns puUblicas para reaxustar a sua
proporcién coa maior edificabilidade ou cos novos usos
asignados na ordenacién urbanistica, sen requirir a reforma ou
renovacion da urbanizacion.

Os propietarios de Solo Urbano poderdn exercer o seu dereito a
edificar, previa obtencidén da correspondente licenza urbanistica
sempre que deran cumprimento 6s deberes que lles corresponden
de acordo & lexislacion urbanistica e a este Plan Xeral.

A utilizacién do Solo Urbano rexerase polas normas particulares
previstas no Titulo VI destas Normas Urbanisticas.

SOLO DE NUCLEO RURAL

ConstitUen o Solo de NuUcleo Rural (SNR) os terreos incluidos nos
ambitos que se delimitan nos Planos de Clasificacion do Solo do
Termo Municipal e nas Fichas de Delimitaciéon de NuUcleos Rurais
por constituir nicleos de poboacidn, de acordo co establecido
no presente Plan Xeral, vinculados ao medio rural.

Para edificar no dmbito dos nUcleos rurais deberd disponerse de
acceso rodado de uso publico e executarse a conexidn coas
redes de servizo existentes no nudcleo rural ou nas slas
proximidades. De non existiren, deberdn resolverse por medios
individuais con cargo ao promotor ou & promotora da
edificacién e co compromiso de conexidon cando se implanten os
servizos.

A utilizacién do Solo de NuUcleo Rural rexerase polo previsto nas
Normas Particulares incluidas no Titulo VI destas Normas
Urbanisticas.

SOLO URBANIZABLE

Constituen Solo Urbanizable os terreos que non tefien a condicién
de urbano, de nucleo rural ou ristico neste Plan Xeral e que se
inclUen nos dmbitos que se delimitan na documentaciéon grafica
do presente Plan Xeral.

Recolle o dmbito territorial das dreas previstas para a sua
incorporacién ao proceso de desenvolvemento urbano en
consecuencia coa programacién ou orde de prioridades
establecido.

No Solo Urbanizable non poderd edificarse ata que se tena
aprobado o correspondente planeamento de desenvolvemento e
se completen as operacidons de xestibn e execucidn do
planeamento previstas pola Lei e por este Plan Xeral, sen prexuizo
da execucidon das obras ou instalacions previstas no art. 89 da Lei do
Solo 2/2016.

A utilizacién do Solo Urbanizable rexerase polo previsto nas Normas
Particulares incluidas no Titulo VIl destas Normas Urbbanisticas.
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A FONSAGRADA

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 4.6. SOLO Rl]STICO

1 - Constiten o Solo RUstico (SR) os restantes terreos do termo
municipal de A Fonsagrada non incluidos en ningunha das clases
de solo anteriores, e que se sinalan nos Planos de Clasificacion do
Solo do Termo Municipal.

Esta clase de solo dividese nas seguintes categorias:
a) Solo Rustico de Proteccién Ordinaria (S.R.P.O.); e
b) Solo RUstico de Especial Proteccién (S.R.P.)

2 - A utilizacién do solo RuUstico rexerase polo disposto nas Normas
Particulares incluidas no Titulo IX destas Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 5.

ART. 5.1.

ART. 5.2.

TiTULO Il.NORMAS DE DESENVOLVEMENTO

XENERALIDADES
COMPETENCIAS E ORGANOS ACTUANTES

O desenvolvemento do presente Plan Xeral corresponde ao Concello
de A Fonsagrada, coa colaboracién dos particulares e doutras
administraciéns nos termos previstos pola Lei do Solo 2/2016 e polo
planeamento.

Todas as figuras de planeamento urbanistico afectadas por Bens ou
Delimitaciéns de Bens, tras a sUa aprobaciéon inicial, deberdn
someterse a informe vinculante da conselleria competente en materia
de proteccién do patrimonio, de acordo co artigo 34 da Ley 5/2016,
de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia.

CONCEPTO E CLASES

1 - Considéranse instrumentos de desenvolvemento do Plan Xeral os
destinados a completar ou detallar a ordenacién e as
determinacidns contidas no mesmo para zonas ou aspectos
determinados.

2- Terdn consideracién de instrumentos de desenvolvemento do
Plan Xeral os seguintes:

a) Plans Parciais (PP), no solo urbanizable sen ordenacion.
b) Plans Especiais (PE), en calquera clase de solo.

3- Outras figuras de Planeamento sen consideracién de instrumento
de desenvolvemento son:

a) Delimitacién de Solo de nucleo rural
b) Estudos de detalle

SECCION PRIMEIRA: PLANS PARCIAIS

10

ART. 5.3.

ART. 5.4.

NORMATIVA URBANISTICA

OBXECTO E AMBITO
Os plans parciais tefen por obxecto regular a urbanizaciéon e a
edificacion en solo urbanizable sen ordenacion detallada no PXOM.

O dmbito de desenvolvemento dos plans parciais serdn os sectores
completos de solo urbanizable sen ordenacién detallada delimitados
no presente Plan Xeral.

CONTIDO E DOCUMENTACION

O contido e a documentacién dos plans parciais son os determinados
nos art. 68 e 69 da Lei do Solo 2/2016 respectivamente.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIBEBDEHMDN SEGUNDA: PLANS ESPECIAIS
ART. 5.5. OBXECTO

1 - En desenvolvemento directo deste Plan Xeral poderdn redactarse
plans especiais sobre calquera clase de solo segundo a
finalidade que lles corresponda. A redaccidn destes Plans serd
obrigatoria cando asi o esixa o presente Plan. De acordo co
artigo 70 da Lei do Solo 2/2016, os plans especiais poderdn
redactarse para calquera das seguintes finalidades:

a). Poderdn formularse e aprobarse plans especiais coa finalidade
de protexer dmbitos singulares, levar a cabo operaciéns de reforma
interior, coordinar a execucién de dotaciéns urbanisticas e protexer,
rehabilitar e mellorar o medio rural.

b) Poderdn aprobarse plans especiais unicamente coa finalidade
de protexer dmbitos singulares, rehabilitar e mellorar o medio rural
ou establecer infraestruturas e dotacidns urbanisticas, sempre que
estas determinaciéns non esixan a previa definicion dun modelo
territorial.

2 - A execucion dos sistemas xerais, cando requiran unha delimitacién
e ordenacion detallada, esixird a aprobacion previa dun plan
especial.

ART. 5.6. CONTIDO E CLASIFICACION

1 - O contido dos Plans Especiais deberd axustarse ao disposto neste
Plan Xeral e & lexislacion urbanistica.

2- Segundo o obxecto e o dmbito de desenvolvemento do plan
especial, establécense os seguintes tipos:

a) Plans Especiais de Proteccioéon (P.E.P.)
b) Plans Especiais de Reforma Interior (P.E.R.I.)
c) Plans Especias de Infraestruturas e Dotaciéns (P.E.I.D.)

ART. 5.7. PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION

1- Os plans especiais de proteccion (P.E.P.), tefien por obxecto
preservar o ambiente, as augas continentais, o litoral costeiro, os
espazos naturais, as vias de comunicacidn, as paisaxes de
interese, o patrimonio cultural e outros valores andlogos.

2 - Poderdn afectar a calquera clase de solo e afectar a varios
termos municipais co fin de abranguer dmbitos de protecciéon
completos. Poderdn delimitar dreas de reparticion e establecer
as medidas necesarias para garantir a  conservacion e
recuperacién dos valores que se deban protexer, para o que
imponerdan as limitacidons que resulten necesarias, mesmo coa
prohibicién absoluta de construir.

3 - En particular, os plans especiais cuxo obxecto sexa protexer os
dmbitos do temritorio declarados como bens de interese cultural
conterédn as determinacidéns esixidas pola lexislacion sobre
patrimonio cultural e o catdlogo previsto no artigo 81 da Lei do Solo
2/2016.
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA
ASDO.: OLGA LANDEIRA BATRTE 5.8. PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR

1. Os plans especiais de reforma interior tefnen por obxecto a
execucidon de operacions de reforma en
consolidado ou solo de nUcleo rural, estean ou non previstas no plan

xeral.

2. Os plans especiais de reforma interior conterdn as determinaciéns
adecuadas & sua finalidade. En solo urbano non consolidado
incluirdn, polo menos, as determinaciéns e a documentacion

propia dos plans parciais.

ART. 5.9. PLANS ESPECIAIS DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

1 - Os Plans Especiais de infraestruturas e dotacions tefen por obxecto
o establecemento e a ordenacién das infraestruturas relativas ao
sistema de comunicaciéns, fransportes, espazos libres publicos,
equipamento comunitario, instalacions destinadas aos servizos
pUblicos e distribuidoras de enerxia e abastecemento, evacuacion
e depuracién de augas e a implantacién dos usos previstos nos
puntos o) e p) do artigo 35.1, de conformidade co disposto no

artigo 36.4 da Lei do Solo 2/2016.

2 - Os Plans Especiais de infraestruturas e dotaciéns conterdn as
determinaciéons axeitadas & sua finalidade e, en todo caso, as

seguintes:

a) Delimitacion dos espazos reservados para infraestruturas
e dotacidns urbanisticas e o seu destino concreto.

b) As medidas necesarias para a
intfegracién no territorio e para resolver os problemas
que xere no viario e nas demais dotacidns urbanisticas.

c) Medidas de proteccidn necesarias para garantir a
funcionalidade e accesibilidade das infraestruturas e

dotaciéns urbanisticas.

ART. 5.10. FORMULACION E APROBACION

Os plans parciais e plans especiais poderdn ser formulados polos
concellos, pola Administracion autondmica,
competentes no dmbito urbanistico e polos particulares lexitimados

para facelo.

A tramitacién dos plans parciais e plans especiais axustarase ao artigo

75 da Lei do Solo 2/201 6.
SECCION TERCEIRA: ESTUDOS DE DETALLE
ART. 5.11. OBXECTO

No desenvolvemento do contido deste Plan Xeral, asi como dos plans
parciais e plans especiais redactados ao seu amparo poderdn
redactarse, cando resulte conveniente ou necesario, estudos de
detalle (E.D.) limitados &s finalidades indicadas no artigo 79 da Lei do

Solo 2/201 6.

12 NORMATIVA URBANISTICA
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 5.12. CONTIDO E DOCUMENTACION

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

O contido dos E.D. axustarase ao establecido na lexislacion
urbanistica, debendo xustificarse debidamente que non se incorre en
ningunha das limitacions impostas pola Lei ou por este Plan Xeral. A
Memoria de cada estudo de detalle deberd conter a relacidon
actualizada dos nomes e enderezos dos propietarios afectados, tendo
en conta toda a lexislacion en materia de proteccidn de datos

persodis.

ART. 5.13. FORMULACION E APROBACION

1- Os estudos de detalle poderd ser formulado polo concello, pola
Administracion autondmica, por outros érganos competentes no
dmbito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

2 - Os estudos de detalle serdn aprobados inicialmente polo érgano
municipal competente e sometidos a informacién publica polo
prazo minimo dun mes mediante anuncio que se publicard no
Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusion na
provincia. Asi mesmo, notfificardselles individualmente a todas as
persoas titulares catastrais dos terreos afectados. De ser o caso,
solicitaranse os informes sectoriais preceptivos.

A vista do resultado da informacién publica, o érgano municipal
aprobaraos definitivamente, coas modificacidons que resulten

pertinentes.

Os prazos para a sua aprobaciéon definitiva serdn os establecidos

no artigo 76 da Lei do Solo 2/2016.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL, TiTULO I". NORMAS DE USO

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 6. DETERMINACION, CLASIFICACION, COMPATIBILIDADE E REGULACION
ART. 6.1. DETERMINACIONS XERAIS

1- O presente Titulo ten por obxecto a clasificacion dos usos e a
regularizacién particularizada dos mesmos en funcién do destino
urbanistico dos terreos.

2- O réxime dos usos abrangue, segundo a clasificacion do solo, a
totalidade dos terreos do termo municipal. A asignacién dos usos
segundo o destino urbanistico dos terreos realizase:

a) No solo urbano e urbanizable con ordenaciéon detallada, a través
das condicidns particulares contidas nesta normativa.

b) No solo urbanizable sen ordenacién detallada, soamente con
cardcter global e asignacién de intensidades, para as zonas que o
constitUan, concretdndose a pormenorizacion nos correspondentes
planeamentos parciais.

c) No solo de nuUcleo rural, a través das condicidons particulares
contidas nesta normativa.

d) No solo rUstico, establécese o réxime de usos permitidos e
prohibidos en funcién dos obxectivos desta clase de solo.

ART. 6.2. CONTROL E NORMATIVA APLICABLE

1- O control do cumprimento das previsions destas Normas levarase
a cabo a fravés das licenzas urbanisticas e de actividades e o
subseguinte labor de inspeccién e disciplina.

2- Os edificios e locais destinados aos diferentes usos deberdn
cumprir en cada caso as disposicidons sectoriqis vixentes que
fagan referencia a sua actividade concreta, tanto de dmbito
local como autondmico ou estatal.

3- Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse
estas Ultimas, servindo as presentes como disposicions
complementarias. Agds que sexan menos restritivas que as
previstas nesta Normativa, nese caso serd de aplicacion a
normativa mais restritiva ou protectora.

ART. 6.3. USOS GLOBAIS, CARACTERISTICOS E PORMENORIZADOS

Para os efectos do presente Plan, os usos que se desenvolven no termo
municipal encddranse nunha das categorias seguintes.

1 - Usos Globais: caracterizan xenericamente unha determinada
drea do territorio municipal.

2 - Usos Caracteristicos: subdividen e cualifican os usos globais.

3- Usos Pormenorizados: definense como usos pormenorizados
aqueles en que se subdividen os usos caracteristicos co fin de
tipificar e matizar a complexa realidade da actividade social.

4 - Os usos establecidos para as diferentes categorias de solo rustico
serdn os indicados no art. 37.6 da presente normativa.
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uUsos
USOS GLOBAIS CARACTERISTICOS USO PORMENORIZADOS
1. RESIDENCIAL 1.1. RESIDENCIAL L.IA RESIDENGIAL LINFAMILIAR
1.1.B. RESIDENCIAL COLECTIVO
2.1.ADMINISTRATIVO 2.1.A. ADMINISTRATIVO
2.2.COMERCIAL 2.2.A. COMERCIO EN XERAL

2.3.A. HOSTALEIRO A
2.3.B. HOSTALEIRO B

2.3.HOSTALEIRO

2. TERCIARIO
2.4.A. HOTELEIRO A
2.4. HOTELEIRO 2.4.B. HOTELEIRO B
2.4.C. RESIDENCIAL MOBIL
2.5.ESPECTACULOS 2.5.A. ESPECTACULOS
3.1.A. INDUSTRIAL A
3. INDUSTRIAL 3.1 INDUSTRIAL
3.1.B. INDUSTRIAL B
4.1.A. GARAXE FAMILIAR
4.1. GARDA
4.1.B. GARAXE APARCADOIRO
4. SERVIZOS DO 4.2.A. PEQUENOS TALLERES
4.2. TALLERES
AUTOMOBIL 4.2.B. RESTO DE TALLERES

4.3.A. ESTACIONS DE SERVIZO

4.3.B. TERMINAIS DE TRANSPORTE

5.1 SANITARIOS E 5.1.A. SANITARIOS E ASISTENCIAIS A
ASISTENCIAIS 5.1.B. SANITARIOS E ASISTENCIAIS B

5.2.A. EDUCATIVOS A.

5.2.B. EDUCATIVOS B.

5.3.A. DEPORTIVOS A.

5.3.B. DEPORTIVOS B.

5.4. RELIXIOSO 5.4.A. RELIXIOSOS

5.5.ADMINISTRATIVO E DE
SERVIZOS PUBLICOS

4.3. OUTROS SERVIZOS

5.2. EDUCATIVO

5.3. DEPORTIVO

5. DOTACIONAL-
EQUIPAMENTOS

5.5.A. ADMINISTRATIVOS

5.6.RESIDENCIAL 5.6.A. RESIDENCIAIS
5.7. SOCIOCULTURAL 5.7.A. SOCIOCULTURAIS
5.8. FUNERARIO 5.8.A. FUNERARIOS
5.9. COMERCIAL 5.9.A. COMERCIAL
6. DOTACIONAL-ESPAZOS | 6.1. ESPAZOS LIBRES E 6.1.A. ESPAZOS AXARDINADOS

LIBRES E ZONAS VERDES ZONAS VERDES 6.1.B. PARQUES E XARDINS
7.1.A. REDE DE ENERXIA ELECTRICA
7.1.B. REDE DE DEPURAC. E ABASTEC. AUGA

B
A
B
7. DOTACIONAL- 7.1. INFRAESTRUTURAS 7.1.C. REDE DE SANEAMENTO E DEPURAC.
D
E

INFRAESTRUTURAS: 7.1.D. REDE DE TELECOMUNICACIONS

7.1.E. TRATAMENTO E ELIMINACION DE
RESIDUOS SOLIDOS

8. DOTACIONAL-
COMUE RCAS S 8.1. COMUNICACIONS 8.1.A. REDE VIARIA
9. AGROPECUARIO 9.1. AGROPECUARIO Z:1:As AGROFEC DARIO FAMILIAR (Dequends
FAMILIAR consm{crons destinadas a usos
gandeiros para o autoconsumo)
9.2. AGROPECUARIO 9.2. AGROPECUARIO INDUSTRIAL
INDUSTRIAL
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AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). A FONSAGRADA
A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ART. 6.4. USO PRINCIPAL, USOS PERMITIDOS, USOS PROHIBIDOS E USOS
ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE TOLERADOS

1 - Uso principal dun solo € aquil dos usos globais que, con cardcter
preferente, o Plan Xeral determina para ese solo.

a) Os usos establecidos como principais para solos no termo
municipal de A Fonsagrada son os seguintes:

1) Uso Residencial. (Uso 1), que segundo a ordenanza que
afecte ao solo poderd ser unifamiliar ou colectivo.

)] Uso Industrial. (Uso 3). No solo urbano destinado a tal uso. (Solo
urbanizable en tframitacién).

Ill)  Uso Dotacional — Equipamentos. (Uso 5), no que se especifican
as categorias de usos pormenorizados para as dotaciéns
existentes e de nova creacion.

IV) Uso Dotacional — Espazos Libres e Zonas Verdes. (Uso 6)

b) O resto dos usos, estardn nas categorias de permitidos, prohibidos
ou tolerados segundo cada caso.

2 - Usos permitidos, son aqueles que o Plan autoriza de forma
alternativa para cada solo.

3 - Usos tolerados, son aqueles provenientes de situaciéns urbanisticas
anteriores que non se atopan entre os usos permitidos.

4 - Usos prohibidos, son aqueles cuxa implantacion non esta
permitida polo Plan Xeral para cada clase de solo.
Consideraranse prohibidos ademais os asi estipulados polas
disposicidons estatais, autondmicas ou locais vixentes.
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A SECRETARIﬁBWO 7.

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
ART.

ART. 7.2

71.

LLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
SAGRADA (DOGA 17/07/2019).

USO RESIDENCIAL (USO 1)

Q)

o)

CONDICIONS XERAIS E TIPOS

En todas as construciéns destinadas a uso residencial de nova
edificacién ou creadas pola reconversidn de vivendas existentes,
serdn de obrigado cumprimento as normas de habitabilidade
vixentes de Galicia.

Establécense os seguintes tipos:

Residencial tipo “a": Unifamiliar: Vivenda Unica destinada a
residencia fixa dunha unidade familiar en parcela propia.

Residencial ftipo "“b": Colectiva: Corresponde a edificios
destinados & residencia de varias unidades familiares en vivendas
agrupadas que estean acollidas, ou deban acollerse, ao réxime
de propiedade horizontal regulado pola Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre Propiedad Horizontal.

DOTACION DE APARCADOIROS

A dotacién de aparcadoiros ligados ao uso residencial serd a
indicada en cada ordenanza e serd independente da existencia
de outros garaxes privados ou pUblicos.

As condicidns dos aparcamentos colectivos vinculados a vivendas
serdn as establecidas pola normativa de habitabilidade vixente.
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POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN Plan Xeral de Ordenacién Municipal
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). A FONSAGRADA
A SECRETARIA ACCIDENTAL, F
CAPITULO 8. USO TERCIARIO (USO 2)
ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
ART. 8.1. USO ADMINISTRATIVO (USO 2.1)

1- O uso administrativo € o que se produce en locais de servizo ao
puUblico, destinados a actividades administrativas, empresariais, de
banca, burocrdticas, técnicas, creativas, de prestacién de servizos
financeiros, de intermediarios profesionais e servizos similares.

2 - Emprazamento: os locais destinados a uso administrativo poderen
establecerse en plantas baixas e primeiras de edificios cuxo uso
principal sexa o residencial, en calguera planta de edificios de
uso principal diferente a vivenda, ou en edificio exclusivo.

ART. 8.2. USO COMERCIAL (USO 2.2)

1 - Considérase uso comercial o que se produce nos locais ou
edificios destinados & compravenda ao detalle de bens
perecedoiros e duradeiros, asi como nos destinados a
proporcionar servizos ao puUblico en xeral.

2 - Emprazamento: os locais comerciais en xeral poderdn establecerse
en plantas baixas sempre que tenan comunicacidn propia e
independente do resto do edificio ou en edificio exclusivo.

ART. 8.3. USO HOSTALEIRO (USO 2.3)

1 - Considérase uso hostaleiro o que se produce en locais de servizo
ao publico, destinados & expendeduria de comidas e/ou bebidas
para consumo interno no mesmo local.

2 - Considéranse os seguintes tipos:

a) Bares, cafés, cafetarias, hamburguesarias, restaurantes, asadores,
mesons, tabernas, adegas, salas de Internet e salas de xogos
recreativos, sempre cunha superficie inferior a 250 m2.

b) Os incluidos no tipo “b" con superficie maior de 250 m2 ademais dos
enmarcados nas seguintes denominaciéns: Café-bar especial, café-
concerto, café-cantante, karaoke, pub, disco-bar, piano-club, salas
de festa, discotecas.

3- Superficie: as superficies referidas no artigo anterior para a sta
clasificacion serdn as que fagan referencia & superficie Util de
tédolos espazos destinados & atencidon ao puUblico. ExclUense as
superficies destinadas a oficinas, almacenaxe non accesible para
O puUblico, asi como outras dependencias de acceso restrinxido.

4 - Accesos: os locais destinados a uso hostaleiro situados en edificio
compartido dispordn en todo caso de acceso separado.

5- Emprazamento:

Tipo*a; En edificio compartido: en planta baixa, admitindose o
uso na primeira planta a comedores vinculados a
restaurantes  situados en  planta  baixa con
comunicaciéon independente, ou en edificio exclusivo

Tipo “b": En edificio exclusivo ou vinculado ao resto do edificio
cando este tefia como uso principal o hoteleiro.
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ART. 8.5.

NORMATIVA URBANISTICA

LLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
SAGRADA (DOGA 17/07/2019).

USO HOTELEIRO (USO 2.4)

Considérase uso hoteleiro o que se produce en locais de servizo
ao publico, destinados ao aloxamento temporal de persoas.
Considéranse os seguintes tipos:

Pequenos establecementos hoteleiros cun nUmero de prazas de
aloxamento non superior a 20.

Grandes establecementos hoteleiros, con mais de 20 prazas.

Residencial Mobil, espazos libres coa infraestrutura necesaria,
dedicados d&s actividades de acomodo de residencias
transportables como bungalds, caravanas, autocaravanas,
tendas de campana, etc. Regularanse pola normativa sectorial
vixente.

Emprazamento:

Tipo "“a": En edificio compartido ou exclusivo.

Tipo "b": En edificio exclusivo.

Tipo “c”: Nas clases de solo indicadas na normativa sectorial.

USO DE ESPECTACULOS (USO 2.5)

O uso de espectdculos € o desenvolvido en locais destinados a
actividades de recreo e/ou cultura sen servizo de hostalaria tales
como teatros, cines, auditorios, etc.

Considérase un Unico tipo que deberd establecerse en edificio
exclusivo.
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POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN Plan Xeral de Ordenacién Municipal
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). A FONSAG RADA
A SECRETARIA ACCIDENTAL, B
CAPITULO 9. USO INDUSTRIAL (USO 3)
ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
ART. 9.1. CONCEPTO ETIPOS

1 - Enténdese por uso industrial o que ten por finalidade levar a cabo
as operaciéns de elaboracién, transformacién, reparacién,
almacenaxe e distribucidn de produtos.

a) Producidén industrial: Comprende aquelas actividades que tefien
como obxecto principal a obtencidén ou fransformacién de
produtos por procesos industricis e inclue funcidns técnicas,
econdmicas e ligadas & funcidn principal, tales como a
reparacion, garda ou depdsito de medios de producidon ou
materias primas, asi como a almacenaxe de produtos acabados
para o seu subministro a comerciantes por xunto, instaladores,
fabricantes, etc., pero sen venda directa ao publico.

b) Almacenaxe e comercio por xunto: Comprende aquelas
actividades independentes que tefien como obxecto principal o
depdsito, garda ou almacenaxe de bens e produtos, asi como as
funciéns de distribucidon de mercadorias propias do comercio por
xunto. InclUense aqui outfras funcidns de depdsito, garda ou
almacenaxe ligadas d&s actividades principais da industria,
comercio ao detalle, transporte e outros servizos do uso terciario
que requiran espazo adecuado, separado das funcidns bdsicas
de producidén, oficina ou despacho ao publico.

c) Reparaciéon e tratamento de produtos de consumo doméstico:
comprenden aquelas actividades cuxa funcidon principal €&
reparar ou tratar obxectos de consumo doméstico. Estes servizos
poden levar incluida a stua venda directa ou facerse mediante
intermediarios.

d) Producion artesanal e oficios artisticos: comprenden actividades
cuxa funcién principal € a obtencidn ou transformaciéon de
produtos por procedementos non seriados ou en pegquenas series,
gue poden ser vendidos directamente ao puUblico ou a través de
intermediarios.

2 - Distinguense os seguintes tipos de uso industrial:
a) Industrial tipo “a”.

Comprende aquelas actividades industriais declaradas inocuas
por acordo municipal, asi como aquelas que non estdn suxeitas
ao procedemento de avdliacidn de incidencia ambiental
segundo a Lei 9/2013, do 19 de decembro e que non se
consideren incompatibles coa vivenda como son as actividades
artesanais e de manufactura e a de talleres de servizo e
reparacién (obradoiros de xoieria e bixuteria, instrumentos
musicais, xoguetes e xogos, instrumentos de precision, pequenos
electrodomeésticos).

InclUense tamén nesta categoria aquelas actividades dedicadas &
almacenaxe, sen comercio por xunto, que non estdn suxeitas ao
procedemento de avdliacién de incidencia ambiental segundo a
Lei 92/2013, do 19 de decembro e que non se consideren
incompatibles coa vivenda.
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ART. 9.2.

NORMATIVA URBANISTICA

o)

Os locais destinados a estas actividades estardn situados en
planta baixa, agds os indicados no apartado 2 do artigo
seguinte, ou en edificio exclusivo cuxa superficie, nambos casos,
non exceda de 250 m2.

Industrial tipo “b”. Abrangue as actividades industricis ou de
almacenaxe referidos no punto 1 cando requiran unha superficie
superior a 250 m?2 ou estean suxeitos ao procedemento de
avaliacion ambiental segundo a Lei /2013, do 19 de decembro,
do emprendemento e da competitividade econdmica de
Galicia. S6 poderdn instalarse en solo industrial.

CONDICIONS PARTICULARES DO USO INDUSTRIAL TIPO “A”

Debese asegurar que os materiais e técnicas construtivas sexan
de caracteristicas tales que non permitan chegar ao exterior
ruidos nin vibraciéns superiores s limites permitidos legaimente.

Os estudios de pintura, clinicas dentais sen mecanismos de
protésico dental ou calquera outra actividade semellante a
despachos profesionais poderdn disporse en outras plantas
superiores dos edificios.

ExclUense en edificios compartidos de maneira expresa os talleres
de carpinteria metdlica, caldeireria, cerrallaria ou semellantes. So
poderdn ubicarse como anexo en vivenda unifamiliar illada os
talleres artesanais de carpinteria de madeira.
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POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN Plan Xeral de Ordenacion Municipal
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

CAPITULO 10. USO DE SERVIZOS DO AUTOMOBIL (USO 4)

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

ART. 10.1. GARDA DO AUTOMOBIL (USO 4.1)
1- Incliense neste uso os locais destinados & garda e
estacionamento dos vehiculos automadbiles.
2 - Considéranse os seguintes tipos:
a) Garaxe familiar, anexo de vivenda unifamiliar vinculado a ese uso.

b) Garaxe-aparcadoiro en xeral, locais con uso vinculado ao principal
do edificio e cunha superficie superior a 100 m2 construidos.

3- Os locais destinados & garaxe-aparcadoiro cumprirdn  as
disposicions que lles sexan de aplicacion ase como o disposto no
apartado correspondente das normas de habitabilidade de
Gallicia.

4 - Tbédolos garaxes dispordn dunha rede de sumidoiros independente
gue contard cun sistema normalizado de separacidn de graxas e
lodos antes da sua acometida & rede de sumidoiros.

ART. 10.2. TALLERES DO AUTOMOBIL (USO 4.2)
1 - Inclense neste uso os locais destinados a prestar os servizos de
reparacion, conservacion e mantemento dos vehiculos automaobiles.
2 - Considéranse os seguintes tipos:

a) Pequenos talleres, cunha superficie non superior a 250 m2, coa
limitacién de non poder levar a cabo reparacidns de chapa e
pintura ou de ter banco de probas para motores.

b) Resto de Talleres.
3- Emprazamento:
Tipo “a": En planta baixa de edificio compartido ou exclusivo.
Tipo “b": En solo industrial.

4 - Ademais das condicidns establecidas nas disposicidns legais que
lles foran de aplicacion, os talleres de automodbiles deberdn
cumprir as seguintes condiciéns:

a) Non causardn molestias aos vecinos e transelUntes e axustaranse
&s Normas de Proteccidn Ambiental deste Plan Xeral asi como a
calquera outra normativa que lles sexa de aplicacion.

b) Os talleres de reparacién de vehiculos deberdn disponer dunha
superficie de espera, destinada ao aparcamento de vehiculos,
igual & superficie reaimente destinada a taller.

c) Os talleres contardn con separador de graxas previo & acometida &
rede de sumidoiros.

ART. 10.3. OUTROS SERVIZOS DO AUTOMOBIL (USO 4.3)

1 - Incliense neste uso as estaciéns de servizo, locais destinados a prestar
os servizos de subministro de carburante e lubricantes para os
vehiculos a motor; neste uso poden existir outros relacionados cos
vehiculos como lavado e engraxamento, venda de repostos, etc. As
estaciéns de servizo cumprirdn as seguintes condiciéns:
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Q)
o)

c)

d)

)
b)

LLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
SAGRADA (DOGA 17/07/2019).

Emprazamento en edificio exclusivo.

Non causardn molestias a vecinos e viandantes e axustaranse ao
establecido nas Normas de Proteccién Ambiental.

Dispordn de aparcadoiros e espazos de espera en numero
suficiente para non entorpecer o transito.

Os talleres do automobil anexos a estaciéons de servizo cumprirdn
o establecido no artigo anterior.

Inclense, asi mesmo as terminais de transporte, os establecementos e
instalacions dedicados co servizo de transportes ou ao estacionamento
de vehiculos utilizados para este fin (estacions de autobuses, cocheiras
de servizo municipal de fransporte, etc.) As terminais de tfransporte
cumprirdn as seguintes condicions:

Emprazamento en edificio exclusivo.

Rexeranse pola normativa vixente e disposicions legais que sexan
de aplicacién en cada caso.
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CAPITULO 11. USO DE EQUIPAMENTO (USO 5)
ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
ART. 11.1. SANITARIO E ASISTENCIAL (USO 5.1)
1- E o que se produce en locais ou edificios destinados ao tratamento

ou aloxamento de persoas enfermas ou necesitadas de atencidn
médica ou sanitaria, asi como as actividades destinadas &
orientacién e prestacidn de servizos ou axudas sobre problemas
relacionados con toxicomanias, enfermidades crénicas ou
minusvalias, marxinaciéon, etc. InclUense tamén nesta categoria as
clinicas veterinarias de animais domésticos.

2 - Establécense os seguintes tipos:
a) Consultorios particulares sen hospitalizacion.
b) Centros hospitalarios.

3 - Emprazamento:

Tipo “a": En edificio compartido (no caso de clinicas veterinarias
tan sé en planta baixa) ou edificio exclusivo.

Tipo “b": En edificio exclusivo.
ART. 11.2. EDUCATIVO (USO 5.2)

1- Eoqueselevaacabo en locais ou edificios destinados & formacion
humana e intelectual das persoas nos seus diferentes niveis
(bacharelato, formacién  profesional, secundaria, primaria,
preescolar, talleres ocupacionais, academias, educacion especial,
etc.)

2 - Establécense os seguintes tipos:
a) Pequenos locais, de superficie menor ou igual a 250 m=2.
b) Centros de superficie superior a 250 m2.

3- Emprazamento:

Tipo “a": En edificio compartido ou exclusivo.
Tipo “b": En edificio exclusivo.

ART. 11.3. DEPORTIVO (USO 5.3)

1- E o que se leva a cabo nos espazos, locais ou edificios
acondicionados para a prdctica, ensinanza e/ou exhibicidn das
distintas especialidades deportivas ou de cultura fisica.

2 - Establécense os seguintes tipos:

a) Equipamentos deportivos tipo "a", sen espectadores, cuxa
superficie Util € menor ou igual a 250 m2.

b) Equipamentos deportivos tipo “b", con superficie superior a 250
m?2, con ou sen espectadores.

3 - Emprazamento:
Tipo “a": En edificio compartido ou exclusivo.
Tipo "“b": En edificio exclusivo.
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ART. 11.5.

ART. 11.6.

ART. 11.7.

ART. 11.8.

ART. 11.9.

LLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
SAGRADA (DOGA 17/07/2019).

RELIXIOSO (USO 5.4)

Comprende os espazos, locais ou edificios destinados ao culto
relixioso de calquera confesidén, asi como os relacionados con
este como residencias relixiosas, conventos, etfc.

Establécese un Unico tipo que deberd situarse en edificio exclusivo.
ADMINISTRATIVO (USO 5.5)

Comprende os locais ou edificios destinados &s actividades
administrativas e burocrdticas das diferentes administracidns
puUblicas (local, municipal, provincial, autonédmica ou estatal).

Emprazamento: os locais destinados a uso administrativo poderan
establecerse en plantas baixas e primeiras de edificios cuxo uso
principal residencial, en calquera planta de edificios de uso
principal diferente a vivenda, ou en edificio exclusivo.

RESIDENCIAL (USO 5.6)

Comprende os edificios destinados ao aloxamento de colectivos,
residencias da terceira idade, albergues xuvenis, albergues de
peregrinos, etc.

Establécese un Unico tipo que deberd situarse en edificio exclusivo.

As condicidns particulares en cada caso estardn ao disposto na
normativa sectorial vixente de aplicacion.

SOCIOCULTURAL (USO 5.7)

Locais e edificios destinados & custodia, tfransmisibn e conservacion
dos conecementos, exhibicion das artes e a investigaciéon, as
actividades socioculturais e de relacidn ou asociacidn como casas
de cultura, palacios de congresos e exposicions, bibliotecas,
museos, arquivos, salas de exposicidons, centros de asociaciéns
cidadds de cardcter civico, cultural, deportivo, etc.

Establécese un Unico tipo que deberd situarse en planta baixa de
edificio compartido ou en edificio exclusivo.

FUNERARIO (USO 5.8)

Espazos e edificios destinados &s actividades relativas a defuncidon
de persoas, como tanatorios, crematorios, etc.

Establécese un Unico tipo que deberd situarse en edificio exclusivo.
COMERCIAL (USO 5.9)

Espazos e edificios de titularidade publica destinados as actividades

de compravenda como son mercados gandeiros, de abastos, etc.

Establécese un tipo “a”, que unicamente poderd ser instalado en
edificio exclusivo e coas condicidns particulares establecidas
pola normativa sectorial de aplicacion.
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DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). A Fo NSAG RADA
A SECRETARIA ACCIDENTAL & APITULO 12. USO DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES (USO 6)
ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

ART. 12.1. CONCEPTO E CONDICIONS XERAIS

Comprende os espazos liores de edificacion, conten ou non con
axardinamento ou instalacidns, previstos para a estancia,
esparexemento e paso de persoas, asi como para a protecciéon e
llamento das vias e edificacions e a mellora das condiciéns
medioambientais e estéticas da cidade.

1- Os espazos libres e zonas axardinadas desenaranse e
executaranse de acordo coas funcidns que pretendan cubrir,
dando prioridade aos espazos con arborado e axardinamento
destinados & estancia e recreo de persoas.

Poden incluir dreas ou instalaciéns dedicadas a equipamentos de
acordo co previsto nas ordenanzas particulares para cada caso,
previa tframitacién da correspondente modificacién puntual.

2 - Este uso regularase de acordo coas condicidns establecidas na
Ordenanza de Espazos Libres e Zonas Verdes establecida no
capitulo 29.
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ASECRETARISKBITOto 13. USO DE INFRAESTRUTURAS (USO 7)
ASDO.: OLGA LANDEIRA B;J\R&UE’

T.13.1. CONCEPTO E CONDICIONS XERAIS

Comprende os espazos destinados a albergar as infraestruturas de
depuracion,
telecomunicacioéns,

servizo puUblico de abastecemento de

saneamento, enerxia eléctrica, gas, telefonia,
residuos sélidos e demais servizos infraestruturais.

1- As parcelas cudlificadas de uso de

zonas verdes e espazos libres ou viario.

2- Os usos infraestruturais estardn regulados pola
normativa sectorial € normas de urbanizacién que lles fosen de

aplicaciéon pola sta natureza.

3- Non se establecen condicidns de volume, debendo respectarse
os mdédulos e normas especificas na materia.

4 - Establécense os seguintes tipos (indicados no art. 6.3) da presente

normativa:

a) Rede de enerxia eléctrica.

b) Rede de depuracidon e abastecemento de auga.

c) Rede de saneamento e depuracion.

d) Rede de telecomunicacidns.

e) Tratamento e eliminacién de residuos solidos.
ART. 13.2. INFRAESTRUTURAS DE RADIOCOMUNICACION

No caso particular da instalacidn de
radiocomunicacion para telefonia mobil, ademais
disposto na normativa sectorial vixente (R.D.
setembro e demais normativa de obrigado cumprimento ou normativa
que a substitua), teranse en conta as seguintes consideracions:

1.- As estruturas de radiocomunicacion considéranse a todos os
efectos como actividade cudlificada, achegando a documentaciéon
requirida como tal para a obtencién de licenza.

2.- Para a instalacién das estaciéns ou infraestruturas radioeléctricas
utilizadas para a prestacidon de servizos de comunicacions electréonicas
disponibles para o puUblico &s que se refire a disposicion adicional
terceira da Lei 12/2012, do 26 de decembro, de medidas urxentes de
liberalizacién do comercio e de determinados servizos, non poder&a
esixirse a obtencidn de licenza previa de
funcionamento ou de actividade, nin outras de clase similar ou

andlogas, nos fermos indicados na citada lei.

3.- Para a eleccién concreta de cada unha das
deberanse contemplar varias alternativas, debéndose escoller aquela
gue minimice o efecto paisaxistico. Nesta eleccion deberase valorar,
entre outras circunstancias, a preferencia pola localizacidon en zonas
industricis ou degradadas paisaxisticamente, a non referencia coas
visuais a bens do patrimonio cultural e a non alteracién de vistas en

espazos naturais.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

SsprasaLEEERL o o USO DE COMUNICACIONS (USO 8)
ART. 14.1. CONCEPTO E CONDICIONS XERAIS

Comprende o conxunto das vias de comunicaciéon terrestre de dominio e
uso publico destinadas a proporcionar os adecuados niveis de mobilidade
e accssibilidade, facilitando as comunicacions tanto no interior do
municipio comoas supramunicipais.

1- O sistema de Comunicacidns establecido neste Plan Xeral
estrutUrase en razén do seu nivel xerdrquico de funcionalidade. O
Sistema viario esta constituido pola rede de estradas, tanto
urbanas como interurbanas.

) Eixes interurbanos: estradas autondmicas e comarcais no termo
municipal

b) Eixes primarios: viario bdsico do nucleo urbano. Sinalados no
plano de sistemas xerais como Sistema Xeral de Comunicacions.

c) Resto do viario urbano.
d) Caminos rurais.

2- O sistema xeral viario reguUlase conforme ao establecido na
lexislacion sectorial de aplicacién, disposicions complementarias
e regulamentarias de cardcter autondmico.
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ASECRETARISKBIT OO 15. USO AGROPECUARIO (USO 9)
ASDO.: OLGA LANDEIRA BXRGUE'

RT. 15.1. CONCEPTO ETIPOS

1- Agropecuario familiar. Enténdese por uso agropecuario familiar

aquel que comprende |abores agropecuarias en pequenas
explotaciéons familiares e tradicionais definidas na Orde do 1 de
agosto de 2003 (DOG n°150 do martes 5 de agosto de 2003) que

son propias da vida rural.

Establécese un Unico tipo que cumpre coas

condicidéns

establecidas na devandita Orde. Este uso serd compatible co uso

residencial nos ndcleos rurais.

2- Enténdese por uso agropecuario industrial
actividades propias das explotacidns

o conxunto de
agropecuarias

non

familiares, que demandan construciéns e instalaciéns de gran

tamano, non compatible coa escala dos nUcleos rurais.

Este uso implantarase no solo rustico de especial proteccidon

agropecuaria asi como en solos ruUsticos

compatible (S.R.P.O. e S.R.P.F.).

con protecciéon

As explotaciéns agropecuarias industriais sen base territorial
deberdn, ademais de cumprir coas esixencias da Lei 2/2016 e
demais normativa aplicable, elaborar e remitir ao concello un

Plan de Eliminacion de Residuos.

Os usos e actuacidns permitidos para cada caso definense nas

normas particulares de solo ruUstico
normativa.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 16. CONDICIONS DE PARCELA
ART. 16.1. CONDICION DE SOAR

Plan Xeral de Ordenacion Municipal

A FONSAGRADA

TITULO IV. NORMAS DE
EDIFICACION

1 - Terdn consideraciéon de soar as superficies legalmente divididas e
aptas para a edificacion que, en todo caso, conten con:

a) Acceso por via publica pavimentada.

b) Servizos urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacion
de augas residuais & rede de saneamento e subministro de enerxia
eléctrica e iluminacidn puUblica en condicidéns de caudal e potencia

adecuadas para os usos permitidos.

c) Estar urbanizadas de acordo coas dlinaciéns, rasantes e normas
técnicas establecidas no presente Plan Xeral.

d) Reunir os requisitos dimensionais establecidos no Plan para cada

ordenanza edificatoria.

Os terreos incluidos en solo urbanizable sé poderdn acadar a condicidn
de soar despois de executadas, conforme ao planeamento urbanistico,
as obras de urbanizacion esixibles para a conexidén cos sistemas xerais
existentes e, se for o caso, para a ampliacién ou reforzo destes.

ART. 16.2. SUPERFICIE NETA DE PARCELA OU PARCELA NETA

A superficie neta de parcela ou parcela neta € a superficie de terreo
comprendida dentro das alifiaciéons oficiais grafadas nos planos de
ordenacién, & dicir, excluindo as superficies do predio destinadas a

vias e espazos libres.

ART. 16.3. AGREGACIONS E SEGREGACIONS DE PARCELAS

1- En solo urbano non se permitirdn segregaciéns cando poidan
resultar parcelas sobrantes que non merezan a cudlificacién de
soar, agds nos casos de cesidns gratuitas ao concello que conten
con acceso directo dende o viario puUblico ou dende un espazo

libre con uso puUblico.

Prohibense as parcelacions de fincas que impliquen a apertura
de novos accesos s estradas autondmicas.

2 - En solo urbanizable, mentres no se desenvolva, terd as mesmas

consideracidn que para solo rdstico.

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica
ou estatal, sé se permitirdn parcelacions cando todas as parcelas
resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais puUblicos
gue non sexan de titularidade autondmica.
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

En consecuencia, non se permitirdn parcelaciéns no caso das
parcelas que conten con acceso a través dalgunha estrada de
titularidade autonédmica.

Serd requisito para a realizacion de parcelaciéns nas zonas de
servidume e afeccién das estradas de titularidade de outras
administracion, a obtencidn previa da autorizacidon do érgano
competente da administracién titular da estrada.

En solo de nucleo rural:

a) Na categoria de solo de nuUcleo rural tradicional estan
prohibidas as operacidéns de reparcelacidon, asi como outras
actuacidns de parcelacién ou segregacidon do parcelario
orixinal, que determinen a desfiguracién da fipoloxia do
nUcleo e a destrucidon dos valores que xustificaron a sua
clasificacion como tal (art. 26.1(b. da Lei do Solo 2/2016). En
todo caso, si a parcelacidén é posible, estard condicionada a
que as parcelas resultantes cumpran cos pardmetros de
parcela minima do ndcleo.

b

)

Na categoria de solo de nucleo rural comun sé se permitirdn
segregacions, cando as parcelas resultantes cumpran os
pardmetros da parcela minima.

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica sé
se permitirdn parcelaciéns cando todas as parcelas resultantes
resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non
sexan de titularidade autondmica.

En consecuencia, non se permitirdn parcelacions no caso das
parcelas que conten con acceso a través dalgunha estrada de
titularidade autondmica.

Serd requisito, para a realizacién de parcelaciéns nas zonas de
servidume e afeccidn das estradas autondmicas, a obtencién
previa da autorizacién do érgano competente da administraciéon
titular da estrada, salvo que este tena reconecidos como treito
urbano, 6s efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas,
os terreos nos que se pretenda realizar aquela.

No solo ristico non se poderdn realizar nin autorizar parcelamentos,
divisidns ou segregacions agds nos casos citados no art. 149 da Lei
do Solo 2/2016.

Nas parcelas lindeiras con estradas de fitularidade autondmica
ou estatal sé se permitirdn parcelaciéns cando tédalas parcelas
resultantes resolvan o seu acceso a través:

-Doutros viais puUblicos que non sexan de ftitularidade
autondmica ou estatal.

-Dun acceso Unico a través da estrada, cando a finca orixinal
non conte con posibilidade de acceso dlternativo a través
doutros viais puUblicos, e sempre condicionada ao preceptivo
informe da administracién titular da estrada.
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5- Cando estea permitida a segregacién, e no caso de que exista
unha edificacion, deberd facerse con indicacion da parte de
edificabilidade xa consumida. En caso de ter esgotada a
edificabilidade, a parcela serd indivisible.

A agregacidén de parcelas coa mesma cudlificaciéon urbanistica xerard
unha edificabilidade total suma das parciais; se as parcelas tenen
distinta cualificaciéon ou limitacidns urbanisticas diferentes serdn obxecto
de expediente de reparcelacion.

ART. 16.4. RASANTES

Considérase rasante a lina que sinala o planeamento ou o organismo
administrativo actuante como perfil lonxitudinal dunha via publica,
tomada (salvo indicaciéon contraria) no eixe da via.

Nos viadis xa executados e en ausencia doutra definicion da rasante,
considerarase como tal o perfil existente.

Con referencia & rasante da rua, poden definirse rasantes das
alinaciéns de parcela ou publicas.

ART. 16.5. PECHES DE PARCELA

1 - Os soares e calquera outro terreo que indique o concello mediante
resolucion motivada deberdn cercarse con cerramento permanente
de altura minima de 1,80 m. e mdxima de 3,00 m., situado na alifnacién
da edificacién e fabricado con matericis que garantan a sUa
estabilidade e conservacién, podendo establecerse, por parte do
concello, condiciéns particulares en cada caso. Non se permite a
utilizaciéon da fabrica de ladrillo visto sen revestir. Deberase cumprir en
todo caso, e prioritariamente, as determinaciéns das ordenanzas
municipais, se fora o caso.

2 - As parcelas con edificacién entre medianeiras e recuada, poderdn
pecharse con valados de altura maxima 2,50 m.

3 - Nas parcelas con edificacién illada, o cerramento dos seus lindes
resolverase con elementos cegos de 1m. de altura madxima,
completados no seu caso con proteccidons didfanas acordes
esteticamente co lugar, pantallas vexetais ou solucidns similares, ata
unha altura mdaxima de 2,50 m. Os lindeiros laterais ou testeiros entre
distintas parcelas con edificacion illada poderdn pecharse con
protecciéns didfanas e pantallas vexetais ata a altura méxima de 2 m.

4 - Exceptuanse aqueles edificios illados que, debido ao seu destino,
requiran especiais medidas de seguridade; nese caso o cerramento
axustarase &s suas necesidades.

5 - Non se permitird en ningun caso o remate de cerramentos con
elementos que poidan causar lesidns a persoas ou animais.

6 - Non se permite a utilizacién de fdbricas vistas de ladrillo, debendo
tratarse con enfuscados ou tratamentos similares.

7 - Peches nas Marxes das Estradas de Titularidade Autondmica e
Provincial.

NORMATIVA URBANISTICA 33

Anuncio publicado en: Num BOP 9 afio 2020 (13/01/2020 08:00:00)



42

Num. 009 - luns, 13 de xaneiro de 2020

BOP Lugo

DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERABD X HeALIdRNACIRILMANSIPBDNSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

a) No Solo Urbano os peches de parcelas nas marxes das estradas
de fitularidade autondmica, calquera que sexa a sUa tipoloxia,
poderdn situarse nas alinaciéons oficiais exteriores.

b) No Solo de Nucleo Rural a posicion dos peches de parcelas nas
marxes das estradas de titularidade autondmica, segundo a sUa
tipoloxia, rexerase palas seguintes condiciéns:

- A posicidn dos peches de parcelas nas marxes das estradas de
fitularidade autondmica e provincial rexerase pola lexislacién e
normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

- Os peches completamente didfanos, sobre piquetes sen
cimentacién de obra de fdbrica, por circunstancias de
aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas,
poderdn situarse no bordo da parcela.

- Os peches didfanos, con cimentacién de obra de fabrica que
non sobresaia madis de cincuenta centimetros (50 cm.) en
ningun punto da rasante do terreo, non poderdn situarse entre
a estrada e a lina mdis afastada dela que resulte de comparar
a situacion da alinacion oficial exterior coa dunha lina paralela
6 bordo da parcela a unha distancia de dous metros (2 m.)
medida horizontal e ortogonalmente dende aquela.

- O resto de peches non didfanos ou de obra de fdbrica, non
poderdn situarse madis proximos & estrada que a alinacién de
edificacién.

- Serd requisito, para a realizacién de peches nas zonas de
servidume e afeccidon das estradas autondmicas, a obtencidon
previa da autorizacidon do dérgano competente da
administracién  titular da  estrada, salvo que este tena
reconecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislacion
sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda
realizar aquela.

c) No Solo RUstico e Urbanizable a posicidn dos peches de parcelas
nas marxes das estradas de titularidade autondmica rexerase pola
lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Serd requisito para a execucién de peches nas zonas de servidume
e afeccion das estradas de titularidade autondmica a obtencidn
previa da autorizaciéon do érgano competente da administracion
fitular da estrada.

8.- Se respectardn a altura e as caracteristicas dos peches tradicionais
existentes, realizdndose coas técnicas, materiais e solucidns
tradicionais. Non se permitirdn solucidons de peche estranos 6 lugar que
suponan unha merma dos valores ambientais que definen o contorno
dos elementos obxecto de proteccidn, non afecten & estrutura
parcelaria que conforma e caracteriza a paisaxe, nin & traza nin &
seccién dos camifnos ou espazos publicos.

34 NORMATIVA URBANISTICA

Anuncio publicado en: Num BOP 9 afio 2020 (13/01/2020 08:00:00)



43 Num. 009 - luns, 13 de xaneiro de 2020

BOP Lugo

DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA EGRPYTULO 17. CONDICIONS DE POSICION
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1- Alifaciéon exterior de parcela ou pUblica ou oficial ou de vial: E alifa
sinalada polo planeamento ou polo organismo administrativo
actuante, para establecer o limite que separa os solos destinados a
viais, espazos libres ou equipamentos de uso publico, doutras
parcelas (privadas ou puUblicas, edificables ou non edificables).

A dlinacidon exterior ou oficial

definida polo planeamento

considerarase obrigatoria para aquelas ordenanzas que non
establezan recuamentos na edificacién, para o resto servird como
alifacion de referencia para a medicidn dos recuados obrigatorios.

2- Lifa de edificacion: E a liha formada pola interseccién entre a
parcela e os planos de fachada dun edificio.

3- Alinacidén do vial regularizada: cando existan vivendas que
incumpran a distancia minima entre alinaciéns de viario, en los
planos de ordenacion de los nUcleos se representa con lina roxa
trazo-punto, la alifiacién del vial regularizada es la que se deberd ter
en conta a efectos de futuro cerre de parcela en caso de

desaparicion del edificio.

ART. 17.2. RECUAMENTOS

Enténdese por recuamento a anchura da faixa de terreo
comprendida entre a alinacién do vial (posicidn do peche de parcelaq)
e alina de edificacidon, nos planos de ordenaciéon representada con lifia
vermella a trazos, medida perpendicularmente a esta.

Nas ordenanzas onde se establezan recuamentos terdn cardcter de
minimos e definirdn unha drea de movemento ou superficie de solo no
interior do soar sobre a que pode emprazarse liboremente a edificacion.

ART. 17.3. POSICION DA EDIFICACION RESPECTO DAS ALINACIONS

1 - Prevense as situacions seguintes:

a) Enlifna: cando alifa de edificacion é coincidente coa alifiacion.

b) Fdéra de lina: cando a lina de edificaciéon € exterior & alinacion.

c) Recuada: cando a lina de edificacion € interior & alinacion.

2- Agds os voos ou saintes da fachada que se autoricen, ningunha parte
nin elemento da edificacién, sobre o tereo ou subterdnea, poder&
quedar “féra de lina" respecto da alinacion de parcela ou publica.

3.- Posicion das edificacions nas marxes das estradas de titularidade

autondmica e provincial:

a) En solo urbano. As edificaciéns e outras construcions nas marxes das
estradas autondmicas non se situardn mdis proximas a estas que a
alinacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

b) En Solo de Nucleo rural. As edificacidns e outras construcidns nas
marxes das estradas autonédmicas non se situardn mdis proximas a
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36

ART. 17 .4.

estas que a dlinacidn de edificacion sinalada nos planos de
ordenacion.

Serd requisito, para a realizaciéon de construciéons ou edificacidns nas
zonas de servidume e afeccidn das estradas autondmicas, a
obtencién previa da autorizacion do érgano competente da
administracion ftitular da estrada, salvo que este tefia reconecidos
como freito urbano, aos efectos da lexislacion sectorial en materia
de estradas, os terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

c) En Solo RUstico e Urbanizable. Entre as estradas de fitularidade
autondmica e a lina limite de edificacién, segundo a establece a
lexislacion sectorial en materia de estradas autondmicas, prohibese
calguera tipo de construciéon de nova planta, por encima ou por
debaixo da rasante do terreo.

Serd requisito para a execuciéon de todo tipo de obras e instalacidns
nas zonas de servidume e afeccidén das estradas autondmicas a
obtencidon previa da autorizacion do drgano competente da
administracién titular da estrada.

MODALIDADES DE EDIFICACION

Tendo en conta as distintas condiciéns de posicion dentro da parcela
considéranse os tipos edificatorios bdsicos seguintes:

1 - Edificaciéon entre medianeiras ou en rueiro, que ten as lifas de
edificacién en altura coincidentes coas suas alinaciéns e cos lindes
laterais, mentres que a planta baixa ten grafada unha terceira
alinacion.

2- Edificacion acaroada. Edificacion unifamiliar Diferenciada da
anterior en que ten recuados frontais obrigatorios.

3- Edificacion illada ou exenta, con recuados obrigatorios a tédolos
lindes.
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ASDO.: OLGA LANDEIYRPHTUILO 18. CONDICIONS DE OCUPACION E EDIFICABILIDADE

ART. 18.1. OCUPACION

1 - Superficie ocupada: A comprendida dentro do perimetro formado
pola proxeccién dos planos das fachadas dun edificio, e medianeiras

se fose o caso, sobre o plano horizontal.

2 - Coeficiente de ocupaciéon: A relacidn entre a superficie ocupable
por un edificio e a superficie neta da parcela correspondente.

En planta baixa, as superficies de elementos abertos que conformen un
espazo delimitado por tres ou catro planos (incluidos teito e solo)
computardn ao 50%. No resto de casos considérase ao 100%.

ART. 18.2. SUPERFICIE CONSTRUIDA. CONCEPTO E COMPUTO

1 - Para a determinaciéon da superficie edificable total deberdn terse en

conta as seguintes regras.

a) Computaranse todas as superficies

edificables de cardacter

lucrativo, calquera que sexa o uso ao que se destinen, incluidas as
construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa
Unica excepcidon das superficies construidas no subsolo con destino
a rochos de superficie inferior a 10 metros cadrados vinculados ds
vivendas do edificio, a aparcadoiros ou a instalacions de servizo
como as de calefaccién, electricidade, gas ou andlogas.

b) O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do
dmbito, computando os terreos destinados a novos sistemas xerais
incluidos nel, e coa exclusién, en todo caso, dos terreos reservados
para dotacidons publicas existentes que o plan mantena e dos
destinados a sistemas xerais adscritos para efectos de xestiéon que se

siten féra do dmbito.

ART. 18.3. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE.

1 - Enténdese por coeficiente de edificabilidade a relacién entre a
superficie construida da edificacion definida no artigo anterior e a
superficie neta da parcela de referencia definida no art. 16.2.

2 - O coeficiente de edificabilidade enténdese como mdximo, cando da
conxunciéon doutros pardmetros (ocupacion, volume, etc.) se conclUa
unha superficie edificable menor, serd esta Ultima o valor de aplicacion.

ART. 18.4. SUPERFICIE UTIL. CONCEPTO E COMPUTO

1 - Enténdese por superficie Uil a do solo da edificacién, pechado polo
perimetro definido pola cara interior dos seus cerramentos co exterior ou
con outras dependencias ou locais de calquera uso.

2- Do cémputo da superficie Util exclUese polo tanto a superficie
ocupada en planta polos cerramentos interiores da vivenda, polos
elementos estruturais verticais e polas canalizacions ou condutos con
seccidn horizontal superior a 0,10 m2, asi como a superficie de solo na

que a altura libre sexa inferior a 1,80 m.
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ART. 18.5.

ART. 18.6.

ART. 18.7.

COTA DE ORIXE E REFERENCIA.

Cota de orixe e referencia: a que serve de orixe para a medicidon das
alturas do edificio

=

En edificacidon entre medianeiras a cota de orixe e referencia
coincidird coa rasante da beirarra no punto medio da lifa de
fachada.

En edificacién recuada, (acaroada ou illada) a medicidn da
altura do edificio realizarase dende a cota do terreo en estado
natural en contacto co edificio. Nestes casos a altura mdxima de
cornixa non_se superard en ningun punto do perimetro,
adaptdndose o edificio & pendente natural do terreo.

En edificacidéns en pendente ou en media ladeira a cota de orixe
e referencia tomdarase en tédalas fachadas.

PLANTAS BAIXAS

Considerase planta baixa, & correspondente co acceso xeral do
edificio. Os planos que componan o solo da planta baixa
poderdn situarse entre dous planos paralelos ao plano horizontal
que pasa pola cota de orixe e referencia distantes verticalmente
mais/menos noventa centimetros + 90 cm. da mesma.

Sen prexuizo da situacion do plano do solo da planta baixa, a
altura desde a cota de orixe e referencia & cara inferior do
forxado do solo da planta primeira non poderd superar os 4,00 m.

Cando a situacion topogrdafica o xustifique, a xuizo do Concello,
poderd esixirse & propiedade a tramitacién dun Estudo de Detalle
para o establecemento da cota de nivelacién.

PLANTAS BAIXO RASANTE

Son aquelas nas que o nivel de solo estd por debaixo do nivel do
solo da planta baixa, podendo ser plantas semisoto ou soto.

Para ter a consideracién de soto a cara superior do forxado do
teito non poderd superar a cota de orixe e referencia, e poderd
quedar descuberta a parte correspondente ao acceso desde o
exterior.

Para ter a consideracion de semisoto a cara superior do forxado
do teito non superard en mais de 90 cm. a cota de orixe e
referencia do edificio.

As plantas de soto ou semisoto que non cumpran as condiciéns
anteditas, serdn consideradas a tédolos efectos como plantas
sobre rasante computando asi a tédolos efectos.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 18.8. PLANTAS ALTAS E PLANTAS SOBRE RASANTE

1 - Considéranse plantas altas &s situadas por riba do forxado do
teito da planta baixa e coa cara superior do forxado situada por
debaixo do plano horizontal marcado pola lina de cornixa nunha
distancia de 2,70 m. ou superior.

2- Para o cémputo das plantas sobre rasante consideraranse a
planta baixa e as plantas altas e todas aquelas que, ainda tendo
o solo por debaixo da cota de orixe e referencia do edificio, non
cumpran co estipulado para plantas baixo rasante.

ART. 18.9. PLANTA BAIXO CUBERTA

1 - Considérase planta baixo cuberta & situada por riba do forxado
do teito da Ultima planta alta.

2 - Cada edificio poderd ter unha Unica planta baixo cuberta.

3- En vivenda colectiva, as plantas baixo cuberta poderdn autorizarse
para rochos, instalaciéons xerais do edificio ou (co seu correspon-
dente computo a efectos de edificabilidade) para usos residenciais,
sempre que cumpran coa normativa vixente de habitabilidade e
accesibilidade.

ART. 18.10. ALTURAS DE PISO: ALTURA TOTAL E ALTURA LIBRE

1 - Enténdese por altura total de piso a distancia en vertical entre as
caras superiores dos forxados de duas plantas consecutivas.

2 - Enténdese por altura libre de piso, a distancia vertical entre a cara
superior do pavimento terminado dunha planta, e a cara inferior do
forxado de teito da mesma planta, ou do falso teito se o houber.

ART. 18.11. ALTURAS LIBRES MiNIMAS

1- Para uso de vivenda, as alturas libres minimas serdn as
establecidas na normativa de habitabilidade vixente.

2 - Noresto de usos, as alturas libres axustaranse ¢s minimos seguintes:

SOTOS € SEMISOTOS niiiii e e e e e eanens 2,30 m.
PlaNTAS DOIXAS «cvneieieiieiee et eaaas 3,50 m.
Plantas @ iSO s s sssseamiss s savesssies 2,70 m.

3- Nos sotos e semisotos a altura libre poderd admitir reducidns
puntuais mdéximas de 20 cm. por descolgado de trabes ou paso
de instalaciéons ata un mdéximo dun 15% da superficie Util.

4 - En plantas baixas e plantas de piso poderase reducir ata 3,00 m.
e 2,50 m. respectivamente con falso teito.

5- Nas plantas con cuberta inclinada permitirase que, como
maximo, a metade da superficie Util de cada local teha altura
menor que a regulamentaria, cun minimo de 1,80 m.
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ART. 18.13.

ART. 18.14.

ART. 18.15.

ART. 18.16.

PLANO EXTERIOR DE FACHADA

E o plano vertical que contén a lina formada pola alinacién exterior do
edificio.

ALTURA NA EDIFICACION

E a dimensién vertical da parte do edificio que sobresae do terreo.
Para a sua mediciéon utilizaranse unidades métricas e/ou nimero de
plantas do edificio; estas medidas estdn relacionadas entre si.

A medicién, en calquera dos casos, sempre estard referida & cota de
orixe e referencia definida no art. 18.5 destas normas.

LINA E ALTURA MAXIMA DE CORNIXA

1 - Lifia maxima de cornixa: E a intersecciéon entre o plano exterior de
fachada e a cara inferior do Ultimo forxado horizontal construible.

A lina mdaxima de cornixa é una lina horizontal que percorre todo
o perimetro do edificio & mesma cota. As limitaciéns establecidas
por ela son de aplicacién en todo o seu percorrido, coas Unicas
excepcidns dos laterais medianeiros.

2- Altura mdéxima de cornixa: E a distancia vertical que se mide
dende a cota de orixe e referencia ata a lina mdxima de cornixa.

VOO DE CORNIXA E LINA DE REMATE DE CORNIXA OU DE
COROACION.

1- Voo de cornixa: A partir da lina de fachada admitese un voo
mdximo para a mesma de 0,30 m.

2 - Lina de remate de cornixa ou de coroacién: Establécese unha
lina de remate de cornixa ou coroacién 0,30 m. por riba da de
cornixa e no plano vertical paralelo ao de fachada definido polo
Voo de cornixa.

CONCEPTO DE ALTURA MAXIMA.

1 - Enténdese por altura mdaxima a sinalada no planeamento como
valor limite da altura de edificacion. Cando se establezan limites
para distintas clases de altura ou utilizando unidades de medicidn
distintas (nUmero de plantas e unidades métricas), todos eles
haberdn de respectarse ao mesmo tempo, como mdaximos
admisibles.

2- A relacién entre o niUmero de plantas e as alturas mdximas de
cornixa serdn as que se indican en cada ordenanza.

3- Cando existan edificacions, & entrada en vigor do Plan Xeral, por
encima das alturas sinaladas, estas atoparanse en situacion de
parcialmente incompatibles coas determinaciéns do Plan Xeral,
afectadas polas limitacidns sinaladas nos art. 3.5 e art. 3.6 da
presente Normativa.
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soamente a efectos

urbanisticos en caso de obras de nova edificacién, salvo cando
se sinalen expresamente outras condiciéns no Plan Xeral ou no

planeamento de desenvolvemento.

ART. 18.17. CONSTRUCIONS POR RIBA DAS ALTURAS MAXIMAS.

1- Por riba da altura mdaxima total

sé poderdn admitirse as

chemineas de ventilacién ou evacuacion de fumes e paneis de

captacién solar.

2 - Por riba da altura mdéxima de coroaciéon, ademais dos elementos
anteriores poderdn admitirse as vertentes da cuberta (os espazos
baixo cuberta), e plataformas de telecomunicaciéns.

3- Por riba da altura mdaxima de cornixa, cumprindo a altura
maxima, ademais dos elementos anteriores situarase o forxado
de teito da Ultima planta. O uso de vivenda no espazo baixo
cuberta estard condicionado polo cumprimento das Normas de

habitabilidade vixentes

ART. 18.18. PETOS DE TERRAZA

No caso de que a cuberta sexa transitable poderanse disponer petos
de terraza por riba da lina de coroacion, sempre integrados no gdlibo

de cuberta.

A altura méaxima da parte opaca do peto de terraza, medida dende a
altura de cornixa serd de 1 metro, por riba desta altura sé se poderd
completar o peto con elementos non opacos (varandas, reixas, etc.)

ata un méximo de 50 cm.

ART. 18.19. VERTENTES DE CUBERTA

As vertentes de cuberta terdn unha pendente mdaxima de 30°
sexaxesimais, podendo arrancar dende a lina de coroacién do edificio.
Ditos faldéns deberdn ser rectos e continuos desde a cornixa ata o

cumio.

Os planos definidos pola pendente mdxima non poderdn ser
superados en ningun caso mais que por elementos de coroaciéon

(petos, chemineas, antenas).

ART. 18.20. VOOS SOBRE ESPAZOS PUBLICOS

1 - Das alinaciéons de parcela ou publica poderdn sobresair cornixas,
beiris, molduras, impostas e parte decorativa dos edificios.

2- Entendéndoos como ocupacién do espazo publico por voo
sobre o mesmo, poderdn autorizarse outros saintes como balcdns,
balconadas, galerias e terrazas sen culorir.

a) Balcén € o sainte dun van que arranca dende o pavimento da
peza & que serve e proldngase cara ao exterior nun forxado ou

bandexa sainte.
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ART. 18.21.

o)

c)

d)

3-

1=

Qi

Balconada é o sainte comuiUn a varios vans que arrancan do
pavimento das pezas ds que serven.

Terraza € o espazo entrante ou sainte non pechado cando
supera a dimensién establecida nos apartados anteriores.

Galeria € o van que arranca dende o pavimento da peza & que
serve, e se prolonga cara ao exterior nun corpo pechado
exclusivamente con elementos de carpinteria e vidreria.

Asi mesmo poderdn autorizarse nos edificios marquesiias, toldos,
mostras, bandeirolas e anuncios publicitarios.

MEDIANEIRAS.

En obras de nova edificacidon non se permite deixar medianeiras
vistas sobre espazos libres, zonas verdes e equipamentos puUblicos.

Os panos medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberdn
tratarse ou decorarse cos mesmos materiais cd fachada ou con
outros de suficiente calidade; en todo caso, de maneira que o
seu aspecto e calidade sexan equivalentes aos da fachada.
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CAPITULO 19. SISTEMAS XERAIS
ART. 19.1. CONCEPTO E CLASES

EQUIPAMENTOS
E ZONAS VERDES

Considéranse sistemas xerais os elementos da estrutura xeral e orgdnica
do territorio dedicados ao servizo do municipio no seu conxunto.

Comprende o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes, o
Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios, o Sistema Xeral de
Comunicacioéns e o Sistema Xeral de Infraestruturas.

ART. 19.2. SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E A OBTER

1 - Os sistemas xerais existentes no concello, son os que se atopan
como tales grafados no Plano de Estrutura Xeral e Orgdnica e
enumerados na Memoria Xustificativa deste Plan.

2 - Para o concello de A Fonsagrada, dadas as suas caracteristicas,
resérvanse bolsas de solo para os sistemas xerais necesarios
segundo os criterios da Lei do Solo 2/2016 que se incorporardn no
proceso de desenvolvemento urbanistico xerado polo Plan Xeral.
Os espazos reservados para ditas previsions atépanse grafados no
plano de Estrutura Xeral e Orgdnica e enumerados na Memoria

Xustificativa.

ART. 19.3. REGULACION

1- Os sistemas xerais, sen prexvizo do cumprimento da normativa
sectorial de aplicacién, regularanse polas Normas Particulares
aplicables en cada clase de solo no que se localicen.

2- Asi o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes regularase
pola ordenanza O8 (capitulo 29) en solo urbano, o mesmo que o
Sistema xeral de Equipamentos, que en solo urbano regularase
pola ordenanza O7 (Titulo Vl.capitulo 28).

3 - En solo rustico, os sistemas Xerais de Espazos Libres e Zonas
Verdes, e o de Equipamentos deberdn cumplir as condiciéns
establecidas no Art. 37.9 desta normativa.

ART. 19.4. OBTENCION DE TERREOS DESTINADOS A SISTEMAS XERAIS

A obtencidén dos terreos destinados a sistemas xerais realizarase
segundo a clasificacion do solo en que se atopen.

1 - Ossistemas xerais que se debban implantar en solo rustico obteranse:

a) Mediante expropiacion forzosa.

b) Por convenio entre a administracién e o propietario.

c) Por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.

2 - Os sistemas xerais que se implanten en solo urbanizable obteranse:
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ART. 19.5.

Q)

b)
c)
d)
e)

Mediante cesidn obrigatoria derivada da sUa inclusiéon ou adscricidon
nunha drea de reparticion.

Por ocupacién directa.
Por permuta forzosa.
Por expropiacién forzosa.

Por convenio urbanistico.
EXECUCION

A execuciéon dos sistemas xerais corresponderd por norma xeral &
administracién publica, de acordo co establecido na lexislacion
urbanistica.

A execucidon dos sistemas xerais, cando requira a actuacion
expropiatoria, esixird a aprobacién previa dun plan especial.

Os sistemas xerais serdn en todo caso de titularidade e uso publico.
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ART. 20.1.

ART. 20.2.

ART. 20.3.

ART. 20.4.

A FONSAGRADA

DOTACIONS LOCAIS
CONCEPTO E DELIMITACION

Considéranse dotacions locais os espazos e equipamentos dedicados
ao servizo da poboacidén dunha parte do concello e dedicados a
parques e xardins publicos, zonas deportivas ou de recreo, templos,
centros docentes, asistenciais, sanitarios, culturais, administrativos e
demais servizos de interese social, podendo ser puUblicos ou privados.

REGULACION

As dotaciéns locais de equipamentos regularanse, sen prexuizo do
cumprimento da normativa sectorial de aplicacion, polas Normas
Particulares da clase de solo no que se atopen, polas Normas de Usos
e demais normativa contida neste Plan Xeral.

Si se ubican en solo urbano ou urbanizable regularanse pola
ordenanza Equipamentos (Titulo Vil.capitulo 28 desta normativa) e
polas condiciéons especiais establecidas no Titulo Vll.art. 32.5 no caso
de estar en solo rUstico ou de ndcleo rural.

As dotaciéns locais de zonas verdes (parques e xardins) e espazos
puUblicos abertos regularanse pola ordenanza do mesmo nome en
calquera clase de solo, capitulo 29.

OBTENCION DE TERREOS DESTINADOS A DOTACIONS LOCAIS

A obtencién dos terreos destinados a dotacidns locais e espazos
axardinados realizarase de acordo co artigo 129 da Lei do Solo 2/2016.

1- Os terreos destinados polo planeamento a dotaciéns locais en
solo urbano consolidado obteranse mediante expropiaciéon
forzosa, por convenio entre a administracién e o propietario, ou
por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.

2- Os terreos destinados a dotaciéns locais en solo urbano non-
consolidado e en solo urbanizable obteranse mediante cesidn
obrigatoria e gratuita a través do sistemma de actuacién que se
adopte ou por expropiacion, ocupacidn directa ou permuta
forzosa.

3- A obriga de cesidon gratuita dos terreos destinados a dotaciéons de
cardcter local inclie tamén a sUa urbanizacién, a custo dos
propietarios incluidos no correspondente poligono.

EXECUCION E CONSERVACION

1 - Correspdndelles aos seus titulares a execucién e conservacion
das dotacioéns locais.

2- A execucidon dos espazos axardinados forma parte do deber de
urbanizacién correspondente aos propietarios dos terreos.

3- A conservacion dos espazos axardinados forma parte do deber de
conservacion. A estes efectos o concello poderd esixir a
constitucion das Entidades de Conservacion.
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1 - A titularidade das dotaciéns locais poderd ser pUblica ou privada.
Non se considerardn dotaciéns locais aqueles equipamentos
cuxo réxime de uso non sexa publico.

2- A fitularidade dos parques ou espazos axardinados poderd ser
privada ou puUblica, pero o seu réxime de uso serd publico en
todos os casos para ter consideraciéon de dotacién local.
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CAPITULO 21.

oveaa, .

ART. 21.1.

ART. 21.2.

ART. 21.3.

ART. 21.4.

A FONSAGRADA

TiTULO VI. NORMAS PARTICULARES DO
SOLO URBANO

DETERMINACIONS PRELIMINARES
DEFINICION

As presentes Normas Parficulares regulan, xunto coas restantes
Normas, as condicidns da parcela, os aproveitamentos, os usos do solo
e a edificacion incluidos nos distintos dmbitos do solo clasificado como
solo Urbano, definidos en funcién das tramas e tipoloxias edificatorias,
formas de ordenacion e xestibn que existen e as que se pretenden
desenvolver en virtude dos obxectivos do Plan.

DIVISION EN DISTRITOS

Segundo o art. 44 da Lei do Solo 2/2016 o solo urbano deberd dividirse en
distritos, atendendo & racionalidade e calidade da ordenacion
urbanistica.

No caso do solo urbano de A Fonsagrada, atendendo aos
condicionantes de poboacidn, accesibilidade, ds dotacidns e tamano
do nuUcleo, establécese un Unico distrito para todo o solo urbano.

APLICACION

1 - As Normas Particulares son de aplicacion para calquera tipo de
obra, intervencién ou actividade que se pretenda levar a cabo
no solo urbano.

2- As Condicidons Particulares que se establecen para os usos
definidos como incompatibles non son de aplicacién aos usos
existentes no momento da aprobacién definitiva do Plan, que sen
embargo, sé poderdn ser substituidos por outros comprendidos
entre os caracteristicos, compatibles ou complementarios en
cada dmbito.

3- As condicidns establecidas neste Titulo tefen cardcter de
minimas, sendo de aplicacién en todos os casos, salvo previsidon
expresa en contra, as establecidas para cada uso concreto nas
Normas de Uso ou de Edificacién, cando resulten mais restritivas.

4 - Calquera intervencion nun elemento catalogado, inventariado
ou protexido e nas sUas respectivas dreas de respecto estard
condicionada ao informe preceptivo e vinculante da Conselleria
de Cultura.

DOTACIONS

Os equipamentos tanto puUblicos como privados asi como espazos
libres e zonas verdes que se definan en solo Urbano serdn regulados
polas determinaciéns que se establecen no capitulo 28 e capitulo 29,
respectivamente, destas Normas Particulares do solo Urbano.

Poderanse establecer usos dotacionais en calquera dos dmbitos, en
parcelas de tamano ou dimensidns desconformes coas establecidas
sempre que se cumpran o resto das condiciéns establecidas nesta
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ART. 21.5.

ART. 21.6.

ART. 21.7.

ART. 21.8.

normativa e lexislacion sectorial de aplicacién, e se obtefia o visto e
prace do organismo publico que corresponda.

TRAMOS URBANOS DE ESTRADAS AUTONOMICAS E PROVINCIAIS

Serd requisito previo a obtencién de licenza municipal de, obfter
autorizacion de acceso por parte do Organo competente da
ADMINISTRACION TITULAR DA ESTRADA.

En relacidon cos peches, en caso de solares sen edificar, este coincidird
coa lina de edificacion.

ACCESOS A AMBITOS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Na drea de reparticion AR-1 prevista no plan, a conexidén indicada no
plano de ordenaciéon deberd ser axustada no proxecto de
urbanizacién ds determinacions vinculantes que estableza a AXI, cuxo
informe favorable é preceptivo.

A drea de reparticion AR-2 conta cun Unico vial, que conecta co
entorno de solo urbano consolidado.

DIVISION EN ORDENANZAS DO SOLO URBANO CONSOLIDADO

Para os efectos deste Plan Xeral, o Solo Urbano Consolidado do termo
municipal de A Fonsagrada, que se corresponde co nUcleo urbano da
capitalidade do concello, dividese nas seguintes zonas de aplicacion
de Ordenanzas, definidas en dmbitos homoxéneos de acordo co
anterior art. 21.1 destas Normas:

ORDENANZA O i et eee e Residencial Intensiva
ORDENANZADZ:: wussnmssssmsimimsinsssssivisiamasbmmsvniimievanes Residencial Aberta
ORDENANZA 03 Residencial Unifamiliar adosada
ORDERIANZALOL. ...corcsmemmesmmmmmmsmmeimmmmsmssmmsmaenns Residencial Unifamiliar exenta
ORBEN AN Z A s s i e T s e v Industrial
ORDENANZA O6 ..ottt e e e e eeas Terciario
GORDENANZAGOT vsssisvsvsvessmmvressressnvsvessssississsssssssvasvisvssssstonyes Equipamentos
ORDENANZA O8....eieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeenan Espazos Libres e Zonas Verdes
ORBPDENANZADZ wusssvmssmimemnsimsssssassiansstssssmissaives Zona verde privada

REXIME TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO CASCO HISTORICO

AMBITOS DE FRAXILIDADE PAISAXISTICA

Nos dmbitos de fraxilidade paisaxistica, grafados nos planos de
ordenacion do Solo Urbano, calquera actuacidn que se realice, con
independencia da aplicacion da normativa, deberd acompanarse
dunha andlise do impacto paisaxistico que xustifique a soluciéon
proposta e que deberd ser avaliada polos servizos municipais e da
D.X.P.C.
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Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

A FONSAGRADA

E o definido nos planos de Ordenacién e serd de aplicaciéon en todas
as zonas do nucleo urbano de tipoloxia edificatoria entre medianeiras
destinadas a usos residenciais colectivos con plantas baixas

destinadas a usos comerciais.

Existen duUas tipoloxias morfoldxicas: o rueiro pechado e o rueiro aberto
que pretende regularizar certos desenvolvementos linais existentes.

ART. 22.2. OBXECTIVOS PREVISTOS

Os obxectivos da nova regulaciéon desta tipoloxia son:

1 - Homoxeneizacién e racionalizacion das alturas, limitando estas a
tres e catro plantas segundo as zonas de implantacion.

2 - Regulaciéon dos fondos edificatorios a catorce metros, coincidentes
cos xa construidos evitando a xeracion de patios interiores.

3- Control sobre o ftratamento de medianeiras e fachadas
posteriores para evitar o impacto visual destes elementos.

ART. 22.3. CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: residencial colectivo.

a) Nas plantas baixas non se permite o uso de vivenda.

b) Na planta baixo cuberta poderd autorizarse o uso residencial,
sempre que cumpran coa normativa vixente de habitabilidade e

accesibilidade.
2 - Usos permitidos:
a) Terciario (uso 2):
2.1.- Administrativo
2.2.- Comercial.
2.3.- Hostaleiro.
2.4.- Hoteleiro, tipos “a” e "“b".
2.5.- Espectdculos.
b) Industrial (uso 3)
3.1.- Industrial, tipo “a”.
c) Servizos do automobil (uso 4)
4.1.- Garda, tipo "b".
4.2.- Talleres, tipo “a”.
d) Dotacional-Equipamentos (uso 5):

Todos os tipos agds 5.8. Funerarios, de acordo coas normas

especificas en cada caso.

e) Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6)

f) Dotacional-Infraestruturas (uso 7)
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

ART. 22 4.

ART. 22.5.

ART. 22.6.

D
3=

Todos os tipos agds 6 7.1.e. Tratamento e eliminacién de residuos
sélidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

Dotacional-Comunicaciéns (uso 8)
Usos prohibidos: todos os demaiis.

CONDICIONS DE PARCELA
Superficie neta minima de parcela: 120 m2.

Fronte minima de parcela: 6 m.

Forma da parcela: Permitird inscribir un circulo de didmetro 2 5 m.

CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

As alinaciéns oficiais son as sinaladas nos planos detallados de
Ordenacién de nucleo urbano.

; [
2=
3=

Bus

Tipoloxia edificatoria: Edificacién entre medianeiras.
Posicion da edificacion: En lifa, sen recuamentos en planta baixa.

Chafrans: Os dngulos formados polas alinacidéns das parcelas
coas ruas en planta baixa deberdn formar chafrdns (ver
documentacion grafica).

A ocupacidn mdaxima en planta baixa serd a grafada e
acoutada nos planos de ordenacién.

Nas plantas altas a ocupacidn mdaxima ven delimitada polas
alinaciéns exterior e interior da parcela e polos lindeiros |laterais.

Os coeficientes de ocupacién e edificabilidade son os derivados
da aplicacion das condiciédns de volume e forma dos edificios.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado no
punto 1 do art. 18.5 esta normativa.

Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de
Edificacion deste Plan, que poden ocupar a superficie total da
parcela.

O nUmero mdaximo de plantas serd o establecido nos planos de
ordenacién e a cota mdaxima de cornixa e coroacion sera:

N° de plantas 1 (B) 11 (B+1) 111 (B+2) IV (B+3)
Altura de cornixa (m) 4,00 B+3.10 B+6,20 B+9,30
Altura de coroacién (m) 4,30 B+3,10 B+6,20 B+9,30

Entreplantas: Non se permiten.

Voos sobre espazos publicos: poderanse autorizar os mencionados
no art. 18.20 coas seguintes condiciéns:

a) A altura libre sobre calquera punto da rasante da
beirarrda serd = 3,5 m.

b) Non poderdn sobresair mdis de 1,00 m. da fachada da
edificacion, debendo ter, no seu caso, cuberta
independente da xeral do edificio.
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DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE c) Quedardn separados das fincas contiguas; esta separacion
serd de polo menos 1,50 m medida sobre a lifia de fachada

dende o lindeiro lateral.

d) Non poden aplicarse voos sobre as fachadas traseiras.

e) Non se admiten corpos voados en viarios inferiores ou iguais

a 6,00m.

6 - Fondo edificable: establécese un fondo edificable mdximo
coincidente coa alifnacién interior grafada. O fondo edificable
non se poderd superar con edificacién en altura.

7 - Pendente mdaxima da cuberta: 30° sexaxesimais, coas condicidns
establecidas nas Normas de Edificacion

8- Gdlibo de cuberta: A altura mdadxima do cumio mais alto non
poderd superar os 4,50 m., medidos desde a altura de cornixa.

9- As cotas mdximas dependendo da posicibn que ocupe a
edificacién son as indicadas nos seguintes esquemas:
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ART. 22.7. CONDICIONS DE ESTETICA

En todo caso, cando vaian quedar paramentos vistos, (por diferenza
de dalturas nun mesmo rueiro, recuamentos, fachadas posteriores,
testeiros en cambio de ordenanza, etc.), estes paramentos, asi como
as carpinterias e calidades en xeral deberdn ter un tratamento igual

que o resto da fachada.

O material de cubricién serd a lousa.

Para edificios nos contornos de elementos protexidos, as medianeiras
deberdn tratarse de xeito que se perciban coma unha fachada mais,

sempre condicionadas ao informe da DXP.

ART. 22.8. PRAZAS DE APARCADOIRO

O edificio deberd contar, cando menos, cunha praza de aparcadoiro

por vivenda.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,
ASDO.: OLGA LANDEIGYRPITUILO 23. ORDENANZA 02 RESIDENCIAL ABERTA
ART. 23.1. AMBITO DE APLICACION

Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

A FONSAGRADA

O definido nos planos de Ordenacién e serd de aplicaciéon na Unica
zona de bloque aberto en solo urbano consolidado, construido con

vivendas sociais, para uso residencial

colectivo con espazos

axardinados entre a edificacién, vias interiores e aparcadoiros en

superficie.

A ordenanza de aplicaciéon na drea de reparto AR-1, de bloque
aberto, definese especificamente no Tomo V.2 (Planeamento de

Desenvolvemento) do PXOM.

ART. 23.2. OBXECTIVOS PREVISTOS

Dar cobertura coa normativa ds edificacions existentes, cos mesmos
pardmetros edificatorios que tefien na actualidade.

ART. 23.3. CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: residencial colectivo

a) Nas plantas baixas permitese o uso de vivenda.

b) Na planta baixo cuberta poderdn autorizarse usos residenciais,
cumprindo a normativa vixente de habitabilidade e accesibilidade.

2 - Usos permitidos:
a) Terciario (uso 2):
2.1.- Administrativo.
4.1.- Garda do automobil, tipo “b".

d) Dotacional-Equipamentos (uso 5):

e) Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6).

f) Dotacional-Infraestruturas (uso 7)

Todos os tipos agds 7.1.e. Tratamento e eliminacién de residuos
sélidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

g) Dotacional-Comunicacidns (uso 8).

3 - Usos prohibidos: todos os demais.
ART. 23 4. CONDICIONS DE PARCELA

As condiciéns das parcelas existentes.

ART. 23.5. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Coincidentes coas das edificacions existentes, grafadas nos planos de

ordenacién a E:1/1.000.

ART. 23.6. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1- A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado no

punto 1 do art. 18.5 desta normativa.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE 2- Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de
Edificacién deste Plan, que poden ocupar a superficie total da

parcela.

3- O nUmero mdaximo de plantas e alturas serdn as existentes.

4 - Entreplantas: Non se permiten.

5- Vos sobre espazos publicos: poderanse autorizar os mencionados

no art. 18.20 coas seguintes condicions:

a) A dlturalibre sobre calquer punto da rasante da beiramta serd 23,5 m.

b) Non poderdn sobresair da lina de recuamento minimo, debendo
ter, no seu caso, cuberta independente da xeral do edificio.

c) Non se admiten corpos voados en viarios inferiores ou iguais a 6,00 m.

6 - Pendente mdaxima da cuberta: 30° sexaxesimais, coas condicidns

establecidas nas Normas de Edificacion.

7 - Gdlibo de cubierta: A altura mdxima do cumio mais alto non
poderd superar os 4,50 metros, medidos desde a altura de cornixa.

ART. 23.7. PRAZAS DE APARCADOIRO

O edificio deberd contar, cando menos, cunha praza de aparcadoiro

por vivenda.
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DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). Plan Xeral de Ordenacion Municipal

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 24.

ART. 24.1.

ART. 242

ART. 24 3.

ART. 24 4.

ART. 24.5.

A FONSAGRADA

ORDENANZA O3 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA
AMBITO DE APLICACION

E o grafado nos planos de Ordenacién e serd de aplicacién nas zonas
indicadas con tipoloxia de vivenda unifamiliar acaroada.

OBXECTIVOS PREVISTOS

Se pretende con este tipo edificatorio construir no bordo do solo
urbano, naquele dmbito no que todavia é posible, evitando, que o
contacto entre o solo ristico e o solo urbano se produza con
edificacion intensiva.

CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: residencial unifamiliar. Permitese este
uUso no baixo cuberta, cumprindo a normativa de habitabilidade
vixente.

2 - Usos permitidos:
a) Servizos do automobil (uso 4)
4.1.- Garda, tipo “a".
b) Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6).
c) Dotacional-infraestruturas (uso 7).

Todos os tipos agds 7.1.e. Tratamento e eliminaciéon de residuos
sdlidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

d) Dotacional-comunicaciéns (uso 8).

3- Usos prohibidos: tfodolos demais.
CONDICIONS ESTETICAS E DE PARCELA

No Unico dmbito de aplicaciéon desta ordenanza, deberd ordenarse
cun proxecto Unico, que garanta a coherencia compositiva do
conxunto, con independenza de que poda executarse por fases.

O tratamento da fachada posterior deberd ter o mesmo nivel de
acabados e coherencia compositiva que a fachada principal.

Superficie minima de parcela: 192 m?

Fronte minima: 6,00 m.
CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

As alinaciéns oficiais son as sinaladas nos planos detallados de
Ordenacién de nucleo urbano.

1 - Tipoloxia edificatoria: Edificacion acaroada.

2 - Posicion da edificacion: O conxunto da edificacion estard recuado
respecto aos lindeiros, segundo as adlifiaciéons fixadas nos planos de
ordenacion e xestién E 1:1000 da documentacién grdfica.
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56

ART. 24 .6.

ART. 24.7.

3- A ocupacién mdxima en planta baixa serd a grafada e
acoutada nos devanditos planos de ordenacion e xestion.

4 - Na planta alta a ocupacidn méxima € a mesma que en planta
baixa.

5- Os coeficientes de ocupacion e edificabilidade son os derivados
da aplicacién das condicidns de volume e forma dos edificios.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1 - A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado no
punto 2 do art. 18.5 desta normativa.

2 - Baixo rasante: permitese unha planta baixo rasante (soto ou
semisoto), que pode ocupar a superficie total da planta baixa.

4- Permitense corpos voados en ambas fachadas, cun fondo méaximo
de 1,00 m. pechado con elementos de carpinteria.

4 - A altura mdaxima serd de 2 plantas (B+1), e as cotas mdximas de
cornixa e coroacidén, pendente e gdlibo de cuberta e demais
pardmetros, se corresponderdn coas grafadas no esquema

seguinte:
e
1
o
©
15 | -
Y iB
R

PRAZAS DE APARCADOIRO

Cada vivenda deberd contar dentro da sua parcela, cando menos
cunha praza de aparcadoiro.
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DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). Plan Xeral de Ordenacion Municipal

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIYRPHTUILO 25.

ART. 25.1.

ART. 25.2.

ART. 25.3.

ART. 25.4.

ART. 25.5.

A FONSAGRADA

ORDENANZA O4. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXENTA
AMBITO DE APLICACION.

E o grafado nos planos de Ordenacién do niUcleo urbano e serd de
aplicacién en todas as zonas da cidade con fipoloxias de vivenda
unifamiliar illada.

OBXECTIVOS PREVISTOS

O que se pretende con esta ordenanza e regular parte da zona
periférica norte do nucleo cunha ordenanza residencial coherente e
recollendo as edificaciéons construidas.

CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: Residencial (unifamiliar illada).
Permitese este uso no baixo cuberta, cumprindo a normativa de
habitabilidade.

2 - Usos permitidos:

a) Terciario (uso 2).
2.1.- Administrativo.

b) Industrial (uso 3).
3.1.- Industrial, tipo “a”.

c) Servizos do automobil (uso 4).
4.1.- Garda, tipo “a.

d) Dotacional-Equipamentos (uso 5):

Todos os tipos agds 5.8. Funerarios, de acordo coas normas
especificas en cada caso.

e) Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6).
f) Dotacional-infraestruturas (uso 7).

Todos os tipos agds 7.1.e. Tratamento e eliminacién de residuos
sélidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

g) Dotacional-comunicacidns (uso 8).
3 - Usos prohibidos, todolos demais.
CONDICIONS DE PARCELA
1 - Superficie neta minima: 400 m2.
2 - Fronte minima: 14,00 m.
3- Fondo minimo: 20,00 m.

CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

1 - Tipoloxia edificatoria: Edificio illado.

2- A posicidn da edificacion serd recuada, € dicir, estard dentro da
drea de movemento establecida polos recuados minimos
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
a)
o)
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4 -

ART. 25.6.

_Variable

ART. 25.7.

establecidos nos planos de ordenacidn e xestion E 1:1000 da
documentaciéon grdfica.

A alifacién oficial: ver documentacion gréfica.

O resto de lindeiros: 3,00 m.

Ocupaciéon maxima: 40%.

Coeficiente de edificabilidade: € o derivado de aplicar a

ocupacidn mdéxima € o numero de plantas da edificacion.
CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado no
punto 2 do art. 18.5 desta normativa.

Baixo rasante: permitese unha planta baixo rasante (soto ou
semisoto) de acordo coas Normas de Edificacion, que pode
ocupar a superficie total da planta baixa.

A altura méxima serd de 2 plantas (B+1), e as cotas mdximas de
cornixa e coroacion, pendente e gdlibo de cuberta e demais
pardmetros, se corresponderdn coas grafadas no esquema
seguinte:
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PRAZAS DE APARCADOIRO

58

Cada vivenda deberd contar dentro da sUa parcela, cando menos
cunha praza de aparcadoiro.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 26.

ART. 26.1.

ART. 26.2.

ART. 26.3.

ART. 26.4.

ART. 26.5.

A FONSAGRADA

ORDENANZA OS. INDUSTRIAL

AMBITO DE APLICACION.

E o definido nos planos de Ordenacién e serd de aplicacidn naquelas
zonas do sur da nucleo urbano onde xa estd implantado un uso industrial.

OBXECTIVOS PREVISTOS

Establecer unha ordenanza que permita a continuidade das instalaciéns
existentes e de outras novas.

CONDICIONS DE USO
1 - Uso caracteristico principal: Industrial fipo “a” e tipo "b". Permitese
este uso unicamente en planta baixa.
2 - Usos permitidos:
a) Servizos do automobil (uso 4)
4.1.- Garda, tipo “a”.
4.2.- Talleres, tipo “a”.
b). Residencial unifamiliar (1.1.A)

Vivenda unifamiliar vinculada & instalacion. Sé se permitird en
planta primeira.

c) Dotacional-infraestruturas (uso 7).

Todos os tipos agds 7.1.e. Tratamento e eliminacion de residuos
sélidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

d) Dotacional-comunicaciéns (uso 8).

3 - Usos prohibidos, tédolos demais.
CONDICIONS DE PARCELA

1 - Superficie neta minima: 300 m2.
2 - Fronte minima: 10 m.

3- Fondo minimo: 20 m.
CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

1 - Tipoloxia edificatoria: Edificio acaroado ou illado

2- A posicion da edificacidon serd a grafada nos planos de
ordenaciéon e xestion E:1/1000 da documentacion grdfica,
habendo un dmbito edificado que non admite recuados por
estar consolidado pola edificacién, e outro que si o admite,
establecendose por tanto un recuado de 7m.

a) A alifacién oficial: ver documentacion grdafica.
b) O resto de lindeiros: 3,00 m. nos casos de edificio illado.

3- Ocupacion maxima: 90%.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE 4 - Coeficiente de edificabilidade: € o derivado de aplicar a
ocupacidon mdaxima e o niUmero de plantas da edificacion.

ART. 26.6. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1 - A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado no
art. 18.5 desta normativa.

2 - Baixo rasante: permitese unha planta baixo rasante (soto ou
semisoto) de acordo coas Normas de Edificacion, que pode
ocupar a superficie total da planta baixa.

3- A altura mdéxima serd de 2 plantas (B+1).

ART. 26.7. PRAZAS DE APARCADOIRO

Cada vivenda deberd contar dentro da stua parcela, cando menos
cunha praza de aparcadoiro.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIQARPITUILO 27.

ART. 27 1.

ART. 27.2.

ART. 27.3.

ART. 27 .4.

ART. 27.5.

ART. 27.6.

A FONSAGRADA

ORDENANZA Oé. TERCIARIO

AMBITO DE APLICACION.

E o definido nos planos de Ordenacién e serd de aplicaciéon no solo
urbano consolidado onde xa estd implantado un uso terciario.

OBXECTIVOS PREVISTOS

Incluir dentro de ordenaciéon as duas edificacions existentes na
actualidade, de uso terciario, que colmatan a edificabilidade do
dmbito.

CONDICIONS DE USO
1 - Uso caracteristico principal: Hoteleiro (tipos "a" e "b").
2 - Usos permitidos:
a). Hostaleiro fipo “a” e tfipo “b".
b) Servizos do automobil (uso 4)
4.1.- Gardaq, fipo “a".

4.2.- Talleres, tipo “a”.
4.3.- Estacions de servizo (4.3.A)

CONDICIONS DE PARCELA

1 - Superficie neta minima: 400 m?
2 - Fronte minima: 20 m.

3- Fondo minimo: 20 m.
CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

1 - Tipoloxia edificatoria: Edificio illado.

2- A posicidon da edificacidon serd recuada, é dicir, estard dentro da
drea de movemento establecida polos recuados minimos
establecidos nos planos de ordenacion e xestion E 1:1000 da
documentacion grdfica.

a) A alifacién oficial: ver documentacién gréfica.
b) O resto de lindeiros: 3,00 m.
3- Ocupacion maxima: 70%.

4 - Coeficiente de edificabilidade: € o derivado de aplicar a
ocupacion maxima e o niumero de plantas da edificacion.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1 - A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado art.
18.5 desta normativa.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE 2 - Baixo rasante: permitese unha planta baixo rasante (soto ou
semisoto) de acordo coas Normas de Edificacion, que pode
ocupar a superficie total da planta baixa.

3- A dltura méaxima serd de 2 plantas (B+1).
ART. 27.7. PRAZAS DE APARCADOIRO

Se establecerd unha dotacién dunha praza de aparcadoiro por cada
100 m? construidos.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,
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Plan Xeral de Ordenacion Municipal

A FONSAGRADA

CAPITULO 28. ORDENANZA O7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

ART. 28.1. AMBITO DE APLICACION.

Serd de aplicacion en tdédalas dreas do solo urbano consolidado
destinadas a equipamentos, sexan sanitarios e asistenciais, socioculturais,
comerciais, administrativos e de servizos puUblicos, educativos, deportivos,

relixiosos ou outros, puUblicos ou privados.

ART. 28.2. CARACTERISTICAS ACTUAIS E OBXECTIVOS PREVISTOS

Considérase que o concello de A Fonsagrada estd equipado acorde
coa sua poboacidn no tocante a sistemas xerais de equipamentos.

O principal obxectivo do presente Plan, referente a equipamentos, € a
regularizacién dos equipamentos existentes e a dotacidén de novos

espazos obtidos a través das dreas

intervencidns.

ART. 28.3. CONDICIONS DE USO

1 - Uso global: Dotacional-Equipamento.

a) Usos caracteristicos:

- Sanitario — Asistencial.
- Educativo.

- Deportivo.

- Relixioso.

- Administrativo e Servizos PUblicos.

- Residencial.

- Sociocultural.
- Funerario.

- Comercial.

de reparto para futuras

2 - Usos permitidos: Todos aqueles que poidan estar vinculados ao

uso principal caracteristico.

Segundo o artigo 42.5 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, o concello
en pleno, por maioria absoluta legal e sen necesidade de seguir o
procedemento de modificacién puntual do plan, poderd acordar o
cambio de uso dos terreos reservados para equipamentos publicos
por outro uso dotacional publico distinto, sempre que se mantefa a
fitularidade publica ou se destine a incrementar as zonas verdes e

os espazos libres publicos.

3 - Usos prohibidos: Todos os demais.
ART. 28.4. CONDICIONS DE PARCELA

Para edificaciéns exentas:

1 - Superficie neta minima de parcela: 500 m2.

2 - Fronte minima de parcela: 14,00 m.

Para edificacidns entre medianeiras:

1 - Superficie neta minima de parcela: 120 m2.
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ART. 28.5.

ART. 28.6.

NORMATIVA URBANISTICA

Lo BN

Fronte minima de parcela: 5,00 m.
CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Para a tipoloxia illada:

A posicion da edificacion serd recuada, é dicir, estard dentro da
drea de movemento establecida polos recuados minimos
establecidos.

Ocupacién maxima en planta: 60% da parcela neta, ou a existente
se fora superior.

Coeficiente de edificabilidade:

Equipamentos non deportivos: 2 m2/m?2 sobre parcela neta
edificable.

Equipamentos deportivos: a edificabilidade mdaxima serd de 1
m2/ mZ2 sobre parcela neta edificable.

Para a tipoloxia entre medianeiras:
A posicion da edificacién serd en lina, € dicir, sen recuamentos.

Deberdn cumprir as condiciéns particulares da Ordenanza
aplicable & edificacidon da sUa contorna, no que se refire a
condicidns de ocupacion e edificabilidade.

Nos equipamentos existentes, no caso de ter unha edificabilidade
superior, manterase dita edificabilidade.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

A cota de orixe e referencia se establecerd do xeito indicado no
punto 1 do art. 18.5 desta normativa para o caso de edificacion
en ringleira e no punto 2 para a edificacion illada.

Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de
Edificacién deste Plan, que poden ocupar a superficie total da
planta baixa.

Deberdn respectarse os modulos e normas especificas na
materia, asi como terse en conta as caracteristicas da contorna,
dentro do cardcter singular que debe ter a edificacién destinada
a equipamentos.

A altura méaxima de coroaciéon serd de 7,10 m. agds nos casos
xustificados pola tipoloxia e uso do edificio.
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ASDO.: OLGA LANDEIGYRPHTUILO 29. ORDENANZA O8. ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

ART. 29.1. AMBITO DE APLICACION.

Definese nos planos de Ordenacién con trama de cor verde e serd de
aplicacién en todas as dreas dedicadas a espazos libres e zonas
verdes de uso puUblico no solo urbano consolidado.

ART. 29.2. CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: Zonas verdes e espazos libres.

2 - Usos permitidos:

a) Terciario (uso 2).

2.2.- Comercial, en construcidns lixeiras tipo quiosco, cunha

superficie maxima de 9 m2.

2.3.- Hostaleiro, tipo a. En construcidns lixeiras tipo quiosco, cunha

superficie maxima de 15 m2.

b) Equipamentos (uso 5): Instalaciéons recreativas abertas.

d) Infraestruturas: (uso 7): Instalaciéns de uso publico.

3 - Usos prohibidos: Todos os demais.

ART. 29.3. CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE

Coeficiente de edificabilidade: a edificabilidade mdaxima serd 0,05
m?2/m?2 sobre superficie neta da parcela de titularidade puUblica.

ART. 29.4. CONDICIONS DA EDIFICACION

As condiciéons das edificacions (lixeiras) admitidas serdn:

1 - Ocupacion méaxima: 5%.

2 - Edificabilidade mdxima: 0,05 m2/m2 sobre superficie neta de

parcela.

3- Altura mdxima de cornixa: 3,50 m. e 1 planta (Baixa), desde a
rasante natural do terreo en contacto coa edificaciéon.

4 - Os cerramentos de parcela non poderdn sobrepasar unha altura
de 1,00 m., en material opaco, debendo ser tratados con
vexetacion ou outra soluciéon didfana por riba desta altura.
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CAPITULO 30.

66

ART. 30.1.

ART. 30.2.

ART. 30.3.

ORDENANZA O9. ZONA VERDE PRIVADA
AMBITO DE APLICACION

Todas aquelas parcelas de solo urbano non consolidado non
ocupadas pola edificacion, no dmbito de calquera das ordenanzas
existentes.

CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: Zonas verdes e espazos libres.
2 - Usos permitidos:
a) Terciario (uso 2).

2.2.- Comercial, en construcions lixeiras fipo quiosco, ou pérgolas
para terrazas, sen limite de superficie.

2.3.- Hostaleiro, tipo “a". En construcidns lixeiras tipo quiosco ou
pérgolas, sen limite de superficie.

3 - Usos prohibidos: Todos os demais.
CONDICIONS DA EDIFICACION

As condicidns das edificaciéons (lixeiras) admitidas serdn:

Altura mdéxima de cornixa: 3,00 m. e unha planta (Baixa), desde a
rasante natural do terreo en contacto coa edificacion.

A ocupaciéon mdaxima da zona afectada por esta ordenanza serd
do 40%.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 31. REXII'V\E TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO CASCO
HISTORICO
ART. 31.1. AMBITO DE APLICACION
O definido nos planos de Ordenacién do nuUcleo urbano de A
Fonsagrada.
ART. 31.2. OBXECTIVOS PREVISTOS

Protexer e establecer as cautelas, non sé das edificacions
catalogadas, sendn da sua contorna, asi como do tramo do Camino
de Santiago incluido neste dmbito. Todo elo, mentres non se aprobe o
Plan Especial de Proteccidn ao que remite o PXOM., e que definird de
xeito pormenorizado os tipos de intervencién permitidas, e as posibles
novas edificaciéns.

ART. 31.3. CARACTERISTICAS ACTUAIS

O dmbito estd estruturado por dous viais, o coincidente co Camino de
Santiago, o mdis antigo, con tipos edificatorios e parcelario
claramente diferenciados, e o coincidente coa travesia da estrada
autondmica LU-530 (Avda. de Galicia), consolidado nas primeiras
décadas do pasado século, igualmente cun caseria tradicional e
diferenciado do anterior.

ART. 31.4. CONDICIONS XERAIS PARA OS AMBITOS SEN ORDENANZA

Prohibicion de modificacidn do parcelario; nin  agregaciéns nin
segregacions.

Mantemento das alinacidns existentes

Xustificacion da integracidn do proxectado, coa documentacion
grdfica necesaria, como minimo:

-Alzado do tramo do vial no que se proxecte a nova edificacion,
cinco edificios en cada sentido (E: 1/100).

- Materiais de acabados exteriores

- Detalle construtivo da cornixa ou beirao.

- Seccién constructiva da carpinteria.

- Calquera outra documentacién que solicite o preceptivo informe
da Conselleria de Cultura.

ART. 31.5. AMBITOS CON ORDENANZA

Existen dentro do dmbito do Plan Especial algunhas zonas nas que &
de aplicacion a Ordenanza 01 (Residencial Intensiva), coas alturas e
fondos grafadas nos planos de ordenacioén.

A concesidn de licenza, estard sempre condicionada ao informe
favorable da administracién competente en materia de proteccion
do patrimonio.
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68

ART. 31.7.

ART. 31.8.

NORMATIVA URBANISTICA

AMBITOS SEN ORDENACION

Na confluencia RUa Maior, RUa do Parque, existe un soar cuxa
ordenacién se remite ao Plan Especial do Casco Histérico, debendo
entre tanto non se aprobe o Plan Especial, protexerse, tanto os muros
de peche da parcela, como a masa arbdérea existente.

CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: residencial colectivo, ou familiar

a) Nas plantas baixas sé se permitird o uso de vivenda, cando se
trate de edificio destinado a vivenda unifamiliar.

b) Na planta baixo cuberta poderd autorizarse o uso residencial,
sempre que cumpran coa normativa vixente de habitabilidade e
accesibilidade.

2 - Usos permitidos:

a) Terciario (uso 2):
2.1.- Administrativo
2.2.- Comercial.
2.3.- Hostaleiro.
2.4.- Hoteleiro, tipos “a” e "b".
2.5.- Espectdaculos.

b) Industrial (uso 3)
3.1.- Industrial, fipo “a.

c) Servizos do automobil (uso 4)
4.1.- Garda, fipo "b".
4.2.- Talleres, tipo “a”.

d) Dotacional-Equipamentos (uso 5):

Todos os tipos agds 5.8. Funerarios, de acordo coas normas
especificas en cada caso.

e) Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6)
f) Dotacional-Infraestruturas (uso 7)

Todos os tipos agds 6 7.1.e. Tratamento e eliminacién de residuos
sdlidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

g) Dotacional-Comunicaciéns (uso 8)

3 - Usos prohibidos: todos os demais.
CONDICIONS DE PARCELA

A existente, non permitindose ningunha modificacién do parcelario,
agds nas zonas de ordenanza 01, e na drea de reparto ordenada
AR-2.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 31.9. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

As alinacions oficiais son as sinaladas nos planos detallados de
Ordenacién de nicleo urbano.

1 - Tipoloxia edificatoria: Edificacion entre medianeiras.

2 - Posicidn da edificacion: En lina, sen recuamentos en planta baixa.
ART. 31.10. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1 - A cota de orixe e referencia establecerase do xeito indicado no
art. 18.5 desta normativa.

2 - Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de
Edificacion deste Plan, que poden ocupar a superficie total da
parcela, unicamente nos dmbitos de ordenanza O1.

3- O numero mdaximo de plantas serd o establecido nos planos de
ordenacioén, nos dmbitos de ordenanza 01, e no resto, as alturas e
caracteristicas serdn as que estableza a Conselleria de Cultura,
como consecuencia do obxectivo de integracién do edificio na
sUa contorna.

ART. 31.11. ACTUACIONS PERMITIDAS

1 - Nos elementos catalogados, incluidos no dmbito do Plan Especial
do Casco Histérico, permitense as actuacidns sinaladas nas fichas
correspondentes do Catdlogo.

2 - No resto das edificaciéns permitiranse as obras de conservacion,
restauracién, consolidacidn, rehabilitacion, reestruturacion e
ampliacién, neste Ultimo caso sempre que non se produza un
menoscabo nos valores para protexer.

3- As novas edificacidns regularanse polos pardmetros da
ordenanza O-1, e en todo caso os proxectos deberdn estar
sometidos ao informe vinculante da D.X.P., a cal podera
establecer as condiciéns que deberd cumprir a nova edificaciéon.
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SOLO DE NUCLEO RURAL

CAPITULO 32. DETERMINACIONS PRELIMINARES E ZONAS DE ORDENANZA

ART. 32.1. DEFINICION

As presentes Normas Particulares regulan as condicidons nos distintos
dmbitos do solo clasificado como solo de Nucleo Rural, de acordo co
art. 4.4 desta normativa definido en funcién das tramas e tipoloxias
edificatorias que se pretenden desenvolver en virtude dos obxectivos

do Plan.

ART. 32.2. CONDICIONS XERAIS

1 - Os usos existentes no momento da aprobacién definitiva do Plan
que sexan incompatibles co mesmo so poderdn ser substituidos

por outros compatibles.

2- En solos de nucleo rural as vivendas dispordn das seguintes

condicidons especificas:

a) As cortes anexas a vivendas estardn illadas destas, disponendo

de accesos independentes.

b) O tratamento individual das augas

axustarase & normativa vixente.

residuais das vivendas

c) Os pozos para abastecemento de auga ds vivendas deberdn
distar como minimo 20 m. de calquera fosa séptica, esterqueira
ou foco contaminante. Asi mesmo a distancia entre dous pozos
de captacién deberd ser de alomenos 100 m. para caudais de
ata 0,15 I/s, para o resto de caudais revisarase esta distancia en
cada caso con estudos de detalle. En todo caso, cando o
subministro se readlice a través de pozos serd necesaria a
tramitaciéon para a captacién perante o organismo de conca.

3- As condiciéns establecidas neste Titulo tefen cardcter de
minimas, sendo de aplicacién en todos os casos, salvo prevision
expresa en contra, as establecidas para cada uso concreto nas
Normas de Uso ou de Edificacién, cando resulten mdis restritivas.

ART. 32.3. CONDICIONS DE POSICION NA EN PARCELA

A edificacidon cumprird os pardmetros de posicion, en seccién e en
planta, que se indican nos esquemas seguintes:
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ART. 32.4. ORDENANZAS DE APLICACION

Aos efectos deste Plan Xeral, o solo de NuUcleo Rural do termo
municipal dividese nas zonas seguintes de aplicacion de Ordenanzas.

- NUcleo rural tradicional: Ordenanza de nucleo rural tradicional de
Proteccidon, e Ordenanza de nucleo rural tradicional.

- NUcleo rural comun: Ordenanza de nucleo rural comun

ART. 32.5. CQNDICIéNS PARA EQUIPAMENTOS E ZONAS VERDES NOS
NUCLEOS RURAIS:
1 - Eqguipamentos: Os equipamentos regularanse segundo os seguintes
pardmetros:

- Se deberdn respectar os mdédulos € normas especificas en
cada materia, asi como terse en conta as caracteristicas do
contorno, dentro do cardcter singular que debe ter a
edificacion destinada a equipamentos.

- A altura mdaxima de 2 plantas (B+1).

- A ocupaciéon maxima en planta serd do 40%.

- Os recuados minimos serdn de 1/2 da altura da edificacion,
cun minimo de 3,00 m.

2- No caso de tratarse de dotacions de zonas verdes e espazos
puUblicos poderanse regular pola ordenanza establecida no
capitulo 29 da presente normativa coas condicidons indicadas no
art. 24 da Lei do Solo 2/2016.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 32.6. ACTIVIDADES INDUSTRIAIS EXISTENTES

As industrias en funcionamento reglado & aprobacion definitiva do
Plan Xeral poderdn manter as sUas actuais condicidéns de edificacion,
ainda no caso de incumprimento dalgunha das condicidons
establecidas nas ordenanzas, que si deberdn cumprirse no caso de
cambio de actividade.

ART. 32.7. ESTRADAS AUTONOMICAS E PROVINCIAIS EN SOLO DE NUCLEO
RURAL

- Condicidns de posicidns dos peches: A posicidn dos peches das
parcelas incluidas en ndcleo rural coincidird coa alinacion do viario,
graciada en todos os planos de delimitacidon de nicleos e que son os
seguintes :

Autoestradas, autovias e vias para automobiles 50 m. (25 m. 6 eixo
da calzada)

- Estradas da rede primaria bdsica 24 m. (12m ¢ eixo da calzada)

- Estradas da rede primaria complementaria 20 m. (10m ¢ eixo da calzada)

- Estradas da rede secundaria 16 m. (8m & eixo da calzada)

- Estradas da rede da deputacion 16 m. (8 m. 6 eixo da calzada)

- Caracteristicas dos peches: Segundo indicado no Titulo IV.art. 16.5
desta Normativa.

- Prohibense as parcelaciéns de leiras que impliquen a apertura de
novos accesos as estradas autondmicas e provinciais.

- Requisito previo & obtencidn de licenza municipal de edificacion,
peche ou parcelacién, debe obter a correspondente autorizaciéon
do érgano competente da administraciéon titular da estrada, agds
que este tena reconecidos como ftreito urbano, aos efectos da
lexislacion sectorial en materia de estradas os terreos afectados.

- Requisito previo & obtencidn de licenza municipal de edificacion, de
obter autorizacién de acceso, por parte do érgano competente da
administracion titular da estrada, agds cando se dispona de acceso
alternativo a través de viario de outra titularidade.
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ASDO.: OLGACAPITAILES 83,
ART. 33.1.

ART. 33.2.

ART. 33.3.

ORDENANZA NUCLEO RURAL TRADICIONAL DE PROTECCION
AMBITO DE APLICACION E CARACTERISTICAS

E o definido nos Planos de Clasificaciéon do Solo do Termo Municipal e
nas fichas de delimitacién de nucleo & parte do nudcleo tradicional,
envolvente dos elementos catalogados.

Caracterizado por unha parcelacién e trazado viario irregular, cunha
tipoloxia edificatoria de vivendas unifamiliares agrupadas ou illadas,
con dependencias anexas, e sen alinacions definidas.

OBXECTIVOS DA ORDENANZA DE NUCLEO TRADICIONAL DE
PROTECCION

Os obxectivos da presente ordenanza son:

1- O mantemento do sistema de nucleos no medio rural de A
Fonsagrada.

2 - A preservacion dos tipos edificatorias propios destes asentamentos e
a consolidaciéon e estruturacién do tecido edificado.

3- A mellora das condiciéns de habitabilidade, dotacidéns e
urbanizacién dos nUcleos.

4-  Garantir a proteccién ambiental dos elementos catalogados,
establecendo pardmetros edificatorios e volumétricos
especificos, tanto para as novas edificacidéns, como para as
actuacidns sobre as xa existentes.

TIPOS DE ACTUACIONS

Nos dmbitos de aplicacidon desta ordenanza, permitiranse previo
informe favorable da Direccién Xeral do Patrimonio, as seguintes
actuacions:

1- Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacidon e
reconstrucion das edificaciéns tradicionais ou de especial valor
arquitecténico existentes no ndcleo rural, sempre que non
suponan variacidén das caracteristicas esenciais do edificio nin
alteracién do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria.

2- Obras de ampliacién en planta ou daltura das edificacidns
existentes que non implique variacién da sua tipoloxia, sempre
que cumpran as condicidns establecidas no presente capitulo
desta normativa.

3 - Novas edificacidns ou substitucidon das existentes, de acordo coas
regras establecidas no presente capitulo desta normativa.

Neste caso os propietarios deberdn ceder gratuitamente ao
concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacion
do viario necesario e executar, ao seu custo, a conexidn cos
servizos existentes no nucleo.

4 - Reconstrucion, rehabilitacion, conservacion, reforma e ampliacién
das construciéons e instalacidns vinculadas coa explotacién e co
apoio da actividade agropecuaria, de primeira transformacién de
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE produtos agrogandeiros e forestais, asi como serradoiros de

madeira, que existan no momento da entrada en vigor da Lei
2/2002 do 30 de decembro. Poderdn manter a sUa actividade,
ainda que non estean amparadas polas preceptivas licenzas
municipais de edificacion ou de actividade, sen necesidade das
mesmas.

Quedan prohibidas as seguintes actuacioéns:
a) As edificaciéns e usos caracteristicos das zonas urbanas e
aquelas cuxa tipoloxia resulte impropia en relacidn coas
determinaciéns do planeamento.

b) Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da tipoloxia
do nucleo

c) As naves industriais

d) Agueles movementos de terras que supofnan unha agresion ao
medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

e) A apertura de pistas, rtas ou caminos que non estean previstos
no planeamento, asi como a ampliacidon dos existentes e o
derrubamento de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras,
agds disposicion do planeamento que o autorice.

f) As novas instalacions destinadas & producién gandeira, agds as
pequenas construciéons artesanais ou para o autoconsumo

g) A demolicidn das construcidons existentes, agds nos seguintes
supostos:
- Construciébns que non presenten un especial valor
arquitecténico, histérico ou etnogrdfico.

- Todos os engadidos e edificacions auxiliares que desvirten a
fipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacidn primitiva
ou que polos seus materiais suponan un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do conxunto edificatorio ou non
sexan propios do asentamento rural tradicional

2. Sen prexuizo do disposto no punto anterior, nos ndcleos tradicionais
estardn prohibidos:

- As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de
caracteristicas similares e colocadas en continuidade en mdis
de tres unidades

- Os novos tendidos aéreos.

- A execucidon de actuacidéns integrais que determinen a
desfiguracion da ftipoloxia do nucleo e a destrucidon dos
valores que xustificaron a sua clasificacion como tal.

ART. 33.4. CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: Residencial unifamiliar (Uso 1.1.A.)
Permitense usos residencias baixo cuberta sempre que se cumpra
coas normas de habitabilidade vixente.

2 - Usos permitidos, sempre que non se altere a estrutura morfoldxica
do asentamento e o novo uso contribda a revitalizar a vida rural e
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76

mellorar o nivel de vida dos seus habitantes e que, en todo caso,
resulten compatibles co uso principal:

a) Terciario (Uso 2):

2.1.- Administrativo

2.2.- Comercial.

2.3.- Hostaleiro.

2.4.- Hoteleiro, suxeito & normativa sectorial vixente.

b) Industrial (uso 3),
3.1.- Industrial, tipo “a”.

c)

Servizos do automobil (uso 4).
4.1.- Garda, tipo “a”.
4.2.- Talleres, tipo “a".

d) Dotacional-Equipamentos (uso 5):

e)
f)

9)

ART. 33.5.

ART. 33.6.

Todos os tipos agds 5.8. Funerarios, de acordo codas normas
especificas en cada caso.

Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6.)
Dotacional-infraestruturas (uso 7).

Todos os tipos agds 7.1.e. Tratamento e eliminacion de residuos
sélidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

Produtivo (uso 9).
9.1. Agropecuario familiar.

Os demais usos agropecuarios, existentes no momento da
aprobacion definitiva do Plan, poderdn seguir a sua vida Util, sen
embargo, so poderdn ser substituidos por outros permitidos.

Usos prohibidos: Todos os demais.
CONDICIONS DE PARCELA
Parcela minima: Ver ficha de delimitacion do nucleo
correspondente.
Fronte minima: 15 m.
Fondo minimo: 20 m.

Estas condiciéns poderdn verse dalteradas naqueles casos
excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores &
minima establecida localizadas entre outras xa edificadas que
imposibiliten o seu cumprimento.

CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Tipoloxia edificatoria: A tipoloxia por defecto serd a de edificio
illado. No caso de existir medianeiras edificadas nalgunha das
parcelas laterais contiguas, a nova construcion deberd arrimarse
obrigatoriamente a aquela.

A posicion da edificacion se corresponderd &s dalinacions da
documentacién grdafica do plan.
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Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE a) Alindeiros laterais: En caso de tipoloxia ilada 3,00 m.

b) A eixes de estradas autondmicas e da rede da Deputacion:

Rede Primaria Bdasica 15 m.

Rede Primaria Complementaria 13 m.
Rede Secundaria e Provincial 11 m.

C) A eixes de ruas ou caminos publicos serd de 4,00 m.

3- No caso de edificacidon en ringleira a ocupacidon mdaxima serd a
determinada entre a alinaciéon frontal fixada e unha paralela a 12
m desta. A edificabilidade mdxima serd a resultante de aplicar os
pardmetros de posicion e volume establecidos.

4 - Para a tipoloxia illada a ocupacién serd do 30%, cun mdaximo de
200 m?2 por cada volume construido. Naquelas parcelas con
dimensién inferior & esixida para a parcela minima, nas que se
poderd alcanzar unha ocupacién mdaxima de 100 m2, sempre
que se cumpran o resto das condicidns desta normativa.

5- En todo caso, as vivendas deberdn adoptar tamanos semellantes
aos das vivendas fradicionais existentes. Naqguelas edificacidons en
que se requira superar o tamano das vivendas deberanse adoptar
solucidns de fragmentacién entre volumes interconectados.

ART. 33.7. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1 - A cota de orixe e referencia establecerase do xeito indicado no
punto 1 do art. 18.5 desta normativa para o caso de edificacion
en ringleira e no punto 2 para a edificacién illada.

2 - Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de
Edificacion deste Plan, que poden ocupar a superficie total da

planta baixa.

3- A altura mdaxima serd de 2 plantas (B+1), e a cota mdxima de
coroacién se corresponderd coa estipulada co esquema da

pdaxina seguinte.

4 - Altura de planta baixa: Establécese unha altura mdaxima de
planta baixa de 3,00 m. A altura libre minima, en todo caso, serd
a establecida na normativa de habitabilidade vixente.

5- Pendente mdaxima da cuberta: 30° sexaxesimais, coas condicions

establecidas nas Normas de Edificacion.

6 - No caso da edificacién en ringleira:

a) Poderanse autorizar os saintes mencionados no art. 18.20 nas
condiciéns descritas nas Normas de Edificacion.

b) Os corpos voados poderdn ser de dous tipos:
1) Abertos ao estilo das balconadas ou solainas tradicionais.

1)) Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeriq,
prohibindose expresamente os peches de fabrica.

Estas caracteristicas serdn de aplicacién tamén nos saintes que se
realicen na alinacioén interior sobre a propia parcela.

c) Os vos (pechados ou abertos) estardn permitidos sobre rdas de

mais de 8,00 m. e sempre que:
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A altura libre sobre a rasante da beirarrta serd superior a 3,00 m.

Non superen os 0,80 m. nin o encintado da beirarrta sobre a que
voen.

Quedardn separados das fincas contiguas; esta separaciéon sera
de polo menos 0,75 m. medida sobre a lina de fachada dende o
lindeiro lateral.

No caso de edificacion ilada, ningun elemento poderd voar
sobre as linas de recuado obrigatorio da parcela.

Nos esquemas seguintes indicanse a implantacion no terreo da
edificaciéon, nas duas posibilidades: en media ladeira e en zonas
chairas. Sempre coa posibilidade de cuberta a 3 ou 4 augas.
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CONDICIONS DE ESTETICAS

As novas construcidns manteradn as condicidéns ambientais do
nucleo, a morfoloxia do asentamento e as caracteristicas
volumeétricas das edificacidns do lugar, empregando cores e
formas construtivas tradicionais, procurando a integraciéon, que
non ten que ser necesariamente por mimese.

Fachadas: poderdn ser de cantearia ou cachoteria sen revestir.
Excepcionalmente, en caso de ter revestimentos, estes serdn de
morteiros pintados ou estucos de exteriores, prohibindose
calqguera outro material de remate como morteiros monocapa
ou aplacados, nin da fachada, nin dos recercados dos ocos.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE Por razdéns xustificadas e coa autorizacidon da Direccién Xeral do
Patrimonio, poderanse empregar outros materiais.

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

b) Cubertas: Prohibense os planos de cuberta quebrados
(mansardas) e bufardas. O material de cubricién serd de lousa.
Excepcionalmente, por razéns xustificadas e coa autorizacion da
Direccién Xeral do Patrimonio, poderanse empregar outros
materiais.

c) Prohibese o emprego de canléns e baixantes moldurados e
lacados, debendo ser de cinc ou cobre, sen acabados brillantes.

d) As carpintarias exteriores deberdn ser preferente de madeira
pintada, ao aceite, ou de poro aberto.

ART. 33.9. INFORME PRECEPTIVO DA DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO

Calquera intervencién nos dmbitos de SOLO DE NUCLEO RURAL
TRADICIONAL DE PROTECCION, tanto si se refire a elementos
catalogados, como para obra nova ou calquera outra
intervencién no viario, nos peches ou nas construcidns auxiliares,
deberd contar co informe favorable da DXP.
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CAPITULO 34. ORDENANZA NUCLEO RURAL TRADICIONAL

ART. 34.1. AMBITO DE APLICACION E CARACTERISTICAS

E o definido nos Planos de Clasificacién do Solo do Termo Municipal e
nas fichas de delimitacidn de nucleo, constituido pola resto do ndcleo

tradicional, excluindo o de proteccion.

Caracterizado por unha parcelacién e trazado viario irregular, cunha
tipoloxia edificatoria de vivendas unifamiliares agrupadas ou illadas,
con dependencias anexas, pero non contén ningun elemento

catalogado.

ART. 34.2. OBXECTIVOS DA ORDENANZA DE NUCLEO RURAL TRADICIONAL

Os obxectivos da presente ordenanza son:

1- O mantemento do sistema de nilcleos no medio rural

Fonsagrada.

de A

2- A preservacion das tipos edificatorios propias destes asentamentos

e a consolidacién e estruturacion do tecido edificado.

3- A mellora das condiciéns de habitabilidade, dotaciéns e

urbanizacién dos ndcleos.

ART. 34.3. TIPOS DE ACTUACIONS

Nos dmbitos de aplicacién desta ordenanza, permitiranse por licenza

municipal directa as seguintes actuacioéns:

1- Obras de conservacion, restauracion,

rehabilitacién

e

reconstrucion das edificacidns tradicionais ou de especial valor

arquitecténico existentes no nucleo

sempre que non

suponan variaciéon das caracteristicas esenciais do edificio nin

alteracién do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria.

2- Obras de ampliacién en planta ou altura das edificacidns
existentes que non implique variacién da sUa tipoloxia, sempre
que cumpran as condiciéns establecidas no presente capitulo

desta normativa.

3- Novas edificaciéons ou substitucidon das existentes, de acordo coas

regras establecidas no presente capitulo desta normativa.

Neste caso os propietarios deberdn ceder gratuitamente ao
concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacion
do viario necesario e executar, ao seu custo, a conexidn cos

servizos existentes no nicleo.

4 - Nos dmbitos de aplicacién desta ordenanza, permitiranse previo
informe favorable da Direccién Xeral do Patrimonio, as seguintes

actuaciéns:

a)- Obras de conservaciéon, restauracion,

rehabilitacion e

reconstrucion das edificaciéns tradicionais ou de especial
valor arquitecténico existentes no nucleo rural, sempre que
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edificio nin alteracién do lugar, do seu volume nin da
fipoloxia orixinaria.

b)- Obras de ampliacién en planta ou altura das edificacions
existentes que non implique variacidon da sua fipoloxia,
sempre que cumpran as condicidns establecidas no
presente capitulo desta normativa.

c)- Novas edificacidons ou substitucion das existentes, de
acordo coas regras establecidas no presente capitulo
desta normativa.

Neste caso os propietarios deberdn ceder gratuitamente
ao concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacién do viario necesario e executar, ao seu
custo, a conexidn cos servizos existentes no ndcleo.

Quedan prohibidas as seguintes actuacions:

a) -As edificaciéons e usos caracteristicos das zonas urbanas e
aquelas cuxa tipoloxia resulte impropia en relacién coas
determinaciéns do planeamento.

b)- Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da
fipoloxia do nucleo

c)- As naves industriais

d)- Agueles movementos de terras que supohan unha agresiéon
ao medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe
do lugar

e)- A apertura de pistas, rias ou caminos que non estean
previstos no planeamento, asi como a ampliacién dos
existentes e o dermubamento de muros fradicionais dos
rueiros ou corredoiras, agds disposicion do planeamento
que o autorice.

f)- As novas instalacidns destinadas & producidn gandeira,
agds as pequenas construcidns artesanais ou para o
autoconsumo

g)- A demolicidbn das construcions existentes, agds nos
seguintes supostos:
- Construcidns que non presenten un especial valor
arquitectdnico, histérico ou etnogrdfico.

- Todos os engadidos e edificacions auxiliares que
desvirtUen a tipoloxia, a forma e o volume de calguera
edificacién primitiva ou que polos seus materiais
suponan un efecto distorsionador para a harmonia e
estética do conxunto edificatorio ou non sexan propios
do asentamento rural fradicional.

h)- As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de
caracteristicas similares e colocadas en continuidade en
mdis de tres unidades.

i)- Os novos tendidos aéreos.
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ART. 34.4.

i)- A execucidn de actuaciéns integrais que determinen a
desfiguracion da tipoloxia do nucleo e a destrucidon dos
valores que xustificaron a sua clasificacién como tal

CONDICIONS DE USO

1 - Uso caracteristico principal: Residencial unifamiliar (Uso 1.1.A.)
Permitense usos residencias baixo cuberta sempre que se cumpra
coas normas de habitabilidade vixente.

2 - Usos permitidos, sempre que non se altere a estrutura morfoldxica
do asentamento e o novo uso contribda a revitalizar a vida rural e
mellorar o nivel de vida dos seus habitantes e que, en todo caso,
resulten compatibles co uso principal:

a) Terciario (Uso 2):
2.1.- Administrativo
2.2.- Comercial.
2.3.- Hostaleiro.
2.4.- Hoteleiro, suxeito & normativa sectorial vixente.
b) Industrial (uso 3),
3.1.- Industrial, tipo “a".
c) Servizos do automobil (uso 4).
4.1.- Garda, tipo "a”.
4.2.- Talleres, tipo “a”.
d) Dotacional-Equipamentos (uso 5):

Todos os tipos agds 5.8. Funerarios, de acordo codas normas
especificas en cada caso.

e) Dotacional-Espazos libres e zonas verdes (uso 6.)
f) Dotacional-infraestruturas (uso 7).

Todos os tipos agds 7.1.e. Tratamento e eliminacién de residuos
sdlidos, de acordo coas normas especificas en cada caso.

g) Produtivo (uso 9).
9.1. Agropecuario familiar.

Os demais usos agropecuarios, existentes no momento da
aprobacién definitiva do Plan, poderdn seguir a sua vida Util, sen
embargo, so poderdn ser substituidos por outros permitidos.

3 - Usos prohibidos: Todos os demais.

ART. 34.5. CONDICIONS DE PARCELA
1- Parcela minima: Ver ficha de delimitacibn do nucleo
correspondente.

NORMATIVA URBANISTICA

2 - Fronte minima: 15 m.
3- Fondo minimo: 20 m.

4 - Estas condicidns poderdn verse alteradas naqueles casos
excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores &
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ART. 34.6.

ART. 34.7.

oveGa, sL

Q)
b)

c)

A FONSAGRADA

minima establecida localizadas entre outras xa edificadas que
imposibiliten o seu cumprimento.

CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Tipoloxia edificatoria: A tipoloxia por defecto serd a de edificio
illado. No caso de existir medianeiras edificadas nalgunha das
parcelas laterais contiguas, a nova construcién deberd arrimarse
obrigatoriamente a aquela.

A posicion da edificacidn se corresponderd ds alinacions da
documentacion grafica do plan.

A lindeiros laterais: En caso de tipoloxia illada 3,00 m.

A eixes de estradas autondmicas e da Deputacion :
Rede Primaria Basica 15 m.
Rede Primaria Complementaria 13 m.
Rede Secundaria e rede da Deputacion 11 m.

A eixes de ruas ou caminos puUblicos serd de 4,00 m.

No caso de edificacidn en ringleira a ocupacion maxima serd a
determinada entre a alinacién frontal fixada e unha paralela a 12
m. desta. A edificabilidade mdaxima serd a resultante de aplicar
os pardmetros de posicion e volume establecidos.

Para a tipoloxia illada a ocupacidon mdaxima serd do 30%, cun
mdaximo de 200 m? incluindo edificacidons auxiliares se as houbera
Naquelas parcelas con dimensidon inferior & esixida para a
parcela minima, nas que se poderd alcanzar unha ocupacién
maxima de 100 m?2 sempre que se cumpran o resto das
condiciéns desta normativa.

En todo caso, as vivendas deberdn adoptar tamanos semellantes
aos das vivendas tradicionais existentes. Naquelas edificacions en
que se requira superar o tamano das vivendas deberanse adoptar
soluciéns de fragmentacion entre volumes interconectados.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

A cota de orixe e referencia establecerase do xeito indicado no
punto 1 do art. 18.5 desta normativa para o caso de edificaciéon
en ringleira e no punto 2 para a edificacién illada.

Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de
Edificacion deste Plan, que poden ocupar a superficie total da
planta baixa.

A altura mdaxima serd de 2 plantas (B+1), e a cota mdxima de
coroacién se corresponderd coa estipulada co esquema da
pdxina seguinte.

Altura de planta baixa: Establécese unha altura mdxima de
planta baixa de 3,00 m. A altura libre minima, en todo caso, serd
a establecida na normativa de habitabilidade vixente.

Pendente mdaxima da cuberta: 30° sexaxesimais, coas condiciéns
establecidas nas Normas de Edificacion.

No caso da edificaciéon en ringleira:
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a) Poderanse autorizar os saintes mencionados no art. 18.20 nas
condiciéns descritas nas Normas de Edificacion.

b) Os corpos voados poderdn ser de dous tipos:
1) Abertos ao estilo das balconadas ou solainas tradicionais.

1) Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria,
prohibindose expresamente os peches de fdbrica.

Estas caracteristicas serdn de aplicacién tamén nos saintes que se
realicen na alinacién interior sobre a propia parcela.

c) Os vos (pechados ou abertos) estardn permitidos sobre ruas de
mais de 8 m. e sempre que:

1) A altura libre sobre a rasante da beirarrga serd superior a 3,00 m.

1) Non superen os 0,80 m nin o encintado da beirarrga sobre a que
voen.

)  Quedardn separados das fincas contiguas; esta separaciéon sera
de polo menos 0,75 m. medida sobre a lina de fachada dende o
lindeiro lateral.

7 - No caso de edificacion illada, ningun elemento poderd voar
sobre as linas de recuado obrigatorio da parcela.

Nos esquemas seguintes indicanse a implantacién no terreo da
edificacion, nas duas posibilidades: en media ladeira e en zonas
chairas. Sempre coa posibilidade de cuberta a 3 ou 4 augas.

UIRA LIMITE EDIFICACION PECHE DE PARCELA

DE PARCELA
LINA LIMITE EDIFICACION PECHE DE PARCELA
S3m.-27m. DEFARCELA
S3m.-27m,
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 34.8. CONDICIONS DE ESTETICA

1 - As novas construcions manterdn as condicidons ambientais do
nUcleo, a morfoloxia do asentamento e as caracteristicas
volumeétricas das edificacions do lugar, empregando cores e
formas construtivas tradicionais, procurando a integracién, que
non ten que ser necesariamente por mimese.

a) Fachadas: poderdn ser de canteria ou cachoteria sen revestir.
Excepcionalmente, en caso de ter revestimentos, estes serdn de
morteiros pintados ou estucos de exteriores, prohibindose
calguera outro material de remate como morteiros monocapa
ou aplacados, nin da fachada, nin dos recercados dos ocos.

Por razéns xustificadas e coa autorizacion da Direccién Xeral do
Patrimonio, poderanse empregar outros materiais.

b) Cubertas: Prohibense os planos de cuberta quebrados
(mansardas) e bufardas. O material de cubricidn serd de lousa.
Excepcionalmente, por razéns xustificadas, poderdn empregarse
outros materiais.

c) Prohibese o emprego de canléns e baixantes moldurados e
lacados, debendo ser de cinc ou cobre, sen acabados brillantes.
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ART. 35.1. AMBITO DE APLICACION.

E o definido nos Planos de Clasificaciéon do Solo do Termo Municipal e
nas fichas de delimitacién de ndcleos e serd de aplicaciéon nos nucleos
rurais delimitados considerados no sistema de nUcleos de poboaciéon
deste Plan Xeral que non presentan as caracteristicas necesarias para

a sUa inclusién no nucleo tradicional.

ART. 35.2. OBXECTIVOS PREVISTOS

O obxectivo da presente ordenanza € o de ordenar os dmbitos de solo
de nucleo rural comuUn, de cara a prevision de solo capaz de acoller a
posible demanda de edificacidén de vivendas no medio rural, evitando

a ocupacion diseminada do mesmo.

ART. 35.3. TIPOS DE ACTUACIONS

Nas dreas delimitadas como solo de nuUcleo rural comun, permitiranse
as mesmas actuaciéns indicadas e co trdmite correspondente citadas

no art. 33.3 para o nucleo rural tradicional.

ART. 35.4. CONDICIONS DE USO

O uso caracteristico principal, asi como os usos permitidos e prohibidos
serdn os mesmos que os indicados no art. 33.4 para nucleo rural

tradicional.

ART. 35.5. CONDICIONS DE PARCELA

1- Parcela minima: Ver ficha de delimitacion

cormrespondente.
2- Fronte minima: 14 m.

3- Fondo minimo: 20 m.

4 - Cando o acceso a unha parcela sexa unicamente a través dunha
estrada de titularidade supramunicipal, previo a licenza municipal

nuUcleo

deberd obter o informe favorable do organismo titular da mesma.

ART. 35.6. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

1 - Tipoloxia edificatoria:  Edificacion

2- Alinacidéns da edificacidn: A posicion da edificacion
corresponderd ds alinacions da documentacién grafica do plan.

3- Recuamentos minimos: Sen prexuizo do cumprimento da
lexislacion sectorial que fose de aplicacidon, respectaranse as

seguintes distancias da Edificacion:
a) A lindeiros laterais: 3,00 m.

b) A eixes de estradas autondmicas e da Deputacion :

Rede Primaria Bdsica 18 m.
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caracteristicas tradicionais predominantes no nucleo resenadas
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Rede Secundaria e rede da Deputacién 14 m.

c) A eixes de rUas ou caminos publicos serd de 4,00 m.

4 - Ocupacidon mdaxima en planta: Serd do 30%, cun mdaximo de 200

m?Z2 por cada volume construido.

5- As dependencias anexas ou construcidons auxiiares que se
destinen a usos agropecuarios non computardn a efectos de
edificabilidade, sempre que sexan de planta baixa e cunha

altura de coroacién inferior a 3,50 m.

ART. 35.7. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

Serdn de aplicacidén as condicidns establecidas no art. 33.7 para o

nuUcleo rural tradicional.

ART. 35.8. CONDICIONS ESTETICAS

Serdn de aplicacién as condicidns establecidas no art. 33.8 para o
nuUcleo rural tradicional, agds no que atinxe d&s carpintarias exteriores,

que poderdn ser de outros materiais.
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CAPITULO 36. CONDICIONS XERAIS

SOLO URBANIZABLE

ART. 36.1. DELIMITACION E DETERMINACION DE SECTORES

ConstitUen solo urbanizable do concello de A Fonsagrada os terreos
incluidos nas dreas indicadas na documentacion grdfica do Plan Xeral,
correspondendo exclusivamente aos sectores de solo urbanizable
industrial ~ SUDI-1 e  SUDI-2, incluidos no Plan Sectorial de Areas

Empresariais de Galicia.

ART. 36.2. APROVEITAMENTO URBANISTICO

O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable
serd o resultado de aplicarlle & superficie dos seus predios respectivos
o 90 % do aproveitamento ftipo da drea de reparticidon

correspondente.

ART. 36.3. DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE

O desenvolvemento do solo urbanizable levarase a cabo mediante un
Plan Parcial no caso do sector SUDI-2 sen ordenacién detallada. Esta
figura ven definida na seccién 19 do capitulo 5 destas normas.

O solo urbanizable estard suxeito & limitacion de non poder ser
urbanizado ata que se aprobe o correspondente planeamento de
desenvolvemento, mentres que non se aqprobe o plan parcial,

aplicarase o establecido para solo rustico.

ART. 36.4. EDIFICABILIDADE

A superficie edificable total en cada sector non poderd superar o
1m?2/1m? edificables, segundo o art. 41 da Lei do Solo 2/201 6.

ART. 36.5. ESTRADAS AUTONOMICAS E PROVINCIAIS EN SOLO URBANIZABLE

- Usos autorizables entre a estrada e a lihna de edificacion:
Entre a estrada e a lina de edificaciéon prohibese calquera tipo de
construcién de nova planta, por encima ou por debaixo da
rasante do terreo, os peches non didfanos ou de fdbrica, asi
como a instalacion, agds cruzamentos, dos apoios das redes e
infraestruturas aéreas de servizos puUblicos, coas excepcions
establecidas na lei 8/2013, do 28 de xuno, de estradas de Gadlicia.

- Prohibense as parcelacions de leiras que impliquen a apertura de
novos accesos as estradas autondmicas e da deputacion.

- Caracteristicas dos peches: segundo 6 indicado no Art.16.5.7. da

presente normativa.

- Requisito previo & obtencidn de licenza municipal de edificacion,

peche ou parcelacién, debe

obter a correspondente

autorizacién do érgano competente da administraciéon titular da
estrada, agds que este tefia reconecidos como treito urbano, &s
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afectados.

- Requisito previo & obtencién de licenza municipal de edificacion,
de obter autorizacidn de acceso, por parte do drgano
competente da administracion titular da estrada, agds cando se
dispona de acceso dlternativo a través de viario de outra
fitularidade.

ART. 36.6. SOLO URBANIZABLE CON ORDENACION

O sector de solo urbanizable industrial (SUDI-1),se tramita
simultaneamente co presente PXOM, con ordenacién detallada, e
cun convenio urbanistico subscrito entre o Concello e SUPLUSA.
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CAPITULO 37.

A FONSAGRADA

TITULO IX. NORMAS PARTICULARES
DO SOLO RUSTICO

DETERMINACIONS XERAIS

SECCION PRIMEIRA: REXIME XERAL DO SOLO RUSTICO

oveGa, L

ART. 37.1.

ART. 37.2.

ART. 37.3.

CONCEPTO E CATEGORIAS

1 - ConstitUen o solo ristico os terreos:

a) - Sometidos a algun réxime de especial proteccién, de
conformidade coa lexislacién sectorial de proteccién do
dominio hidrdaulico ou de infraestruturas, ou coa lexislacion de
proteccién dos valores agricolas, gandeiros, forestais,
paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais.

b) Os ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos,
incompatibles coa sUa urbanizacién, tales como inundacioén,
erosién, afundimento, incendio, contaminacién ou calquera
outro tipo de catdstrofes, ou que perturben o ambiente ou a
seguridade e a saude.

c) Os terreos que este Plan Xeral ou os instrumentos de
ordenacién do territorio non xulguen axeitados para o
desenvolvemento urbanistico, considerando os principios de
utilizacién racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento
sustentable.

2 - Dentro do solo rustico, establécense duas categorias: o solo ristico
de proteccién ordinaria e o solo rUstico de especial proteccion.

SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (S.R.P.O.)

Se clasifican como solo rustico de proteccidon ordinaria os seguintes
terreos:
1) Os que non resulten susceptibles de transformaciéon urbanistica
pola perigosidade para a seguridade das persoas € os bens,
motivada pola existencia de riscos de calqueraindole.

2) Aqueles que o planeamento considere innecesarios ou
inapropiados para a sua transformacidén urbanistica.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION (S.R.P.)

Solo RuUstico de Especial Proteccidon (S.R.P.), constituido polos terreos
cuxos valores agricolas, gandeiros, forestais, ambientais, culturais, etc.
fan que deban estar sometidos a algin réxime especial de
proteccidén incompatible coa sua transformacioéon.

No concello de A Fonsagrada distinguense as seguintes categorias:

-S.R.P.A.- Solo Rustico de Proteccidon Agropecuaria.

-S.R.P.F.- Solo Rustico de Proteccidn Forestal.

-S.R.P.I.- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.

-S.R.P.AU.- Solo RUstico de Proteccidon de Augas.

-S.R.P.PX.- Solo RuUstico de Proteccidén Paisaxistica.
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ART. 37.4.

ART. 37.5.

-S.R.P.P.- Solo RUstico de Proteccidn de Patrimonio.
-S.R.P.E.N.- Solo RUstico de Proteccidn de Espazos Naturais.

Os terreos afectados por cada unha das citadas categorias e os
seus codigos correspondentes delimitanse nos Planos de
Ordenacién do Solo do Termo Municipal.

En cumprimento da determinacién 3.1.13 das DOT, as actividades
de turismo rural admisibles en solo rustico especialmente
protexido desenvolveranse en edificacidns preexistentes de
interese patrimonial ou etnogrdfico, sempre que sexa posible ou,
en todo caso, rehabilitando as edificaciéns tradicionais existentes.
Deberdn potenciarse, entre outros, os seguintes usos: termalismo,
gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, |labores agrarios, a
diversificacion e promocién das produciéns agrarias e o
aproveitamento dos recursos enddxenos en xeral, asi como
aqgueles que fomenten o contacto coa natureza, a conservacion
do medio natural e da biodiversidade e a interpretacién da
paisaxe.

Sen prexuizo do disposto nesta normativa, serd de aplicacién a
normativa sectorial especifica en cada categoria.

PARCELACIONS RUSTICAS

No solo rustico non se poderdn realizar segregacions, agds no suposto
de execucidn de infraestruturas e dotaciéns e no caso de parcelas
vinculadas a instalacidns ou explotaciéns que fosen declaradas de
utilidade puUblica e beneficiarias de expedientes de expropiacion.

Non obstante, permitense segregaciéns coa finalidade de reorganizar
a propiedade, sempre e cando non resulte un maior nUmero de
parcelas respecto do orixinariamente existente.

PARCELACIONS URBANISTICAS

Quedan expresamente prohibidas en solo ristico. A consideracion da
existencia dunha parcelacion urbanistica levard aparellada a
denegacion das licenzas que se puideran solicitar, asi como a
paralizaciéon inmediata das obras e outras intervencidéns que se
iniciasen, sen prexuizo das sanciéns a que puideran dar orixe.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONS DE USO

ART. 37.6.
1.

USOS E ACTIVIDADES PERMITIDOS

Os usos e as actividades admisibles en solo ristico serdn os seguintes:

a) Accidéns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de
terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion de
leitos, abancalamentos, desmontes e recheos.

b) Muros de contencidn, asi como valado de predios.

c) Actividades de lecer, tales como prdactica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.
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f)

g)

m)

n)

o)

P)
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Campamentos de turismo e instalaciéns de praia e actividades de
cardcter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo, de
cardcter pUblico ou privado, de uso individual ou colectivo, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles
para o uso do que se frate.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria
e estacionamento ou exposicidon de vehiculos ao aire libre.

Construcidns e instalacidéns agricolas en xeral, tales como as
destinadas co apoio das explotacidns horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros.

Construcidons e instalacidéns destinadas cao apoio da gandaria
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e establecementos
nos que se aloxen, mantefhan ou crien animais, e instalaciéns
apicolas.

Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e
as de apoio & explotacién forestal, asi como as de defensa
forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

Construcidns e instalacidns destinadas a establecementos de
acuicultura.

Actividades e instalacidéns comprendidas no dmbito da lexislacion
mineira, incluidos os establecementos de beneficio, e pirotecnias.

Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na
ordenacién sectorial destas, asi como as estacidns de servizo.

Instalaciéns e infraestruturas hidrdaulicas, de telecomunicacidns,
producion e transporte de enerxia, gas, abastecemento de auga,
saneamento e xestion e tratamento de residuos, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos
polos que discorren.

Construcidns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion
agricola ou gandeira.

Construcidns de natureza artesanal ou de reducida dimensidn que
alberguen actividades complementarias de primeira transformacion,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre
que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do
predio ou explotacién do recurso natural.

Construcions e rehabilitacidns destinadas ao turismo que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

Construcions e instalacidns para equipamentos e dotacidns publicos
ou privados.
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ART. 37.7.
1.

q) Outros usos andlogos que se determinen regulamentariamente e
coordinados entre a lexislaciéon sectorial e esta lei.

Os restantes usos en solo rustico son usos prohibidos.

En solo rdstico non estd permitida a apertura de novos caminos ou
pistas que non estean expresamente recollidos neste Plan Xeral ou no
planeamento de desenvolvemento e instrumentos de ordenacion do
territorio, excepto os caminos rurais contidos nos proxectos aprobados
pola administracion competente en materia de agricultura, de montes
ou de medio ambiente e aqueles que obtivesen a correspondente
autorizacién autonédmica.

As limitaciéns que dende o presente Plan Xeral se imponen a cada
clase de solo, ou as que se deducisen por aplicacién posterior das
mesmas, non conferirdn dereito a indemnizacién ningunha posto que
non constitGen unha vinculacion singular que orixine a diminucion do
valor inicial que posuiran os terreos polo rendemento rdstico que lles
fose propio pola sua explotacion efectiva.

REXIME DE USOS

Os usos e actividades relacionados no artigo anterior son admisibles
en calquera categoria de solo rustico, sen prexuizo do disposto nos
instrumentos de ordenacién do territorio e, se € o caso, logo da
obtencién do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica.

En todo caso, no solo ristico de especial proteccién serd necesario
obter a autorizaciéon ou o informe favorable do érgano que tefa a
competencia sectorial correspondente con cardcter previo &
obtencién do titulo habilitante municipal ou da autorizaciéon
autondmica nos casos en que esta sexa preceptiva segundo o
disposto no nUmero seguinte.

Os usos previstos nas letras n) e A) do artigo anterior deberdn ser
obxecto da autorizacidon da persoa ftitular do érgano autondmico
competente en materia de urbanismo con anterioridade & obtenciédn
do titulo habilitante municipal.

Os usos previstos nas letras o) e p) do artigo anterior requirirdn a
aprobaciéon dun plan especial de infraestruturas e dotaciéns, agds que
a actuacién poida encadrarse no disposto no art. 40 da Lei do Solo
2/2016 para as edificacidns existentes de cardcter tradicional. No caso
de se implantar en solo rustico especialmente protexido, serd preciso
obter a autorizacién ou o informe favorable do dérgano sectorial
correspondente.

Asi mesmo, poderdn implantarse en solo ristico aqueles usos previstos
nos instrumentos de ordenacién do territorio, logo da obtencidén do
titulo habilitante, e sen necesidade de autorizacién autondmica.
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CAMBIOS DE USO

O cambio do uso principal das edificaciéns existentes no solo rustico,
estard suxeito ao procedemento descrito no art. 37.6 e 38.5. Asi
mesmo, someteranse ao procedemento previsto, as obras de nova
edificacién, nas construcidns e instalaciéns comprendidas nesta
taboa.

SECCION TERCEIRA: EDIFICACIONS, INSTALACIONS E ACTUACIONS EN SOLO RUSTICO

ART. 37.9.

CONDICIONS XERAIS

Para poder obter o titulo habilitante municipal de natureza urbanistica,
ou a autorizacion autondmica nos supostos previstos no artigo 36 da
Lei do Solo 2/2016, para calquera clase de edificaciéons ou instalaciéns
no solo rustico, deberd xustificarse o cumprimento das seguintes
condicidns:

1- Garantr o acceso rodado de uso publico adecuado &
implantacion, o abastecemento de auga, a evacuacién e o
tfratamento de augas residuais, a distribucidon de enerxia
eléctrica, a recollida, o tratamento, a eliminacién e a depuracién
de toda clase de residuos e, de ser o caso, a previsibn de
aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions que
produza a implantacién na capacidade e funcionalidade das
redes de servizos e infraestruturas existentes.

Estas soluciéns deberdn de ser asumidas como custo a cargo
exclusivo do promotor ou promotora da actividade, formulando
expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e
achegando as garantias esixidas para o efecto pola
Administracién na forma que regulamentariamente se determine.

2- Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a
incidencia da actividade solicitada sobre o territorio, asi como
todas aquelas medidas, condiciéns ou limitacidns tendentes a
conseguir a menor ocupacion territorial e a mellor protecciéon da
paisaxe, os recursos produtivos e o medio natural, asi como a
preservacion do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia
arquitectdnica da zona.

3- As novas edificacions en terreos forestais e zonas de influencia
forestal, deberdn estar ao disposto no art. 23 da Lei 3/2007, do 9
de abril, de prevenciéon e defensa contra os incendios forestais de
Gadlicia (modificado pola Lei 3/2018, do 26 de decembro, de
medidas fiscais e administrativas).

4 - Cumprir as seguintes condiciéns de edificacién posicion e
implantacién:

— As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os
materiais, as cores e os acabados serdn acordes coa paisaxe
rural e coas construcidns do contorno, sen prexuizo doutras
propostas que se xustifiquen pola sUa calidade arquitecténica.

— O volume mdaximo da edificacion serd similar ao das
edificacidéns tradicionais existentes, agds cando resulte
imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade.
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En todo caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras
necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe
e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

— Os cerramentos de fdbrica non poderdn exceder os 1,5 metros
de altura e deberdn adaptarse ao medio no que se localicen.

— A altura mdaxima das edificaciéns non poderd exceder as ddas
plantas nin os 7 metros medidos no centro de todas as fachadas,
desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta.

— Excepcionalmente, poderd excederse a dita altura cando as
caracteristicas  especificas da actividade, debidamente
xustificadas, o fagan imprescindible.

— Deberd xustificarse cumpridamente a idoneidade da
localizacion elixida e a imposibilidade ou inconveniencia de
situalas en solo urbano ou urbanizable con cudlificaciéon idénea.
Tal xustificacidn non serd necesaria cando se trate das
construciéns sinaladas no art. 37.6, letras g), h), i), 1) e m).

— A superficie minima da parcela sobre a que se situard a
edificacion serd de 2.000 m?, agds para os usos regulados no art.
35.1 m) e para a ampliacién de cemiterios. Para estes efectos,
non serd admisible a adscricién doutras parcelas.

— A superficie maxima ocupada pola edificaciéon en planta non
excederd o 20 % da superficie do predio. No caso de
invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen
con materiais lixeiros e facimente desmontables, explotacidns
gandeiras, establecementos de acuicultura e infraestruturas de
tratamento ou depuracién de augas, poderdn ocupar ata o 60 %
da superficie da parcela, e a ampliacién dos cemiterios, a
totalidade dela.

Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola lexislacion
de ordenacion do territorio poderdn permitir unha ocupacién
superior para estas actividades, sempre que se mantena o
estado natural, polo menos, nun terzo da superficie da parcela.

— Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptdndose no
posible ao terreo e ao lugar mdis apropiado para conseguir a
maior reducidon do impacto visual e a menor alteracidn da
topografia do terreo.

— Os recuamentos das construcidns cos lindes da parcela
deberdn garantir a condicién de ilamento, e en ningdn caso
poderdn ser inferiores a 5 m.

— As condicidns de abancalamento obrigatorio e de acabado
dos bancais resultantes deberdn definirse e xustificarse no
proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracién da topografia
natural dos terreos.

— Manterase o estado natural dos terreos ou, se € o caso, o uUso
agrario deles ou con plantacién de arboredo ou especies
vexetais en, polo menos, a metade da superficie da parcela, ou
nun terzo dela cando se frate de infraestruturas de tratamento ou
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5- En todo caso, e para calquera categoria de solo rdstico, toda
infervencion nun elemento catalogado, inventariado ou
protexido e nas suUas respectivas dreas de respecto estard
condicionada ao informe preceptivo e vinculante da Conselleria
de Cultura.

6 - As edificacions tradicionais1 existentes en calquera categoria de
solo de nUcleo ou de solo rustico, poderdn ser destinadas a usos
residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades turisticas ou
artesanais € a pequenos talleres e equipamentos. Logo da
obtencidn do ftitulo habilitante municipal de natureza urbanistica,
e sen necesidade de cumprir os pardmetros urbanisticos
aplicables agds o limite de altura, permitirase a sUa rehabilitacion
e reconstrucion e, por razéns xustificadas, a sua ampliacién
mesmo en volume independente, sen superar o 50 % do volume
orixinario da edificacién tradicional. En calquera caso, deberanse
manter as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sua
tipoloxia orixinaria.

7 - Farase constar no rexistro da propiedade a vinculaciéon da
superficie exixible & construcién e ao uso autorizados, expresando
a indivisibilidade e as concretas limitaciéns ao uso e &
edificabilidade impostas polo titulo habilitante de natureza
urbanistica ou a autorizacién autonédmica.

8 - As edificaciéons destinadas a uso residencial complementario da
explotacién agricola ou gandeira deberdn estar intimamente
ligadas a elas. Para tal efecto, deberd acreditarse que o
solicitante é titular dunha explotacidén das sinaladas e que esta
cumpre os requisitos que regulamentariaomente se determinen.

9 - As novas explotacidéns gandeiras sen base territorial non poderdn
situarse a unha distancia inferior a 500 m. dos nuUcleos rurais ou
urbanos e a 100 m. da vivenda mdis proxima, sempre
salvagardando a calidade ambiental do contorno. Cando se trate
de novas explotacions con base territorial, a distancia minima aos
asentamentos e & vivenda mdis proxima serd de 100 m.

A distancia & vivenda non serd tida en conta se esta e a
explotacién son do mesmo titular.

Para os efectos desta lei, considérase explotacién gandeira a
unidade técnico-econdmica caracterizada pola existencia
dunhas instalacidéns e un conxunto de animais, asi como outros
bens que, organizados polo seu ftitular, sirvan para a criq,
producidn e reproducién de animais € a obtencién de produtos
gandeiros ou prestacion de servizos complementarios.

ART. 37.10. PIEOTECCIC’DN DAS CONSTRUCIONS TRADICIONAIS EN SOLO
RUSTICO

Todas as construcidns tradicionais contan cunha protecciéon
xenérica que impide a sua demolicién, con dependencia de que

Consideraranse edificacions tradicionais aquelas existentes con anterioridade & entrada en vigor da Lei
19/1975, do 2 de maio, de reforma da Lei sobre o réxime do solo e ordenacién urbana.
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medidas pertinentes para a sUa conservacion.

ART. 37.11. ESTRADAS AUTONOMICAS E PROVINCIAIS EN SOLO RUSTICO

- Usos autorizables entre a estrada e a lina de edificacion: Entre a
estrada e a lihna de edificacion prohibese calquera tipo de
construcion de nova planta, por encima ou por debaixo da
rasante do terreo, os peches non didfanos ou de fdbrica, asi
como a instalacién, agds cruzamentos, dos apoios das redes e

infraestruturas aéreas de servizos puUblicos,

coas excepcions

establecidas na lei 8/2013, do 28 de xufo, de estradas de Galicia.

- Caracteristicas dos peches: segundo 6 indicado no Art.16.5.7.

- Prohibense as parcelaciéons de leiras que impliquen a apertura de

novos accesos as estradas autondmicas e da deputacion.

- Requisito previo & obtencién de licenza municipal de edificacién,

peche ou parcelacién, debe obter

correspondente

autorizacion do érgano competente da administracion titular da
estrada, agds que este tefa reconecidos como treito urbano, &s
efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas os terreos

afectados.

- Requisito previo & obtencién de licenza municipal de edificacion,

de obter autorizacidn de acceso,

parte do drgano

competente da administracién titular da estrada, agds cando se
dispona de acceso alternativo a través de viario de outra

titularidade.

ART. 37.12. ACTUACIONS NOUTROS ESPAZOS DE INTERESE

Nos dmbitos sinalados como outros espazos de interese (Bosques
mixtos da Veiga de Logares, Brana de San Cibrdan, Carballais do Alto
Rodil, Carballais da cunca do Rio Allonca, Carballal de San Estebo, Val
do Rio dos Baos, Carballais e faiais do Val de Pineira, Vales do Suarna

e Navia) quedan condicionadas as actividades que

impliquen

movementos de terra, muros de contenciéon, depdsitos de materiais,
almacenamento e parques de maquinaria, construciéns e instalaciéons
para equipamentos e dotaciéns publicas ou privadas e instalacions

para actividades deportivas ou recreativas, & realizacion
valoracién da afeccidn a estes hdbitats

dunha
interese

comunitario e. no seu caso. ao establecemento das medidas precisas

para evitar a sua degradacion.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIQYRPHTUILO 38. SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (S.R.P.O.)

ART. 38.1. AMBITO DE APLICACION

InclUe as dreas do territorio que se delimitan nos Planos de Ordenaciéon
do solo do Termo Municipal, co cdédigo S.R.P.O., e comprende aquelas
dreas rurais que polas suas caracteristicas se consideran inadecuadas

para o desenvolvemento urbanistico.

ART. 38.2. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

1 - Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuaciéns indicados no
art. 37.66 e tralo tfrdmite, municipal ou autondmico, correspondente.

2 - Usos prohibidos: Todos os demais.
ART. 38.3. CONDICIONS PARTICULARES

1 - Distancias minimas

a) Os usos relacionados co depdsito de materiais, maquinaria ou
estacionamento de vehiculos ao aire libre non poderdn situarse
dentro do «alcance visual dende as principais vias de
comunicacién. As parcelas destinadas a estes usos deberdn estar
cerradas segundo as condicidns establecidas no art. 37.9 da

presente normativa.

b) As novas explotacions de gando porcino se situardn &s distancias
establecidas no Real Decreto 324/2000 e nunca inferior a 600 m.
dos asentamentos de poboacién nin inferior a 250 m. da vivenda
mais proxima. Cando se trate de novas explotacidons con base
territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboaciéon e

& vivenda mais proxima serd de 200 m.

Cando pola sua situacidon topogrdfica ou polas condicidns
establecidas polos ventos dominantes estas distancias non sexan

suficientes, disporanse pantallas

vexetais no contorno da

explotacidn para evitar a propagacion de olores das zonas

residenciais.

En todo caso para calquera proxecto de explotacidén gandeira
de nova creacién deberanse xustificar os condicionantes

ambientais que lle correspondan.

c) As distancias minimas establecidas para defensa contra os
incendios forestais serdn as definidas no Anexo Il da Lei 7/2012, de

montes de Galicia.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

a) Con parcelas forestais

2m.

b) Con terreos situados en solo rustico de especial
proteccion agropecuaria

10m. para especies de frondosas incluidas no
anexo |

10m. no resto de especies

c) Con zonas dedicadas a labradio, cultivo, prados
ou pastos non clasificados de especial proteccion
agropecuaria

4m. cando se empreguen as especies
frondosas do anexo |

10m. no resto de especies

d) Desde o limite do dominio publico das vias
(autoestradas, autovias, corredores, vias rapidas e
estradas convencionais) ou ferrocarril

2m. cando se empreguen as especies
frondosas do anexo |

10m. no resto de especies

e) Con pistas, asfaltadas ou non, de polo menos 5m.
de ancho e que conten con polo menos unha cuneta

2m. cando se empreguen as especies
frondosas do anexo |

No resto de especies, 4m. en xeral

6m. nos concellos declarados como zona de
alto risco

f) Desde a proxeccion do condutor mais externo,
considerando a sua desviacion maxima producida
polo vento segundo a normativa aplicable a cada
caso, da infraestrutura eléctrica

5m. para todas as especies

g) Con leitos fluviais de mais de 2m. de ancho

5m. cando se empreguen as especies
frondosas do anexo |

15m. no resto de especies, a contar desde o
dominio publico. Non sera de aplicaciéon en
actuacions de recuperacién ambiental

h) Con edificacions, urbanizacions, vertedoiros,
parques e instalaciéns industriais situadas a menos
de 400m. do monte ou féra de solo urbano e de
nucleo rural e con vivendas illadas en solo rustico
independentemente da sua distancia ao monte

15m. cando se empreguen as especies
frondosas do anexo |

50m. no resto de especies

i) Con solo urbano, solo de nucleo rural e solo
urbanizable

2m. cando se empreguen as especies
frondosas do anexo |

50m. no resto de especies

j) Con campines, gasolineiras e industrias ou
instalaciéns preexistentes en que se desenvolvan
actividades perigosas con arranxo ao establecido na
Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccion ambiental
de Galicia, ou na stia normativa de
desenvolvemento

15m. para especies de frondosas do anexo |

50m. para o resto de especies

2 - Condiciéns da edificacion no solo ristico

Son as descritas no art. 39 da Lei do Solo 2/2016 de cardcter xeral,
para vivenda vinculada e para outros usos respectivamente.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIQARPITUILO 39.

oveGa, sL

ART. 39.1.

ART. 39.2.

ART. 39.3.

ART. 39.4.

A FONSAGRADA

SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (S.R.P.AG.)
AMBITO DE APLICACION

Solo rustico de proteccidén agropecuaria, constituido polos terreos que
fosen obxecto de concentracién parcelaria con resolucion firme e os
terreos de alta produtividade agropecuaria que sexan delimitados no
catdlogo oficial correspondente polo o6rgano que teha a
competencia sectorial en materia agricola ou gandeira.

USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

1 - Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuaciéns indicados no
art. 37.6 e tras o trédmite, municipal ou autondmico, correspondente.

2- As novas explotacidons gandeiras axustaranse ao disposto no
apartado 1 b) do art. 38.3.

En todo caso respectaranse as distancias minimas establecidas
pola lexislacidn sectorial de aplicaciéon.

USOS PROHIBIDOS

1- Todos os demais, prohibindose expresamente calquera
transformacién de uso que implique a perda da sua condicidn de
solo agrario.

2 - Prohibense os desmontes, escavacidns ou recheos de terras que
suponan diminucién da superficie cultivable ou da calidade do
solo, asi como calgquera actuacidn que altere a rede de
irigacion, ou sistema de drenaxe de solos ou o banqueo
necesario para a éptima explotacién dos recursos agricolas.

CONDICIONS PARTICULARES E ADICIONAIS

Serdn de aplicacion as dispostas para solo ristico de proteccion
ordinaria nos art. 38.3 excepto no referente a novas plantaciéns
forestais, que estdn prohibidas nesta categoria de solo rustico.
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ASDO.: OLGACAPITANUG 0. SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL (S.R.P.F.)

ART. 40.1. AMBITO DE APLICACION

O Solo RuUstico de Proteccién Forestal estd constituido polos montes
vecinais en man comun e os terreos de alta produtividade forestal que
sexan delimitados no catdlogo oficial correspondente polo érgano que

tena a competencia sectorial en materia forestal.

ART. 40.2. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

1 - Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuaciéns indicados

no art. 37.6 e tras o trdmite, municipal

correspondente.

ou autondmico,

O uso caracteristico serd o de explotacion forestal, as especies
permitidas en cada categoria serdn as que indique a Conselleria

do Medio Rural, Unico organismo competente nesta materia.

2 - Estardn prohibidos todos os demais usos e expresamente aqueles
que poidan supofer a degradacidn destas zonas, provocando a

sUa deforestacién ou perda de calidade ambiental.

ART. 40.3. CONDICIONS PARTICULARES

1- Serdn de aplicacién as dispostas para solo rustico de protecciéon

ordinaria no art. 38.3.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEI@YRPITUILO 41.

ART. 41.1.

ART. 41.2.

oveca, s1

A FONSAGRADA

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS (S.R.P.1.)
AMBITO DE APLICACION

InclUe os terreos rusticos destinados & localizacion de infraestruturas e
as suas zonas de dafeccidn, tales como as comunicacidons e
telecomunicaciéns, as instalacidns para o abastecemento,
saneamento e depuracién da auga, as de xestidon de residuos sdlidos,
as derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a
necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme a previsiéon
dos instrumentos de planeamento urbanistico e de ordenacién do
territorio.

CONDICIONS XERAIS

1 - Serd de aplicacién a Lei 8/2013 de 28 de Xuno, de estradas de
Galicia e a sua medicacion (Lei 6/2015, de 7 de agosto) e ademais
o Decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o
Regulamento xeral de estradas de Galicia.

2 - Narede viaria delimitanse as seguintes zonas:
ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

1. A zona de dominio puUblico estd integrada polos terreos
ocupados por todos os elementos do dominio puUblico viario
adquiridos por titulo lexitimo pola administracién titular.

2. A zona de dominio puUblico adxacente é a parte da zona de
dominio puUblico formada polos terreos adxacentes as estradas e
aos seus elementos funcionais, adquiridos por titulo lexitimo pola
administracion titular pero non ocupados directamente pola
explanacién das estradas ou pola dos seus elementos funcionais.
A estes efectos a distancia entre a aresta exterior da explanacién
correspondente &s calzadas e elementos funcionais previstos e o
limite exterior da zona de dominio puUblico adxacente, medida
horizontal e ortogonalmente desde a primeira, non poderd ser
superior a:

a) 15 m. no caso de autovias, autoestradas e vias para automaobiles.
b) 10 m. no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

3. Naqueles tramos de estrada nos que existan tUneles, pontes,
viadutos, estruturas ou obras similares, adquiriranse e pasardn a
formar parte da zona de dominio puUblico adxacente, como
regra xeral, os terreos comprendidos entre a proxecciéon vertical
das linas exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo.

En todo caso, cando menos, adquirirase e pasard a formar parte
da zona de dominio pUblico adxacente o terreo ocupado polos
soportes e cimentaciéns das estruturas ou obras similares e unha
franxa de terreo de tres metros ao redor deles.

ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E LINA LIMITE DE EDIFICACION.

1. Para a proteccién do dominio puUblico viario e a debida
prestacion do servizo publico viario, ademais da zona de dominio
publico, establécense as zonas de proteccion da estrada
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

104

denominadas de servidume e de afeccién, asi como o trazado
da lina limite de edificacion.

2. A efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio pUblico
viario, os ramais de ligazén e as vias de xiro de intersecciéns teran
a consideracion de estradas convencionais.

3. Cando pola proximidade das calzadas, ligazdns e outros
supostos, as zonas de dominio puUblico, de servidume ou de
afeccidén superpdéinanse entre elas, prevalecerd en todo caso o
réxime establecido para a zona de dominio publico sobre a de
servidume e o desta sobre a de afeccién, calquera que sexa a
estrada ou elemento funcional determinante.

4. Nos tframos urbanos das estradas non se establecen nin zonas
de proteccién da estrada nin lina limite de edificacion.

5. As persoas propietarias dos terreos, construciéns,
establecementos, instalacidns ou outros bens situados nas zonas
de protecciéon das estradas e as titulares das actividades que se
desenvolvan naqueles estdn obrigadas a conservalos nas
debidas condicidns de limpeza e seguridade para gque non
afecten ao adecuado funcionamento do servizo puUblico viario, e
deberdn executar as obras e actuacidns necesarias para
mantelos nas debidas condicidns. Serdn responsables dos danos
e prexuizos causados polo incumprimento desta obrigacion.

DELIMITACION DA ZONA DE SERVIDUME.

1. A zona de servidume estd formada por dudas franxas de terreo,
unha a cada lado da estrada, delimitadas interiormente polas
linas exteriores da zona de dominio puUblico e exteriormente por
duas linas paralelas aos devanditos limites e medidas horizontal e
ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) 10 m. no caso de autoestradas, autovias e vias para automabiles.
b) 2 m. no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2. No caso de que existan tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou
obras similares, os terreos comprendidos entre a proxeccion
ortogonal das lifas exteriores de delimitacion das obras sobre o
terreo que non formen parte da zona de dominio puUblico
formardn parte da zona de servidume.

DELIMITACION DA ZONA DE AFECCION.

1. A zona de afeccién estd formada por duas franxas de terreo,
unha a cada lado da estrada, delimitadas interiormente polas
linas exteriores da zona de servidume e exteriormente por ddas
linas paralelas as arestas exteriores da explanacién e medidas
horizontal e orftogonalmente desde elas, a unha distancia de:

a) 100 m. no caso de autoestradas, autovias e vias para
automobiles.

b) 30 m. no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2. No caso de que existan tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou
obras similares, as linas exteriores de delimitacion das obras
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A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE asumirdn a funcién das arestas exteriores da explanacion a
efectos da determinacién da zona de afeccién.

DELIMITACION DA LINA LIMITE DE EDIFICACION.

1. A lina limite de edificacién estd situada a ambos os dous lados
da estrada cun trazado que discorre paralelo &s lifias exteriores
de delimitacion das calzadas a unha distancia, medida horizontal

e ortogonalmente a aquelas, de:

a) 50 m. no caso de autoestradas,

automobiles.

autovias e vias para

b) 15 m. no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2. No caso de que as distancias establecidas no punto anterior
queden incluidas dentro da zona de dominio puUblico ou da zona
de servidume, a lina limite de edificacion establecerase na lina

limite exterior da zona de servidume.

3. A administracion titular da

rede de estradas poderd

excepcionalmente tramitar un expediente de reducidn das
distancias sinaladas neste artigo, féra dos tramos urbanos, sempre
que quede garantida a ordenacién das marxes da estrada, o
adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando
nunha estrada, ou en tramos concretos dela, as caracteristicas
do lugar fagan extraordinariomente dificultoso respectar as

distancias sinaladas.

Serdn tradmites preceptivos na tramitacion do expediente a

emision dun informe vinculante por

parte da conselleria

competente en materia de estradas e a dun informe do concello
polo que discorra a estrada ou framo. A resolucién do expediente

publicarase no Diario Oficial de Galicia.

Para executar calquera fipo de obras

e instalaciéns fixas ou

provisionais, cambiar o uso ou destino das mesmas, plantar ou cortar
drbores, requirirase a previa autorizacidn do érgano competente da
Administracién titular da estrada, sen prexuizo doutras competencias
concorrentes e do establecido na Lei 8/2013 de 23 de xuho de
estradas de Galicia da sua medicacion (Lei 6/2015, de 7 de agosto) e
do Decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o

Regulamento xeral de estradas de Galicia.

Nas zonas incluidas dentro do limite de edificacidn queda prohibido
calquera tipo de obras de construcién, Reconstrucién ou ampliacién,
salvo as que resulten imprescindibles para a mera conservacion e
mantemento das construcidns existentes, que precisardn autorizaciéon
do érgano competente da administracion tfitular da estrada

ART. 41.3. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

1- Con cardcter xeral, sen prexuizo do establecido na lexislacion
sectorial aplicable, os terreos afectados por estas proteccions,
deberdn destinarse a usos propios destas infraestruturas, instalacions
propias ao servizo e explotacidn das obras publicas e a
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dos recursos naturais compatible coa natureza deste solo.

2 - Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuaciéns indicados
no art. 37.6 da presente normativa e tras o trdmite, municipal ou
autondmico, correspondente e os especificados no art.43, 44, 45

e 46 da Lei 8/2013, de 28 de xuno, de estradas de Galicia.

3 - Usos prohibidos: Todos os demais.

ART. 41.4. ESTRADAS AUTONOMICAS E PROVINCIAIS

A rede viaria do concello de A Fonsagrada estd formada por
estradas autondmicas bdsicas e secundarias, provinciais e municipais:

ESTRADA AUTONOMICA PRIMARIA BASICA:

- LU-530: Atfravesa o concello de Leste a Oeste unindo Asturias e

Galicia.

(Actuacion prevista, a futura variante LU-530 de A Fonsagrada).

ESTRADAS AUTONOMICAS SECUNDARIAS:

- LU-701: A Fonsagrada-Limite Provincial de Asturias

- LU-721: A Fonsagrada-Vilabol de Suarna.
- LU-740: A Fonsagrada- Vilardioz.

- LU-703: Barbeitos- Vilarchao.

- LU-730: Ronda da Fonsagrada.

As estradas LU-721 e LU-740 unen a capital municipal con distintos

puntos o norte e o sur do concello.

ESTRADAS DA REDE DA DEPUTACION:

No apartado 2.8 da Memoria Xustificativa inclUese unha relacion de

todos os nuUcleos rurais afectados polas estradas da

deputaciéon as cales son:

LU-P-0408: Freixo — A Lastra
LU-P-1901: A Fonsagrada - Louxas
LU-P-1902: Barbeitos - Allonquina
LU-P-1903: Paradavella - Pifieira
LU-P-1904: Vilardiaz - Lodos
LU-P-1905: Vilardiaz - Carballido
LU-P-1906: Pedrafitelas — Os Campos
LU-P -1907: Freixo — San Pedro de Rio
LU-P -1208: Cabreira — Vilar de Cuina
LU-P -1209: Carbadllido — Veiga de Logares
LU-P -1210: Naraxa — Ponte Boadil
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POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE LU-P -3506: Louxas — Valdeferreiro
LU-P -3601: O Acevo — Negueira
LU-P -4606: Pousadoiro — Carballido
LU-P -4811: Vilaemil — Carballido

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

Todas as estradas poderdn ser obxecto de mantemento,
perfeccionamento ou modificacidon nas sUas condicidns de trazado,
seccidéns e rasantes, en toda unha drea de proteccidn que se
corresponderd con parte da drea de afeccidon (definida segundo
artigo 40 da Lei 8/2013, de estradas de Galicia) que resulte delimitada
para cada ordenanza das distintas clases e categorias de solo, polas
seguintes zonas ou alinaciéns minimas obrigatorias:

1 - Solo ristico: drea comprendida entre as zonas de afeccidn,
incluidas estas (de acordo co estipulado no artigo 40 da Lei

8/2013).

2 - Solo urbanizable: drea comprendida entre as zonas de afeccién,
incluidas estas (de acordo co estipulado no artigo 40 da Lei
8/2013); agds que se delimite un dmbito menor entre alinacions
sinaladas mediante ordenacién pormenorizada de todo o sector,
respectando, como minimo, a superficie comprendida entre
ambas as duas linas de edificacion (segundo o que se dispdn no

artigo 41 da Lei 8/2013).

3- Solo de nucleo rural: drea comprendida entre as alinacidns
definidas nos planos de ordenacién e aquela drea fora destas
alinacidns necesarias para a realizacién de movementos de terra
para a execucion das obras de urbanizacién entre alinacions.

4 - Solo urbano non consolidado: drea comprendida entre as linas
de edificacion (segundo o que se dispdn no artigo 41 da Lei

8/2013) agds en tramos limitados

mediante ordenacién

pormenorizada en que se sinalen outras alinacidons.

5- Solo urbano consolidado. Area comprendida entre as alifiaciéns

sinaladas nos planos de ordenacion.

Por mantemento, perfeccionamento ou modificacién de estradas,
con incidencia para os efectos de expropiacidn ou imposicion de
servidumes en relacién cos terreos ou demais elementos que resultasen
afectados, entenderase todo tipo de obras e instalacidéns necesarias

ou convenientes para a prestacion

dos servizos nas mellores

condiciéns de funcionalidade e seguridade viaria, como, por

exemplo, as seguintes:

1 - Consolidacién, acondicionamento, ensanche, complementacion,
rectificacién de trazado, desdobramento, etc.

Incluindo execucién de movemento de terras, explanacidns,
afirmados bdsicos, muros de contencidén, noiros, bermas, tineles,
viadutos, cambios de sentido, carris de incorporacién ou freado,
carris para bicicletas, contas, glorietas e outras illas & marxe dos

espazos de circulacidn, medianas
separacidn ou proteccién, beiravias,
pasarelas peonis, pavimentacion

e oufros elementos de

beirarrtas, sendas e

e outros tratamentos
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
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ART. 41.5.

superficiais, pintado, resaltes ou regos e outros elementos
reguladores, pasos de pedns, etc. Configuracion distinta das
interseccions ao mesmo ou distinto nivel e dos accesos desde os
dominios puUblicos ou privados, etc.

2- Colocacidon de paneis informativos, semdforos e outra
sinalizacion, instalacion aérea ou subterrdnea de redes de
servizos e doutras infraestruturas.

lluminacién puUblica, antenas de comunicacioén, instrumentos de
medicidn ou control de trafico, etc., disposicion de barreiras de
proteccidén acustica, dotacidon de morréns, marquesinas e outro
mobiliario, plantacién de especies arbdreas e de xardinaria,
emprazamento de esculturas e outros elementos artisticos, etc.

3- Dotacién de paradas de transporte publico, aparcadoiros,
estacidons de servizo, dreas de descanso e outros equipamentos
relacionados co servizo viario, etc.

LIMITACIONS DE USO DERIVADAS DO RUIDO

Para a execucidn de obras e instalacidns no contorno das estradas
autondmicas, establécese como requisito previo ao outorgamento da
licenza municipal a redlizacion dos estudos necesarios para a
determinacion dos niveis sonoros esperables, asi como para o
establecemento das limitaciéns &  edificabiidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidn acuUstica
necesarios, en caso de superarse os umbrais recomendados, segundo
o establecido na normativa bdsica estatal en materia de ruido ou na
correspondente normativa autondmica de desenvolvemento.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIGYRPITUILO 42. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS (S.R.P.AU.)

ART. 42.1. AMBITO DE APLICACION

Solo rustico de proteccién das augas,

constituido polos terreos

situados féra dos nucleos rurais € do solo urbano definidos como
dominio puUblico hidrdaulico na respectiva lexislacién sectorial, as suas
zonas de policia e as zonas de luxo preferente.

ART. 42.2. CONDICIONS XERAIS

1 - A proteccion de leitos e ribeiras reguUlase pola Lei de augas (Real
Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo) e o RD. 849/1986 de 11
de abril modificado polo RD. 606/2003, do 23 de maio, polo que
se establecen as zonas proteccion do Dominio PUblico Hidraulico
e as autorizacidns de obras e vertedura, que establecen as
protecciéns das augas superficiais e das subterrdneas renovables,
tanto correntes naturais, continuas ou descontinuas, lagos ou

lagoas, como de acuiferos subterrdneos.

2 - Segundo a lexislacion sectorial de aplicacion establécese unha
faixa de servidume de 5 m. e de policia de 100 m. nas marxes de
rios e leitos de todo o termo municipal, en toda a sua extensién
lonxitudinal, sendo preceptivo obter autorizacion do organismo
de conca, para a execucidn de obras ou outro tipo de
actuaciéns segundo a lexislacion de augas.

Nos 500 m. da franxa de servidume do Dominio PuUblico
Hidrdulico, tanto en solo rustico, solo de nucleo rural ou calquera
outra clase de solo, non se poderd realizar ningin uso construtivo.
Nas edificacions existentes poderanse executar as obras definidas
no Titulo Xll.art. 60.10 desta normativa trala autorizacion da
Confederaciéon Hidrogrdfica do Norte para a execucidn das

mesmas.

ART. 42.3. NORMAS DE PROTECCION

1 - Prohibese expresamente calquera tipo de vertido sen depuracion
previa, que atente contra a calidade das augas, asi como a
practica de limpeza de cisternas de transporte de dexeccidns.

2- Nos casos en que sexa preceptivo, darase estrito cumprimento

ao establecido na Lei 9/2013, do

19 de decembro, do

emprendemento e da competitividade econédmica de Galicia, e
na Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,

procurando evitar a localizacién de

instalaciéns e edificios

asociados a estes usos nas faixas de protecciodn.

3- Prohibese a extraccién de gravas, areas ou minerais.

4 - Prohibese calguera instalacién ou construcion que atente contra
a paisaxe, a flora, a fauna ou os recursos hidricos.
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BARTE 42 4.
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ART. 42.5.

ART. 42.6.

ART. 42.7.

USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS E AUTORIZABLES

Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados no art.
37.6 da presente normativa e tralo trdmite, municipal ou autonédmico,
correspondente.

USOS E ACTUACIONS PROHIBIDOS

Todos os demais e expresamente aqueles que poidan ocasionar:
1 - Vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

2- Acumulacion de residuos sdlidos, cascallos ou substancias,
calquera que sexa a sua natureza e o lugar en que se depositen,
que constitian ou poidan constituir un perigo de contaminaciéon
das augas ou de degradaciéon do seu contorno.

3- Degradacion do medio natural pola realizacion de accidns sobre
o medio fisico ou bioldxico afecto & auga.

PROTECCION DAS AUGAS SUBTERRANEAS

Rexerase de acordo co art. 56 do Real Decreto Lexislativo 1/2001, de
20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Augas.

CONDICIONS DA EDIFICACION

Serdn de aplicacidén as condicidéns xerais que para solo ruistico se
enumeran no art. 37.9 e nos apartados 1a), 1b) e 1c) do art. 38.3.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIGYRPHTUILO 43. SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA (S.R.P.PA.)

ART. 43.1. AMBITO DE APLICACION

InclUe aquelas dreas do territorio que se delimitan nos Planos de
Clasificacion do Solo do Termo Municipal co cédigo S.R.P.PA.

ART. 43.2. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

1 - Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuacidons indicados no
art. 37.66 — 3b-c da presente normativa e tralo trdmite, municipal ou

autondmico, correspondente.

2 - Usos prohibidos: Todos os demais.

ART. 43.3. CONDICIONS DA EDIFICACION

Serdn de aplicacién as condicidns xerais que para solo rdstico

enuméranse no art. 37.9.

NORMATIVA URBANISTICA 111

Anuncio publicado en: Num BOP 9 afio 2020 (13/01/2020 08:00:00)



118 Num. 009 - luns, 13 de xaneiro de 2020

BOP Lugo
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGACAPITAHIG ¥4, SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE PATRIMONIO (S.R.P.P.)

ART. 44.1. AMBITO DE APLICACION

InclUe aquelas dreas do territorio delimitadas
Ordenacién do Solo do Termo Municipal,

de

co coédigo S.R.P.P.,

correspondéndose coas zonas de proteccién integral dos xacementos
arqueoldxicos incluidos no Catdlogo do presente Plan Xeral e o

territorio histérico do Camifio de Santiago (Camifo Primitivo).

Os planos de ordenacion delimitan o territorio histérico do Camino, e o

perimetro dos restos arqueoldxicos cofiecidos e inventariados.

ART. 44.2. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

Os usos e actuaciéons permitidos e prohibidos son os indicados no art.

37.6 desta normativa.

No solo rustico de proteccién de patrimonio antes do outorgamento
da licenza municipal, serd necesario obter o preceptivo informe

favorable da Conselleria de Cultura.

ART. 44 3. PROTECCION DAS CONSTRUCIONS TRADICIONAIS NO SOLO

RUSTICO

Queda prohibida a demolicién total ou parcial

das edificacidons

tradicionais existentes, excepto nos casos establecidos no art. 26.19g)
da Lei do Solo 2/2016 asi como as actuaciéns descritas no art. 26.2 da

citada lei.

En caso de ruina estarase ao disposto no Capitulo 48 do presente

documento.

A apertura de pistas, ras ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacién dos existentes e o derrubamento
de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agds disposicion do

planeamento que o autorice.
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POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEI@YRPHTUILO 45.

oveGa, L

ART. 45.1.

ART. 45.2.

ART. 45.3.

ART. 45.4.

A FONSAGRADA

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS (S.R.P.E.N.)
AMBITO DE APLICACION

InclUe aquelas dreas do territorio que se delimitan nos Planos de
Ordenacién do Solo do Termo Municipal co cdédigo: S.R.P.EN. e
comprende aquelas zonas de solo rustico que presentan singulares
valores ambientais, naturais e ecoldxicos.

NORMAS DE APLICACION

A regulacién detallada de usos e actuacidns dentro deste tipo de solo
estableceranse mediante a redaccidn dun plan especial de
proteccion para a conservacion e mellora dos espazos naturais
naqueles en que non tenan desenvolvido este instrumento de
planeamento.

Mentres non se regule pola mencionada figura de planeamento
estarase ao disposto na normativa vixente de protecciéon de medio
ambiente.

As actividades de turismo rural admisibles en solo rUstico
especialmente protexido desenvolveranse en edificacidns
preexistentes de interese patrimonial ou etnogrdfico, sempre que sexa
posible ou, en todo caso, rehabilitando as edificacidns tradicionais
existentes. Deberdn potenciarse, entre outros, os seguintes usos:
termalismo, gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, labores
agrarios, a diversificacion e promocién das producidns agrarias € o
aproveitamento dos recursos enddxenos en xeral, asi como aqueles
que fomenten o contacto coa natureza, a conservacidén do medio
natural e da biodiversidade e a interpretacién da paisaxe.

Nos dmbitos incluidos nas ZEC de A Marronda, Carballido e Rio Eo,
serdn de aplicacién as determinacions do plan Director da Rede
natura 2000 de Galicia.

USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS

1 - Serdn permitidos ou autorizables os usos e actuaciéons indicados
no art. 37.6 da presente normativa e tras o trdmite, municipal ou
autondmico correspondente.

2 - Usos prohibidos: Todos os demais.

3 - No solo ruUstico de proteccidon de espazos naturais para o
desenvolvemento dos usos, actividades e  actuacions
autorizables , serd necesario obter autorizaciéon previa da D.X. da
natureza.

CONDICIONS DA EDIFICACION

Serdn de aplicacién as condicidons xerais que para solo rustico se
enumeran no art. 37.9.
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POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 46.

ART. 46.1.

ART. 46.2.

ART. 46.3.

A FONSAGRADA

TiTULO X. NORMAS DE CONSERVACION E PROTECCION
DO PATRIMONIO INMOBLE

DEBER DE CONSERVACION
ALCANCE DO DEBER DE CONSERVACION

1 - Os propietarios de toda clase terreos, urbanizaciéns de iniciativa
particular, edificacidns e carteis deberdn destinalos a usos que
non resulten incompatibles co planeamento urbanistico e
mantelos en condicidons de seguridade, salubridade e ornato
puUblico.

2 - Para os efectos da aplicaciéon do art. 135 da Lei do Solo 2/2016
entenderase que a obrigacidn de manter os terreos, edificios,
carteis, e instalacidons de toda clase nas anteditas condicidons
esténdese con cardcter xeral aos traballos e obras de reposiciéon
dos elementos constitutivos dos terreos, edificios, etc., asi como a&s
actuaciéns que resulten necesarias para asegurar o seu correcto
uso e funcionamento.

3- Considérase incluida tamén no deber normal de conservacion a
realizacion das obras necesarias para dotar os edificios,
instalaciéns, urbanizacioéns, etc., das mesmas condicidns minimas
sempre que non constita declaracion de estado ruinoso
segundo as condicidns establecidas no capitulo seguinte.

CONSERVACION DAS URBANIZACIONS

Co fin de esixir o cumprimento do deber de conservacidn en
urbanizaciéons particulares, urbanizacidéns non recibidas provisionalmente
polo concello e naquelas cuxa conservacion corresponda legal ou
contfractualmente aos propietarios, aplicaranse as seguintes normas:

1 - O conxunto dos propietarios correrd a cargo da conservaciéon de
calzadas, beirarrdas, redes de distribucion e servizo, iluminacion,
xardinaria, mobiliario exterior, € demais elementos que configuren
a urbanizacioéon.

2- Cada propietario individual ou comunidade de propietarios
responderd das acometidas de auga, gas, electricidade,
teléfono, rede de sumidoiros e demais redes de servizo.

CONDICIONS MINIMAS DE SEGURIDADE, SALUBRIDADE E ORNATO
DE CONSTRUCIONS, EDIFICIOS E INSTALACIONS

1 - Condicidns de seguridade:

a) Deberdn manterse os cerramentos e cubertas estancos ao paso
da auga, protexer a estrutura contra a accidén do lume e manter
en bo estado os elementos de proteccidn contra caidas.

b) A estrutura deberd manterse en condicidns que garantan o
cumprimento da sUa misidn resistente, defendéndoa contra
corrosiéon, filtracions e demais axentes agresores.

c) Os matericis de fachada, cerramentos, valados, carteis e
cobertura deberdn conservarse de maneira que non poidan
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A SECRETAR‘ACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
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o 25

Q)

o)

ofrecer risco para as persoas ou os bens.
Condiciéns de salubridade:

As redes de servizo, instalaciéons sanitarias, dispositivos ou medios
de ventilacion e iluminacion, chemineas, etc., deberdn manterse
de xeito que se garanta a sua aptitude para o uso ao que estdn
destinados e se axusten ds normas de sanidade e hixiene
aplicables aos mesmos.

Os edificios, espazos libres e terreos edificables deberdn manterse
libres de insectos, parasitos, roedores e animais vagabundos que
puideran levar consigo risco de infeccidon ou de calquera outra
clase para as persoas.

Condiciéns de ornato:

As fachadas e demais elementos visibles dende a via publica
deberdn manterse en condiciéns de limpeza e arranxo mediante
o adecuado tratamento ou reposicion dos materiais que os
componen.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIGYRPIQUILO 47.

ART. 47.1.

ART. 47.2.

ART. 47.3.

A FONSAGRADA

RUINA DAS EDIFICACIONS
ESTADO DE RUINA

1 - Entenderase que unha construcidon estd en estado ruinoso cando
nela concorra algunha das seguintes causas, segundo o previsto
no art. 141 da Lei do Solo 2/201 6.

a) Cando o custo das obras necesarias exceda a metade do custo
de reposicion da edificacidn ou dunha nova construcién con
caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus
elementos estruturais fundamentais.

2- A competencia para declarar o estado de ruina de calquera
construcidén ou edificaciéon correspdndelle ao concello.

3- No caso de incumprimento do acordado polo concello,
procederase de conformidade co disposto no art. 136.4 da Lei do
Solo 2/2016.

4- Nos bens declarados de interese cultural, catalogados,
inventariados ou protexidos e nuUcleos histéricos, aterase ao
disposto na lexislacion do patrimonio histérico aplicable.

5- Se existe urxencia e perigo na demora, o alcalde, baixo a sUa
responsabilidade, por motivos de seguridade, disponerd o
necesario respecto da habitabilidade do inmoble e do desaloxo
dos ocupantes.

CRITERIOS PARA A DECLARACION DE RUINA

Para os efectos previstos no artigo anterior a apreciacidon das
circunstancias determinantes da ruina dos edificios rexerase polos
seguintes criterios:

1- A determinacién do valor de reposicién do edificio acharase
calculando o valor dun edificio de caracteristicas semellantes en
canto a altura, volume, superficie construida e nivel de
equipamento, incluindo o valor da demolicidén pero non o do soar.

2- Considerarase que o edificio presenta un esgotamento
xeneralizado dos seus elementos estruturais ou fundamentais
cando existan danos que afecten a mais da terceira parte dos
elementos estruturais do edificio.

3 - As deficiencias no nivel de habitabilidade ou a desconformidade
co planeamento non constituirdn nunca por si Mmesmas
circunstancias urbanisticas que aconsellen a demolicion do
inmoble.

DECLARACION DE RUINA

1- O procedemento de declaracién de ruina poderd iniciarse de
oficio ou a instancias de calquera interesado, e tramitarase de
acordo co previsto na lexislaciéon urbanistica.

2 - A declaracién administrativa de ruina ou a adopcién de medidas
de urxencia pola administracidn non eximird os propietarios das
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ART. 47 4.

ART. 47.5.

responsabilidades de calquera orde que puideran serlles esixidas por
neglixencia nos deberes de conservacién que lles correspondan.

ACCION SUBSTITUTIVA

No caso de que os propietarios non atendan aos requirimentos
da administracién para a adopcidén de medidas de seguridade
ou a redlizacién de obras obrigatorias, o concello poderd exercer
a accién substitutiva levando a cabo as obras necesarias por
conta e a cargo dos propietarios.

Para o reintegro dos gastos readlizados pola administracién na
accioén substitutiva da inactividade dos particulares, en supostos
de ordes de conservacion ou de adopcidn de medidas de
seguridade, seguird, no seu caso, o procedemento de
constrinximento.

RUINA DE INMOBLES CATALOGADOS

Se se chegase a incoar expediente de declaracidon de ruina
dalgun inmoble declarado ben de interese cultural, a Conselleria
de Cultura poderd intervir como interesada no devandito
expediente, debendo serlle notificada a apertura e as resoluciéns
que no mesmo addptense. En ningun caso poderd procederse &
demolicién sen autorizacion da Conselleria de Cultura.

No caso de que a situacién de ruina leve perigo inminente de
danos a persoas, a entidade que incoase expediente de ruina
haberd de adoptar as medidas oportunas para evitar os
devanditos danos. Tomaranse as medidas necesarias que
garantan o mantemento das caracteristicas e elementos
singulares do edificio, que non poderdn incluir mdis demoliciéns
que as estritamente necesarias, e ateranse aos termos previstos
na resolucion da Conselleria de Cultura.

A situacién de ruina producida por incumprimento do previsto no
apartado anterior levard a reposicién, por parte do titular da
propiedade, do ben ao seu estado primixenio.
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ART. 48.1. XENERALIDADES

En cumprimento do artigo 81 da Lei do Solo 2/2016, incluese un
catdlogo de bens que se han de protexer e que se aprobard
simultaneamente co presente Plan Xeral. Os bens integrantes no
catdlogo clasificanse de acordo coa seguinte estrutura:

I Xacementos Arqueoldxicos
2.- Arquitectura

2.1.- Arquitectura Relixiosa
2.2.- Arquitectura Civil
2.3.- Arquitectura Tradicional

3.- Arquitectura Etnogrdafica

4.- Enxeferia Civil

5 - Patrimonio Natural

6-  Conxunto MetalUrxico Preindustrial

7-  Plans Especiais

ART. 48.2. CARACTER ABERTO DO CATALOGO

O catdlogo ten cardcter aberto, podéndose incorporar novos
achados de acordo coa tramitaciéon establecida pola Direcciéon Xeral
de Patrimonio. Entre tanto non se produza a sUa incorporaciéon e
delimitaciéon, aplicarase unha drea de respecto de 200 m. para os

xacementos arqueoldxicos.

ART. 48.3. CARACTER NORMATIVO DO CATALOGO

As determinacidéns contidas nas fichas do catdlogo que se tramita
simultaneamente co PXOM, tefen cardcter normativo.

ART. 48.4. LEXISLACION APLICABLE

Serd de aplicaciéon a seguinte lexislacion ou aquela que a substitua:

- Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

- Lei 16/1985, de 25 de xuno, de Patrimonio Histérico Espafiol.

- RD 111/1986, de Patrimonio Histérico Espanol
- Modificacién del art. 58 del RD 111/1986 y la Ley 16/1985 de

Patrimonio Histérico Espanol

- Lei 7/2001, Modificacién da Lei de Patrimonio del Estado

- Decreto 199/1997, Regulacidon da actividade arqueoldxica na

Comunidade Auténoma de Galicia

- D. 449/1973, de 22 de febreiro, polo que se colocan baixo
proteccion do Estado os hdérreos ou cabazos existentes en Asturias

e Galicia.

- D. 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccidon dos escudos,
emblemas, pedras herdldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e
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pezas similares de interese histérico-artistico.

Decreto de 22/04/1949 sobre Proteccién de Castelos Espafois.
Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

Lei 10/1995 do 23/11/1995 de Ordenacién do Territorio de Galicia.

Decreto 80/2000 do 23 de Marzo, polo que se regulan os plans e
proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

Decreto 19/2011 do 10 de Febreiro, polo que se aproban
definitivamente as directrices de ordenacidén do territorio (DOT).

Lei 7/2008 da proteccion da paisaxe de Galicia.

Lei 5/1997 de regulamento das augas minerais, termais e de
manancial e dos establecementos balnearios de Galicia.

Decreto 134/1998 do 23 de Abril, sobre Policia Sanitaria Mortuoria,
modificado parcialmente polo Decreto 3/1999, do 7 de Xaneiro.

Lei 5/2006 do 30 de Xuno, para a proteccidn, conservacion e
mellora dos rios galegos.

Decreto 232/2008 do 2 de Outubro sobre o Inventario Xeral de
Patrimonio de Galicia.

SECCION PRIMEIRA: XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS

ART. 48.5.

GRAOS DE PROTECCION

Quedan establecidos tres graos de proteccidn para os
xacementos arqueoldxicos existentes no termo municipal. Para
esta clasificacion e a definicion das dreas de proteccion
tivéronse en conta aspectos tales como as caracteristicas
estruturais dos bens catalogados, emprazamento, contexto de
situacion, estado de conservacion, etc.

Calquera intervencion nas dreas de proteccidon integral e de
respecto dos xacementos deberd contar coa preceptiva
autorizacién da Conselleria de Cultura, calguera que sexa o seu
grao de proteccion.

Estas dreas quedan clasificadas como Solo RUstico de Proteccidn
de Patrimonio e permitiranse exclusivamente actuacidns
encaminadas a s’ua conservacion, proteccion, consolidaciéon,
investigacion e posta en valor, previo informe favorable do
organismo competente da Conselleria de Cultura. Polo tanto non
se poderdn realizar construciéons, tendidos e instalaciéns, tanto
aéreas como soterradas, (electricidade, saneamento, auga, gas,
etc.), escavacions, recheos e movementos de terra en xeral, asi
como plantacién ou tala de drbores, cultivos que requiran
labores profundas e apertura de pozos de mina.

Permitiranse os usos fradicionais agropecuarios, sempre que non
alteren o substrato arqueoldxico.
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE 1 - Grao I: Establecido para os xacementos declarados ou incoados
B..C. (Ben de Interese Cultural). Supdn o maior grao de
proteccidon para un elemento patrimonial. Tamén hai que

salientar que a partir do art. 40.2 da Ley 16 de 25 de junio de 1985
del Patrimonio Histérico Espanol, quedaron declaradas como
Bienes de Interés Cultural por ministerio da propia Lei as covas,
abeiros e os lugares con representaciéns graficas ao ar libre, as
torres e castelos, por exemplo.

2- Grao lI: Establecido para a meirande parte dos xacementos
catalogados. Dividese en tres niveis de proteccién, segundo as
caracteristicas de cada elemento.

a) G.l-1. Contorno de proteccién integral.

E o espazo existente dentro do perimetro mdis externo do
xacemento que se protexe e que ven delimitado polas estruturas
arqueoldxicas visibles do mesmo. En certos casos, esta drea
tamén pode estar definida pola aparicidn dunha ou mdis dreas
de dispersion de material arqueoldxico ou dreas nas que se
constata a presenza soterrada de elementos construtivos ou
estruturais dos xacementos ainda que non resulten visibles
superficialmente.

b) G.I.2. Area de cautela especial ou proteccién especial.

Aplicase para aqueles xacementos que sabendo da sUa
existencia non puideron ser localizados e establecida con
precision o seu contorno de protecciéon integral. Aplicase tamén
a dreas onde se rexistran xacementos cuxas estruturas
arqueoldxicas visibles foron tan alteradas que non se pode
determinar o grao de destrucion do subsolo de cardcter
arqueoldxico pero no que se presume que poden conservarse
ainda restos de interese.

Permitiranse os usos non construtivos propios de cada categoria
de solo coa prohibicidn de redlizar traballos que poidan alterar o
substrato arqueoldxico. Prohibense movementos e traslados de
terras que modifiquen o perfil actual dos terreos.

Calquera tipo de intervencidn que se leve a cabo nestas dreas,
deberd ser autorizada de forma preceptiva polo organismo
competente da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia.

c) G.lII-3. Area de cautela ou proteccion.

Ven definida polo entorno inmediato ds dreas de proteccion
infegral e/ou dreas de cautela especial.

Ademais dos usos indicados no pardgrafo anterior poderanse
permitir o resto de usos construtivos asociados a cada clase de
solo (de nucleo rural ou ristico nas sUas diferentes categorias).
Estas obras deberdn harmonizar co contorno no que se inscriben.

3- Grao lll: Establecido en dreas onde existen indicios e/ou
referencias sobre a existencia de xacementos e/ou materiais
arqueoldxicos. O réxime de usos € semellante a das dreas de
cautela.

No catdlogo de bens protexidos que se tramita simultaneamente con
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este Plan Xeral, inclUese unha ficha individualizada de cada un dos
xacementos e o seu grao de proteccion.

SECCION SEGUNDA: ELEMENTOS CATALOGADOS

ART. 48.6.

ART. 48.7.

ART. 48.8.

XENERALIDADES

1 - Nos epigrafes 2 e 3 do Catdlogo de Bens Protexidos incorpdranse
aqgueles elementos do patrimonio edificado que, polos seus
relevantes valores histdérico-culturais, deben ser obxecto de
especiais medidas de conservacidn e proteccidn.

2 - Nos edificios sometidos a algun réxime de protecciéon patrimonial,
Xa sexan bens declarados de interese cultural, catalogados ou
inventariados, estarase ao disposto na lexislacion do patrimonio
histérico aplicable.

3 - Calguera intervencién nun ben de interese cultural (BIC),
catalogado ou inventariado, e no seu contorno de proteccion,
precisard a autorizacion previa da Conselleria de Cultura (Art. 37,
52 e 54 da LPCG).

PROTECCION DE BENS ARQUITECTONICOS E CONSTRUCIONS DE
VALOR ETNOGRAFICO.

Dentro do patrimonio arquitectdnico incliense aquelas edificacions
de arquitectura relixiosa, civil, fradicional e elementos de valor
etnogrdfico, que deban ser obxecto de medidas de especial
proteccioén, polo seu valor histérico, monumental ou cultural.

As condicidéns de ocupacidén, volume e forma da edificaciéon
establecidas nas ordenanzas reguladoras de solo urbano, solo de
nucleo rural, e solo rustico, non serdn de aplicacién sobre os bens
catalogados, debendo manterse ou recuperarse, segundo proceda,
as suas condicidns orixindis.

Establécense tres niveis de proteccion: Proteccidn integral, proteccién
estrutural e proteccidén ambiental.

NIVEIS DE PROTECCION

1 - Proteccioén Integral.

Este nivel de proteccidon serd aplicable a aqueles bens de
interese histérico, cultural ou etnogrdfico, con notables ou
singulares caracteristicas de grande valor e riqueza, que
aconsellan a sua conservacion total, tanto interior como exterior
respecto ao seu estado orixinal. Todos os elementos con
declaracion de ben de interese cultural estardn sometidos a este
réxime de proteccion.

Permite obras de Conservaciéon, Restauracion e Consolidacion.
No caso de obras de Rehabilitacion, preferentemente en
actuaciéns necesarias para adecuar o edificio a usos dotacionais
de cardcter publico.

Prohibense asi mesmo expresamente as actuacidns dos
particulares e empresas concesionarias de servizos, relativas &
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ART. 48.9.
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fixacidn de elementos estranos & natureza do propio elemento
catalogado, tales como lifas aéreas de redes de enerxia,
iluminacion, etc.

2 - Proteccioén Estrutural.

Réxime de proteccién aplicable aos bens nos que interesa
conservar infegramente a stua fachada, os seus patios interiores,
os seus elementos estruturais e tipoldxicos bdsicos e a sua
distribucién de espazos.

Permite obras de Conservacién, Restauracién, Consolidacion e
Rehabilitacion. No caso de Reestruturacion, e de xeito
excepcional, limitado aos elementos estritamente necesarios polo
seu mal estado de conservacién ou perda de funcionalidade, e
xustificando risco de perda ou defo dos valores que motiva a
protecciéon estrutural do edificio ou elemento.

A protecciéon estrutural afecta a aqueles edificios, elementos e
agrupaciéons que polo seu valor histérico, etnogrdafico ou pola sua
calidade arquitectdnica, construtiva ou tipoldxica, se singularizan
dentro do territorio municipal.

3 - Proteccion Ambiental.

Aplicable a aqueles bens que sen ter por si mesmos un valor
destacado, son pezas que colaboran & configuracidn dun
espazo ou ambiente urbano propio.

Permite obras de Conservacion, Restauracion, Consolidacion,
Rehabilitacion e Reestruturacién. No caso de obras de
Ampliacién, en determinadas circunstancias, sempre que non
produza menoscabo nos valores a protexer.

Afecta a edificios que, illados ou en conxunto, conforman tramos
ou dreas de calidade en bo ou regular estado de conservacion,
ainda cando individualmente non presenten especiais valores
arquitecténicos.

As obras que se executen nos edificios, elementos ou conxuntos
afectados por este grao de proteccién, terdn por obxecto
adecualos aos usos e costumes actuais, sen perda dos valores
ambientais e tipoldxicos que posuen.

Calquera intervencién en edificios incluidos dentro do catdlogo,
independentemente do nivel de proteccidn estard condicionada
ao informe favorable do organismo competente da Conselleria
de Cultura.

CONTORNO PROTECCION DE BEN OU DELIMITACION DO BEN

As intervencidons que se readlicen nos contornos de proteccion
dependerdn do tipo de solo en que estean situadas_condicionadas
en todo caso, ao informe favorable do organismo competente da

Conselleria de Cultura.

1 - No solo urbano estarase ao disposto nas ordenanzas establecidas
neste Plan Xeral.

2- No solo de nuUcleo rural estarase ¢ disposto nas ordenanzas
establecidas no presente Plan Xeral, respectando as alifnacions
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indicadas nos planos de ordenacion.

3- No solo ruUstico permitiranse os usos establecidos para cada
categoria no presente plan xeral.

4 - No solo urbanizable, antes do seu desenvolvemento, terdn as
mesmas consideraciodns que para solo rustico.

5 - As parcelas incluidas dentro destas dreas non serdn, polo xeral,
susceptibles de division.

6.- A ocupacién do resto da parcela libre de edificacion quedard
suxeita & existencia de bens culturais merecentes de
conservacion, e & incidencia que as novas construcidns tefan
sobre o ben protexido.

7 - A figura de planeamento que desenvolva calquera dmbito no
que se atope un ben con algun grao de proteccién ou afecte as
dreas de respecto do mesmo estard condicionada ao informe
favorable da Conselleria de Cultura.

SECCION TERCEIRA: PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION

ART. 48.10.

124

PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION.

En relacién coa proteccidon do patrimonio histérico, o PXOM remite a
planeamento de desenvolvemento (Plans especiais de proteccién), o
nUcleo urbano tradicional da capital municipal e a varios nucleos
rurais tradicionais, ademais do plan especial de proteccién do
territorio histérico vinculado ao Camino Primitivo, respecto deste
Ultimo, establécense duas fases:

- A que abrangue os nuUcleos de Paradavella, A Fonsagrada e
Pobra de Burdn.

- O resto do camino que discorre polo territorio municipal.

Nestes dmbitos, entre tanto non se aproben os correspondentes plans,
establecerase un réxime transitorio.

PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION DE NUCLEOS RURAIS.

Remitense a plans especiais de proteccidon os seguintes nUcleos rurais:

- 01/7-01 Plan Especial Allonquifia

- 06/7-01 Plan Especial A Porteliiia

- 07/7-01 Plan Especial Ferreirous

- 09/7-01 Plan Especial Airexa de Freixo
- 11/7-01 Plan Especial Coto de Lamas

- 12/7-01 Plan Especial Murias

- 19/7-01 Plan Especial Veiga de Arroxo
- 20/7-01 Plan Especial S. Martin de Suarna
- 22/7-01 Plan Especial S.Pedro de Rio

- 24/7-01 Plan Especial Outonais

- 24/7-02 Plan Especial Penamaria

- 25/7-01 Plan Especial Vilarxubin

- 29/7-01 Plan Especial A Fornaza
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO NUCLEO URBANO TRADICIONAL.

O dmbito deste plan inclie a parte do Camifo Primitivo que discorre
polo solo urbano.
- 00/7-U Plan Especial Solo Urbano

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO TERRITORIO HISTORICO VINCULADO AO
CAMINO PRIMITVO NO TRAMO PARADAVELLA-A FONSAGRADA-POBRA DE
BURON.

O PXOM remite iguaimente a un Plan Especial de Proteccidén o territorio
histérico comprendido entre Paradavella, A Fonsagrada (excluindo o
tramo urbano, que xa se inclUe no plan especial do ndcleo urbano) e A
Pobra de Burdn.

- 00/7-01 Plan Especial Camiiio Primitivo tramo Paradavella, A Fonsagrada, Pobra de Burdn.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO TERRITORIO HISTORICO VINCULADO
AO CAMINO PRIMITIVO

O PXOM remite iguaimente a un Plan Especial de Proteccién, ao resto do
territorio histérico do Camino Primitivo, excluindo o dmbito ao que se refire
o epigrafe anterior.

- Plan especial Camifio Primitivo

SECCION CUARTA: REXIME TRANSITORIO NOS AMBITOS DOS PLANS ESPECIAIS

ART. 48.11. REXIME TRANSITORIO NOS AMBITOS DOS PLANS ESPECIAIS DE

PROTECCION DOS NUCLEOS RURAIS

Nos nucleos rurais indicados no artigo anterior, fodos eles clasificados
como Solo de Nucleo rural Tradicional, entre tanto non se aprobe
definitivamente o correspondente Plan Especial de Proteccidén, serdn
de aplicacién as respectivas ordenanzas, cos pardmetros e usos
establecidos, pero sempre de xeito orientativo, e supeditado ao
preceptivo informe favorable da Conselleria de Cultura.

Entre tanto, non poderdn realizarse modificaciéns no parcelario
existente.

O Camino Primitivo ao seu paso polo concello de A Fonsagrada € un
ben protexido, na categoria de Territorio Histdérico, estando delimitado
e en vigor: (Decreto 2672012, do 5 de decembro, polo que se aproba a
delimitacion do Camirfio de Santiago do Norte, ruta do interior, tamén cofiecido
como Camifio Primitivo ou de Ovedo)

ART. 48.12. REXIME TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO NUCLEO

URBANO DE A FONSAGRADA

Enfre tanto non sexa redactado o correspondente Plan Especial,
tédalas actuacioéns incluidas no dmbito delimitado, estardn suxeitas ao
informe preceptivo da Direccidon Xeral de Patrimonio Cultural, sendo as
ordenanzas e determinacidéns do Plan Xeral meramente orientativas.

No dmbito deste Plan Especial, e como actuacién excepcional, e co
informe favorable da DXP, incliese a ordenacidn da drea de
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XefABDXea esCrdRMACIAItMANISAONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE reparticion AR-2.

Entre tanto, non poderdn readlizarse modificacidéns no parcelario

existente, nin a demolicién de ningunha edificaciéon existente.

ART. 48.13. REXIME TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO

TERRITORIO HISTORICO DO CAMINO
COMPRENDIDO ENTRE PARADAVELLA, A FONSAGRADA E POBRA

DE BURON.

SANTIAGO

Entre tanto non sexa redactado o correspondente Plan Especial,
tédalas actuacions incluidas no dmbito delimitado, estardn suxeitas ao
informe preceptivo da Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural, sendo as
ordenanzas e determinacions do Plan Xeral meramente orientativas.

No dmbito deste Plan Especial concorren varias ordenanzas de solo
urbano, que serdn de aplicacién, en canto aos seus pardmetros, de
modo orientativo, estando supeditada a execucidén de calquera
actuacién ao preceptivo informe favorable da Conselleria de Cultura.

E iguaimente de aplicacién a ordenanza de nucleo rural tradicional,
que se aplicard de modo orientativo, e igualmente supeditado ao

preceptivo informe favorable da Conselleria de Cultura.

Entre tanto, non poderdn realizarse modificaciéns no parcelario
existente, nin demolicién de ningunha construcidn ou muros de peche

tradicionais.

ART. 48.14. REXIME TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO

TERRITORIO HISTORICO DO CAMINO DE SANTIAGO.

Entre tanto non sexa redactado o correspondente Plan Especial,
tédalas actuacions incluidas no dmbito delimitado, estardn suxeitas ao
informe preceptivo da Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural, sendo as
ordenanzas e determinacions do Plan Xeral meramente orientativas.

No dmbito deste Plan Especial concorren ordenanzas de solo rustico e
de solo de nucleo rural tradicional, que serdn de aplicacidn, en canto
aos seus pardmetros, de modo orientativo, estando supeditada a
execucion de calquera actuacidon ao preceptivo informe favorable

da Conselleria de Cultura.

Entre tanto, non poderdn readlizarse modificaciéns no parcelario
existente, nin demolicién de ningunha construcidn ou muro de peche

tradicionais.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE TiTULO XI. NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO 49. DISPOSICIONS XERAIS
ART. 49.1. OBXECTO

As presentes Normas tenen por obxecto

regular as condicidns

aplicables d&s actividades de urbanizacion que se desenvolvan no
municipio de A Fonsagrada, tanto en solo urbano como en solo

urbanizable.

ART. 49.2. NORMATIVA APLICABLE

1- Serd de obrigado cumprimento para toda actividade de

urbanizaciéon a Lei 10/2014,

3 de decembro, de

accesibilidade, e a Orden VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola
que se desenvolve o documento técnico de condicidns bdsicas
de accesibilidade e non discriminacidon para o acceso e
utilizacion dos espazos pUblicos urbanizados.

2 - Nos supostos en que a normativa aplicable estableza requisitos
minimos e estes sexan menos restritivos que os previstos nestas
Normas, serd de aplicacidn a normativa mais restritiva ou

protectora.

3- O criterio establecido no pardagrafo anterior serd igualmente de
aplicacidn aos posibles conflitos con outras Normas contidas

neste Plan.

4 - Na redaccién de proxectos e obras, especialmente no referente
& rede de distribucion de auga e saneamento, serd obrigatorio o
cumprimento das normas municipais especificas que fosen de

aplicacion.

ART. 49.3. CONTROL

1- O control do cumprimento das previsions destas Normas levarase
a cabo a fravés dos proxectos de urbanizacion e das licenzas de
obra e o subseguinte labor de inspecciéon e disciplina.

2 - As infraccidns das presentes Normas estardn sometidas ao réxime
sancionador previsto na lexislaciéon urbanistica.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
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AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
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ASECRETARIACCEEQAN,SAG RADA
CALZADAS, APARCADOIROS E BEIRARRUAS

AsDO.: OLGACAPITAILE B0.
ART. 50.1.

CONDICIONS XERAIS

O sistema viario proxectarase proporcionado ds necesidades do
trénsito rodado e/ou peonil tanto no que respecta ao grosor das
capas de firme como os materiais a empregar.

Os bordos serdn de pedra (granito). O pavimento das beirarrdas
serd antiesvaramento e deberd contar en cada caso coa
aprobacién previa do concello. No proxecto xustificaranse as
solucidns de detalle que supriman barreiras arquitectdnicas para
minusvdalidos.

O deseno redlizarase de tal modo que non se produzan barreiras
arquitectdénicas que dificulten ou fagan perigosa a circulacién de
persoas con minusvalias fisicas, para elo cumprirase coa
normativa vixente nesta materia para a supresidon de barreiras
arquitectdnicas.

Establécense unhas seccidns tipo para os viais:

Seccién de 10 m. con

aparcadoiro en lina e Lh
direccién Unica. =
| 250 | 3.00 | 200 | 250
| 10.00
Seccién de 12 m. con
aparcadoiro en lina e gy r ? T ‘
dobre direccion. —
| 200 | 3.00 | 3.00 | 200 | 200 |
| 12.00
Secciéon de 14 m. con
dobre aparcadoiro en
lina e dobre direccion. l — S r — |
| 200 | 200 | 3.00 L 3.00 | 200 | 200 |

e 14.00
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A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE Seccién de 16 m. con dobre aparcamento en lifia e dobre direccién.

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

| T 1 & o [ 3 |

| 800 | 200 | 300 | 300 | 200 | 300 |
1 16.00

ART. 50.2. DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO

1- Memoria na que se describpa o proxecto, con referencia &
situacidon actual e &as caracteristicas das solucidns adoptadas e
en concreto aos conceptos seguintes:

a) Tipos de solo e caracteristicas topogrdaficas e xeotécnicas.
b) Trazado da rede viaria e conexidon coa existente.

c) Clasificacion das vias por categorias e tipos.

d) Calidade de firmes e pavimentos en calzadas e beirarrdas.

e) Anexos onde se incluan cdlculos xustificativos que se refiran a
transito, aparcamento publico, firmes e pavimentos, trazado de
vias e obras de fdabrica.

2 - Planos: incluiranse como minimo os seguintes:

a) Estado actual dos terreos (a escala minima 1:500) con curvas de
nivel cada 50 cm., especificando os limites do poligono obxecto
do estudo.

b) Planta xeral con dimensiéns de calzadas e beirarrdas.

c) Plano de replanteo definido pola indicacién dos dngulos e
distancias das alifacidéns, que conforman o eixe da rede viaria.

d) Plano de movementos de terra.

e) Plano de perfis lonxitudinais das vias (a escala horizontal 1:500 e
vertical 1:100).

f) Plano de seccidns transversais tipo.
g) Plano de detalles.
h) Plano de obras de fdbrica.
i) Plano de sinalizacién.
3 - Presuposto contendo os seguintes documentos:
a) Mediciéns de todas as unidades e elementos de obra.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Presuposto xeral.
d) Férmula de actualizacion de prezos.
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA
ASDO.: OLGACAPITFAHUG &1 .

130

ART. 51.1.

ART. 51.2.

ART. 51.3.

ABASTECEMENTO E DISTRIBUCION DE AUGA POTABLE

CONDICIONS XERAIS

No proxecto fixaranse uns criterios bdsicos de partida a ter en conta
na rede de abastecemento de auga a proxectar. Estes seran:

I
D

a)
o)
c)

Garantir unha dotacion suficiente para as necesidades previstas.

Fixar e establecer a calidade da auga en canto a potabilidade.
Se non existe garantia suficiente ou cando se prevexa que as
redes poidan ser facimente contaminadas disporase dunha
instalacion de depuracion.

Limitar as presiéns de distribucion e subministro a uns valores
adecuados. A presidn da auga nos puntos de consumo debe
estar comprendida entre 1 e 5 atmosferas.

Adoptarase preferentemente o sistema de aneis pechados; que
serd obrigatorio cando os ramais tefian lonxitude superior a 1.000
metros. Os materiais cumprirdn as normas UNE correspondentes.

A dotacidn minima, incluindo servizos comuns, serd de 200
litros/hab. x dia e 40 m3/dia x Ha. de solo industrial no seu caso.

Establecer unha rede de hidrantes de extincién de incendios.
CONDICIONS PARTICULARES

A profundidade das gabias garantird a proteccidén dos canos,
preservéndoos das variacions de temperatura. A profundidade
minima baixo calzadas serd tal que a xeratriz superior do tubo quede
a 1 metro da superficie; baixo beiramrUas pode diminuirse a 0,60 m.

As conduciéns de auga potable estardn sempre nun nivel
superior ds de saneamento e rede de sumidoiros, con distancias
verticais e horizontais entre unha e outra non menorde 1 m.

Nos cruzamentos con outras canalizaciéns débense tomar
precaucions especiais. As pezas e instalaciéons especiais aloxaranse
en arquetas que permitan a manobra dos distintos elementos. As
acometidas faranse por conta dos particulares, previa licenza e
segundo modelo do concello.

DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO

Memoria na que se describa o proxecto.

Planos:

Planta xeral da rede.

Plano de conducién do abastecemento.
Plano de detalles e obras especiais.

Orzamento

Mediciéns de todas as unidades e elementos de obra.
Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
Orzamento xeral.
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIGYRPITUILO 52. SANEAMENTO E REDE DE SUMIDOIROS

ART. 52.1.

CONDICIONS XERAIS

No proxecto fixaranse uns criterios bdsicos de partida a ter en conta
na rede de sumidoiros a proxectar, que serdn os seguintes:

1 -

ART. 52.2.

2 -
Q)
o)
<)
d)

a)

o)
c)

A evacuacion de augas residuais levarase a cabo sempre por rede
de sumidoiros separativa. Non se autorizardn fosas sépticas
individuais nin outros sistemas como pozos ou gabias filtrantes ou o
vertido simple ao terreo ou a leito salvo no caso de edificios illados
en solo rustico ou nos nuUcleos rurcis que non disponan desta
infraestrutura, onde poderdn admitirse os sistemas onde se garanta
a inocuidade para as augas superficiais e subterrdneas.

As conducidéns serdn soterradas; seguirdn o trazado viario ou
discorrerdn por espazos libres de uso publico. Debendo estar a
cota inferior que as de abastecemento de auga potable, e
como minimo a 1,00 m.

As acometidas & rede serdn sempre a pozos de rexistro; disporanse
tamén en cada cambio de direccién ou de pendente e cada 50 m.

Quedard garantida a impermeabiidade dos  distintos
componentes da rede, especialmente polas xuntas ou uniéns.

O vertido farase & rede municipal cando exista e tefa suficiente
capacidade de carga. Cando o efluente verta a valga ou a leito
pUblico deberd preverse o correspondente sistema de depuracion.

Os vertidos industriais deberdn axustarse, en todo caso, ds normas
establecidas na lexislacion ambiental e de augas.

Para verter ao subsolo deberdn achegarse os estudos pertinentes
qgue demostren a stua permeabilidade e a ausencia de impacto
negativo nos acuiferos subterrdneos.

DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO

Memoria na que se describa o proxecto.

Planos: incluiranse como minimo os seguintes:

Planta xeral da rede.

Perfis lonxitudinais.

Plano de desaugamento da rede e estacion depuradora se procede.
Planos de detalle e obras especiais.

Orzamento.

Medicidns de todas as unidades e elementos de obra.

Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.

Orzamento xeral.
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A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA
ASDO.: OLGACAPITFALE &3, REDES DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA

ART. 53.1. CONDICIONS XERAIS.

1- As redes de media e alta tensidn deben proxectarse ata os
distintos centros de transformacion independentemente das

redes de distribucién en baixa tensidon.

2- As linas de distribucidn de baixa, media e alta tensidon serdn
sempre soterradas, salvo que xustificadamente se aconselle a
instalacién aérea ben por imposibilidade ou dificultades técnicas.

3- O deseno das redes de distribucion estard suxeito & normativa

sectorial vixente en cada momento.

ART. 53.2. REDE DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA EN SOLO

URBANIZABLE.

1 - Rede de transporte

a) Linas: poderase autorizar o seu tendido aéreo polos corredores de

proteccidn e reserva previstos. A partir

do momento da

aprobacién do planeamento de desenvolvemento variarase o

trazado transformdndoo en subterrdneo.

b) Subestaciéns: poderase autorizar a sUa
adecuadas e protexidas con acondicionamento de

situacidn en zonas

solo

especifico para iso. Para a sUa alimentacién disponeranse
corredores das suficientes dimensions ata a acometida da rede

establecida.
2 - Rede de reparticién

a) Linas: o seu tendido poderd ser aéreo cando discorra polos

corredores de proteccidn e reserva previstos.

do

momento da aprobacién do planeamento de desenvolvemento

variarase o trazado transformdandoo en soterrado.

b) Estaciéns transformadoras: poderase autorizar a sUa localizaciéon
en zonas adecuadas e protexidas con acondicionamento de

solo especifico para iso.
3- Rede de distribucion

a) Lifnas: os Plans Parciais ou Plans de Sectorizaciéon que desenvolvan

o solo urbanizable terdn que contemplar o disposto no R.E.B.T.

b) Centros de transformacién: os Plans que desenvolvan solo
urbanizable deberdn localizalos preferentemente soterrados nos
espazos libres publicos. Si por imposibilidade técnica ou calquera
ouftra circunstancia xustificada fiveran que ubicarse en locais en
planta baixa ou soto (preferentemente soto) a potencia mdaxima

instalada non deberd superar as 400 KVA.

ART. 53.3. REDE DE DISTRIBUCION DE ENERXIA ELECTRICA EN SOLO RUSTICO.

En solo rustico de especial protecciéon, serdn os Plans Especiais de
Proteccion os que establezan as medidas que se tefan que adoptar
para os efectos da conservacion, mellora e proteccién do solo, flora,
fauna, paisaxe, cursos e masas de auga, cultivos ou explotacidons

agricolas, gandeiras ou forestais, etc.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE Consecuentemente co establecemento desta protecciéon, a posibilidade
da inclusion neste solo da infraestrutura de enerxia eléctrica quedard
relegada os condicionantes impostos polos Plans Especiais.

En solo riUstico de proteccidn ordinaria, poderanse autorizar
instalacidns de utilidade puUblica, que non fosen tidas en conta no Plan
Xeral, seguindo o procedemento previsto na Lei do Solo 2/2016.

ART. 53.4. DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO

A documentacion que deben conter os proxectos estd definida na

ITC 09, "ANTEPROXECTOS E PROXECTOS".
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN xeffAEDX e e LrIRMTRIEMANSIPADNSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETAR‘ACCEEQAN'SAG RADA
ASDO.: OLGACAPITANUES 84. REDES DE ILUMINACION PUBLICA

ART. 54.1. CONDICIONS XERAIS.

1- As instalacidns de redes de iluminacién publica poderdan
realizarse de calquera das seguintes formas:

a) Subterrdneas: os condutores dispoieranse a unha profundidade

de 0,60 m. con seccién minima de 6 mmz2.

b) Aéreas: as redes aéreas executaranse para instalaciéns
provisionais ou cando por causas xustificadas, non sexa posible a
alimentaciéon con linas soterrades ou sobre fachada.

c) Sobre fachadas: Disporanse a unha altura minima 3,00 m.
aproveitando as posibilidades de ocultacidn que brinden as
fachadas. Os empalmes, cambios de seccién ou desviacidns aos
puntos de luz sé se permitirdn nas caixas de derivacion.

2 - Niveis de iluminaciéon:

TIPO DE VIA ILUMINACION MEDIA UNIFORMIDADE
Autoestradas urbanas, vias arteriais de
trénsito moi intenso, vias de relevante > 30 lux =0,4
interese monumental ou artistico
Vias de transito moderado Enfre:15 & 30 lux, segundo a 20,3

sua importancia

Restantes vias, parques e xardins = 7lux

a) As instalacions de lluminacidn Exterior proxectaranse de tal forma
qgue o consumo das mesmas sexa inferior a 1 W /m2 en casos
excepcionais e debidamente xustificados poderd chegarse a

consumos de 1,5 W /m2.

b) Empregaranse ldmpadas LED, excepcionalmente, e debidamente
xustificado, cando se requiran maiores esixencias cromdaticas,
poderdn empregarse ldmpadas de vapor de sodio de alta presién.

ART. 54.2. DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO.

Os proxectos de lluminacién Publica incluirdn a documentaciéon

especifica que se enumera a continuacion.

1 - Memoria descritiva, fixando os valores
fotométricos de Iluminancia, uniformidade,

dos pardmetros

control de

deslumbramento, alcance lonxitudinal e dispersion transversal.

2 - Planos: incluiranse como minimo os seguintes:

a) Planta xeral da rede.
b) Detalles e obras especiais.

3- Prego de condicions detallado e completo.

4 - Orzamento coas medicidns de todas as unidades e elementos de
obra, cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos asi

como o orzamento xeral.
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CAPITULO 55. NORMAS XERAIS DE PROTECCION AMBIENTAL

ART. 55.1. APLICACION

1- As condicidns de proteccidn do medio ambiente regulan, no
dmbito das competencias municipais, a intervencion administrativa
sobre actividades e situacidns susceptibles de influir nas condicidns
ambientais do municipio.

2- A ftotalidade do ordenamento obrigard tanto as actividades e
instalaciéns de nova implantacion como as que se encontren en
funcionamento, exercicio ou uso, publicas ou privadas, polo que se
poderd esixir a sUa adecuacion & normativa cando a mesma
resulte modificada.

3- Nos supostos en que a normativa aplicable estableza requisitos
minimos e estes sexan menos restritivos cos previstos nestas Normas,
serd de aplicaciéon a normativa mais restritiva ou protectora.

4 - O criterio establecido no pardgrafo anterior serd igualmente de
aplicacion aos posibles conflitos coas Normas Urbanisticas deste
Plan Xeral.

ART. 55.2. CONTROL

1- O control de cumprimento das previsions destas Normas levarase a
cabo a través das licenzas urbanisticas e de actividades e o
subseguinte labor de inspeccién e disciplina.

2- As prescricions contidas nestas Normas considéranse integradas
automaticamente no condicionado das licenzas urbanisticas ou de
actividade que se outorguen, salvo que se faga constar
expresamente o contrario.

3- As infracciéns das presentes normas estardn sometidas ao réxime
sancionador previsto na lexislacion de réxime local, a urbanistica e a
que rexe a proteccibn do medio ambiente, e en particular a
cudlificacién e avaliacién ambiental de proxectos e actividades.
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CAPITULO 56. NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE URBANO
ART. 56.1. REGULACION DA PUBLICIDADE NOS EDIFICIOS

Os carteis, anuncios e rdtulos publicitarios considéranse elementos
decisivos na configuracién da paisaxe urbana, e por iso a sua instalacion,
tanto nas fachadas das edificacidéns como na via publica, estan suxeitas
a previa licenza municipal. A solicitude de licenza ird acompanada do
correspondente proxecto de instalacion onde se manifesten as sUas
caracteristicas técnicas, de forma que o Organismo que deba outorgala
poida conecer con precision a actuaciéon pretendida e se garanta, en
calguera caso, a sua integracién compositiva co resto dos elementos

arquitecténicos da fachada.

Prohibense expresamente os elementos publicitarios na coroaciéon dos

edificios.

ART. 56.2. CONSERVACION DE TERREOS NON EDIFICADOS E SOARES

Os propietarios de terreos e urbanizacidns deberdn mantelos en
condiciéns de seguridade, salubridade e ornato publicos. En particular,
os propietarios de soares estardn obrigados a manter a sda limpeza,
evitando a acumulacién de residuos ou calguera outro foco de

contaminacion.

ART. 56.3. SEGURIDADE E DECORO DE EDIFICIOS E CONSTRUCIONS

Os propietarios de edificaciéns e construcions erixidas no termo municipal
deberdn mantelas en estado de seguridade, salubridade e ornato

publico.

Con fins meramente enunciativos sindlanse as

obrigacioéns

dos

propietarios de edificacidéns e construcidons con respecto & seguridade,

salubridade e ornato publico:

1- Mantemento e seguridade dos elementos arquitecténicos de

formacién das fachadas e os seus acabados.

2- Mantemento das revocaduras, pintura ou calquera material visto de

acabado dos paramentos de fachada.

3- Mantemento e seguridade de todas as instalacidns técnicas dos
edificios e os seus elementos engadidos tales como rétulos ou

carteis.
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CAPITULO 57. NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE NATURAL
SECCION PRIMEIRA: ATMOSFERA
ART. 57.1. INMISION E EMISION

1- Serd de obrigado cumprimento a normativa sectorial en vigor en
materia de proteccion de medio ambiente atmosférico.

2- Os niveis mdaximos de inmision (valores mdximos tolerables de
presenza na atmosfera de cada contaminante, illadamente ou
asociado con outros) e de emisidn (concentracidns admisibles de
cada tipo de contaminante) determinaranse de acordo co
disposto na normativa citada no artigo anterior.

3- Co obxecto de previr situacions perigosas naquelas actividades ou
instalaciéns que manipulen ou almacenen materias altamente
contaminantes, os titulares das actividades estdn obrigados a
instalar detectores e medios correctores eficaces para anular ou
paliar coa mdxima rapidez as emisidns. As instalacidéns de
prevencion, deteccidon e correccidon de accidentes deberdn ser
sometidas a exame, aprobaciéon e inspeccion polo concello.

ART. 57.2. EMISION POR FONTES FIXAS

1- Os titulares de actividades industriais potencialmente
contaminadoras da atmosfera deberdn adoptar os medios mais
eficaces de depuraciéon e procedementos de dispersion idéneos
(altura de chemineas, temperatura e velocidade de saida dos
afluentes) para que os contaminantes vertidos & atmosfera se
dispersen de xeito que non se reborden no ambiente exterior da
industria os niveis de inmision establecidos, respectdndose sempre os
niveis de emision esixidos.

2- As operacions susceptibles de desprender bafos, vapores e
emanaciéns en  xeral, deberdn efectuarse en locais
acondicionados, co fin de que non transcendan ao exterior. Cando
esta medida sexa insuficiente, deberdn estar completamente
pechados e con evacuacién de aire ao exterior por chemineas
coas caracteristicas apropiadas.

3- Cando as operacidons ds que se refire o pardagrafo anterior orixinen
emanacioéns prexudiciais, iritantes ou tdxicas, terdn que efectuarse
nun local completamente pechado, con depresion, co fin de evitar
a saida dos gases ou produtos. A sUa evacuacion ao exterior
efectuarase con depuracién previa que garanta que a sUa
concentraciéon cumprimenta os niveis de emision que se establezan.

ART. 57.3. XERADORES DE CALOR

As instalaciéons e o funcionamento dos xeradores de calor axustaranse
non sé& &s normas que regulan a contaminacion atmosférica, sendn
tamén ao Regulamento de Instalaciéns Térmicas (RITE)
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ART. 57.5.

PO

1- A atmosfera interior dos locais de traballo estard protexida de
acordo co que esixe a Ordenanza xeral de Seguridade e Hixiene
no Traballo en vigor ou disposicions que no seu momento poidan
substituila.

2- Non se poderdn autorizar actividades que proxecten po féra do
recinto das instalacidns ou operaciéns que o produzan. Con tal fin
adoptaranse os dispositivos de captacién ou sistemas de filtracion e
sedimentacién necesarios, de maneira que o seu funcionamento
quede sincronizado ao da mdaqguina ou instalacion produtora de po.

3- En obras de denmubamento e en todas aquelas actividades que
orixinen producidn de po, tomaranse as precaucidons necesarias
para reducir a contaminacidn ao minimo posible, evitando a
dispersion.

OLORES

1 - Non se poderdn autorizar actividades que produzan olores molestos
sen disponer as medidas correctoras adecuadas.

2- Para a determinacion dos limiares dos olores aplicaranse os sistemas
regulamentarios, para cuxo fin se define cuantitativamente a
intensidade dun olor como o produto da concentracion de dilucién
necesaria para obter a concentracién limiar, polo caudal de gases.

3- As medidas correctoras esixibles nas actividades e establecementos
susceptibles de producir olores molestos serdn as seguintes:

a) Captacidon directa de olores na fonte de emision, evitando a
dispersion dos mesmos.

b) Captacién de aire e gases vehiculos dos olores e a sUa
neutralizacioén, suprimindo os axentes que os producen.

SECCION SEGUNDA: AUGAS

ART. 57.6.

ART. 57.7.

PROTECCION DO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

A proteccion de leitos e ribeiras regulase pola Lei de augas (Real Decreto
Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo) e o RD. 849/1986 de 11 de abril
modificado polo RD. 606/2003, do 23 de maio, polo que se establecen as
zonas protecciéon do Dominio PUblico Hidrdulico e as autorizaciéons de
obras e vertido, que establecen as protecciéns das augas superficiais e
das subterdneas renovables, tanto correntes naturais, continuas ou
descontinuas, lagos ou lagoas, como de acuiferos subterrdneos.

AUGAS SUBTERRANEAS E REGULACION DE RECURSOS HiDRICOS

Con cardcter xeral, e co obxecto de protexer os recursos hidricos, serd de
aplicaciéon a antedita lexislacion.

Ademais establécense as seguintes medidas:

1- Quéddalles prohibido aos establecementos industriais producir augas
residuadis capaces, pola sua toxicidade ou pola sia composicion
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ART. 57.8.

ART. 57.9.

A FONSAGRADA

quimica e bacterioldxica, de contaminar as augas profundas ou
superficiais, o emprego de pozos, gabias, galerias, ou calquera
dispositivo destinado a facilitar a absorcién desas augas polo terreo.
No caso de zonas industriais serd obrigatoria a constitucion de
vertedoiros que garantan o cumprimento da lexislacion aplicable.

2- A construcién de fosas sépticas para o saneamento de vivendas sé
poderd ser autorizada cando se dean as suficientes garantias,
xustificadas mediante estudo hidroxeoldxico ou informe da
administracion competente, de que non supofien risco ningun para
a calidade das augas superficiais ou subterrdneas. En calquera
caso a construcion de fosas sépticas sé se poderd autorizar en solo
rustico ou naquelas zonas onde non sexa posible conectar coa rede
municipal de saneamento.

3- Os depdsitos de auga non destinados ao consumo humano, deben
evitar as paredes verticais en todo o seu perimetro, a efectos de
manter a conectividade do hdbitat acudtico para os anfibios e
outras especies terrestres.

PERMISO MUNICIPAL DE VERTEDURA

A vertedura de augas residuais procedentes de usos non domeésticos &
rede de sumidoiros municipal estard condicionado & obtencidon de
autorizacidn municipal de acordo co previsto na lexislacion sectorial
aplicable, sobre verteduras liquidas industricis ao sistema integral de
saneamento, para cuxos efectos o proxecto de construcidn ou
instalacion deberd incluir unha declaraciéon de vertedura especificando
os datos seguintes:

1- Identificacién do titular.
2- Situacién e caracteristicas do establecemento, actividade ou uso.
3- Volume e procedencia da auga utilizada.

4 - Descricidon das operacions e procesos causantes dos VERTEDURAS;
posibles materias orixe da contaminacién.

5- Datos que permitan avaliar a carga contaminante.

6- Volume de auga residual descargada; réxime, horario, duracion,
caudal medio, punta e variaciéns diarias, mensuais ou estacionais,
se as houber.

7 - Descricion do pretratamento ou fratamento aplicado e do sistema
de seguridade para evitar descargas accidentais de materias
primas ou produtos elaborados téxicos ou perigosos.

AUTORIZACION DE ACTIVIDADES

Para a concesidn de licenza urbanistica relacionada con calquera
actividade que poida xerar verteduras de calquera natureza,
exceptuando as autorizadas para conectar directamente coa rede xeral
de sumidoiros, esixirase a xustificacion do tratamento que haxa que
darlles aos mesmos. O fratamento de augas residuais deberd ser tal que
se axuste & capacidade autodepuradora do leito ou acuifero do sector,
para que as augas resultantes tenan a calidade esixida para os usos aos
que vaia ser destinada, dentro sempre do respecto ds normas sobre
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En todo caso, as solicitudes de licenza para actividades xeradoras de
verteduras de calquera indole, deberdn incluir fodos os datos esixidos
pola lexislacion vixente para a concesidn de autorizaciéns de verteduras.

Para a obtencidn de licenza urbanistica ou de apertura correspondente
a actividades industricis ou extractivas e calquera outras construcions
serd necesario xustificar debidamente a existencia da dotacidén de auga
necesaria, asi como a ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre
os recursos hidricos da zona.

ART. 57.10. TRATAMENTO

1- A vista da documentacién presentada na declaracién de vertedura
e/ou, nas comprobacions que efectie o concello, poderase esixir a
instalacién dun sistema de pretratamento ou tratamento, que
asegure o cumprimento das limitacidns impostas as distintas
verteduras.

2- As verteduras domésticas en zonas residenciais sen rede municipal
de sumidoiros deberdn efectuar o pretratamento ou tratamento
adecuado.

Os pozos para abastecemento das vivendas rurais deberdn distar
como minimo 20 m. de calquera punto de vertedura contaminante,
fosa séptica ou esterqueira.

3- Nos casos especiais de vertedura de augas residuais que incumpran
as limitaciéns contidas nas presentes normas € que non poidan ser
obxecto de comeccidn nas instalacidns do usuario nin nas
depuradoras urbanas municipais, o concello poderd esixir a sUa
evacuacion debidamente controlada, a cargo do interesado.

ART. 57.11. VERTEDURAS A COLECTORES MUNICIPAIS

De forma xeral, queda totalmente prohibido verter, directa o
indirectamente, &s redes de sumidoiros municipais as substancias &s
que se refire a lexislacidn e normativa sectorial de aplicacién, asi
como calguera outra que pola sua natureza poida causar efectos
perniciosos na fabrica de sumidoiro ou nas sUas instalacidns anexas;
prexudicar o normal funcionamento das instalaciéns de
depuraciéon; dificultar as operacidons de mantemento e inspeccién
de rede de sumidoiros por creacion de atmosferas perigosas ou
nocivas para o persoal encargado ou que poidan orixinar molestias
publicas.

SECCION TERCEIRA: ARBOREDO E TERREOS FORESTAIS
ART. 57.12. APLICACION

Consideraranse masas arbdreas suxeitas as determinaciéns das presentes
Normas as que reUnan algunhas das seguintes caracteristicas:

1- Atoparse locadlizadas en calquera clase de Sistemas xerais ou
Dotaciéns de zonas verdes locais.
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2 - Estar situadas en zonas de uso ou dominio pUblico ou de proteccidn
de infraestruturas.

3- Estarintegradas en espazos catalogados polo Inventario de espazos
Naturais Protexidos de Galicia ou atoparse en zonas expresamente
sinaladas na documentaciéon deste Plan.

4 - Aos efectos de proteccidon inclUense as zonas verdes arboradas dos
Solos Urbanos e Urbanizables.

A corta de drbores situadas en masas arbdreas suxeitas as determinacions
deste Plan quedard sometida ao requisito de previa licenza urbanistica,
sen prexuizo das autorizacidons administrativas que sexa necesario obter
da autoridade competente en razén da materia.

Prohibense especialmente as cortas e podas de arboredos publicas e
urbanas sen o preceptivo informe municipal do técnico competente,
que xustifique tal operacién e garanta o tratamento especifico que cada
"poda" requira para previr a beleza e a salde da drbore.

En calquera traballo publico ou privado no que as operacidéns das obras
e o paso de vehiculos e mdaquinas poidan afectar as drbores existentes
deberanse tomar todas as medidas necesarias para evitar ocasionar
ningUn dano a esas drbores.

O incumprimento do anteriormente ordenado serd sancionado pola
administracién municipal. Igualmente serdn motivo de sancioén:

a) Depositar materiais de obra nas escavas do arborado.

b) Verter dcidos, xabdns ou calquera produto nocivo para a drbore,
nas escavas ou proximidade destas.

c) Cravar carteis, suxeitar cables, etc. nas drbores.

Cando, polos danos ocasionados a unha darbore, ou por necesidades de
obra, esta quedase danada, morta ou fose necesario suprimila, a
administracion valorard a drbore sinistrada en todo ou en parte, para os
efectos de indemnizacion de acordo cos criterios que poida establecer o
organismo competente de Medio Ambiente.

SECCION CUARTA: SOLO, PECHES E VALADOS

APLICACION

As solicitudes de licenza urbanistica para a realizacion de calquera obra
ou actividade que leve aparellada a readlizacion de movemento de
terras en pendentes superiores ao 15 %, ou que afecten a unha superficie
de mais de 2.500 m? ou a un volume superior a 5.000 m3, deberdn ir
acompanadas da documentacion e estudos necesarios para garantir a
ausencia de impacto negativo sobre a estabilidade ou erosionabilidade
dos solos.

Nas actuaciéns que impliquen movementos de terras e/ou eliminacion
de vexetacion, debe verificarse previamente a presenza de especies
exdticas invasoras de cara a establecer as medidas para a sUa
erradicaciéon e control.

A concesidn de licenza poderd redlizarse unicamente cando se
xustifiquen debidamente estes extremos, e quedard condicionada & non
aparicion dos impactos negativos, asi como & adopcién das medidas
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esixirse garantias que permitan asegurar a realizacidén das actuaciéns

correctoras necesarias para garantir a estabilidade dos solos.

As actividades extractivas precisardn a autorizacion do organismo
competente, que se framitard con cardcter previo & concesidn da
licenza urbanistica. A solicitude de autorizacion deberd vir acompanada
do informe da Axencia de Medio Ambiente relativo ao Plan de
Restauracién (Real Decreto 975/2009, de 12 de junio) e das medidas de
prevencion ambiental aplicables en cada caso. Nese sentido estas
actividades someteranse ao procedemento de Avaliacion de Impacto
Ambiental se as sUas caracteristicas se encontran comprendidas nos

supostos establecidos na Lei 9/2013, do

19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econdmica de Galicia.

A creaciéon de vertedoiros e outros depdsitos de refugallos estard sempre
suxeita & obtencidén de licenza urbanistica que sé poderd outorgarse

cando se xustifique debidamente a localizacion,
correspondentes medidas de prevencidn ambiental.

Non resultard necesaria a obtencidn de previa

mediante as

licenza para os

movementos de terra previstos en proxectos previomente aprobados

pola administraciéon urbanistica sempre que estes

incorporen as

correspondentes medidas de prevencidon ambiental e se sometesen aos

procedementos aplicables.

Os peches e valados en solo rustico, serdn prerferentemente vexetais con
especies autdctonas, ou outros que mantefan os tipos tradicionais do
medio rural da zona (de pedra, de madeira, ou estacas de madeira e
arame). Serdn admisibles outros peches que non impidan a circulacion
da fauna silvestre e non suponan un incremento da fragmentacién e
impermeabilidade dos hdbitats ou incremento do illamento das especies.

SECCION QUINTA: PAISAXE
ART. 57.14. APLICACION

Co fin de preservar a calidade estética da paisaxe, non se concederd
autorizacidon polo concello ou outros organismos competentes da
administracion, aos plans, proxectos ou actos que poidan ocasionar a

destrucioén, deterioracion ou desfiguracion da paisaxe natural.

A implantacién de usos ou actividades que polas suas caracteristicas
poidan xerar un importante impacto paisaxistico, tales como minas,
canteiras, vertedoiros, depdsitos de vehiculos e chatarra, etc., deberd
readlizarse de maneira que se minimice o impacto negativo sobre a

paisaxe, debéndose xustificar este extremo nas

solicitudes de licenza.

correspondentes

A redlizacion de obras para a instalaciéon de infraestruturas de calquera

clase, deberd redlizarse atendendo & minimizacidn dos

ambientais.

impactos

Evitarase a desaparicién da capa vexetal nas zonas lindeiras coas vias de
nova apertura, reponéndose naquelas zonas onde por necesidade das

obras se perdese ou deteriorase.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE Os desmontes ou terrapléns que for necesario establecer por causa da
topografia, non deberdn alterar a paisaxe, para o que se lles deberd dar
un tratamento superficial que inclia mesmo a repoboacidén ou
plantacién. No caso de que estes desmontes ou terrapléns tivesen que
ser excesivos e afectasen desfavorablemente ao contorno, evitaranse

recorrendo aos tUneles ou viadutos.

Os elementos publicitarios situados ao longo das vias de comunicacion
cumprirdn o disposto na lexislacion sectorial vixente e non se permitird
que estes se pinten directamente sobre rochas, noiros, faldras de
montana, etc., nin que constituan, polo seu tamano, color ou posicién,
un atentado ao medio natural. En ningUn caso se poderdn fixar imaxes
ou simbolos nas cimas das montafas, sen o correspondente tradmite.

A colocacidn de elementos publicitarios, con excepcidn dos
relacionados coa seguridade vial e o fransito por estrada, estard suxeita

a licenza municipal.

Naqgueles casos en que, de acordo coas determinacions do Plan, se
permite o establecemento de cemiterios de vehiculos, estes non se
poderdn situar de xeito que sexan visibles os restos almacenados dende
as vias publicas, para o que se valardn ou dotardn de pantallas vexetais
protectoras. En todo caso serdn obxecto das medidas de prevenciéon
ambiental aplicables de acordo coa lexislacion vixente.

A mesma medida aplicarase a aquelas actividades andlogas &
contemplada neste precepto, tales como a venda de chatarra, que
tenan por obxecto a almacenaxe, reciclaxe ou venda de residuos

urbanos e industriais.

SECCION SEXTA: FAUNA E FLORA SILVESTRES E ESPAZOS NATURAIS DECLARADOS E AREAS

DE INTERESE NATURAL
ART. 57.15. NORMATIVA DE APLICACION

Para os efectos de protexer a flora e fauna silvestres teranse en conta as
medidas previstas na lexislacion aplicable e, en especial, as establecidas

nas seguintes disposicions:

- Lei 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion dos espazos naturais e

da flora e fauna silvestres

- Decreto 82/1989 de 11 de maio polo que se regula a figura de
Espazo Natural en Réxime de Proteccion Xeral. Créase o Rexistro

Xeral de espazos naturais de Galicia.

- Real Decreto 439/1990, de 4 de abril, polo que se regula o Catdlogo
Nacional de Especies Ameazadas (Modificado por Orde de 29-8-
1996, por Orde de 01/07/1998, por Orde de 09/07/1998 e por Orde

de 10/03/2000).

- Real Decreto 1997/1995, de 28 de maio, polo que se establecen
medidas para contribuir a garantir a biodiversidade mediante a
conservacion dos hdbitats naturais e da flora e fauna silvestres
(Modificado polo R.D. 1193/1998, de 25 de xuho).

Nas dreas incluidas en ZECs -Solo rustico de especial proteccion de

espazos naturais, serdn de aplicacidn os obxectivos, directrices e
normas do Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XEfABD XE¥a) HeALIIRNACIRIEMADISIPEONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE En todo caso calquera uso, actividade, construcidon ou instalacion que

vaia ser implantada no interior dos limites de calquera destes espazos,
que impliqguen movementos de terra, muros de contencién deberd ser
autorizado previomente polo érgano competente de Medio Ambiente.

SECCION SETIMA: DE IMPACTO AMBIENTAL E INCIDENCIA AMBIENTAL
ART. 57.16. MEDIDAS DE PREVENCION DO IMPACTO AMBIENTAL

1.- A Directiva 2011/922/UE do Parlamento Europeo e do Consello, de
13 de diciembre de 2011, aplicase & avaliacion das repercusidons de
determinados proxectos puUblicos e privados sobre o medio
ambiente.

A Comunidade Auténoma de Gadlicia conta coa Lei 1/1995, de
Proteccidn Ambiental , e a Lei 9/2013, do 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econdmica de Gadlicia,
establecendo aquelas actividades e actuaciéns puUblicas ou
privadas que deberdn someterse ao ftrdmite de avaliacidn do
impacto ambiental.

2 O desenvolvemento das actuacions urbanisticas proxectadas neste
Plan quedardn condicionadas, en todo caso, polas medidas
correctoras e de proteccion e polas medidas de control e
seguimento ambiental establecidos no Estudo de Impacto
Ambiental do Plan e na Declaracion de Impacto Ambiental que
formule a Conselleria de Medio Ambiente da Xunta de Galicia.

z

ART. 57.17. ACTIVIDADES SOMETIDAS A AVALIACION DA INCIDENCIA
AMBIENTAL

O Anexo (Catdlogo de actividades sometidas a incidencia ambiental)
da Lei 9/2013, indica todas aquelas actividades que deberdn someterse
ao trédmite de incidencia ambiental, con anterioridade & licenza.

ART. 57.18. ACTIVIDADES PERMITIDAS OU AUTORIZABLES

Poderdn ser autorizadas autorizadas, si € o caso, as actividades excluidas
de avdliaciéon ou de incidencia ambiental, delbbendo axustarse no seu
funcionamento a toda a normativa sectorial de aplicaciéon.

SECCION OITAVA: RESIDUOS
ART. 57.19. NORMATIVA APLICABLE

1- O presente Plan Xeral, en todo caso, adaptarase &s determinaciéons
do Plan de Xestion de Residuos Sdlidos Urbanos en elaboracion pola
Conselleria de Medio Ambiente; ao Plan de Xestion de Residuos
Industricis e Solos Contaminados e ao Plan de Xestion de Residuos
Agrarios.

2- Serdn de aplicacion a Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos
de Guadlicia e a Lei 22/2011, do 28 de xullo, de residuos e solos
contaminados, ou no seu caso pola normativa que a substita.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

CAPITULO 58. INSTRUMENTOS DE EXECUCION
ART. 58.1. OBXECTO

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

TITULO XII. EXECUCION E
XESTION

As normas que regulan a xestidn urbanistica tefien como finalidade
garantir a execucién das previsions do planeamento, o reparto
equitativo de cargas e beneficios derivados e establecer as vias que
garantan que a comunidade participe nas plusvalias que xera a
habilitacién do solo para usos urbanisticos. A execucion deste Plan
Xeral desenvolverase segundo os procedementos establecidos na Lei

do Solo 2/2016.

1- A execucidn do presente Plan nos dmbitos que non existe
ordenaciéon detallada require a aprobacién do correspondente
planeamento de desenvolvemento. En solo urbanizable
requirirase a aprobacion previa do correspondente plan parcial.

2- A execucidon de sistemas xerais esixird a aprobaciéon previa dun

plan especial.

3- As determinacidns nos dmbitos remitidos a Plans Especiais de
Proteccién, estableceranse co correspondente Plan Especial,
entre tanto, o Plan Xeral establece ordenanzas e criterios que
terdn o cardcter de orientativos, e sempre supeditado ao informe

da Direccién Xeral de Patrimonio.

ART. 58.2. PROXECTOS DE URBANIZACION

1- O contido dos Proxectos de Urbanizacion deberd axustarse en
todo caso ao disposto no artigo 26 da Lei do Solo 2/2016, e &s
determinaciéns que se especifican nas Normas de Urbanizacion

deste Plan.

2- A tramitacion e aprobaciéon dos proxectos de urbanizacidn
realizarase segundo o disposto nos apdos. 4 e seguintes do art. 96

da Lei do Solo 2/2016.

ART. 58.3. PARCELACIONS

1 - Considérase parcelacidon urbanistica a division de terreos en dous
ou mdis lotes ou porcidns co fin de constituir a base para a
urbanizacién ou edificacion, xa sexa de forma simultdnea ou

sucesiva.

2 - Toda parcelacién urbanistica deberd acomodarse ao disposto
na Seccidn 2 do Capitulo Il do Titulo VI da Lei do Solo 2/2016.

3- S&é& poderanse redlizar parcelacidns urbanisticas nas zonas
cudlificadas como solo urbano, solo de nucleo rural e no solo
urbanizable, unha vez aprobado o planeamento de

desenvolvemento correspondente.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XefABDXea esCrdRMACIAItMANISAONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE 4 - En Solo Rustico, nas sUas distintas categorias, non se poderdn
realizar parcelaciéns urbanisticas.

A redlizacidn de parcelaciéons urbanisticas estard suxeita ao
cumprimento dos requisitos de parcela minima establecidos neste Plan
Xeral ou no planeamento que o desenvolva, e, con cardcter xeral, &s
esixencias dos artigos 149 e 150 da Lei do Solo 2/2016.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIGYRPITUILO 59. INSTRUMENTOS DE XESTION

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ART. 59.1. DETERMINACION DO SISTEMA DE ACTUACION

1- A determinacidon do sistema de actuacion serd realizada pola
administracion actuante segundo o art. 112 da Lei do Solo 2/2016.

2- A administracién actuante poderd substituir de oficio ou por
instancia dos particulares interesados o sistema de actuacidén nos
casos expostos no artigo citado no paragrafo anterior.

ART. 59.2. CLASES DE SISTEMAS DE ACTUACION.

Os sistemas de actuacion previstos pola Lei do Solo 2/2016 son os

seguintes:

1 - Sistemas de actuacion directos:

a) Cooperacion, definido no artigo 116.

b) Expropiacion, definido nos artigos 117 ao 119.

2 - Sistemas de actuacion indirectos:

a) Concerto, definido nos artigos 120 e 121.

b) Compensacion, definido nos artigos 122 ao 128.

ART. 59.3. POLIGONOS DE EXECUCION

1 - ConstitUen Poligonos as dreas delimitadas de acordo co previsto
na lexislacion urbanistica a efectos de levar a cabo a distribucidn
equitativa de dereitos e cargas urbanisticas, realizar as cesions
previstas pola Lei e o planeamento e executar a urbanizacidn
correspondente & totalidade do seu dmbito.

2- A execucion do Plan Xeral e o planeamento que o desenvolva
realizarase necesariamente mediante poligonos completos salvo
cando se trate de executar directamente os sistemas xerais de
actuaciéns illadas previstas no art.103 da Lei do Solo 2/201 6.

3- A delimitacién de poligonos deberd& garantir o equilibrio entre os
beneficios e cargas dentro de cada drea de reparticiéon. Para
estes efectos, non poderdn delimitarse poligonos que tefian unha
diferenza de aproveitamento superior ao 10 % en relacién co
aproveitamento tipo da drea de reparticion correspondente nin
que impliquen unha desproporcionada diferenza das cargas de

urbanizacién.

ART. 59.4. AREAS DE REPARTICION E APROVEITAMENTO TIPO

1- O establecemento de Areas de Reparticion redlizarase en
aplicacién dos arts. 97 e 98 da Lei do Solo 2/2016.

2- O cdlculo do Aproveitamento Tipo de cada Area de Reparticion
realizarase de acordo co art. 29 da Lei do Solo 2/2016 para solo

urbanizable.

3- Non serd necesario que o plan xeral determine o aproveitamento
tipo cando, efectuada a distribucidn dos sistemas xerais e a
atribucién de wusos e intensidades, se poidan estimar
suficientemente equilibrados os aproveitamentos.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XEfAEDXerad e RrdRNIACIRIEMADISIEONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETAR‘ACCEEQAN, S AG RADA

ASDO.: OLGACAPITAILEG 60.
ART. 60.1.

ART. 60.2.

CONTROL DAS ACTUACIONS
DEBER DE EDIFICACION DOS SOARES.

1- Os propietarios dos soares e de construcidns ruinosas ou
inadecuadas deberdn emprender a edificacion segundo o
disposto na Lei do Solo 2/2016.

2 - Ensolo urbanizable o prazo de cumprimento do deber de edificar
comezard a contarse dende a conversion dos terreos en soares.

3- O deber de edificar aféctalles igualmente d&s construcidns
paralizadas, derruidas, ruinosas ou inadecuadas ao lugar en que
se enconftran.

4- Os prazos para executar ese deber serdn os establecidos no
planeamento de desenvolvemento. No seu defecto o prazo serda
o estipulado na Lei do Solo 2/2016.

LICENZAS URBANISTICAS E COMUNICACIONS PREVIAS

1. A licenza urbanistica e a comunicacién previa tefien por finalidade
o sometemento ao control municipal dos actos de edificacién e uso
do solo.

2. Estardan suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das autorizaciéons
que sexan pro- cedentes de acordo coa lexislacion sectorial aplicable,
os seguintes actos:

a) Os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo que, consonte
a normativa xeral de ordenacion da edificacién, precisen de
proxecto de obras de edificacion.

b) As intervencidns en inmobles declarados bens de interese cultural
ou catalogados polas sUas singulares caracteristicas ou valores
culturais, histéricos, artisticos, arquitectdnicos ou paisaxisticos.

c) As demoliciéns, agds as derivadas de resolucidons de expedientes
de restauracién da legalidade urbanistica.

d) Os muros de contencidn de terras, segundo se estableza
regulamentariamente.

e) Os grandes movementos de terras e as explanacions.

f) As parcelacidons, segregacions ou outros actos de division de
terreos en calquera clase de solo, cando non formen parte dun
proxecto de reparcelacion.

g) A primeira ocupaciéon dos edificios.

h) A implantacién de calquera instalacion de uso residencial, xa
sexa provisional ou permanente.

i) A corta de masas arbdreas ou de vexetacién arbustiva en terreos
incorporados a procesos de transformaciéon urbanistica e, en
todo caso, cando a dita corta derive da lexislacion de
protecciéon do dominio publico.

3. Quedan suxeitos ao réxime de intervencidon municipal de
comunicaciéon previa os actos de edificacion e uso do solo e do
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

A FONSAGRADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, os que asi se establezan
nas leis. A comunicacién previa readlizarase nos termos que se pre-
vexa regulamentariomente. Os concellos poderdn establecer os
procedementos de comu- nicacidén necesarios, asi como os de
verificaciéon posterior do cumprimento dos requisitos precisos.

4. As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e

telecomunicaciéns exixirdn para a

realizacion das obras de

acometida conexidn coas redes de servizos ou, de ser o caso, para a
contratacién dos respectivos servizos o titulo habilitante de natureza

urbanistica que resulte preciso.

ART. 60.3. CLASES DE LICENZA SEGUNDO O SEU OBXECTIVO

As licenzas reguladas por estas Normas clasificaranse nos seguintes
grupos en funcién da clase de actuacién que deban amparar:

1 - Licenzas de Parcelacion.
2 - Licenzas de Obra.
3 - Licenzas de Primeira Ocupacion.

ART. 60.4. CLASES DE LICENZAS SEGUNDO A SUA TRAMITACION

En funcidon da tramitacion & que se tenan que someter de acordo con
estas Normas e coa Lei 9/2013 de 19 de decembro, establécese un
Unico tipo de licenzas en canto a sua tramitacién, que son as Licenzas

de obra maior.

ART. 60.5. COMUNICACION PREVIA

Con cardcter previo ao inicio dunha actividade, ou da apertura dun
establecemento, e si € o caso, para o inicio da obra (menor) ou
instalacidn que se destine especificamente a unha actividade, os
interesados presentardn ante o concello a comunicacién previa na
que pordn en conecemento da Administracidn local os datos
identificativos, e achegardn a seguinte documentacion (Art. 24 Lei

9/2013 de 19 de decembro):

1 - Memoria explicativa da actividade que se pretende realizar.

2 - Xustificante do pago dos tributos municipais

3- Declaracién de que se cumpre con todos os requisitos para o
exercicio da actividade, e de que os locais e instalacidons reUnen
as condiciéns de seguridade, salubridade e demais previstas no

planeamento urbanistico.

4 - Proxecto e documentacidn técnica que resulte esixible, segundo

a natureza da actividade ou instalacion.

5 - Autorizacién ou declaraciéon ambiental que proceda

6 - As autorizacidéns e informes sectoriais que sexan preceptivos,
xunto coa manifestacion expresa de que se conta con todos os
necesarios para o inicio da obra, instalacién ou actividade.

ART. 60.6. LICENZAS DE OBRA MAIOR

1 - Constitten licenzas de obra

maior aquelas que pola
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XEFAB D XEFa e RrIRNACIAIEMANSIPRDNSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE

a)

b)

c)

d)

e)

transcendencia das actuaciéns esixen unha tramitacién e unha
documentacion rigorosas. Esixirase a tramitacidn por este
procedemento de tédalas actuaciéns para as que se precise a
presentacion de proxecto técnico.

A solicitude de licenza de obra maior readlizarase mediante
presentacioén, por duplicado, da seguinte documentacion:

Instancia ou, se € o caso, impreso normalizado no que conste:

1) Nome, apelidos, datos do DNI e domicilio do solicitante, asi
como datos de identificacion e domiciio da persoa
interesada, no caso de ser distinta. No suposto de que se trate
de persoas xuridicas faranse constar os datos de inscricion
rexistral e niUmero de identificacién fiscal das mesmas.

Il) Identificacién da finca sobre a que se pretende actuar,
indicando enderezo completo, piso e porta ou, se € o caso,
parcela e sinalando a quen corresponde a titularidade da
mesma.

Proxecto Técnico subscrito por un técnico competente, visado
polo colexio oficial, e acompanado da correspondente folla
de encargo para a direccion facultativa.

Documentacion técnica e descritiva esixida para cada tipo
de obra nestas Normas.

Autorizacion da comunidade de propietarios cando a obra
afecte a elementos comUns e non sexa promovida pola
propia comunidade.

Documentacion que acredite, se € o caso, a titularidade do
aproveitamento urbanistico necesario para levar a cabo a
actuacidn ou proposta de cesion de terreos da sUa
propiedade de acordo co previsto na Lei 2/2016.

A documentacién presentarase no rexistro do concello, quen
devolverd a solicitude selada facendo constar a data de
presentacion.

Os servizos municipais disponerdn dun prazo de 30 dias hdbiles
para examinar a solicitude presentada e demandar, se € o caso,
do solicitante a presentacion de informacion complementaria ou
a emenda de defectos na solicitude presentada.

A achega de informacidon complementaria ou emenda de
defectos deberd redlizarse no prazo de 15 dias hdbiles,
prorrogables por un Unico prazo de igual duracién a peticiéon do
interesado, transcorrido o cal serd ordenado o arquivo do
expediente.

O prazo para a resolucion dos expedientes de licenza de
tramitacién ordinaria € de 3 meses contados a partir do dia
seguinte ao de presentacién da solicitude no rexistro xeral. No
suposto de que os servizos municipais soliciten a presentacién de
documentacion complementaria ou a emenda de deficiencias,
o prazo de 3 meses contard a partir da data de presentacién da
documentacion solicitada.
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ART. 60.7.

ART. 60.8.

ART. 60.9.

A FONSAGRADA

7 - Transcorrido o prazo previsto no pardagrafo anterior sen recaer
resolucion expresa sobre a solicitude de licenza, entenderase
concedida a mesma por acto presunto.

8- O prazo previsto no apartado é deste artigo serd interrompido por
un espazo mdaximo de seis meses, no suposto de que o proxecto
presentado contemple un aproveitamento superior ao
patrimonializable na parcela e non se achegue a
documentaciéon acreditativa da titularidade de aproveitamento
urbanistico suficiente para a materializacion do previsto no
proxecto. Transcorridos seis meses sen que se achegue a
mencionada documentacion, procederase & denegacién da
licenza por insuficiencia de aproveitamento.

9 - Serd necesaria, con cardcter previo & tramitacién da solicitude
de licenza municipal de obra maior e nas situaciéns e condicidns
gue considere procedentes o concello, a obtencién do Informe
Urbanistico Municipal sobre a situacién urbanistica dos terreos ou
construcidns respecto aos cales se pretende solicitar a licenza,
tendo unicamente efectos informativos, polo que non resulta
fitulo suficiente para a realizacion de obras ou actuacidns de
ningun tipo.

CLASIFICACION DAS OBRAS DE EDIFICACION

As obras de edificacidon clasificanse nos seguintes grupos:
1 - Obras de demolicidon ou derriba.

2 - Obras de nova edificacion.

3 - Obras nos edificios.

Cuxo contido e caracteristicas se desenvolven nos artigos seguintes.
OBRAS DE DEMOLICION OU DERRIBA

1- As obras de derriba ou demolicibn son as intervenciéons
construtivas dirixidas & desaparicion total ou parcial dunha
construcidon existente.

2- A intervencién de demolicidon ou derriba poderd ir vinculada a
unha actuaciéon posterior de edificacidon de nova planta.

3- Asi mesmo, a demolicién ou derriba parcial poderd ir vinculada a
unha actuacién posterior de reforma ou rehabilitacién.

OBRAS DE NOVA EDIFICACION

As obras de nova edificacion comprenden as categorias seguintes:

1- Obras de reconstrucién: Tehen por obxecto a reposicidn
mediante nova construcidn dun edificio preexistente, total ou
parcialmente desaparecido.

2 - Obras de nova planta: Son as de nova construcidn sobre terreos
edificables vacantes.

3- Obras de ampliacién: Son as que incrementan o volume construido
ou a ocupacién en planta de edificacidons existentes.
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ConstitUen obras nos edificios as que se efectUan no interior do edificio
ou nas fachadas exteriores, sen alterar a posicidon dos seus planos de
fachada e cuberta, salvo no caso de obras de reestruturacion. Os seus
diferentes tipos poden ter cardcter total ou parcial e darse de modo

individual ou simultdneo.

Clasificanse de acordo coa tipoloxia que se describe a continuaciéon:

1- Obras de restauracién: consistentes na restitucion dun edificio
existente ou de parte do mesmo ao seu estado orixinal, mediante
obras de consolidacion, demolicion parcial ou acondicionamento.
A reposicién ou reproducién das condicidns orixinais pode incluir a
reparacion e mesmo a substitucidon puntual de elementos estruturais
e instalaciéns, para asegurar a estabilidade e funcionalidade do

edificio.

2 - Obras de conservacién ou mantemento:

a sva finalidade €&

manter o edificio en correctas condiciéns de salubridade e
ornato, sen alterar a sUa estrutura nin a sua distribucidn. InclUense,
entre outras andlogas, o coidado e afianzamento de cornixas e
beiris; a limpeza e reposicidbn de caneiros e baixantes; as
revocaduras de fachadas; a pintura; a reparacion de cubertas e

o saneamento de conducions.

3 - Obras de consolidacién ou reparacién: tenen por obxecto o
reforzo, afianzamento ou substitucion de elementos danados,
para asegurar a estabilidade do edificio e o mantemento das
sUas condiciéns bdsicas de uso, con posibles alteracidéns menores

da sUa estrutura e distribucion.

4 - Obras de acondicionamento ou mellora:

son as destinadas a

mellorar as condicidéns de habitabilidade dun edificio ou dunha
parte dos seus locais, mediante a substitucidn ou modernizacion
das sUas instalacions e mesmo a redistribucion do seu espazo
interior, mantendo en todo caso as caracteristicas estruturais e
morfoldxicas. Poderd autorizarse a apertura de novos ocos cando

o permitan o resto das normas xerais e particulares da zona.

5 - Obras de reestruturaciéon: afectan aos elementos estruturais do

edificio, causando modificacions na sua morfoloxia.

6 - Obras exteriores: son aquelas que, sen estar incluidas nalgdn dos

grupos anteriores, afectan de forma puntual

limitada &

configuracién ou aspecto exterior dos edificios, sen alterar a
volumetria nin a morfoloxia xeral dos mesmos. Comprenden a
modificacién dos ocos de fachada, a substitucion de materiais
ou elementos de peche ou o establecemento doutros novos
(cerramento mediante reixas) e a implantacién de elementos
fixos exteriores, de todas as clases (marquesifhas, aparatos de

acondicionamento de aire, saidas
escaparates, etc.)
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE ART. 60.11. ESIXENCIA DE PROXECTO TECNICO

oveca, .

ART. 60.12.

ART. 60.13.

ART. 60.14.

Esixirase con cardcter xeral a presentacion de Proxecto Técnico para
tédalas obras e instalacidns en que concorran algunha das seguintes
circunstancias:

1 - Obras de edificacion de nova construcién.

2- Obras de ampliacién, modificacion, reforma ou rehabilitacion
que alteren a configuracidon arquitecténica dos edificios,
entendendo por tales as que tefian cardcter de intervencion
total ou as parciais que produzan unha variacién da composicion
xeral exterior do edificio, da volumetria do mesmo, afecten a
elementos estruturais ou tenan por obxecto cambiar os usos
caracteristicos do edificio.

3- Obras que afecten a edificios catalogados ou protexidos pola
lexislacion do patrimonio histérico. Para a readlizacion de
intervenciéns en inmobles protexidos deberd achegarse, ademais, a
autorizacién da autoridade competente en materia de bens
culturais.

4 - Obras que afecten & estrutura, ainda que sexa para a sua
consolidacién, ou suponan a apertura de Nnovos ocos.

5- Todas as obras de demolicion.
OBRAS MENORES NOS EDIFICIOS

Obras menores nos edificios son aguelas que non requiren proxecto
técnico. Consideraranse obras menores na edificacidon segundo o
Regulamento da Lei do Solo 2/2016 (decreto 143/2016 de 22 de
setembro) aquelas obras de técnica simple e escasa entidade
construtiva e econdmica, que non suponan alteracién do volume, do
uso, das instalaciéons e dos servizos de uso comuUn ou do nUmero de
vivendas e locais, nin afecten o desefo exterior, & cimentaciéon, &
estrutura ou d&s condicidéns de habitabilidade ou seguridade dos
edificios ou instalacidns de toda clase.

TRAMITACION

1- O outorgamento de licenzas rexerase pola lexislacion urbanistica
e demais lexislacién aplicable &s Corporaciéons Locais.

2- As resoluciéns relativas ao outorgamento ou denegacién de
licenzas deberdn ser motivadas.

CADUCIDADE

1 - No acto de outorgamento da licenza indicaranse os prazos para
a sUa iniciacién e remate.

2- En defecto de prevision expresa ao respecto, as licenzas
caducardn aos seis meses da sua concesidn, se dentro do
mencionado prazo non dese comezo a redlizacion da obra
amparada pola licenza. Igualmente se declarard caducada a
licenza cando se interrompan as obras por un prazo superior a seis
meses.

3- A declaracién de caducidade producirase, de oficio ou a
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ART. 60.15.

ART. 60.16.

1 -

instancia de parte, mediante resolucion adoptada previa
tramitacién do correspondente expediente con audiencia do
interesado.

A falta de indicacién expresa na concesidn da licenza, con
cardcter xeral establécese o prazo de tres anos para o remate
das obras obxecto da licenza.

REQUISITOS PARA A CONSIDERACION DE SOAR

Terdn a condicidn de soar as superficies de solo urbano
legalmente divididas e aptas para a edificacién que, en todo
caso, conten con acceso por via publica pavimentada e Servizos
urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacién de
augas residuais & rede de saneamento, distribucidon de enerxia
eléctrica, iluminacidon puUblica, en condiciéns de caudal e
potencia adecuadas para os usos permitidos. Se existira
planeamento, ademais do anterior deberdn estar urbanizadas de
acordo coas alifnacidons, rasantes e normas técnicas establecidas
por este.

Os terreos incluidos no solo urbano non-consolidado e no solo
urbanizable sé poderdn alcanza-la condicidon de soar despois de
executadas, conforme o planeamento urbanistico, as obras de
urbanizacién esixibles para a conexidn cos sistemas xerais
existentes e, se € o caso, para a ampliacién ou reforzo destes.

REQUISITOS PARA O OUTORGAMENTO DE LICENZAS DE
EDIFICACION

Para o outorgamento de licenzas de edificacion deberdn terse en
conta os requisitos que se especifican nos seguintes epigrafes.

T

a)

o)

c)

d)

En solo Urbano

Unicamente se poderdn conceder licenzas en solo que tena a
condicidn de soar, por contar cos servizos necesarios de acordo
coa Lei do Solo 2/2016 e o planeamento, asi como nos casos en
que, estando ultimadas as obras de urbanizacion
correspondentes aos servizos e infraestruturas bdsicos
enumerados no arfigo anterior, o solicitante se comprometa a
completar a urbanizacién simultaneamente coa edificacidon.

Nos solos suxeitos a reparcelacién ou compensacion non poderd
outorgarse licenza de edificacion mentres non tefa adquirido
firmeza en via administrativa o correspondente proxecto de
reparcelacién ou compensacion.

Non se autorizard a ocupacidon dos edificios ata que estea
totalmente rematada a urbanizacién que lles afecte, achdndose
en condiciéns de funcionamento as subministracions de auga e
distribucion de enerxia eléctrica asi como o saneamento.

Nos casos de normalizaciéon de fincas procederase de acordo co
art. 110 da Lei do Solo 2/2016, debendo os propietarios realizar as
cesidns oportunas.
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a)

o)

Q)
b)
c)
d)
e)
f)

Q)

h)

A FONSAGRADA

En solo de NuUcleo Rural

En aplicacién do art. 24.5 da Lei do Solo 2/2016, para edificar no
ambito dos nucleos rurais deberd dispoferse de acceso rodado
de uso publico e executarse a conexidon coas redes de servizo
existentes no nucleo rural ou nas sUas proximidades. De non
existiren, deberdn resolverse por medios individuais con cargo ao
promotor ou & promotora da edificacion e co compromiso de
conexion cando se implanten os servizos.

Nas dreas nas que por planeamento xeral ou especial se
prevexan actuaciéns de cardcter integral nos nucleos rurais, os
propietarios ou propietarias de solo estdan obrigados a:

b.1-Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo
destinado a espazos libres, zonas verdes e equipamentos, e
& administracion titular correspondente, o destinado a viais.

b.2) Custear e, de ser o caso, executar as obras de
urbanizacién previstas no dmbito da actuacion integral.

b.3) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao
concello o solo correspondente ao 10 % do aproveitamento
urbanistico da devandita drea, agds nas actuaciéons
integrais ordenanzas tipo do nucleo. A administracién non
terd& que contribuir d&s cargas de  urbanizacion
correspondentes aos terreos nos que se locadlice este
aproveitamento.

En solo Urbanizable

Despois de completada a urbanizacion mediante o planeamento
de desenvolvemento, estarase ao disposto anteriormente, con
relacién ao solo urbano.

En solo Rustico

Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacion
ou instalacién en solo ristico deberase xustificar o cumprimento
das condicidons establecidas:

Acceso rodado publico adecuado & implantacion.
Abastecemento de auga.

Evacuacién e tfratamento de augas residuais.

Subministro de enerxia eléctrica.

Recollida, tratamento, eliminacién e depuracidén de residuos.
Se fora o caso, prevision de aparcadoiros.

Correccidon de repercusidons que produza a implantacidon na
capacidade e funcionalidade das redes de servizos e
infraestruturas existentes.

Cumprimento das demais condicidns (uso, edificacién, posicién,
etc.) que se especifican neste Plan Xeral.

Estas solucions deberdn ser asumidas polo promotor da actividade,
formulando expresamente o correspondente compromiso e
achegando as garantias esixidas para os efectos pola administracion.

loveca, s
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ART. 60.18.

ART. 60.19.

TERMINACION DAS OBRAS

1- A tramitacién para a terminacion das obras de edificacion de
uso residencial estard suxeita ds determinaciéns establecidas na
normativa de habitabilidade vixente.

2 - Rematada a construcién dun edificio, solicitarase a tramitacién
da licenza de primeira ocupacién, que deberd ir acompanada
do certificado final de obra, asinado polo técnico competente e
co visado profesional correspondente.

3- O concello, previa comprobacién técnica de que a obra foi
realizada con sometemento ao contido do proxecto ou, no seu
caso, aos condicionantes impostos na licenza de construcion,
outorgard a de primeira ocupacién se o uso € conforme coas
prescricions do Plan Xeral, ou o planeamento de desenvolvemento.

4 - Se as obras non se axustaren ao planeamento ou ds condicidns
impostas, o concello actuard conforme ao disposto nos artigo 152
e seguintes da Lei do Solo 2/2016, inicilndose expediente
sancionador por infraccién urbanistica.

5- As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga e
telefonia esixirdn para a contratacion dos seus respectivos servizos
a licenza de primeira ocupacién do edificio.

6 - Nas obras de edificacion serd de aplicaciéon o disposto no artigo
45 da Ley 9/2014, del 9 de mayo, General de Telecomunicaciéns,
e a normativa que o desenvolve.

7 - A concesiéon de licenzas de primeira ocupacion para edificacions
suxeitas ao cumprimento da lexislacion vixente en materia de
infraestruturas comuns de telecomunicacidn no interior dos
edificios, a administracién local deberd ter en conta que a
lexislacion contempla, como requisito imprescindible para a
devandita concesién, a presentacién do Boletin da Instalacién e
o Protocolo de Probas asociado, ademais da Certificacion de Fin
de Obra nos casos en que sexa esixible, convenientemente
selados pola Xefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciéns correspondente.

ESIXENCIA DE COMUNICACION PREVIA

Para obras menores, actividades, instalacidéns, apertura e
funcionamento, establécese o réxime de Comunicacion Previa (Art. 23.1
da Lei 9/2013 de 19 de decembro.

CAMBIO DE USO E SITUACIONS SINGULARES

Para modificar o uso dunha edificacién xa construida alterando os de
vivenda, comercio, industria ou oficina que tivera no momento da
peticidon, ou naqueles casos en que a xuizo do concello existan ou se
poidan producir situaciéns singulares, requirirdselle solicitude ao
concello onde se expona como o novo uso pretendido incide no
ordenamento urbanistico e no medio ambiente, analizando o transito
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ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE rodado que poida xerar e as medidas correctoras que, Nno seu caso, se
deberdn adoptar.

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

O concello, previos os informes técnicos oportunos en que se analicen
tales circunstancias, acordard a concesion ou a denegacién da
licenza.

ART. 60.20. APROVEITAMENTO URBANISTICO DA PROPIEDADE

1 - Serd de aplicacién o establecido no art. 22 e seguintes da Lei do
Solo 2/2016, e demais lexislacion urbanistica de aplicacion.

2 - Salvo prevision expresa en contra deste Plan ou os instrumentos
que o desenvolvan, entenderase que os aproveitamentos reais
fixados polo planeamento tefien cardcter obrigatorio.

4 - En solo urbano consolidado non incluido en dreas de reparticion,
o aproveitamento urbanistico do titular dun terreo serd o
aproveitamento real, resultante da aplicacién directa das
ordenanzas ou normas urbanisticas & parcela edificable, sen
prexvizo do dereito dos propietarios ao equitativo reparto de
cargas e beneficios.

5- O aproveitamento urbanistico que lle corresponde ao titular dun
terreo en solo urbanizable, serd o que resulte de aplicarlle ao seu
terreo a porcentaxe establecida na lexislacidn urbanistica
respecto do aproveitamento tipo da drea de reparticion
correspondente.

6 - O aproveitamento urbanistico que lle corresponde ao titular dun
terreo en solo de nulcleo rural incluido nun plan especial de
proteccién, rehabilitacion e mellora do medio rural, serd o que
resulte de aplicarlle ao seu terreo a porcentaxe establecida na
lexislacion urbanistica respecto do aproveitamento establecido
no devandito planeamento.

Fonsagrada, xullo 2019

Antonio de Vega Rodriguez
Director do equipo redactor
Arquitecto, cplgxiado n° 937
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A Fonsagrada, 9 de xaneiro do 2020. - O Alcalde, Carlos Lopez Lopez.
R. 0032

FRIOL

Anuncio

A Xunta de Goberno Local, na sesion celebrada o 11 de novembro de 2019, en relaciébn co relaciéon coas
modificaciéns realizadas sobre viais de bens de dominio publico, na parroquia de Villafiz, adoptou o seguinte
acordo do que se transcribe a continuacién a parte dispositiva:

- Incoar expediente de investigacion, en relaciéon co camifio ao que se refire a denuncia presentada, asi como o
informe técnico emitido, no lugar de As Laxes, parroquia de Vilafiz, de conformidade co disposto no art. 281 da
Lei 5/97 de 22 de xullo de administracion local de Galicia e no art. 44 do Real Decreto 1372/86 de 13 de xufio,
polo que se aproba o Regulamento de Bens das Entidades Locais.

- Que se proceda a publicacién de edicto no Boletin Oficial da Provincia e no tablén de edictos da Corporacién
durante quince dias e a sta notificacién aos interesados para que poidan alegar canto estimen conveniente aos
seus dereitos ante a Corporacién, asi como a documentacion na que funden as suas alegacions.

- A sua notificacién a4 Administracién Xeral do Estado e da Comunidade Auténoma, para que poidan face valer
os seus dereitos e alegar o procedente.

- Nomear instrutor do expediente ao concelleiro Don Jesus Julio Cortifia Lépez, actuando como Secretario o da
Corporacién ou funcionario en quen delegue, advertindo que esta suxeito as causas de abstencién e recusacion
contempladas nos arts. 23 e 24 da Lei 40/2015 de 1 de outubro, de réxime xuridico do sector publico

- En cumprimento do establecido no art. 49.1 do Real Decreto 1372/86, no prazo de un mes, desde que deba
darse por rematada a publicacién dos anuncios no tablon de edictos do Concello poderan os/as interesados/as
alegar o que estimen conveniente ante a Corporacion.

O que se fai publico en cumprimento do establecido no art. 49.1 do Real Decreto 1372/86, significando que no
prazo dun mes, dende que deba darse por rematada a publicaciéon dos anuncios no Tablon de edictos do Concello
poderan os interesados alegar o que estimen conveniente ante a corporacioén.

Friol, 14 de novembro de 2019.- O Alcalde, José Angel Santos Sanchez.

R. 0033
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