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CONCELLO
FOLGOSO DO COUREL
Anuncio

Aprobacion definitiva do Plan xeral de ordenacion municipal do Concello de Folgoso do Courel. Publicaciéon da
normativa.

O Plan xeral de ordenacién municipal do Concello de Folgoso do Courel foi aprobado definitivamente por Orde
da conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda de data 3 de novembro de 2021. Esta foi publicada no
Diario Oficial de Galicia, nim. 220, do 16 de novembro de 2021.

Por resolucion da directora xeral de Ordenaciéon do Territorio e Urbanismo, do 30 de marzo de 2022, procedeuse
a inscriciéon do Plan xeral de ordenacion municipal do Concello de Folgoso do Courelno Rexistro de Planeamento
Urbanistico de Galicia, co numero de rexistro ROTPG/P/31/2022, da Seccion Il, do Libro I, Tomo I, folla rexistral
n° 2.

De conformidade co disposto polos artigos 82 e 88.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e 70
da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases de réxime local, publicase a normativa que desenvolve o Plan
xeral de ordenacion municipal de Folgoso do Courelaprobado definitivamente, aos efectos de aplicacién e
cofiecemento xeral.

TiTULO I. NORMAS DE CARACTER XERAL
CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 1. Ambito

Artigo 2. Caracter

Artigo 3. Natureza

Artigo 4. Vixencia

Artigo 5. Efectos da aprobacién do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

Artigo 6. Documentacién do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

Artigo 7. Regras de interpretacién do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

Artigo 8. Revision do contido do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

Artigo 9. Modificacién do contido do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

Artigo 10. Reaxustes do contido do Plan Xeral de Ordenacién Municipal
CAPITULO 1I.REXIME URBANISTICO DO SOLO

Artigo 11. Determinacidns xerais

Artigo 12. As dotacions e equipamentos

Artigo 13. A estrutura urbanistica do territorio

Artigo 14. Estrutura xeral e organica do territorio

Artigo 15. Clasificacién do solo

Artigo 16. Cualificacién do solo

Artigo 17. Elementos patrimoniais
CAPITULO 1ll. EXECUCION DO PLAN XERAL
Artigo 18. Finalidade
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Artigo 19. Areas de reparticién

Artigo 20. Poligonos

Artigo 21. Aproveitamento tipo

Artigo 22. Coeficientes de ponderacién
CAPITULO IV.DESENVOLVEMENTO E XESTION DO PLAN XERAL

Artigo 23. Desenvolvemento no solo de nucleo rural

Artigo 24. Desenvolvemento no solo rustico

Artigo 25. Desenvolvemento das infraestruturas e dotaciéns

Artigo 26. Planeamento de desenvolvemento do PXOM

Artigo 27. Proteccién do patrimonio

Artigo 28. Estudos de detalle
TiTULO 1. NORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO
CAPIiTULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 29. Usos do solo e das edificacions

Artigo 30. Actividades

Artigo 31. Parcelaciéns urbanisticas, segregacion e divisidon de terreos

Artigo 32. Obras de construcién

Artigo 33. Usos e obras provisionais

Artigo 34. Deberes de uso, conservacion e rehabilitacién

Artigo 35. Ordes de execucién

Artigo 36. Declaracion de ruina
CAPITULO ILINFORMACION URBANISTICA

Artigo 37. Informes urbanisticos

Artigo 38. Aliflacions e rasantes

CAPITULO 1IL.TITULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA

Artigo 39. Licenzas urbanisticas e comunicaciéns previas

Artigo 40. Actos promovidos polas administracidons publicas

Artigo 41. Prelacion de licenzas e outros titulos administrativos
SECCION 12. LICENZAS URBANISTICAS

Artigo 42. A licenza urbanistica

Artigo 43. Actos suxeitos a licenza

Artigo 44. Procedemento para o outorgamento de licenzas

Artigo 45. Proxecto técnico

Artigo 46. Licenzas de parcelacién

Artigo 47. Licenzas de primeira ocupacién ou utilizacién

Artigo 48. Caducidade das licenzas
SECCION 22. COMUNICACIONS PREVIAS

Artigo 49. A comunicacion previa

Artigo 50. Actos suxeitos a comunicacion previa

Artigo 51. Procedemento para a tramitacién das comunicaciéns previas

Artigo 52. Prazos para a execucion de obras amparadas nunha comunicacién previa
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SECCION 32. REGULACION DAS ACTIVIDADES OU DA APERTURA DE ESTABLECEMENTOS

Artigo 53. Exercicio de actividades econdmicas e apertura de establecementos destinados as mesmas

Artigo 54. Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade

Artigo 55. Actividades sometidas a avaliacion de incidencia ambiental

Artigo 56. Apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas
CAPIiTULO IV. NORMAS REGULADORAS DAS SITUACIONS DE DESCONFORMIDADE CO PLANEAMENTO

Artigo 57. Edificacidns, construciéns e instalaciéns desconformes co planeamento

Artigo 58. Obras permitidas sequndo os graos de desconformidade
TiTULO IIl. NORMAS XERAIS DE ORDENACION E APROVEITAMENTO
CAPITULOI. CONDICIONS XERAIS

Artigo 59. Obxectivo

Artigo 60. Aplicacién

Artigo 61. Parametros urbanisticos
CAPITULO 1I.PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS OS RUEIROS E AS ViAS

Artigo 62. Alifiacion ou alifiaciéon de via

Artigo 63. Largo de via

Artigo 64. Rueiro

Artigo 65. Patio de rueiro

Artigo 66. Rasante

Artigo 67. Cota de referencia
CAPITULO 11I.PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A PARCELA
Artigo 68. Parcela

Artigo 69. Lindeiros de parcela

Artigo 70. Parcela edificable e parcela minima edificable

Artigo 71. Fronte de parcela e fronte minima de parcela

Artigo 72. Circulo inscrito

Artigo 73. Superficie bruta de parcela

Artigo 74. Superficie neta de parcela

Artigo 75. Cesibén
CAPITULO IV. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A POSICION DA EDIFICACION NA PARCELA

Artigo 76. Alifacion da edificacion ou lifia de fachada

Artigo 77. Distancia a lindeiros

Artigo 78. Recuamento da edificacién

Artigo 79. Fondo edificable

Artigo 80. Separacion entre edificacions

CAPITULO V.PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A INTENSIDADE DA EDIFICACION
Artigo 81. Superficie edificable

Artigo 82. Edificabilidade bruta ou indice de edificabilidade bruta

Artigo 83. Edificabilidade neta ou indice de edificabilidade neta

Artigo 84. Superficie ocupada en planta pola edificacién

Artigo 85. Coeficiente de ocupacion

Artigo 86. Superficie util de planta
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Artigo 87. Superficie construida por planta

Artigo 88. Superficie construida total
CAPITULO VI.PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS O VOLUME DOS EDIFICIOS

Artigo 89. Altura maxima reguladora

Artigo 90. Altura de cornixa

Artigo 91. Altura do cumio

Artigo 92. Altura de coroacién ou do edificio

Artigo 93. NUumero de plantas

Artigo 94. Pendente de cuberta

Artigo 95. Altura de planta

Artigo 96. Altura libre de planta

Artigo 97. Planta soto

Artigo 98. Planta semisoto

Artigo 99. Planta baixo rasante

Artigo 100. Planta baixa

Artigo 101. Entreplanta

Artigo 102. Planta de piso ou alta

Artigo 103. Baixo cuberta

Artigo 104. Volume da edificacién
CAPITULO VII. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A FORMA DOS EDIFICIOS

Artigo 105. Peches de parcela
Artigo 106. Cuberta

Artigo 107. Fachadas

Artigo 108. Medianeira

Artigo 109. Soportal

Artigo 110. Pasaxe

Artigo 111. Corpos voados ou voos

Artigo 112. Elementos saintes

Artigo 113. Edificacidons auxiliares

Artigo 114. Patios de luces e ventilacién

Artigo 115. Elementos técnicos de las instalacions
CAPITULO VIII. SISTEMAS DE ORDENACION E TIPOLOXiAS DAS EDIFICACIONS

Artigo 116. Sistemas de ordenacién

Artigo 117. Tipoloxias edificatorias

Artigo 118. Sistema de ordenacidén alifnada coa rda

Artigo 119. Sistema de ordenacién recuada

Artigo 120. Edificacién alifiada

Artigo 121. Edificacién en rueiro pechado

Artigo 122. Edificacién en patio de rueiro

Artigo 123. Edificacion recuada illada

Artigo 124. Edificacion recuada pareada

Artigo 125. Edificacién recuada encostada
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Artigo 126. Edificacion recuada agrupada

Artigo 127. As tipoloxias edificatorias e o réxime do solo

TiTULO IV. NORMAS XERAIS DAS EDIFICACIONS

CAPITULO I. REQUISITOS BASICOS DA EDIFICACION

Artigo 128. Requisitos basicos da edificacién

CAPITULO I.LREQUISITOS BASICOS RELATIVOS A FUNCIONALIDADE
Artigo 129. Utilizacién

Artigo 130. Accesibilidade

Artigo 131. Acceso 6s servizos de telecomunicacions, audiovisuais e informacion
CAPITULO lILREQUISITOS BASICOS RELATIVOS A SEGURIDADE
Artigo 132. Seguridade estrutural

Artigo 133. Seguridade en caso de incendio

Artigo 134. Sequridade de utilizacién
CAPITULO IV.REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A HABITABILIDADE
Artigo 135. Habitabilidade

Artigo 136. Hixiene, saude e proteccion do medio ambiente

Artigo 137. Aforro de enerxia e illamento térmico

Artigo 138. Outros aspectos funcionais
CAPITULO V.REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A PROTECCION CONTRA O RUIDO

Artigo 139. Proteccién contra o ruido

Artigo 140. Areas acUsticas

Artigo 141. Servidume acustica

Artigo 142. Obxectivos de calidade acustica

Artigo 143. Novas licenzas de construcion en relacién 6s obxectivos de calidade aclstica

CAPITULO VI.LREGULACION DE EMISIONS CONTAMINANTES
Artigo 144. Augas residuais

Artigo 145. Xestién de residuos

Artigo 146. Emisidns gasosas
CAPITULO VII. REQUISITOS DE ADAPTACION O AMBIENTE

Artigo 147. Adaptacion 6 ambiente

Artigo 148. Condiciéns estéticas

TiTULO V. NORMAS XERAIS DE URBANIZACION
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 149. Ambito de aplicacién

Artigo 150. Proxecto de urbanizacién
CAPITULO II.REDE VIARIA

Artigo 151. Rede viaria
Artigo 152. Accesibilidade
CAPITULO II.REDES DE SERVIZOS

Artigo 153. Rede de abastecemento

Artigo 154. Rede de saneamento

Artigo 155. Sistemas de depuracién
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Artigo 156. Rede de enerxia eléctrica

Artigo 157. Rede de alumeado publico
TiTULO VI. NORMAS SOBRE USOS
CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 158. Réxime de usos

Artigo 159. Asignacién de usos seqgundo a clasificacién do solo

Artigo 160. Tipoloxia dos usos

Artigo 161. Compatibilidade de usos

Artigo 162. Posicidén dos usos
CAPITULO 11.CLASIFICACION DOS USOS
Artigo 163. Usos Globais

Artigo 164. Usos Pormenorizados
CAPITULO 111.USOS RESIDENCIAIS
Artigo 165. Uso Vivenda
CAPITULO 1V.USOS TERCIARIOS

Artigo 166. Uso Campamento de turismo

Artigo 167. Uso Comercial

Artigo 168. Uso Hoteleiro
Artigo 169. Uso Oficinas

Artigo 170. Uso Recreativo

Artigo 171. Uso Garaxe-aparcadoiro
CAPITULO V.USO INDUSTRIAL
Artigo 172. Uso Industrial
CAPITULO VI.USO DOTACIONAL

Artigo 173. Uso Administrativo-Institucional

Artigo 174. Uso Campamento de turismo

Artigo 175. Uso Comercial

Artigo 176. Uso Deportivo

Artigo 177. Uso Educativo-Docente

Artigo 178. Uso Espazo libre

Artigo 179. Uso Hoteleiro

Artigo 180. Uso Infraestrutura ou servizo

Artigo 181. Uso Mortuorio

Artigo 182. Uso Relixioso

Artigo 183. Uso Sanitario-Asistencial

Artigo 184. Uso Servizo Publico

Artigo 185. Uso Socio-cultural
CAPITULO VII. USO SECTOR PRIMARIO
Artigo 186. Uso Acuicola

Artigo 187. Uso Agrario

Artigo 188. Uso Extractivo

Artigo 189. Uso Forestal
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Artigo 190. Uso Gandeiro

Artigo 191. Uso complementario do sector primario
TiTULO VII. SISTEMAS XERAIS
CAPIiTULO .  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 192. Ambito de aplicacion

Artigo 193. Definicién dos sistemas xerais
CAPITULO IL.SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACIONS

Artigo 194. Sistema xeral de comunicacidn viaria

Artigo 195. Sistema xeral de estradas

Artigo 196. Actuacions de interese xeral

Artigo 197. Delimitacién de zonas de proteccién do dominio publico viario

Artigo 198. Limitacions de uso dos terreos adxacentes as estradas de titularidade autondémica, provincial e

municipal
Artigo 199. Condicidns esixibles nas estradas de titularidade autondémica

Artigo 200. Condiciéns esixibles nas estradas de titularidade provincial

Artigo 201. Sistema xeral de camifios

Artigo 202. Limitaciéns de uso dos terreos adxacentes 6s caminos
CAPIiTULO 1ll. SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS

Artigo 203. Sistema xeral de espazos libres

Artigo 204. Criterios de desefio para os espazos libres e as zonas verdes publicas
CAPITULO IV.SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

Artigo 205. Sistema xeral de equipamento comunitario
CAPIiTULO V. SISTEMA XERAL DE SERVIZOS URBANOS

Artigo 206. Sistema xeral de servizos urbanos
TiTULO VIII. SOLO DE NUCLEO RURAL
CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 207. Determinacions en solo de nucleo rural

Artigo 208. Clasificacién do solo de nucleo rural

Artigo 209. Ambito dos nlcleos rurais
CAPITULO II.LREXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Artigo 210. Dereitos dos propietarios de nucleo rural

Artigo 211. Deberes dos propietarios de nucleo rural
CAPITULO 11.CONDICIONS DE USOS NO NUCLEO RURAL
Artigo 212. Réxime de usos nos nucleos rurais

CAPITULO IV.ORDENANZAS REGULADORAS

Artigo 213. Ordenanza reguladora de Solo de Nucleo Rural Tradicional

Artigo 214. Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun
TITULO IX. SOLO RUSTICO
CAPIiTULO I.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 215. Determinaciéns en solo rustico

Artigo 216. Clasificacion do solo rastico

Artigo 217. Categorias no solo rustico

Artigo 218. Natureza das proteccions no solo ristico
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CAPITULO II.REXIME DO SOLO RUSTICO

Artigo 219.

Facultades dos propietarios do solo rustico

Artigo 220.

Deberes dos propietarios do solo rustico

Artigo 221.

Plans especiais de proteccién en solo ristico

CAPITULO 11l.CONDICIONS DE USO

Artigo 222.

Establecemento do réxime de usos en solo rustico

CAPITULO IV.ORDENANZAS REGULADORAS NO SOLO RUSTICO

Artigo 223.

Ordenanza reguladora de solo ristico

Artigo 224.

Ordenanza requladora de solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial,

artistico e histoérico.

TiTULO X. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL, NATURAL E DO MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

SECCION 12. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 225.

Réxime de lexislacion aplicable

Artigo 226.

O patrimonio cultural de Galicia

Artigo 227.

Dereitos e deberes

Artigo 228.

Clasificacidon dos bens do patrimonio cultural de Galicia

Artigo 229.

Categorias dos bens inmobles

Artigo 230.

Procedemento de declaracién de bens de interese cultural

Artigo 231.

Procedemento de inclusién dos bens no Catalogo de Patrimonio Cultural de Galicia

Artigo 232.

Catalogo

SECCION 22. REXIME DE PROTECCION E CONSERVACION DOS BENS INCLUIDOS NO CATALOGO

SUBSECCION 12. REXIME XERAL DE PROTECCION E CONSERVACION

Artigo 233.

Niveis de protecciéon dos bens

Artigo 234.

Contorno de protecciéon dos bens

Artigo 235.

Réxime de autorizaciéns nos bens incluidos no Catdlogo e nos seus contornos de proteccion

Artigo 236.

Modelos de intervencién nos bens

Artigo 237.

Actuacions autorizables sequndo os niveis de proteccion

Artigo 238.

Proxecto de intervencion e memoria final de execucién

Artigo 239.

Criterios de intervencidén nos bens e nos seus contornos de proteccién

SUBSECCION 22, REXIME ESPECIFICO DE PROTECCION DOS BENS DE INTERESE CULTURAL E

CATALOGADOS

Artigo 240.

Réxime especifico de proteccién e acceso aos bens de interese cultural (BIC)

Artigo 241.

Réxime especifico de proteccién dos bens catalogados

SUBSECCION 32, BENS CULTURAIS ESPECIFICOS

Artigo 242.

Protecciéon do patrimonio arqueoldxico

Artigo 243.

Condiciéns de intervencidén nos nucleos singulares catalogados

Artigo 244.

Proteccion do arboredo

Artigo 245.

Contido do Catalogo

CAPITULO II.PROTECCION DO PATRIMONIO NATURAL

Artigo 246.

Lexislaciéon de aplicacion

Artigo 247.

Réxime de aplicacién
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SECCION 12. ESPAZOS NATURAIS DECLARADOS E AREAS DE ESPECIAL INTERESE PAISAXISTICO
Artigo 248. Ambito

Artigo 249. Condiciéns de intervencién nos nucleos rurais incluidos dentro dos espazos naturais e areas de

especial interese paisaxistico
SECCION 22. HABITATS NATURAIS DE INTERESE COMUNITARIO
Artigo 250. Ambito

Artigo 251. Réxime de proteccién
SECCION 32. AREAS PRIORITARIAS DE REPRODUCCION, DE ALIMENTACION, DE DISPERSION E DE

CONCENTRACION LOCAL DE AVES DO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS NAS QUE SE

APLICARAN MEDIDAS DE PROTECCION DA AVIFAUNA CONTRA COLISION E ELECTROCUCION EN LINAS

ELECTRICAS DE ALTA TENSION
Artigo 252. Ambito

Artigo 253. Réxime de proteccién
SECCION 42. ESPECIES DO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS
Artigo 254. Ambito

Artigo 255. Réxime de proteccién

Artigo 256. Plan de recuperaciéon do Sapoconcho europeo (Emys orbicularis)
SECCION 52 HUMIDAIS DO CATALOGO GALEGO
Artigo 257. Ambito

Artigo 258. Réxime de proteccién
SECCION 62. ARBORES SENLLEIRAS
Artigo 259. Ambito

Artigo 260. Réxime de proteccién
SECCION 72. OUTROS ELEMENTOS NATURAIS INCLUIDOS NO CATALOGO
Artigo 261. Obxecto

Artigo 262. Elementos

Artigo 263. Réxime de proteccion
SECCION 8°. PROTECCION DAS AUGAS
Artigo 264. Definiciéns

Artigo 265. Ambitos e réxime de proteccién

Artigo 266. Reservas hidroloxicas

CAPITULO 1I.LPROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
Artigo 267. Obxecto

SECCION 12 MEDIDAS PREVENTIVAS

Artigo 268. Obxecto

Artigo 269. Fase de desefio do PXOM

Artigo 270. Fase de desenvolvemento do PXOM

Artigo 271. Fase de control de proxectos

Artigo 272. Fase de control das obras

Artigo 273. Fase de control das actividades
SECCION 22. MEDIDAS CORRECTORAS

Artigo 274. Sobre as potencialidades do concello

Artigo 275. Sobre o medio no desenvolvemento do PXOM
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TiTULO I. NORMAS DE CARACTER XERAL
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 1. Ambito

O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal (en adiante PXOM), como instrumento urbanistico de ordenacién
integral, abrangue todo o ambito territorial do termo municipal de Folgoso do Courel, na provincia de Lugo.

Artigo 2. Caracter

1. O presente PXOM é un instrumento de planeamento urbanistico, de acordo co establecido no artigo 45 da
Lei 2/2.016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia (LSG).

2. O presente PXOM establece a ordenacién urbanistica do termo municipal e clasifica o solo para o
establecemento do réxime xuridico correspondente, define os elementos fundamentais da estrutura xeral
adoptada para a ordenacion urbanistica do territorio, e establece as determinaciéns orientadas a promover o
seu desenvolvemento e execucién.

3. O presente PXOM redactase en coherencia coas determinacions das Directrices de Ordenacién do Territorio
de Galicia (DOT) e cos demais instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacién do territorio de
Galicia, 6s que estda vinculado xerarquicamente.

4. Este PXOM redactase en coherencia coas determinacidons establecidas pola lexislacion estatal, Real Decreto
Lexislativo 7/2.015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion
Urbana.

5. Este PXOM redactase tendo en conta os preceptos de igual ou inferior rango 6s establecidos pola LSG,
regulamentos de planeamento, xestion e disciplina urbanistica, e ao Plan Basico Autondémico.

Artigo 3. Natureza
1. O presente documento constitie as Normas Urbanisticas integrantes do PXOM.

2. Estas normas urbanisticas determinan o réxime xuridico correspondente 6 solo, regulan o seu uso e tédalas
actuacions urbanisticas, tanto publicas como privadas, que se proxecten ou realicen no municipio.

Artigo 4. Vixencia
1. O presente PXOM tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sta modificacion e revision.

2. A entrada en vigor do presente PXOM, producirase coa publicaciéon do acordo de aprobaciéon definitiva do
planeamento no Diario Oficial de Galicia e a publicacién do presente documento de Normas Urbanisticas que
contén a normativa e as ordenanzas, no Boletin Oficial da Provincia.

3. A eficacia do acto de aprobacién definitiva e a entrada en vigor do plan aprobado quedan condicionadas &
sua publicaciéon segundo o establecido no artigo 82 da LSG, a inscricion do mesmo no Rexistro Urbanistico
de Galicia e 6 que dispofia para tal efecto a lexislacién vixente en materia de réxime local.

Artigo 5. Efectos da aprobacion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

1. Executividade do planeamento

Este PXOM serd inmediatamente executivo trala sda entrada en vigor.

2. Declaraciéon de utilidade publica

A aprobacion deste PXOM implica a declaracién de utilidade publica e a necesidade de ocupaciéon dos bens
e dereitos afectados 6s fins de expropiaciéon ou imposicién de servidumes.

Publicidade

a. Tédolos documentos deste PXOM son plblicos e calquera persoa poderd, en todo momento, consultalos,
solicitar informacion sobre eles no Concello e obter copias dos mesmos logo do pagamento do prezo
correspondente.

w

b. Toda persoa tera dereito a que o Concello informe por escrito sobre o réxime e condiciéns urbanisticas
aplicables a un terreo concreto ou 6 sector, poligono ou dmbito de planeamento no que se atope incluido.
Esta informacién debera ser facilitada por parte do Concello no prazo mais breve posible e, como maximo, no
de tres meses, contados desde a presentacién da solicitude no rexistro municipal. O contido de dito informe
atépase definido no artigo 37 da presente normativa.

c. O Concello garantira, mediante procedementos telematicos, o acceso e o cofiecemento do contido dos
instrumentos de planeamento urbanistico, tanto se se atopan aprobados como durante a sta tramitacion.
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Artigo 6. Documentacién do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

De conformidade co establecido no artigo 58 da LSG, o presente PXOM esta constituido polos seguintes

documentos:

a. Memoria descritiva e xustificativa.

b. Estudo do medio rural e Analise do modelo de asentamento poboacional e da Mobilidade.
c. Memoria xustificativa da adaptaciéon 6 ambiente e proteccion da paisaxe
d. Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.

e. Planos de informacién.

f. Planos de ordenacion urbanistica do territorio.

g. Normas urbanisticas.

h. Estratexia de actuacion

i. Estudo econdémico.

j- Catalogo

k. Memoria de sustentabilidade econémica.

Artigo 7. Regras de interpretacion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

1.

Terdn caracter normativo os seguintes documentos do PXOM: as Normas Urbanisticas, os Planos de
Ordenacién e o Catalogo.

Os restantes documentos tefien caracter informativo, xustificativo e descritivo do PXOM, e serviran para a
interpretacion das dubidas que puideran xurdir da interpretacién dos documentos normativos.

As dubidas na interpretacién do planeamento urbanistico producidas por imprecisiéns ou por contradicions
entre documentos de igual rango normativo resolveranse tendo en conta os criterios de menor
edificabilidade, de maior dotacion para espazos publicos e de maior proteccién ambiental, e aplicando o
principio xeral de interpretacién integrada das normas.

As duabidas na interpretacion entre a documentacion grafica de planos a distintas escalas, resolveranse a
favor de aqueles que contefian mais detalle, os de maior escala.

As dubidas xurdidas na documentaciéon grafica de planos entre o grafitado e o escrito, prevalecera o
disposto no texto sobre o debuxo.

Artigo 8. Revision do contido do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

1.

bl

Enténdese por revision do PXOM toda alteracién do seu contido que supofia a adopciéon de novos criterios
respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo.

A revision do PXOM estara motivada polas seguintes causas:
A eleccién dun modelo territorial distinto.

A aparicién de circunstancias sobrevidas de caracter demografico que incidan substancialmente sobre a
ordenacion.

A aparicion de circunstancias sobrevidas de caracter econdmico que incidan substancialmente sobre a
ordenacion.

. O esgotamento da capacidade do plan xeral.

A revision do PXOM estara suxeita 4s mesmas disposicidons enuncadas para a sta tramitacién e aprobacion.

En calquera caso, a revision deberd estar fundamentada en razéns de interese publico debidamente
xustificadas.

Artigo 9. Modificacién do contido do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1.

Enténdese por modificacion do PXOM toda alteracion das suas determinacions, ainda cando dita alteracién
implique cambios na clasificacidon, na cualificacién do solo ou na delimitacién do ambito dos poligonos,
sempre e cando esta alteracién non estea motivada por algunha das causas descritas no artigo precedente.

As modificacions de calquera dos documentos do PXOM estaran suxeitas as mesmas disposicions
enunciadas para a sua tramitacién e aprobacion.

En calquera caso, a modificacion debera estar fundamentada en razéns de interese publico debidamente
xustificadas.
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Artigo 10. Reaxustes do contido do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1.

Non se entenderd modificacion do PXOM, segundo o disposto no artigo 65 da LSG, as modificacions
introducidas polo planeamento de desenvolvemento do mesmo que cumpran as seguintes condicions:

Que tefian por obxecto a mellora substancial da ordenacién urbanistica vixente e a articulacién dos espazos
libres publicos e os volumes construidos, a eliminacion de usos non desexables ou a incorporacién doutros
necesarios, a resolucion de problemas de mobilidade e outros fins andlogos.

Que non afecten nin alteren de ningiin modo 4s determinaciéns do PXOM sinaladas nos artigos 52, 54.2, 55.2
e 56.1 da LSG, sen prexuizo dos axustes necesarios para garantir as conexions.

Que non impliquen un incremento da superficie edificable total, nin a modificacion dos usos globais
establecidos polo PXOM.

Que non supofian unha diminucién, fraccionamento ou deterioro da capacidade de servizo e da
funcionalidade dos espazos previstos para as dotaciéns locais.

O planeamento de desenvolvemento podera reaxustar, por razons xustificadas, a delimitacion dos sectores e
das areas de reparticion, sempre que non supofia unha alteracion igual ou superior 6 10% do ambito
delimitado polo PXOM. En todo caso, serd necesaria a previa audiencia és propietarios afectados.

CAPIiTULO Il. REXIME URBANISTICO DO SOLO

Artigo 11. Determinacidns xerais

O presente PXOM contén as seguintes determinacions de caracter xeral:

a.

Obxectivos xerais e criterios da ordenacion compatibles coa normativa sectorial e ambiental, cos
instrumentos de ordenacion do territorio e co planeamento dos concellos limitrofes.

Clasificacién do solo de todo o termo municipal en todos ou algin dos distintos tipos e categorias
establecidos na LSG.

Estrutura xeral e organica do territorio integrada polos sistemas xerais determinantes do desenvolvemento
urbano e, en particular, polos sistemas xerais de comunicaciéns, de espazos libres e zonas verdes publicas,
de equipamento comunitario publico e de servizos urbanos. En calquera caso, indicarase para cada un dos
seus elementos non existentes os seus criterios de desefio e execucién e o sistema de obtencién dos terreos.

Previsiéon de aparcadoiros de titularidade publica.

Catalogo dos elementos que polos seus valores naturais ou culturais deban ser conservados ou recuperados,
coas medidas de proteccién que procedan.

Caracter publico ou privado das dotaciéns.
Determinacién dos prazos para a aprobacion do planeamento de desenvolvemento.

Determinaciéns necesarias para que as construciéns e instalaciéns cumpran as condicions de adaptacion 6
ambiente establecidas no PXOM.

Artigo 12. As dotacidns e equipamentos

1.

As dotacions e equipamentos poden ser de titularidade publica ou privada. Ademais, se consideran
dotacions de caracter publico as infraestruturas de servizos de titularidade privada sempre que se garanta
pola normativa sectorial correspondente o dereito de acceso a terceiros, sen prexuizo da titularidade publica
ou privada dos terreos sobre os que se localicen.

As dotaciéns poden ser de caracter local ou xeral (6 servizo predominante do conxunto da poboacion).
O conxunto das dotacions de cardcter xeral e titularidade publica constitien a rede de sistemas xerais.

Segundo a natureza do servizo, teremos as seguintes dotaciéns e equipamentos, independentemente do seu
caracter local, xeral, publico ou privado:

Administrativo-Institucional A

Camping C
Comercial CM
Deportivo D
Educativo-Docente E
Espazo Libre EL

Hoteleiro H
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Infraestrutura ou Servizo IS
Mortuorio M
Relixioso R

Sanitario-Asistencial
Social-Cultural SC

Servizo Publico SP

Artigo 13. A estrutura urbanistica do territorio

A estrutura urbanistica do territorio definida polo presente PXOM definese a través da:

a.
b.
c.
d.

Estrutura xeral e organica do territorio.
Clasificacién do solo para o establecemento do réxime xuridico correspondente.
Cualificacion do solo, coa ordenacion detallada do territorio.

Elementos patrimoniais que deben ser conservados ou recuperados.

Artigo 14. Estrutura xeral e organica do territorio

1.

a.

b

A estrutura xeral e organica do territorio definida polo presente PXOM estd integrada por:

Sistema xeral de infraestruturas de comunicacions

Sistema xeral de comunicaciéns viaria e as instalacions vinculadas.

. Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes

Formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de expansion e recreo.

c. Sistema xeral de equipamentos

Formada polas dotacions de caracter xeral de titularidade publica.

d.

2.

Sistema xeral de servizos urbanos

Abastecemento de auga.
Evacuacién de augas residuais.
Subministracién de enerxia eléctrica.

O réxime dos sistemas xerais se establece no Titulo VIl das presentes normas urbanisticas.

Artigo 15. Clasificacion do solo

1.

O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Folgoso do Courel clasifica o territorio municipal nos
seguintes tipos e categorias de solo:

Solo de nucleo rural

Solo de nucleo rural tradicional.

Solo de nucleo rural comun.

Solo rustico

Solo rustico de proteccién ordinaria.

Solo rustico de especial proteccién forestal.

Solo rustico de especial proteccién de infraestruturas.
Solo rustico de especial proteccién das augas.

Solo rustico de especial proteccion de espazos naturais.
Solo rustico de especial proteccion paisaxistica.

Solo rastico de especial proteccion patrimonial.

O réxime do solo de nucleo rural establécese no Titulo VIl das presentes normas urbanisticas.

O réxime do solo rustico establécese no Titulo IX das presentes normas urbanisticas.
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Artigo 16. Cualificacién do solo

1. O presente PXOM procede, asi mesmo, a cualificacion dos terreos coa decision publica sobre o destino
urbanistico do territorio mediante a fixacion concreta da clase de uso e destino que corresponde a cada
porcion de solo, asi como da volumetria da edificacién permitida no seu caso, coas seguintes determinaciéns
segundo as distintas clases e categorias de solo establecidas:

a. Solo de nucleo rural

e Regulamentacion dos usos, volume e condiciéns hixiénico sanitarias dos terreos e construcions.
e Regulacién das caracteristicas tipoléxicas, estéticas e construtivas das edificacions.
b. Solo ristico

¢ Normas e medidas de proteccion do solo ristico para asegurar a conservacion, proteccion e recuperacion dos
valores e potencialidades propios do medio rural.

Artigo 17. Elementos patrimoniais

1. O presente PXOM procede, asi mesmo, a identificar os bens que se considera conveniente conservar,
mellorar ou recuperar que e integran o patrimonio cultural de Galicia.

2. O réxime da proteccién dos elementos patrimoniais establécese no Titulo X das presentes Normas
urbanisticas.

CAPITULO IIl. EXECUCION DO PLAN XERAL
Artigo 18. Finalidade

A execucion do planeamento debe garantir a distribucion equitativa dos beneficios e cargas entre os afectados,
asi como o cumprimento dos deberes de cesion e urbanizacién.

Artigo 19. Areas de reparticion

1. Son ambitos territoriais continuos ou descontinuos no solo de nucleo rural, cando nel se contemplan areas de
actuacion integral, derivados da execucion do planeamento, nos que se reparten os beneficios e as cargas,
delimitados tendo en conta o equilibrio de beneficios e cargas entre as distintas areas asi como a
proporcionalidade entre a edificabilidade resultante e as cargas e dotaciéns previstas.

2. Incliense nas areas de reparticion os terreos destinados a sistemas xerais, agas cando a sUa propia
magnitude determine a improcedencia de que sexan obtidos a través dos sistemas de reparticién de cargas e
beneficios.

3. Dentro de cada area de reparticion o plan que contefia a ordenacion detallada debera delimitar poligonos que
permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesién, de distribucién de cargas e beneficios e de
urbanizacién da totalidade da sua superficie.

Artigo 20. Poligonos

1. Os poligonos configlranse como os dmbitos territoriais que comportan a execucion integral do planeamento,
de forma que permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesiéon, de urbanizacion e de xusta
distribucion de cargas e beneficios na totalidade da sua superficie.

2. Os poligonos seran delimitados, dentro de cada area de reparticiéon, polo plan que contefia a ordenacién
detallada.

3. A execucion do planeamento realizarase por poligonos completos, agas cando se trate de executar
directamente os sistemas xerais ou as actuacions illadas previstas no artigo 103 da LSG.

4. A delimitacién de poligonos debera garantir o equilibrio entre os beneficios e cargas dentro de cada area de
reparticion. Para estes efectos non poderan delimitarse poligonos que tefian unha diferenza de
aproveitamento superior ao 10% en relacién co aproveitamento tipo da area de reparticion correspondente
nin que impliquen unha desproporcionada diferenza das cargas de urbanizacion.

5. A delimitacion dos poligonos definidos polo Plan podera ser reaxustada, de oficio ou por instancia de parte,
segundo os tramites sinalados no artigo 106 da LSG, sen alterar en ningln caso a ordenaciéon urbanistica
establecida.

Artigo 21. Aproveitamento tipo

1. Enténdese por aproveitamento tipo a edificabilidade unitaria ponderada en funciéon dos distintos valores de
repercusiéon do solo dos usos caracteristicos dunha area de reparticion.

2. O aproveitamento tipo de cada area de reparto determinase dividindo o aproveitamento lucrativo total,
incluido o dotacional privado correspondente a ela, expresado en metros cadrados edificables do uso e
tipoloxia caracteristicos, pola superficie total da area, excluidos os terreos afectos a dotacidons publicas que
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non fosen obtidos por expropiaciéon anticipada en execucién do plan xa existentes no momento de
aprobacion daquel, e cuxa superficie se mantefa.

3. O planeamento que contefa a ordenacién detallada fixard, para cada area de reparticién, os coeficientes de
ponderacion relativa entre o uso e tipoloxia, xustificados en funcion das circunstancias concretas do
municipio.

4. O aproveitamento tipo de cada area de reparticion podera modificarse ho momento da aprobaciéon do
instrumento de equidistribucién, adaptando os coeficientes de ponderacion 6s valores reais ou para
adaptalos a unha medicién exacta das parcelas e dotacidns.

5. Cando a area de reparticiéon contefia mais dun sector o aproveitamento tipo fixarase no Plan Xeral.

Artigo 22. Coeficientes de ponderacién

1. Os coeficientes de ponderacion tefien por obxecto homoxeneizar os valores dos usos e tipoloxias
edificatorias caracteristicos previstos en cada area de reparticién, co fin de axustar a asignaciéon dos
aproveitamentos susceptibles de apropiacion polos propietarios do solo comprendidos na mesma.

2. Estes coeficientes calcilanse en funcion dos valores de mercado, polo que poderdn, se as condicions iniciais
varian, ser modificados no momento da aprobacién do instrumento de equidistribucién.

CAPITULO IV. DESENVOLVEMENTO E XESTION DO PLAN XERAL

Artigo 23. Desenvolvemento no solo de nucleo rural

1. No solo de nucleo rural as normas e previsiéns do presente PXOM seran de aplicacién directa, sen prexuizo
de que nalguns supostos se esixa a formulacion de proxectos de urbanizacion para completar a urbanizaciéon
dos terreos.

2. Poderan aprobarse plans especiais coa finalidade de protexer ambitos singulares, rehabilitar e mellorar o
medio rural ou establecer infraestruturas e dotaciéns urbanisticas, sempre que estas determinaciéns non
esixan a previa definicion dun modelo territorial.

Estes plans especiais poderan ser formulados polo Concello, pola Administracién autondémica, por outros
6rganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

Artigo 24. Desenvolvemento no solo rustico

1. No solo rustico as normas e previsiéns do presente PXOM seran de aplicaciéon directa, sen prexuizo de que
nalgins supostos se esixa a formulaciéon de plans especiais para completar ou implantar dotaciéons ou
infraestruturas.

2. Poderan aprobarse plans especiais coa finalidade de protexer ambitos singulares, rehabilitar e mellorar o
medio rural ou establecer infraestruturas e dotacidons urbanisticas, sempre que estas determinaciéns non
esixan a previa definicion dun modelo territorial.

Estes plans especiais poderan ser formulados polo Concello, pola Administracién autonémica, por outros
6rganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

Artigo 25. Desenvolvemento das infraestruturas e dotaciéns

1. Poderanse redactar plans especiais de infraestruturas e dotaciéns co obxecto do establecemento e a
ordenacion das infraestruturas basicas relativas 6 sistema de comunicaciéns, transportes, espazos libres
publicos, equipamento comunitario, instalacions destinadas 6s servizos publicos e subministracion de
enerxia e abastecemento, evacuacion e depuracion de augas e a implantacion de construcions e
rehabilitacidons destinadas 6 turismo que sexan potenciadoras do medio onde se localicen, ou construcions e
instalacién para equipamentos e dotacions pulblicos ou privados.

2. Os plans especiais de infraestruturas e dotaciéns poderan ser formulados polo Concello, pola Administracion
autondmica, por outros 6érganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para
facelo

Artigo 26. Planeamento de desenvolvemento do PXOM

As determinacions, documentacion e procedemento de aprobacion dos plans especiais son as establecidas no
Capitulo V do Titulo Il da LSG.

Artigo 27. Protecciéon do patrimonio

O presente PXOM contén un catdlogo no que se identifican os bens que se considera conveniente conservar,
mellorar ou recuperar e que integran o patrimonio cultural de Galicia.

Anuncio publicado en: Num BOP 81 afio 2022 (08/04/2022 08:00:00)



16

NUum. 081 - venres, 8 de abril de 2022 BOP Lugo

Artigo 28. Estudos de detalle

1.

a o

4.

En desenvolvemento dos plans xerais e plans especiais poderan redactarse estudos de detalle cos seguintes
obxectivos:

Completar ou reaxustar as alifiaciéns e as rasantes.

Ordenar os volumes edificables.

Concretar as condicions estéticas e de composicion da edificaciéon complementarias do planeamento.
Os estudos de detalle en ningln caso poderan:

Alterar o destino urbanistico do solo.

Incrementar o aproveitamento urbanistico.

Reducir ou modificar as superficies destinadas a viarios, espazos libres ou dotaciéns publicas.

Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que desenvolvan.
Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.

Parcelar o solo.

Descofiecer ou infrinxir as demais limitacions que lles impofa o correspondente plan.

Establecer novos usos e ordenanzas.

Os estudos de detalle poderan ser formulados polo Concello, pola Administracion autonémica, por outros
6rganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

O procedemento para a aprobaciéon dos estudos de detalle sera a establecida no artigo 80 da LSG.

TiTULO Il. NORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO

CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 29. Usos do solo e das edificaciéns

1.

2.

Os efectos do presente PXOM, enténdese como uso do solo ou das edificaciéns as diferentes utilizacions dos
mesmos segundo a actividade que neles se desenvolva. O uso estara suxeito, segundo o caso, a licenza
urbanistica ou a comunicacién previa, e a licenza de primeira ocupacioén.

O réxime dos usos e a sla clasificaciéon establécese no Titulo VI das presentes Normas urbanisticas.

Artigo 30. Actividades

1.

Os efectos do presente PXOM, enténdese como actividade a utilizacién das edificaciéns, do solo e o subsolo
para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de servizos e outras analogas. As
actividades estaran suxeitas a comunicacion previa ou a licenza de actividade, segundo o caso.

A clasificacion das actividades realizase de acordo coa clasificacion nacional de actividades econdmicas
vixente, elaborada polo Instituto Nacional de Estatistica, CNE 2.009.

Artigo 31. Parcelacions urbanisticas, segregacion e divisiéon de terreos

1.

d.

a)

Considerarase parcelacion urbanistica, para os efectos deste PXOM, a divisién de terreos en dous ou mais
lotes ou porcidns a fin da sta urbanizacion ou edificacion.

Condiciéns de parcelaciéns urbanisticas, segregacions e divisién de terreos:

Non se podera efectuar ningunha parcelaciéon urbanistica sen que previamente fose aprobado o planeamento
urbanistico exixible segundo a clase de solo de que se trate e o instrumento de xestién correspondente.
Queda prohibida a realizacién de parcelaciéns urbanisticas en solo rustico.

Non se poderan realizar parcelaciéns urbanisticas que dean lugar a lotes de superficie inferior a determinada
como minima no Plan Xeral, agas que os lotes resultantes sexan adquiridos simultaneamente polos
propietarios de terreos lindeiros co fin de agrupalos cos seus predios para constituir un novo.

Seran indivisibles as parcelas edificables conforme unha relacién determinada entre superficie do solo e
superficie construible cando se edificase a correspondente a toda a superficie do solo, ou, no suposto de que
se edificase a correspondente s6 a unha parte dela, a restante, se fose inferior a parcela minima, coas
excepcions indicadas no paragrafo anterior.

No solo ristico non se poderan realizar segregacidns, agds nos seguintes supostos:

A execucion de infraestruturas e dotacions.
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b) No caso de parcelas vinculadas a instalaciéns ou explotacions declaradas de utilidade publica e beneficiarias
de expedientes de expropiacion.

¢) As que tefian por finalidade a reorganizacién da propiedade, sempre e cando non resulte un maior nidmero
de parcelas respecto do orixinariamente existente.

e. As fincas singulares adscritas a elementos senlleiros con valores culturais (casas grandes e reitorais, pazos,
etc.) xunto os elementos cos que forman unha unidade (hérreos, pombais, peches, fontes, xardins, capelas,
etc.) deberan estar sometidas as limitacions que se establecen para o ben protexido que contefien e non
poderan ser divididas, parceladas ou segregadas, coa excepcién das actuaciéns contidas no artigo 43 da Lei
1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacion e rexeneracién e renovacion urbanas de Galicia.

3. Réxime de parcelaciéns urbanisticas, segregaciéns e division de terreos:

a. Toda parcelacion urbanistica, segregaciéon ou divisiéon de terreos quedara suxeita a licenza municipal, agas
que o Concello declare a sua innecesariedade. Serd innecesario o outorgamento da licenza cando a divisién
ou segregacién sexa consecuencia de:

a) A aprobacion dun proxecto de compensacion, reparcelacion ou expropiacion.
b) A execucién de infraestruturas e dotaciéns publicas.
¢) O outorgamento polo planeamento de distinta clasificacion ou cualificacion da parcela de orixe.

b. Toda parcelaciéon urbanistica, segregacion ou division de terreos comportara a obriga de cesion dos terreos
situados fora das alifacions establecidas polo planeamento.

¢. En ningln caso se consideraran soares, nin se permitira edificar neles, os lotes resultantes dunha parcelacion
efectuada con infraccion das disposicions desta norma.

d. Os notarios e rexistradores da propiedade esixiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escritura de
division de terreos e resolucidon administrativa na que se acredite o outorgamento da licenza municipal ou
declaracién da sua innecesariedade.

Artigo 32. Obras de construcion
Os efectos do presente planeamento distinguense os seguintes tipos de obras de construcién:

1. Obras de conservacién e necesarias para mantemento do uso preexistente

Son aquelas destinadas a cumprir as obrigas da propiedade en canto 6 mantemento das condicions de
funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, nas que se
pretende a reparacidon, ou substitucion dos elementos estruturais ou non estruturais da edificacion,
reproducindo as condiciéns orixinais do edificio sen aportar elementos de novo desefio. Sempre e cando non
supofan variacién das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, do volume e da tipoloxia.

2. Obras de mellora, rehabilitacién, reforma e ampliacién

a. Obras de mellora

Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e adecuar as condicions das construciéns con aporte dalglns
elementos novos con desefio ou natureza material diferente, pero respectando a ordenacién espacial
integramente, asi coma a tipoloxia estrutural e composicion exterior da envolvente do edificio (fachadas e
cubertas). Sempre e cando non supofian variacién das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do
lugar, do volume e da tipoloxia.

b. Obras de rehabilitacion

Son aquelas obras encamifadas a mellorar e adecuar a condiciéns das construciéns que implican unha
redistribucion da organizacion espacial conservando as caracteristicas estruturais e composicién exterior da
envolvente do edificio (fachadas e cubertas), sempre que non impliquen variacion da sua tipoloxia.

c. Obras de reforma

Son aquelas obras encamifiadas a unha renovacién incluso dos elementos estruturais que imprequen variaciéns
do tipo estrutural, podendo incluir a demolicion dos elementos estruturais e o grao maximo 6 baleirado do
edificio conservando as fachadas existentes o exterior, interior, patios e lifia e tipo de cuberta, sempre que non
impliquen variacién da sua tipoloxia.

d. Obras de ampliacién

Son obras de ampliaciéon en planta ou en altura, compatibles coa ordenacién establecida, sempre que non
impliquen variacién da tipoloxia da edificacién.
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3. Obras de nova planta

Denominase obra de nova planta a aquela construcién dunha edificacion sobre un solar libre, non que non
houbo anteriormente unha construcién, ou ben sobre o soar procedente do derrubo dun edificio existente.

4. Obras de demolicién

Denominanse a aquelas obras de derrubo total das edificacions, co obxecto de deixar libre o soar ou derrubes
parciais da edificacion, ben de plantas ou elementos anexos ou de elementos construtivos.

Artigo 33. Usos e obras provisionais

1. Os usos e obras provisionais deberan cesar e derrubarse cando o acordase o Concello, sen dereito a
indemnizaciéon. A autorizacion aceptada polo propietario farase constar baixo as indicadas condiciéons no
rexistro da propiedade.

2. As obras executadas para usos provisionais deberdn ser as minimas imprescindibles para permitir unhas
instalaciéons facilmente desmontables.

Artigo 34. Deberes de uso, conservacion e rehabilitacion

1. Os propietarios de toda clase de terreos, construciéns, edificios e instalaciéns deberan:

a. Emprender a edificacién ou rehabilitacién nos termos e prazos establecidos na lexislacién vixente, nos
instrumentos de planeamento e nos instrumentos de xestion e O6rdenes de execucién, especialmente
naquelas que contemplan os dereitos das persoas con discapacidade e a sua inclusién social.. O deber de
edificar inclie o deber dos propietarios de rematar as edificacions para cuxa execucion obtiveron a
preceptiva licenza.

b. Destinalos aos usos que sexan compatibles coa ordenacién territorial e urbanistica.

c. Conservalos nas condicions legais para servir de soporte aos ditos usos e, en todo caso, nas de seguridade,
salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles.

d. Realizar os traballos e as obras necesarias para satisfacer os requisitos basicos da edificacion establecidos
nas normas legais que lles sexan exixibles en cada momento.

e. Realizar obras adicionais por motivos turisticos ou culturais ou para a mellora da calidade e sustentabilidade
do medio urbano.

2. O incumprimento do punto 1.a facultara a administracion para a adopcién, a stia eleccién e previa audiencia
das persoas obrigadas, de calquera das medidas seguintes, segundo o contido e determinaciéns da Lei 1/
2.019, 22 de abril, de rehabilitacion e rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia:

a. Execucién forzosa.
b. Expropiaciéon forzosa.
c. Venta forzosa

d. Substitucién forzosa.

Para a execucion das medidas previstas nos apartados b), c¢) e d) serd requisito previo a declaracién polo
concello, de oficio ou a solicitude da persoa interesada, do incumprimento de que se trate segundo a normativa
de aplicacién

3. O deber de conservacién alcanza ata o importe correspondente 4 metade do valor actual de construciéon dun
inmoble de nova planta, equivalente ao orixinal en relacién coas caracteristicas construtivas e a superficie
util, realizado coas condiciéns necesarias para que a sUa ocupacién sexa autorizable ou, de ser o caso, quede
en condiciéns de ser destinado legalmente ao uso que lle sexa propio.

4. Os propietarios de terreos conservaran e manteran o solo natural e, se é o caso, a masa vexetal nas
condicions precisas que eviten a erosion e os incendios, impedindo a contaminacién da terra, o aire e a auga,
e as demais condiciéns que se determinen na lexislacion vixente.

Artigo 35. Ordes de execucidn

1. O concello, de oficio ou por instancia de calquera interesado, mediante o correspondente expediente e logo
da audiencia dos interesados, ditaran ordes de execucién que obriguen os propietarios de bens inmobles a:

a. Realizar as actuacions necesarias para dar debido cumprimento aos deberes sinalados no artigo anterior.

b. Realizar as actuaciéns necesarias para adaptar as edificacions e construcions ao contorno, segundo o
establecido no artigo Capitulo VII do Titulo Ill destas Normas.

2. As ordes de execucion regulanse segundo o establecido no artigo 136 da LSG.
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Artigo 36. Declaracién de ruina

1.

Cando algunha construcion ou parte dela estea en estado ruinoso, o concello, de oficio ou por instancia de
calquera interesado, declarara esta situacién e acordard a total ou parcial demolicién, ou o procedente para
garantir a seguridade, logo da tramitaciéon do oportuno expediente contraditorio con audiencia do propietario
e dos moradores, agds inminente perigo que o impida.

Procedera a declaracion de situacion legal de ruina nos seguintes supostos:

Cando o custo das obras necesarias exceda a metade do custo de reposicidon da edificaciéon ou dunha nova
construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos estruturais fundamentais.

No caso de incumprimento do acordado polo concello, procederase de conformidade co disposto no artigo
136.4 da LSG.

Nos bens catalogados habera que aterse ao disposto na lexislacion do patrimonio historico aplicable.

Se existe urxencia e perigo na demora, o alcalde, baixo a stia responsabilidade, por motivos de seguridade,
dispofiera o necesario respecto da habitabilidade do inmoble e do desaloxo dos ocupantes.

CAPITULO Il. INFORMACION URBANISTICA

Artigo 37. Informes urbanisticos

1.

f.

g.

Toda persoa tera dereito a que o Concello lle informe por escrito do réxime urbanistico aplicable a un terreo
ou edificio situado no termo municipal, podendo os particulares solicitar por escrito informes de
aproveitamentos urbanisticos referidos a unha finca concreta.

Os certificados conteran os seguintes datos:
A clasificacion e categoria do solo.

A cualificacion do terreo, en particular a ordenanza reguladora 4 que pertenza, e as sUas determinaciéns
urbanisticas mais significativas:

Obras admisibles.

Usos globais, pormenorizados, caracteristicos, compatibles, prohibidos, admisibles e/ou provisionais.
Tipoloxias edificatorias permitidas.

Altura maxima permitida.

Parcela minima edificable.

Fronte minima de parcela.

Recuamentos obrigatorios.

Edificabilidade.

Ocupacion.

O planeamento a cuxas determinaciéns esta suxeita a finca, con expresion da unidade de actuacion ou
poligono no que se atope incluida no seu caso, asi como o estado no que se atopa o proceso de
urbanizacion.

Se o terreo ten a condiciéon de soar ou qué actuaciéns urbanisticas son necesarias para alcanzala, en
particular en canto 6s deberes urbanisticos esixibles.

Se é posible obter a licenza axustada 6s parametros do paragrafo anterior, condicionada, no seu caso, a
execucion simultanea das obras de urbanizacién.

Se o terreo esta afectado por tramites de suspensidon de outorgamento de licenzas.

Se se estd a tramitar algunha revisién ou modificacién do planeamento que a poida afectar..

Artigo 38. Aliiacions e rasantes

1.

Previo a solicitude da licenza urbanistica, deberase solicitar a sinalizacion das alifiaciéns, para o cal
achegarase a seguinte documentacion:

Instancia, e no seu caso impreso normalizado no que conste:

Nome, apelidos, DNI e domicilio do solicitante.
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e.

f.

Identificaciéon da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccion completa, ou no seu caso, parcela
e sinalando a titularidade da mesma.

Plano de situacién da finca referida & documentacion dos planos de ordenacién do presente PXOM coa
seguintes escalas:

Solo ruastico: escala 1/5.000.
Solo de nucleo rural: escala 1/2.000.

Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precision que a cartografia dos planos de
ordenacion coa seguinte escalas:

Solo ruastico: escala 1/2.000.
Solo de nucleo rural: escala 1/1.000.
Documentacion fotografica complementaria.

As peticiéns de alifiaciéns resolveranse no prazo de tres meses, contados dende a presentacion da solicitude
coa documentacién completa no rexistro do concello. Na mesma farase constar:

Alifacion da via.

Lina da edificacion.

Recuamento se o houbera.

Profundidade da edificacién se a houbera.

Via sobre a cal se determina o acceso de planta baixa.

Altura maxima da edificacién e usos autorizados segundo a ordenanza correspondente.

CAPITULO Illl. TiTULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA

Artigo 39. Licenzas urbanisticas e comunicaciéns previas

1.

Os actos de transformacion, construcion, edificacion e uso do solo e do subsolo dentro da superficie
municipal requiriran, para o seu licito exercicio, de licenza urbanistica ou de comunicacién previa, segundo o
establecido nos artigos a continuacion.

As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicaciéns esixiran para a realizacion
de obras de acometida ou conexion coas redes de servizos ou, de ser o caso, para a contratacion dos
respectivos servizos o titulo habilitante de natureza urbanistica que resulte preciso.

Artigo 40. Actos promovidos polas administraciéns publicas

1.

Os actos suxeitos a licenza ou a comunicacion previa que promovan 6rganos das administraciéns publicas ou
entidades de dereito publico estaran igualmente suxeitos a control municipal por medio da obtencién do
titulo habilitante municipal, agas nos supostos exceptuados pola lexislacién aplicable.

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacién do proxecto logo da
acreditacion no expediente do cumprimento da lexislacion urbanistica e sectorial, asi como do planeamento
en vigor.

As actuacions que se pretendan realizar nos elementos incluidos no Catalogo ou nos seus contornos de
proteccidén requirirdn autorizacién do organismo competente en materia de patrimonio cultural nos termos
establecidos no Titulo X das presentes Normas urbanisticas.

Artigo 41. Prelacién de licenzas e outros titulos administrativos

1.

Cando os actos de edificacién e uso de solo e do subsolo sexan realizados en terreos de dominio e uso
publico, esixiranse as autorizacidns ou concesidns preceptivas previas por parte do titular do dominio
publico. A falta ou a negacion destas impediralle ao particular obter o titulo habilitante.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa
circunstancia.

No suposto de que os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza ou comunicacién
previa requiran a previa avaliacién de impacto ambiental, non se podera outorgar ou presentar a mesma
respectivamente con anterioridade a declaracion de impacto ou efectos ambientais ditada polo 6rgano
ambiental competente, ou cando for negativa ou se incumprisen as medidas correctoras determinadas nela.

Non se podera presentar comunicacion previa nin conceder licenza sen que se acredite o previo
outorgamento das autorizaciéns urbanisticas ou sectoriais doutras administracions publicas, cando sexan
procedentes.
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5. Nos casos nos que sexa precisa a realizacién dunha actividade arqueoldxica, previa a solicitude da licenza ou
a presentacion da comunicaciéon previa, deberase obter autorizacion do organismo competente en materia de
patrimonio cultural segundo o establecido no artigo 96 da Lei 5/2.016, do 4 de maio, do patrimonio cultural
de Galicia.

6. As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, augas, gas e telecomunicaciéns exixirdn para a
realizacion das obras de acometida conexién coas redes de servizos ou, de ser o caso, para a contrataciéon
dos respectivos servizos o titulo habilitante de natureza urbanistica que resulte preciso.

7. Para os nucleos de Hérreos, Ferreria Vella, Pifieira e Carballal, de forma previa a obtencién de novas licenzas
é preciso a modificaciéon das concesidns existentes de forma que se obtengan caudais concesionais de 1.314
m3/ano, 854,10 m3/ano, 3.219,30 m3/ano e 2.036,70 m3/ano respectivamente,

8. Para os nucleos de O Castro Romeor, Esperante, Millares, Mostaz, Eiriz, Ferreiros de Abaixo, A Pendella, Santa
Eufemia, O Touzdn, Ferramulin, Meiraos, Miraz, Pedrafita do Courel, Vilasibil, Noceda, Teixeira, Cortes,
Lousadela, Seceda, Mercurin, Moreda, Parada, A Campa, Castro Portela, Mazo Santigoso, Vidallén, Vilamor,
Vilar, Céramo e Visufia, e con caracter previo a obtencion de novas licenzas, os proxectos de construccion
deberdn incluir a resolucién da concesiéon respectiva ou uso privativo por disposicién legal para o
aproveitamento de augas para abastecemento.

9. Para os nucleos de Campelo, O Carbedo, O Castro Romeor, Esperante, Millares, Mostaz, Lifarifos, Eiriz,
Ferreiros de Abaixo, A Pendella, O Touzén, Baldomir, Ferramulin, Horreos, Meiraos, Miraz, Pedrafita do
Courel, O Mazo, Noceda, Teixeira, Vilela, Cortes, Lousadela, Seceda, Ferreria Vella, Mercurin, Moreda, Parada,
Pineira, A Campa, Carballal, Castro Portela, Froxan, Mazo Santigoso, Vilar, Céramo e Visufia, e con caracter
previo 4 obtencién de novas licenzas, os proxectos de construccién deberan incluir a autorizacion de vertido
correspondente por parte do organismo competente en materia de augas.

SECCION 12. LICENZAS URBANISTICAS

Artigo 42. A licenza urbanistica

A licenza urbanistica é o titulo administrativo regrado mediante o cal a administracion municipal permite a
execucion material dos actos de edificacion e uso do solo proxectados, logo da comprobacion de que se axustan
6 ordenamento urbanistico vixente e de que reunen as condiciéns esixibles de seguridade, salubridade,
habitabilidade e accesibilidade.

Artigo 43. Actos suxeitos a licenza

Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das demais autorizaciéns administrativas sectoriais que fosen
procedentes de acordo coa lexislacion aplicable ou a autorizacion da administracion autonémica no caso en que
se precise, 0s seguintes:

a. Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, consonte & normativa xeral de ordenaciéon da
edificacion precisen de proxecto de obras de edificacion.

b. As intervenciéns en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados polas suas singulares
caracteristicas ou valores culturais, historicos, artisticos, arquitectonicos ou paisaxisticos.

As demoliciéns, agas as derivadas de resolucidns de expedientes de restauracion da legalidade urbanistica.
d. Os muros de contencidén de terras, cando a sua altura sexa igual ou superior a metro e medio.

e. Os grandes movementos de terra e as explanacions. Non se consideraran grandes movementos de terras os
que tefan como finalidade o movemento superficial das terras para levar a cabo actuaciéns directamente
vinculadas coa explotacion agraria.

f. As parcelaciéns, segregacions ou outros actos de division de terreos en calquera clase de solo, cando non
formen parte dun proxecto de reparcelacién, agas que o Concello declare a innecesariedade do
outorgamento de licenza segundo o establecido no Artigo 31.3.a.

g. A primeira ocupacién dos edificios.
h. A implantacion de calquera instalacion de uso residencial, xa sexa provisional ou permanente.

i. A corta de masa arboreas ou de vexetacion arbustiva en terreos incorporados a procesos de transformacién
urbanistica e, en todo caso, cando a dita corta derive da lexislacién de proteccién do dominio publico, agas
as autorizadas en solo rustico polos érganos competentes en materia forestal.

j. As talas e repoboacions forestais, asi como os proxectos de agricultura intensiva, nos contornos de
proteccién dos elementos recollidos no catalogo.

k. A apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas enunciadas no
artigo 56.1.
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Artigo 44. Procedemento para o outorgamento de licenzas

1. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsiéns da lexislacién urbanistica e do planeamento urbanistico
vixentes no momento da slla concesion, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo a terceiros.

2. A competencia para outorgar as licenzas correspondelle 6 Concello, segundo o procedemento previsto na
lexislacion de réxime local. Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes técnicos
e xuridicos sobre a sta conformidade coa legalidade urbanistica, emitidos polos servizos correspondentes da
entidade outorgante.

3. A licenza serd outorgada de xeito expreso, e o silencio administrativo tera caracter negativo respecto dos
actos para os que asi se estableza expresamente na lexislacién bdasica estatal. En ningln caso se entenderan
adquiridas por silencio administrativo facultades ou dereitos que contravefian a ordenacion territorial ou
urbanistica.

4. A solicitude de licenza sera presentada pola persoa promotora dos actos que se pretendan realizar con
anterioridade ao inicio destes, ante o Concello en cuxo termo municipal se vaian desenvolver.

5. A solicitude de licenza contera os seguintes datos e documentos:

a. Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, do seu representante, asi como
un enderezo a efectos de notificacions.

b. Descricion das caracteristicas do acto do que se trate, detallando os aspectos basicos, localizacion,
edificacion ou inmoble a que afecte e referencia catastral.

c. Xustificante do pagamento dos tributos municipais que sexan preceptivos.

d. As solicitudes que se refiran a4 execucién de obras ou instalaciéns deberan achegarse duas copias do
proxecto técnico completo asinado por técnico competente e visado polo colexio profesional correspondente,
coa documentacién descrita no artigo a continuacién.

Exceptliase da necesidade de presentacién do proxecto técnico a execucion de obras ou instalaciéns menores. A
estes efectos, considéranse menores aquelas de técnica simple e escasa entidade construtiva que non supofan
alteraciéns do volume, o uso, as instalaciéns e os servizos de uso comun ou o niumero de vivendas e locais, nin
afecte 6 desefio exterior, a cimentacion, 4 estrutura ou as condicions de habitabilidade ou seguridade dos
edificios ou instalacions. Cando non sexa esixible proxecto técnico, as solicitudes acompafaranse dunha
memoria descritiva e grafica que defina as caracteristicas xerais do seu obxecto e do inmoble no que se
pretenda levar a cabo.

e. Oficio de direccién, no caso dos proxectos de obras.
f. Documento de avaliacion ambiental, no caso de requirila o uso a que vaian destinadas as obras.

g. Copia da autorizacién ou ditame ambiental, asi como das restantes autorizaciéns, concesions ou informes
sectoriais cando sexan legalmente esixibles.

De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade municipal.

o

As peticions de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados dende a presentacion da solicitude
coa documentaciéon completa no rexistro do concello. No caso de obras menores o prazo sera dun mes.

Se a solicitude non relne os requisitos esixidos, requirirase a persoa solicitante para que emende a falta ou
presente os documentos preceptivos no prazo de dez dias, con indicacion de que, de non facelo, se lle tera por
desistida da sua peticién, logo de resolucién que asi o declare.

Cando a documentacion estea completa, o concello remitira a documentaciéon presentada as autoridades
competentes para que emitan as autorizaciéns, concesions ou informes sectoriais que sexan legalmente
exixibles e que non tivesen que ser presentados coa solicitude. O prazo de resolucion do procedemento quedara
suspendido ata a stia resolucion ou o transcurso do prazo para emitila.

7. Non se poderan denegar ou outorgar licenzas con base nas determinaciéns de planeamentos futuros nin
condicionadas a aprobacién destes. Tampouco poderan outorgarse aquelas que requiran outras autorizaciéns
ou informes administrativos previos, ata que sexan concedidas ou emitidos, nos termos regulados nas
lexislacions sectoriais vixentes.

8. Toda resolucion que denegue unha licenza debera ser motivada coa explicita referencia as normas ou
determinacions do planeamento que se incumpran polo proxecto para o que se solicita.

9. O Concello podera outorgar licenzas de obras parciais que autoricen a realizacion de fases concretas dun
proxecto basico de edificacion. Para o inicio das obras sera necesaria a presentacion do proxecto de
execucion referido a fase de que se trate.
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A resolucion mediante a cal se outorgue a licenza debera consignar expresamente:
Clasificaciéon e cualificacion urbanistica do solo obxecto da actuacién.
Finalidade da actuacién e uso a que se destinara.
Altura, volume e ocupacién de parcela permitidos.
Orzamento de execucion material.

Situacion e localizacion das obras, definicion catastral, coordenadas UTM, definicion rexistral, no caso de
encontrarse inscrito.

Nome ou razén social do promotor.

. Técnico autor do proxecto e, de ser o caso, direccion facultativa das obras e coordinador de seguridade e

saude.
Prazos para o inicio e remate das obras e posibilidade de solicitar prorrogas.
Calquera outro dato que se considere oportuno en cumprimento da normativa de aplicacion.

Serd requisito indispensable en tdédalas obras dispor, 6 pé de obra, de copia autorizada da licenza
municipal e, nas licenzas de obra maior, a colocacion de cartel indicador no que se faga constar:

Nimero do expediente.

Data de expediciéon da licenza.

Prazo de execucién das obras.
Ordenanza que se aplica.

Usos 6s que se destina a construcién.
Nimero de plantas autorizadas.
Nome e apelidos do promotor.

Nome e apelidos do contratista.

Nome e apelidos da direccion facultativa.

Artigo 45. Proxecto técnico

1.

a.

Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definen as actuaciéns que se van realizar co
suficiente contido e detalle para permitirlle & administracion cofiecer o obxecto delas e decidir se se axusta
ou non 4 normativa urbanistica aplicable e 6 resto das condicions sinaladas na lei.

O proxecto contera a documentacion minima esixida polo Cédigo Técnico da Edificacion (CTE) e demais
normativa que o complemente ou substitda. A tal efecto distinguiremos:

O proxecto basico

E aquel que define e xustifica as caracteristicas e aspectos basicos de toda a edificacion, o seu contido
substantivo e formal é suficiente para solicitar a licenza de obra, pero insuficiente para ser executado.

b.

O proxecto de execucién

E aquel proxecto completo ou totalmente desenvolvido, coa determinaciéon completa das estruturas, sistemas
construtivos, e instalacions, que é suficiente para solicita a licenza de obra e para ser executado.

3.

O proxecto técnico conterd unha memoria urbanistica, como documento especifico e independente, na que
se indicara a finalidade e o uso da construcion ou actuacidon proxectada, razoandose a sua adecuacion a
ordenacion vixente, con expresa indicacion da clasificacion e cualificacién do solo obxecto da actuacién e da
normativa e ordenanzas aplicables a el.

A memoria desenvolvera os argumentos necesarios para xustificar o cumprimento das Normas de adaptacion
ao ambiente e proteccidén da paisaxe enunciadas na presente Normativa urbanistica.

Asi mesmo, contera unha memoria xustificativa do cumprimento das condicidons previstas na normativa
sectorial.

O proxecto técnico ira acompafnado dos correspondentes planos de situacion referidos & documentacién dos
planos de ordenacion do presente PXOM, coas seguintes escalas:

Solo rastico: escala 1/5.000.

Solo de nucleo rural: escala 1/2.000.

Anuncio publicado en: Num BOP 81 afio 2022 (08/04/2022 08:00:00)



24

NUum. 081 - venres, 8 de abril de 2022 BOP Lugo

7.

Igualmente, o proxecto ira acompafado de calquera outra informaciéon grafica que resulte precisa para
apoiar o seu contido.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o caracter de documento publico, e da exactitude e
veracidade dos datos técnicos consignados nel responde o seu autor para tédolos efectos.

Artigo 46. Licenzas de parcelacion

1.

O outorgamento da licenza de parcelacion estard suxeita as condiciéns establecidas no Capitulo | de
disposicions xerais do presente Titulo.

A solicitude de licenza de parcelacion realizarase mediante a presentacion no rexistro do Concello de dous
exemplares do proxecto de parcelacién subscrito por técnico competente, asi como, no seu caso, tantos
exemplares para cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude, e acompafiado da
seguinte documentacion:

Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, do seu representante, asi como
un enderezo a efectos de notificacions.

Memoria xustificativa da finalidade ou o uso a que se pretenden destinar os lotes propostos e a sua
adecuacién ao presente PXOM e ao réxime legal de formacién de parcelas e predios.

Pro forma do documento publico ou privado no que se reflicta a division de terreos ou a operaciéon xuridica
asimilada que se solicita.

Plano de situacion da finca referida & documentacién dos planos de ordenacién do presente PXOM, coas
seguintes escalas:

Solo rastico: escala 1/5.000.
Solo de nucleo rural: escala 1/2..000.

Plano parcelario topografico con altimetria, coas seguintes escalas, onde se reflictan as edificacions ou locais
lindeiros, coa amplitude precisa para o establecemento das distancias de seguridade establecidas pola
normativa vixente:

Solo ruastico: escala 1/2.000.
Solo de nucleo rural: escala 1/1.000.
Superposicion do plano parcelario sobre un plano de cualificacions urbanisticas.

Fichas descritivas dos lotes resultantes, incluidas, de ser o caso, as relativas aos terreos destinados a
sistemas urbanisticos que se tefian que ceder. Nelas especificaranse, para cada parcela resultante, os limites,
a superficie, a cualificacion urbanistica e, se procede, a sua calidade de indivisible.

Artigo 47. Licenzas de primeira ocupacion ou utilizacidn

1.

O outorgamento da licenza de primeira ocupacion ou utilizacion dos edificios recofiece e ampara a aptitude
das unidades residencias en que poidan dividirse para ter as condicions de vivendas.

Para outorgar a licenza de primeira ocupacion de edificacions esixirase, antes da visita de comprobacién dos
servizos técnicos municipais, os seguintes documentos:

Certificado acreditativo da efectiva e completa terminaciéon das obras, subscrito por técnico competente e
visado polo colexio profesional correspondente.

Declaracion do técnico sobre a conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza de
obras correspondente.

No caso de existir modificacions introducidas durante a obra, axuntarase un estado definitivo das obras no
que se faga constar:

Memoria descritiva das modificaciéns realizadas.

Xustificacion urbanistica do cumprimento das modificacions.

Xustificacion do cumprimento das normativas sectoriais das modificacions.
Planos definitivos de planta, alzados e seccions.

Fotografias exteriores da construcion e das adxacentes.

Numero do expediente e data de expedicién da licenza urbanistica.

Declaracion do técnico sobre a conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza de
obras correspondente.
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d. Documentaciéon xustificativa da posta en funcionamento das instalaciéns executadas no inmoble, de
conformidade coa sua normativa reguladora e, se é o caso, certificacion emitida polas empresas
subministradoras dos servizos publicos da axeitada execuciéon das acometidas das redes de subministracion.

3. Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacién parciais, por edificios completos, sempre que cumpran
as seguintes condiciéns:

a. Que o estado de execucidon das obras autorizadas permita a sua utilizacién e ocupacién con independencia
da parte do edificio ou a construcién inacabada.

b. Que a parte para cuxa ocupacion ou utilizacion se solicite licenza fose executada integramente de
conformidade co proxecto autorizado e, se procede, coas stias modificaciéons e coas condicions da licenza
urbanistica outorgada.

¢. Que a sua utilizaciéon e ocupaciéon e o remate das obras non se interfiran mutuamente de forma grave.

4. Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacién ou utilizacién limitadas a partes das construcions e
instalaciéns que cumpran a normativa urbanistica, cando existan outras partes que non se axusten a ela en
aspectos de detalle ou escasa entidade, sempre que o estado de execucion das obras autorizadas permita a
sUia utilizaciéon e ocupacion con independencia da parte do edificio ou a construcién inacabada, e que se
constitlla garantia para asegurar a correcta execucién das obras restantes, sen prexuizo de exercer as
potestades de disciplina urbanistica que fosen procedentes.

5. No caso das edificacions suxeitas 6 cumprimento da lexislaciéon vixente en materia de infraestruturas
comuns de telecomunicaciéons no interior dos edificios, serd obrigatoria a presentacién do Boletin da
Instalacion e Protocolo de Probas asociado, ademais da Certificacion de Fin de Obra nos casos esixibles,
convenientemente selado pola Xefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciéns correspondente.

Artigo 48. Caducidade das licenzas

1. As licenzas outorgaranse por un prazo determinado, tanto para iniciar como para rematar 0os actos
amparados por elas. Os prazos computaranse dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza.

2. No acto de outorgamento da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de
demora na iniciacién, interrupcion e finalizacién das obras.

Na sua falta, o prazo non poderd exceder os seis meses e o de terminacién os tres anos dende a data do seu
outorgamento. As obras non poderan interromperse por un periodo superior a seis meses.

3. O Concello podera conceder prorroga dos mesmos, sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacién
urbanistica vixente no momento da concesién da prérroga, e por un novo prazo non superior 6 inicialmente
acordado.

No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesion da prérroga estara condicionada a que a edificacion sexa
rematada exteriormente.

4. A caducidade sera declarada polo Concello logo do procedemento con audiencia ao interesado. A declaracién
de caducidade extinguira os efectos da licenza. Unha vez notificada a caducidade non se poderan iniciar nin
proseguir as obras se non se solicita e obtén unha nova licenza axustada a ordenacién urbanistica en vigor.

SECCION 22. COMUNICACIONS PREVIAS

Artigo 49. A comunicacién previa

1. A comunicacion previa é aquel documento mediante o que os interesados pofien en cofecemento do
Concello que rednen os requisitos para realizar un acto de transformacién, construcion, edificacién e uso do
solo e do subsolo que non esta suxeito a licenza municipal e, en todo caso, os que asi se establezan nas leis.

2. A comunicacién previa presentada cumprindo con tédolos requisitos constitie un acto xuridico de particular
que, de acordo coa lei, habilita para o inicio da actividade ou a apertura do establecemento e, de ser o caso,
para o inicio da obra ou instalacién, e faculta & Administracion publica para verificar a conformidade dos
actos que se contefien nela.

Artigo 50. Actos suxeitos a comunicacién previa

Estaran suxeitos ao réxime de intervencion municipal de comunicacidon previa os actos de uso do solo e do
subsolo non suxeitos a licenza e, en particular, os seguintes:

a. Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, consonte & normativa xeral de ordenaciéon da
edificacion, non precisen de proxecto de obras de edificacion.

b. A execucion de obras ou instalacions menores.
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En ningln caso se entenderan como tales as parcelaciéons urbanisticas, os muros de contencién de mais de
metro e medio de altura, as intervenciéns en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados e os
grandes movementos de terra.

C.

A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de servizos
ou outras analogas.

O uso do voo sobre as edificacions e instalacions de calquera clase.

A modificacién do uso de parte dos edificios e instalacions, en xeral, cando non tefian por obxecto cambiar o
uso caracteristico do edificio nin implantar un uso residencial.

A extraccidon de granulados para a construcién e a explotacién de canteiras ainda que se produza en terreos
de dominio publico e estean suxeitos a concesion ou autorizaciéon administrativas.

As actividades extractivas de minerais, liquidos, e de calquera outra materia, asi como as de verteduras no
subsolo.

A instalacion de invernadoiros.

A colocaciéon de carteis de propaganda visibles dende a via publica, sempre que non estean en locais
pechados.

Os cerramentos e valados de predios.
As instalacions e construciéns de caracter temporal destinadas a espectaculos e actividades recreativas.

A apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas, agas as enunciadas
no artigo 56 destas Normas.

. A instalacion de estacidns ou infraestruturas radioeléctricas as que se refire a Disposicién adicional terceira

da Lei 12/2.012, do 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacion do comercio e de determinados
servizos.

A instalacion de redes publicas de comunicacions electrénicas ou de estaciéns radioelécricas en dominio
privado distintas das sinaladas no punto anterior, no caso de que o operador presente un plan de despregue
ou instalacién de rede de comunicacions electrénicas no que se contemplen ditas infraestruturas ou
estacions, aprobado pola administracion publica competente para o outorgamento da licenza ou
autorizacion, en cumprimento do artigo 34 da Lei 9/2.014, do 9 de maio, de Telecomunicaciéns.

Artigo 51. Procedemento para a tramitaciéon das comunicacioéns previas

1.

O promotor, con caracter previo a execucion do acto de que se trate, comunicara 6 Concello a sta intencion
de levar a cabo o acto cunha antelacion minima de quince dias habiles a data na que pretenda comezar a sta
execucion, acompafiando a seguinte documentacion:

Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, do seu representante, asi como
un enderezo a efectos de notificacions.

Descricion técnica das caracteristicas do acto do que se trate ou, se & o caso, proxecto técnico legalmente
esixible.

Manifestacion expresa de que a comunicacién previa presentada cumpre en todolos seus termos coa
ordenacion urbanistica de aplicacion.

Copia das autorizaciéns, concesiéns administrativas ou informes sectoriais cando sexan legalmente esixibles
ao solicitante, ou acreditaciéon de que se solicitou o seu outorgamento.

Para estes efectos, no caso de non terse remitidos os informes no prazo legalmente establecido, acreditarase tal

=i (e} S

circunstancia.

Autorizacion do documento de avaliacién ambiental, no caso de requirila o uso a que se destinen as obras.
Xustificante do pagamento dos tributos municipais que resulten preceptivos.

De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade municipal.

Documento de formalizacién da cesion, de ser o caso.

Data de inicio e finalizacién das obras.

Dentro dos quince dias habiles referidos, o Concello podera declarar completa a documentacién presentada
ou requirir a reparacion das deficiencias da mesma, adoptando neste ultimo caso as medidas provisionais
oportunas para evitar toda alteracion da realidade en contra da ordenacién urbanistica aplicable,
comunicandoas 6 interesado por calquera medio que permita acreditar a sua recepcion.
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Unha vez declarada completa a documentacion presentada, o exercicio das facultades municipais de
inspeccion e control sobre os actos de uso do solo e do subsolo limitarase a comprobaciéon do cumprimento
dos requisitos materiais aos que estivesen sometidos pola lexislacién e o planeamento urbanistico.

3. Transcorrido o prazo de quince dias sinalado, a presentacién da comunicacion previa cumprindo todos os
requisitos esixidos constitue titulo habilitante para o inicio dos actos de uso do solo e do subsolo suxeitos a
ela, sen prexuizo das posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccién por parte do Concello.

4. Cando deban realizarse diversas actuaciéns relacionadas coa mesma edificacién ou inmoble, presentarase
unha Gnica comunicacién previa.

5. A inexactitude, falsidade ou omision, de caracter esencial, de calquera dato ou documento da comunicacion
previa comportara, logo da audiencia 6 interesado, a declaracién de ineficacia da comunicacion previa, e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada dende a notificacion da resolucién da declaracion.

Artigo 52. Prazos para a execucion de obras amparadas nunha comunicacién previa

1. As comunicaciéns previas relativas a execucion de obras deberdn sinalar o prazo para o seu inicio e remate,
non podendo exceder dos tres meses e un ano respectivamente.

2. Os prazos indicados prorrogaranse pola metade do prazo establecido se a persoa interesada o comunica
antes de ter transcorrido o prazo inicialmente previsto.

3. Transcorridos os prazos maximos indicados na comunicacién previa, incluidas as prorrogas sen que fosen
iniciadas ou finalizadas as obras, a persoa interesada queda inhabilitada para empezalas ou rematalas
respectivamente.

SECCION 32. REGULACION DAS ACTIVIDADES OU DA APERTURA DE ESTABLECEMENTOS

Artigo 53. Exercicio de actividades econémicas e apertura de establecementos destinados as mesmas

1. A execucion, implantaciéon ou exercicio de calquera actividade econdémica, empresarial, profesional, industrial
ou comercial no termo municipal, asi como a apertura dos establecementos destinados a este tipo de
actividades, require a presentacién por parte da persoa titular da actividade dunha comunicacién previa ante
o Concello.

2. Exceptlase do establecido no apartado anterior o exercicio de actividades e a apertura de establecementos
sometidos a outro réxime de intervenciéon administrativa pola normativa sectorial que resulte de aplicacion,
asi como o exercicio de actividades que non estean vinculadas a un establecemento fisico.

3. Cando a actividade se exerza nun s6 establecemento, bastara unha Unica comunicacién previa por actividade
e persoa titular da mesma. Noutro caso, debera presentarse unha comunicacion por establecemento.

4. A comunicacion previa conterd a documentacion detallada no artigo 51.1, coa declaracién expresa do titular
de que se cumpren toédolos requisitos para o exercicio da actividade e de que o establecemento reline as
condicions de seguridade, salubridade e demais previstas no planeamento urbanistico.

5. A presentacion da comunicacion previa cumprindo todos os requisitos esixidos constitle titulo habilitante
para o inicio da actividade ou apertura do establecemento, sen prexuizo das posteriores facultades de
comprobacion, control e inspeccién por parte do Concello.

Non obstante, cando a actividade requira a execucion de obras ou instalaciéns das enunciadas no artigo a
continuacion, non se poderd iniciar ou desenvolver as actividades ata que estean as obras ou instalaciéns
totalmente terminadas e se presente a comunicacién previa de inicio ou desenvolvemento da actividade.

6. Correspondelle a persoa titular da actividade a responsabilidade no mantemento no tempo dos requisitos que
a actividade debia cumprir no momento da presentacion da comunicacién previa, asi como da adaptacién 6s
novos requisitos establecidos por normativas posteriores.

Artigo 54. Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade

1. Cando a obra tefa por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esta
circunstancia e, xunto coa comunicaciéon previa ou, de ser o caso, a solicitude de licenza de obra,
presentarase a documentacion prevista no artigo 51.1 das presentes normas.

2. Logo de rematar a obra, presentarase comunicacion previa para o inicio da actividade ou a apertura do
establecemento sen mais requisitos que os datos de identificacion da persoa titular e a referencia da
comunicacion previa ou a licenza urbanistica que amparou a obra realizada e o certificado final de obra
asinado por técnico competente, asi como, cando proceda, o certificado acustico.

Artigo 55. Actividades sometidas a avaliacion de incidencia ambiental

1. As actividades as cales non resulte de aplicacion a normativa sobre avaliacién de impacto ambiental e que
estean incluidas no Anexo da Lei 9/2.013, do 19 de decembro, do emprendemento e a competitividade
econdmica de Galicia, someteranse a avaliacion de incidencia ambiental previamente & comunicacion previa.
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Tamén estaran sometidas a previa declaracién de incidencia ambiental as modificacions substanciais de ditas
actividades.

2.

Obtida a declaracién de incidencia ambiental, segundo o procedemento descrito no Capitulo Il do Titulo Il do
Decreto 144/2.016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de regulacién integrada de
actividades econdémicas e apertura de establecementos (RIAE), ou aquela normativa que o modifique ou
substitia, presentarase a comunicacion previa ante o concello coa documentacion prevista no artigo 51.1,
incorporando ademais a seguinte documentacion:

Copia do proxecto da obra ou actividade asinado por técnico competente.
Declaracion de incidencia ambiental.

Certificacién do/s técnico/s facultativos que autoricen o proxecto de que este cumpre coa hormativa técnica
de aplicacion.

Carecera de validez e eficacia a tédolos efectos a comunicacion previa relativa a una proxecto que non se
axuste 0 determinado na declaracién de incidencia ambiental.

Artigo 56. Apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas

1.

A apertura dos establecementos publicos e a organizacién de espectaculos publicos e actividades recreativas
estan sometidas 6 réxime de comunicacién previa, agds nos casos descritos a continuacion nos que, por
razons de interese xeral derivadas da necesaria proteccion da seguridade e saude publica, dos dereitos das
persoas consumidoras e usuarias, do mantemento da orde publica, asi como da adecuada conservacién do
ambiente e do patrimonio historico artistico, serd precisa a obtencién de licenza ou autorizacién:

A apertura de establecementos e a celebracién de espectaculos publicos ou actividades recreativas que se
desenvolvan en establecementos publicos cunha capacidade superior a 500 persoas, ou que presenten unha
especial situacion de risco, de conformidade coa normativa técnica en vigor.

A instalacién de terrazas ao aire libre ou na via publica, anexas ao establecemento.

A celebracion de espectaculos publicos e actividades extraordinarias e, en todo caso, os que requiran a
instalacién de escenarios e estruturas mobiles.

A celebracion de espectaculos publicos e actividades recreativas ou deportivas que se desenvolvan en mais
dun termo municipal da Comunidade Auténoma conforme 6 procedemento que regulamentariamente se
estableza,

A celebracién dos espectaculos e festexos taurinos.

A apertura de establecementos e a celebracién de espectaculos publicos ou actividades recreativas cuxa
normativa especifica esixa a concesién de autorizacién.

Con anterioridade 4 apertura do establecemento publico ou ao inicio do espectaculo publico ou actividade
recreativa das descritas no punto anterior, quen exerza a sla titularidade ou as persoas encargadas para a
sUla organizacion deberan presentar no Concello unha solicitude de licenza, que tera o seguinte contido:

Datos identificativos do titular ou de que organice a actividade e, de ser o caso, da persoa representante:
Nome, apelidos, DNI e domicilio a efectos de notificacions.
Localizacion do establecemento publico, espectaculo publico ou actividade para o cal se solicita licenza.

Proxecto técnico. Incluird, ademais, da documentacioén sinalada no artigo 43, o contido minimo previsto pola
normativa sobre prevencion e seguridade en materia de incendios, asinado por técnico competente.

Plan de emerxencia, plan de autoproteccion, memoria de mobilidade ou estudo de avaliacién da mobilidade
xerada, estudo de impacto acustico e dispositivo de asistencia sanitaria.

Declaracion da persoa titular ou organizadora onde se faga constar o compromiso de contratacion dos
seguros previstos na lei.

Documentacién requirida pola normativa sobre ruidos, quentamento, contaminacién acustica, residuos e
vibracions e, en todo caso, a que determine a normativa sobre prevencion e control ambiental.

Documento acreditativo da designacidon, por quen solicite a licenza, da persoa que debe asumir a
responsabilidade técnica da execucién do proxecto e que debe expedir a certificacibn que acredite a
adecuacién do establecemento 4 licenza outorgada, no cal debe constar o nome, enderezo, titulacién e
habilitacién profesional da persoa designada.

A solicitude de licenza urbanistica, se é o caso, acompafada pola documentacion requirida nestas Normas.

Calquera outra documentaciéon que lle sexa solicitada polo Concello.
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3. A tramitacion, contido e vixencia das licenzas urbanisticas as que se refire o punto anterior cumprirdn o
exposto no Capitulo lll do Titulo Ill da Lei 9/2.013, do 19 de decembro, do emprendemento e a
competitividade econémica de Galicia.

CAPITULO IV. NORMAS REGULADORAS DAS SITUACIONS DE DESCONFORMIDADE CO PLANEAMENTO

Artigo 57. Edificacions, construciéns e instalacions desconformes co planeamento

1. Os edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a aprobacion definitiva do presente PXOM
que resulten desconformes coas determinaciéons deste clasificanse en:

A. Totalmente incompatibles (Grao 1): son aquelas que dificultan a execucion das determinacions establecidas
no PXOM. Dividense nas seguintes categorias:

1. Aquelas que resulten incompatibles por estaren afectadas por viarios, zonas verdes, espazos libres, dotaciéns
e/ou equipamentos publicos. Estas edificaciéns, construcions e instalacions quedaran incursas no réxime de
fora de ordenacion.

2. O resto de edificaciéns, construciéns e instalaciéns que resulten totalmente incompatibles coas
determinacions do planeamento.

B. Parcialmente incompatibles: son aquelas edificaciéns, construciéns e instalacions que non son plenamente
conformes coas determinaciéns do PXOM, pero que non impiden a execucién do mesmo. Dividense nas
seguintes categorias:

1. Grao 2: aquelas desconformes co novo réxime previsto en condiciéns de desaxustes de intensidade e volume
da edificacién segundo a ordenanza establecida (tales como exceso de volume, exceso de edificabilidade,
exceso de numero de plantas, altura maxima superior & permitida, ocupacién de parcela superior &
permitida), asi como aquelas que tefian un uso preexistente desconforme coa nova ordenacién.

2. Grao 3: aquelas desconformes en desaxustes manifestos no seu menor grao e, en todo caso, as seguintes:
aquelas desconformes coas condiciéns da parcela e posicién da edificacion na mesma segundo a ordenanza
establecida (tales como parcelas preexistentes inferiores 4 minima esixida en tamafio e morfoloxia,
recuamentos inferiores ou superiores 60s sinalados, fondo edificable maximo superior 6 permitido, fronte
minima inferior a esixida), asi como aquelas desconformes referidas a cuestiobns de cumprimento de
condicions ambientais e estéticas (tales como desaxustes entre a tipoloxia preexistente e a resultante da
ordenacion establecida, corpos voados e elementos saintes maiores dos permitidos, elementos tipoléxicos
diferentes 6s establecidos e composiciéon de fachadas, ocos e carpinterias diferentes 6s permitidos).

2. O réxime de fora de ordenacion non sera de aplicacion os elementos incluidos no Catalogo, nos que se
atendera 6 previsto nas correspondentes fichas do mesmo que regulan especificamente o seu nivel de
proteccion.

3. Os efectos deste artigo, considerarase edificio aquela construcién que como minimo conte con estrutura e
cerramentos de fabrica terminados e cubertas as stas augas,

Artigo 58. Obras permitidas segundo os graos de desconformidade

1. Segundo os graos establecidos no artigo anterior nas edificacions, construcidns e instalacions existentes con
anterioridade a aprobacion definitiva do presente PXOM desconformes con este, establécese o seguinte
réxime de obras, definidas no artigo 32 das presentes Normas urbanisticas:

a. Grao 1:

Poderanse realizar obras de conservacion e as necesarias para o mantemento do uso preexistente, debendo
renunciar expresamente os propietarios ao incremento do valor expropiatorio.

b. Grao 2:
Poderanse realizar obras de conservacion, mellora, rehabilitacion ou reforma.

Poderanse autorizar obras de ampliacién cando a causa da desconformidade sexa o de presentar un uso
existente desconforme, sempre e cando a ampliacion contefia un uso conforme coa nova ordenacién establecida.

Poderase autorizar o cambio do uso preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.

c. Grao 3:
Poderanse realizar obras de conservacion, mellora, rehabilitacién, reforma ou ampliaciéon.

Poderase autorizar o cambio do uso preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.
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2. As obras de conservacion, mellora, rehabilitaciéon, reforma ou ampliacién deben cumprir en si mesmas as
condicions ambientais e estéticas en todo tipo de obras, establecidas na correspondente ordenanza, no que
se refire 6s elementos que se modifiquen.

3. As obras de ampliacion deben cumprir en si mesmas as condiciéns de posicién, volume e intensidade,
establecidas na correspondente ordenanza, de xeito que non se produza un agravamento da
desconformidade da edificacién existente.

4. Os efectos de facilitar a interpretacion da normativa, no seguinte cadro ponse en relacién o grao de
desconformidade e as obras permitidas, sen menoscabo doutros supostos que se poidan considerar de
maneira razoada e xustificada por interpretaciéon do presente PXOM:

Art. 57. Grao de desconformidade Art. 58.0bras permitidas

GRAO 1 Viarios, zonas verdes, espazos libres, dotaciéns e /ou Conservacion

equipamentos publicos Mantemento do uso preexistente
Conservacion
) L Mellora
Intensidade da edificacién o
L Rehabilitacion
Volume da edificacion
Reforma
Alteraciéon do uso
GRAO 2 Conservacion
Mellora
) Rehabilitacion
Uso preexistente desconforme
Reforma
Ampliacién uso compatible
Alteraciéon do uso
Conservacion
o Mellora
Condiciéns da parcela o
o . Rehabilitacion
GRAO 3 Posicién da edificacion na parcela
o . ] o Reforma
Condicions ambientais e estéticas o
Ampliacién
Alteraciéon do uso

TiTULO Ill. NORMAS XERAIS DE ORDENACION E APROVEITAMENTO

CAPITULOI. CONDICIONS XERAIS
Artigo 59. Obxectivo

O obxectivo das presentes normas xerais de ordenacion e aproveitamento é o establecemento de definicions e
criterios uniformes en materia de ordenacidon e aproveitamento, asi como a sinalizaciéon de limitacions as que
han de axustarse as construciéns, fixando os criterios para a medicion e aplicacion das devanditas limitaciéns.

Artigo 60. Aplicacion

As presentes normas xerais de ordenacién e aproveitamento seran de aplicaciéon integramente nas obras de nova
planta e ampliacion, asi como en edificacidns existentes que sexan obxecto de reforma.

Artigo 61. Parametros urbanisticos

Os

parametros urbanisticos empréganse para definir os sistemas de ordenacion que regulan unha zona de

ordenacion urbanistica, definindo unhas edificacions caracteristicas diferenciadas segundo as tipoloxias
resultantes pola relacién que se establece entre esas edificaciéns e a parcela.
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CAPIiTULO Il. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS OS RUEIROS E AS ViAS

Artigo 62. Aliilacion ou alifacién de via

Enténdese por alifiacion de via a lifa que delimita os espazos parcelados respecto a rede viaria ou ao sistema de
espazos libres e zonas verdes publicos.

Artigo 63. Largo de via
Denominase largo de via a distancia mais curta entre as alifiaciéns que delimitan un viario. Exprésase en metros

(m.)
Artigo 64. Rueiro

E a superficie de solo ou conxunto de parcelas que queda delimitada por alifiaciéns de via, e/ou limites dos
terreos sinalados no plano.

Artigo 65. Patio de rueiro

Constitle o patio de rueiro o espazo interior 6 mesmo que non ten edificacion, ou sé é edificable baixo rasante
ou en planta baixa, resultado da aplicacién dunha profundidade edificable maxima.

Artigo 66. Rasante
A rasante é a cota que determina a elevacion dunha alifiacién ou lifia de edificacién en cada punto do territorio.
Distinguense os seguintes tipos de rasantes:

e Rasante natural do terreo: é a que corresponde 6 perfil do terreo na sta orixe (cando non haxa
experimentado ningunha transformacién) ou transformada (despois de obras de explanacién, desmonte ou
recheo que supofan unha formacién de bancadas).

e Rasante de via: é a cota do viario medida no eixe.

e Rasante de beirarria: é a cota do viario medida no borde exterior da beirarriia ou da calzada se non houbese
beirarria.

Artigo 67. Cota de referencia

A cota de referencia é a rasante do punto que o planeamento define para cada alifacién de edificacion ou lifa de
fachada como orixe na mediciéon dos diversos criterios de medir as alturas da edificacién. Exprésase en metros

(m).
CAPITULO lll. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A PARCELA
Artigo 68. Parcela

Os efectos urbanisticos, denominase parcela & porcién de terreo legalmente conformada ou dividida que pode
ser soporte de aproveitamento nas condicidons previstas no Plan. No solo rastico falaremos daquela porcién de
terreo comprendida entre lindeiros que constitlle unha Unica propiedade.

Artigo 69. Lindeiros de parcela

Os lindeiros de parcela son as lifias perimetrais que establecen os limites dunha parcela.
Con respecto 4 sua posicion, os lindeiros clasificanse en:

e Lindeiro frontal: o que delimita a parcela coas vias publicas, coincide coa alifiacién da via.
e Lindeiro posterior: o que separa a parcela pola sua parte oposta a frontal.

e Lindeiros laterais: os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior.

Artigo 70. Parcela edificable e parcela minima edificable

Parcela edificable é a superficie de terreo que relne as condiciéns establecidas no Plan para que se poidan
autorizar sobre ela a edificabilidade e os usos permitidos, segundo as caracteristicas de ordenacion e tipoloxias
edificatorias previstas para cada zona en que se divide o territorio. Debera reunir condiciéns dimensionais,
formais e de localizacion referidas 6s parametros urbanisticos que a definan, tales como a parcela minima, a
fronte minima de parcela, o circulo inscrito minimo ou outros similares. Exprésase en metros cadrados de solo
(m?3).

Como parcela minima edificable enténdese a superficie minima de parcela edificable, establecida pola sua
correspondente ordenanza.

Artigo 71. Fronte de parcela e fronte minima de parcela

Denominase fronte de parcela 4 distancia entre os lindeiros laterais de parcela, medida sobre a alifiacién oficial
exterior da mesma. Exprésase en metros (m).
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Como fronte minima enténdese a menor permitida para que se poida considerar parcela edificable segundo a
ordenanza de aplicacién.

Artigo 72. Circulo inscrito

Denominase circulo inscrito 6 circulo de menor diametro que se poida inscribir nunha parcela. Definese pola
medida do seu didmetro, e exprésase en metros (m).

Artigo 73. Superficie bruta de parcela

Enténdese como superficie bruta de parcela a superficie completa dunha parcela que resulte da stia medicion
real mediante levantamento topografico. Exprésase en metros cadrados de solo (m?3).

Artigo 74. Superficie neta de parcela

Enténdese como superficie neta de parcela a superficie que resulta de extraer da superficie bruta a superficie
dos solos destinados polo plan a uso e dominio publicos. Exprésase en metros cadrados de solo (m?2).

Artigo 75. Cesion

Definese como cesién a parte dun ambito ou parcela bruta que pasa a ser publica como condicién previa 6
exercicio das facultades urbanisticas atribuidas a dito ambito ou parcela polo planeamento. Exprésase en metros
cadrados de solo (m?).

CAPITULO IV. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A POSICION DA EDIFICACION NA PARCELA

Artigo 76. Alinacién da edificacion ou lifa de fachada

A alifacion da edificacion ou lifia de fachada é a lifa definida polo plano vertical tanxente aos elementos mais
exteriores do cerramento das edificacion, que establece o limite entre as superficies edificables e as non
edificables da parcela, tanto de caracter publico coma privado, sen prexuizo da posibilidade de corpos voados
ou elementos saintes.

En funcion da planta da edificacién a que faga referencia, distinguense as seguintes:

e Alifacién da edificacion en planta baixa: aquela alifiacién que se aplica unicamente a planta baixa.

e Alifacién da edificacion en plantas de pisos: aquela alifacion que se aplica unicamente as plantas de pisos.
Artigo 77. Distancia a lindeiros

Definese a distancia 6 lindeiro como a separacién entre o lindeiro de parcela que se tome como referencia e o
punto mais préoximo da edificacion, incluindo a proxecciéon horizontal dos corpos voados, medida sobre unha
recta perpendicular a dito lindeiro. Exprésase en metros (m).

Artigo 78. Recuamento da edificacion

O recuamento da edificacion definese como a separacion minima das lifnas de fachada respecto aos lindeiros de
parcela, medida perpendicularmente a eles. Exprésase en metros (m).

Distinguese recuamento frontal, lateral e posterior, segundo o lindeiro do que se trate.
Artigo 79. Fondo edificable

Definese o fondo edificable como a maxima distancia que pode alcanzar a profundidade dunha edificacion,
medida perpendicularmente dende a alifiacién da via ou a da fachada que se adopte como referencia. Exprésase
en metros (m).

Pode esixirse a tédalas plantas do edificio ou s6 as plantas de pisos.

Artigo 80. Separacion entre edificacions

Definese a separacién entre edificacions como a distancia mais curta entre as lifias de edificacion de duas
edificacions proximas. Exprésase en metros (m).

CAPITULO V. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A INTENSIDADE DA EDIFICACION
Artigo 81. Superficie edificable

Enténdese como superficie edificable a superficie construible maxima nunha parcela, ambito ou sector, referida
aos seus diferentes usos, resultante de aplicar a sta superficie os indices de edificabilidade correspondentes.
Exprésase en metros cadrados de solo (m?).

Artigo 82. Edificabilidade bruta ou indice de edificabilidade bruta

Enténdese como edificabilidade bruta ou indice de edificabilidade bruta o limite maximo de edificabilidade para
cada uso aplicable a unha parcela, ambito ou sector. Exprésase en metros cadrados de teito por cada metro
cadrado de solo (m?/ m?).
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Artigo 83. Edificabilidade neta ou indice de edificabilidade neta

Enténdese como edificabilidade neta ou indice de edificabilidade neta o limite maximo de edificabilidade para
cada uso aplicable sobre a superficie neta edificable. Exprésase en metros cadrados de teito por cada metro
cadrado de solo (m?/ m?).

Artigo 84. Superficie ocupada en planta pola edificacién

Enténdese por superficie ocupada en planta pola edificacion & superficie maxima da parcela que pode ocupar a
proxeccion ortogonal da edificacion sobre o terreo, en calquera das stas plantas sobre ou baixo rasante,
incluidos os seus corpos voados, abertos ou pechados, agds os beirados e marquesifias. Exprésase en metros
cadrados de solo (m?).

Artigo 85. Coeficiente de ocupacién

Enténdese por coeficiente de ocupacion a porcentaxe que representa a superficie ocupada en planta pola
edificacion con relacién a superficie neta de parcela. Exprésase en tanto por cento (%).

Artigo 86. Superficie util de planta

Enténdese como superficie util de planta, , segundo a Lei 8/2.012, do 29 de xufo, de vivenda de Galicia, a
superficie de solo delimitada pola cara interna dos elementos de peche co exterior ou de separaciéon con outras
vivendas ou locais lindeiros, de acordo coas seguintes regras:

e Non se computara como superficie atil a que ocupen, no interior da vivenda ou local, os elementos divisorios
entre estancias nin os elementos estruturais verticais nin canalizaciéns ou condutos verticais, calquera que
sexa a funciéon que cumpran na mesma.

e Quedan excluidas da superficie Gtil as zonas nas que a altura libre de construcién no acade os 1,80 metros.

e Incluirase a metade da superficie Gtil que corresponda a espazos exteriores como balcéns, terrazas, galerias
ou tendas que sexan de propiedade ou de uso privativo das persoas titulares da vivenda ou local, ata un
maximo do 10% da superficie atil pechada.

Exprésase en metros cadrados utiles (m2).

Artigo 87. Superficie construida por planta

Os efectos desta norma, enténdese como superficie construida por planta a superficie comprendida dentro da
lifa exterior dos paramentos perimetrais dunha edificacion e, no seu caso, dos eixes das medianeiras, deducida
a superficie dos patios de rueiro, de acordo coas seguintes regras:

e Os balcons, terrazas, soportais e demais elementos andlogos que estean cubertos computan 6 50% da sua
superficie, salvo que estean pechados por tres das suas catro orientacions, en cuxo caso computaran 6 100%.

e A superficie construida dos aproveitamentos baixo cuberta computarase a partir dunha altura minima de
1,80 m.

e Non se computardn os soportais e pasaxes de dominio publico que forman parte do sistema de
comunicacions ou constitien servidumes de paso.

Exprésase en metros cadrados de teito (m?2).

Artigo 88. Superficie construida total

A superficie construida total dunha edificacién constitle a suma das superficies construidas de tédalas plantas
que compoifien unha edificacion. Exprésase en metros cadrados de teito (m2).

CAPIiTULO VI. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS O VOLUME DOS EDIFICIOS

Artigo 89. Altura maxima reguladora

E a altura maxima que pode acadar unha edificacién, segundo a ordenanza correspondente. Pode definirse por
un ou varios dos parametros seguintes:

e Altura de cornixa.

e Altura do cumio.

e Altura de coroacién ou do edificio.
e Numero de plantas.

Artigo 90. Altura de cornixa

E a distancia vertical maxima medida no plano de fachada da edificacién, dende a cota de referencia ata o
arranque inferior da vertente da cuberta. Exprésase en metros (m).
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Artigo 91. Altura do cumio

E a distancia vertical maxima medida no plano de fachada da edificacién, que pode acadar a cuberta dende o
arranque inferior da vertente da cuberta ata a parte superior da mesma. Nos casos de cubertas planas, as torres
ou aticos quedaran limitados polos mesmos parametros. Exprésase en metros (m.).

Artigo 92. Altura de coroacion ou do edificio

E a distancia vertical maxima, medida no plano de fachada da edificacion, entre a cota de referencia e a lifia de
cuberta mais alta da edificacién. Exprésase en metros (m).

Artigo 93. Numero de plantas

E o nimero maximo de plantas que compofien unha edificacién sobre a rasante da beirarria que define o acceso
a mesma (planta baixa, plantas de piso e planta atico).

Artigo 94. Pendente de cuberta

E 0 angulo maximo de inclinacion das augas da cuberta co plano horizontal. Exprésase en graos sesaxesimais (°)
ou en porcentaxe (%).

Artigo 95. Altura de planta

Enténdese por altura de planta a distancia vertical entre as caras superiores de dous forxados consecutivos.
Exprésase en metros (m).

Artigo 96. Altura libre de planta

A altura libre de planta é a distancia vertical minima entre a cara superior do pavimento terminado dunha planta
e a cara inferior do teito ou falso teito da mesma planta. Exprésase en metros (m).

Artigo 97. Planta soto

Denominase planta soto a aquela planta da edificacion situada por debaixo da planta baixa ou, de ser o caso, da
planta semisoto, na cal a cara inferior do forxado que forma o seu teito queda por debaixo do nivel da rasante
en calquera punto das suas fachadas

Exceptliase o punto no que se sitle o acceso cando o uso da planta sexa de aparcadoiro, e sempre que a sua
fronte non ocupe mais do 50% da fachada nin mais de 6 metros, admitindose esta excepciéon unicamente nunha
das fachadas do edificio.

Artigo 98. Planta semisoto

Denominase planta semisoto a aquela planta da edificacién situada por debaixo da planta baixa, na cal a
distancia vertical entre a cara superior do seu forxado de teito ata o nivel da rasante situada por debaixo daquel
non excede de 1 metro en calquera punto das suas fachadas. Se a distancia excede de 1 metro considérase
planta baixa.

Exceptliase o punto no que se sitle o acceso cando o uso da planta sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte
non ocupe mais do 50% da fachada nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion unicamente nunha das
fachadas do edificio.

Artigo 99. Planta baixo rasante

Denominase planta baixo rasante a aquela planta ou porcién da mesma, na que a cara inferior do forxado do
teito se sitda entre 6 plano horizontal que contén a rasante da beirarrda e 6 situado un metro por encima de dito
plano, e a cara inferior do forxado do solo sitiase por encima do plano horizontal que contén a rasante natural
do terreo.

Artigo 100. Planta baixa

Denominase planta baixa aquela planta na que a cara superior do forxado do solo encontrase a unha cota igual
ou inferior a un metro desde a rasante da beirarrGia e a cara inferior do forxado do teito se sitlla a unha cota
superior a dita distancia.

Artigo 101. Entreplanta

Denominase entreplanta aquela planta que ten o forxado do solo nunha posicién intermedia entre os planos de
pavimento e teito dunha planta baixa.

Artigo 102. Planta de piso ou alta
Enténdese por planta piso aquela planta situada por encima da planta baixa.
Artigo 103. Baixo cuberta

Denominase baixo cuberta 6 volume delimitado polo forxado que forma o teito da ultima planta e os planos
inclinados de cuberta, susceptible de ser ocupado ou habitado.
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Figura 1. Posicion de plantas soto, semisoto, baixo rasante e baixa con respecto a rasante de beirarria
e a rasante do terreo.

Artigo 104. Volume da edificacién

Denominase volume da edificacion 6 espazo delimitado polos paramentos exteriores dunha edificacion,
independentemente de que o seu espazo interior poida estar vinculado a un uso determinado ou sexa un espazo
non utilizable.

Non se computarén como aumento de volume os seguintes:

a.

Os peches dos paramentos frontais de terrazas e balcéns que xa estean cubertos e pechados por tres
orientaciéns, que non se realicen con elementos opacos ou de fabrica.

A instalacion de toldos sobre o terreo, terrazas, ou fachadas, cando se realice mediante estruturas lixeiras
desmontables sen cerramentos laterais.

Cando quede suficientemente acreditada a sua necesidade, e coa menor incidencia posible:

A execucién de obras e instalacions tendentes a adecuacién a normativa de accesibilidade, incluindo a
instalacién de novos ascensores e as sllas casetas de operacions nas azoteas dos edificios.

As obras e instalacibns que garantan o cumprimento dos requisitos establecidos na normativa
sismorresistente e de proteccién contra incendios.

As actuacidons necesarias para o cumprimento dos requisitos basicos relacionados na normativa vixente en
materia de ordenacién da edificacion.

As actuaciéns de mellora da envolvente que se realicen para reducir a demanda enerxética en edificios
existentes no momento da entrada en vigor da Lei 2/2.016.
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CAPITULO VII. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A FORMA DOS EDIFICIOS
Artigo 105. Peches de parcela

Denominanse peches de parcela a aqueles elementos construtivos dispostos sobre os lindeiros, que separan a
parcela dos espazos publicos ou doutras parcelas.

Artigo 106. Cuberta

Os efectos desta norma, denominase cuberta os planos inclinados ou horizontais que constitiien o seu peche co
exterior, formado polas augas da cuberta.

Artigo 107. Fachadas

Os efectos desta norma, denominanse fachadas os planos verticais que constitien o seu peche co exterior,
formado polas paredes que se levantan desde os cimentos ata a cuberta.

Artigo 108. Medianeira

Os efectos desta norma, denominase medianeira a parede lateral limite entre dias edificacions, que se levanta
desde os cimentos ata a cuberta, ainda que a stia continuidade se interrompa con patios ou similares.

Artigo 109. Soportal

Enténdese por soportal o espazo de uso publico resultante do recuamento da edificacion na planta baixa,
respecto do plano de fachada do inmoble.

Artigo 110. Pasaxe

Enténdese por pasaxe aquel espazo de uso publico situado na planta baixa dun edificio, que proporciona acceso
a outros espazos ou edificacions.

Artigo 111. Corpos voados ou voos

Enténdese por corpos voados aquelas partes da edificacion que, en plantas altas, sobresaen dos planos de
fachada e que tefien caracter habitable ou ocupable polas persoas, tales como balcéns, miradoiros, terrazas,
corredores, galerias ou similares.

Artigo 112. Elementos saintes

Enténdese por elementos saintes aqueles elementos construtivos fixos que sobresaen dos planos que definen o
volume da edificacion, sen caracter habitable ou ocupable polas persoas, tales como zécalos, aleiros, cornixas,
beirados, marquesifas, rotulos ou similares.

Artigo 113. Edificaciéns auxiliares

Denominanse edificacions auxiliares aquelas edificaciébns situada na mesma parcela, que albergan usos
complementarios 6 uso do inmoble principal, tales como porterias, garaxes, almacéns, rochos, invernadoiros,
lavadoiros ou similares, e que non poden ser segregadas nin utilizadas independentemente daquel por terceiros.
Computaran a efectos do calculo da edificabilidade.

Artigo 114. Patios de luces e ventilacidon

Denominanse patios de luces e ventilacion 6s espazos non construidos e localizados no interior do volume xeral
da edificacion, que garantan adecuada iluminacién e ventilacién a dependencias do inmoble.

Artigo 115. Elementos técnicos de las instalacions

Enténdese por elementos técnicos das instalaciéns aqueles elementos integrantes das instalacions 6 servizo do
inmoble, tales como depédsitos de auga, equipos de acondicionamento de aire, filtros de aire, condutos de
ventilacién, antenas, pararraios, elementos para o tendido de roupa ou similares.

CAPITULO VIII. SISTEMAS DE ORDENACION E TIPOLOXIiAS DAS EDIFICACIONS

Artigo 116. Sistemas de ordenacion

Podemos distinguir dous sistemas de ordenacién en funcién da posicién das linas de fachada das edificaciéns
con respecto 6 parametro da alifiacién da via:

a. Sistema de ordenacion alifiada coa rua.
b. Sistema de ordenacién recuada.

Artigo 117. Tipoloxias edificatorias

Segundo o sistema de ordenacion empregado e os diversos modos de dispofer a edificacion na parcela de
acordo cos diferentes parametros urbanisticos podense establecer unhas tipoloxias diferenciadas das
edificacions.
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Artigo 118. Sistema de ordenacidn alinada coa rua

1. As edificacions dispéiense de maneira continua 6 longo das alifaciéns das vias e as lifias de fachada (as
alifacions exteriores das edificacions) dispéfiense coincidentes coa alifiacion da via.

2. O sistema de ordenacién alifiada coa rila caracterizase pola siia relacién coa estrutura viaria, ven sexa lineal
ou en rueiro, e vén definido polo fondo edificable en canto a stGa posicion na parcela.

3. Segundo se establezan outras condicions con respecto 4 posicion na parcela (distancias a lindeiros),
podemos falar das variantes illadas ou pareadas para cada unha das tipoloxias sinaladas no punto anterior.

4. Atendendo a estes parametros podemos distinguir as seguintes tipoloxias edificatorias:

Alihacion de via Estrutura viaria |Posicion na parcela

Tipoloxias edificatorias Distancia | Fondo

Alinada coa ria | Recuada | Rueiro | Lineal Recuado | .. . e
lindeiro | edificable

Edificacion alifiada Sl - - Sl *) *) S|
Edificacion en rueiro pechado SI - Sl - (*) *) -
Edificacion en patio de rueiro SI - Sl - (*) *) S|

(*) segundo exista a presenza dun destes parametros pode dar lugar a variantes tipoldxicas.

Artigo 119. Sistema de ordenacién recuada

1. As edificacions dispdfiense coas lifias de fachada (as alifacions exteriores das edificaciéns), recuadas con
respecto a alifacion das vias, podendo ser as linas de fachada das edificacidons paralelas ou non a alifacién
das vias.

2. O sistema de ordenacién recuada caracterizase pola sta posicion dentro da parcela: recuamentos, distancia a
lindeiros e fondo edificable.

3. Segundo as ordenaciéns se establezan respecto dunha estrutura viaria determinada podemos falar das
variantes de rueiro ou lineal para cada unha das tipoloxias sinaladas no punto anterior.

4. Atendendo a estes parametros urbanisticos podemos distinguir as seguintes tipoloxias edificatorias:

Alihacion de via Estrutura viaria |Posicion na parcela

Tipoloxias edificatorias Distancia | Fondo

Alinada coa rua | Recuada | Rueiro | Lineal Recuado | . . o
lindeiro | edificable

Edificaciéon recuada illada - Sl *) (™) SI Sl -
Edificacion recuada encostada - Sl *) (™) SI - Sl
Edificacion recuada pareada - Sl *) (™) SI Sl Sl
Edificacion recuada agrupada - Sl ™) (*) Sl ™) -

(*) segundo exista a presenza dun destes parametros pode dar lugar a variantes tipoléxicas.

Artigo 120. Edificacion alinada

1. E a edificacion que ten a sua alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiacién de via, en
desenvolvemento lineal 6 longo das ruas nunha estrutura viaria lineal, quedando a alifiacién interior
condicionada unicamente por un fondo maximo.

2. Son ordenaciéons propias nos solos de nicleo rural apoiados nunha via de comunicacién principal, como é
caso dos tramos das travesias das estradas. Poden atoparse variantes de situaciéns illadas, pareadas ou
agrupadas en ordenacions existentes e consolidadas.

3. Esta tipoloxia debe terse en conta 6s efectos de completar as ordenacions de zonas determinadas nos solos
de nucleo rural e minorar os seus efectos negativos, sen repetila como exemplo de ordenacién urbanistica.

4. Para a cota de referencia terase en conta a rasante da beirarrua.

Artigo 121. Edificacién en rueiro pechado

1. E a edificacion que ten a sia alifiacién exterior de fachada coincidente coa alifacién de via, nunha estrutura
viaria conformada en rueiro, no que non se establece un fondo maximo de edificacion, resolvendo as suas
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luces e ventilacions mediante patios de parcela, predominando a superficie ocupada polas construciéns
respecto dos espazos libres interiores, que se distribllen de modo disperso e aleatorio nas diferentes
parcelas que compofien o rueiro.

2. Son ordenaciéns propias nos nucleos rurais de estruturas medievais ou tradicionais. Poden atoparse variantes
de situacions illadas, pareadas ou agrupadas en ordenaciéns existentes e consolidadas.

3. Esta tipoloxia debe terse en conta 6s efectos de completar as ordenaciéns de zonas determinadas nos solos
de nucleo rural, sen repetila como exemplo de ordenacién urbanistica.

4. A definicién dos rueiros pola alifacién de vias, definidas polo planeamento, e o contacto da lifia de fachada
con estas, fai perder toda referencia 6 terreo natural polo que a lnica rasante medible é a rasante de
beirarria ou calzada. Xorden os conflitos de interpretacion da medicién de alturas e plantas nos casos en que
unha edificacion ten fachada a duas ou mais vias, e estas tefien diferentes rasantes.

Artigo 122. Edificacién en patio de rueiro

1. E a edificacion que ten a sta alifiacién exterior de fachada coincidente coa alifacion de via, nunha estrutura
viaria conformada en rueiro, quedando a alifacién interior condicionada por un fondo maximo de edificacién
conformando un espazo libre central chamado patio de rueiro que pode estar ocupado ou non pola planta
baixa e baixo rasantes.

2. Non son ordenaciéns propias no solo de nucleo rural.
Esta tipoloxia non debe servir de base 6s efectos de completar as ordenaciéns dos niicleos rurais.

4. A definicién dos rueiros pola alifacion de vias, definidas polo planeamento, e o contacto da lifa de fachada
con estas, fai perder toda referencia 6 terreo natural polo que a lnica rasante medible é a rasante de
beirarria ou calzada. Xorden os conflitos de interpretaciéon da medicion de alturas e plantas nos casos en que
unha edificacion ten fachada a duas ou mais vias, e estas tefien diferentes rasantes.

Artigo 123. Edificacion recuada illada

1. E a edificacién que se atopa exenta totalmente dentro da sta parcela, recuada da alifiacién da via separada
por unha distancia a tédolos lindeiros. O estar separada de tédolos lindeiros non se precisa establecer un
fondo maximo.

2. Son ordenaciéns presentes nos nucleos rurais de disposicion aberta en estrutura viaria lineal.

3. Esta tipoloxia é apropiada nos nucleos rurais que presenten estas caracteristicas. E a Unica tipoloxia
admisible no solo rustico.

4. Para a cota de referencia terase en conta a rasante do terreo.

Artigo 124. Edificacidon recuada pareada

1. E aquela que, partindo da definicion de edificacién exenta, se encosta a un lindeiro lateral formando
medianeira e gardando lifa coas edificaciéns lindeiras. Para completar a ordenacién e garantir a cubriciéon das
medianeiras, pédese establecer un fondo maximo.

2. Son ordenaciéns presentes nos nucleos rurais de disposicidon aberta en estrutura viaria lineal.
Esta tipoloxia é apropiada nos nucleos rurais que presenten estas caracteristicas.

4. A definicion do acceso dende unha Unica via fai que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarrda e
teflamos no resto das lifias de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 125. Edificacion recuada encostada

1. E aquela que , partindo da definicion de edificacién exenta, se encosta 6s dous lindeiros laterais formando
medianeira e gardando lifa coas edificaciéns lindeiras. Para completar a ordenacién e garantir a cubricién das
medianeiras, podese establecer un fondo maximo.

2. Son ordenacions presentes nos nucleos rurais de disposicion aberta en estrutura viaria lineal.
Esta tipoloxia é apropiada para os nlcleos rurais que presenten estas caracteristicas, con certas limitaciéns.

4. A definicion do acceso dende unha Unica via fai que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarrda e
teflamos no resto das lifas de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 126. Edificacién recuada agrupada

1. E aquela tipoloxia na que, partindo da definicion da tipoloxia de vivenda recuada illada, a edificacion exenta
pode encostarse a calquera lindeiro de parcela, non establecendo un fondo edificable.

2. Son ordenacidons presentes nos nucleos rurais tradicionais e é propia das edificacions con anexos que
conforman as explotacions agropecuarias, con casas de labranza e cortes.
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3. Esta tipoloxia pode empregarse os efectos de completar as ordenacions de zonas determinadas nos nucleos
rurais, incluso para os seus ambitos non tradicionais. Esta tipoloxia permite adaptar a edificacion as
tipoloxias parcelarias mais caracteristicas das zonas rurais, con gran flexibilidade de adaptacién & parcela,
que en principio non responde mais que a garantir a sia accesibilidade.

4. A definicion do acceso dende unha Unica via fai que esta sexa a referencia en canto a rasante de beirarrda e
tefiamos no resto das lifas de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 127. As tipoloxias edificatorias e o réxime do solo

No seguinte cadro resumimos as diferentes tipoloxias compatibles coas diferentes clases de solo:

Solo de niicleo rural

Tipoloxias edificatorias Solo rustico
Tradicional Comin

Alifiada SI *) -

Rueiro pechado SI (*) -

Patio de rueiro - - -

Recuada illada SI SI SI
Recuada encostada SI SI -
Recuada pareada Sl Sl -
Recuada agrupada Sl Sl -

(*) soamente deben empregarse 6s efectos de completar a ordenacién existente.

TiTULO IV. NORMAS XERAIS DAS EDIFICACIONS
CAPIiTULO I. REQUISITOS BASICOS DA EDIFICACION

Artigo 128. Requisitos basicos da edificacion

1. Os edificios deberan proxectarse, manterse e conservarse de tal xeito que se satisfagan os requisitos basicos
contidos neste Titulo, co fin de garantir a seguridade das persoas, o benestar da sociedade e a protecciéon do
medio ambiente.

2. O cumprimento dos requisitos basicos da edificacion farase de acordo 4 Lei 38/1.999, do 5 de novembro, de
ordenacion da edificacion, ou aquela lexislacion sectorial que a complemente ou substitla.

3. O marco normativo que establece as esixencias basicas da calidade dos edificios e as suas instalacions é o
Codigo Técnico da Edificacién (CTE) e demais regulamentaciéns técnicas de obrigado cumprimento.

4. As presentes Normas xerais das edificaciéns serdn de aplicaciéon integramente nas obras de nova planta e
ampliacién, asi coma en edificacions existentes que sexan obxecto de rehabilitaciéon e reforma.

CAPIiTULO Il. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A FUNCIONALIDADE
Artigo 129. Utilizacion

1. O obxectivo do requisito basico relativo a utilizacion é garantir que a disposicion e as dimensiéns dos
espazos e a dotacion das instalacions faciliten a adecuada realizacién das funcions previstas no edificio.

2. O cumprimento dos requisitos bdasicos relativos a utilizacién farase de acordo coa seguinte lexislacién
sectorial:

e Decreto 29/2.010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.
e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacién (CTE).
Artigo 130. Accesibilidade

1. O obxectivo do requisito basico relativo a accesibilidade é garantir que se permita 4s persoas con mobilidade
e comunicaciéns reducidas o acceso e a circulacion polo edificio nos termos previstos na sta lexislaciéon
especifica.

2. O cumprimento do requisito basico relativo & accesibilidade farase de acordo coa seguinte lexislacién
sectorial:
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Lei 10/2.014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

Decreto 35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execuciéon da
lei de accesibilidade e supresién de barreiras Comunidade Auténoma de Galicia.

Real Decreto 505/2.007, polo que se aproban as condiciéns basicas de accesibilidade e non discriminacion
das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions,
desenvolvido pola Orde VIV/561/2.010.

Codigo Técnico da Edificacién.

Artigo 131. Acceso 6s servizos de telecomunicaciéns, audiovisuais e informacion

1.

O obxectivo do requisito bdasico relativo 6 acceso 6s servizos de telecomunicacions, audiovisuais e de
informacién, é garantir o dereito de acceso dos usuarios.

. O cumprimento do requisito basico relativo é acceso 6s servizos de telecomunicaciéns, audiovisuais e de

informacién, farase de acordo coa seguinte lexislacién sectorial:
Lei 9/2.014, do 9 de maio, de telecomunicacions.
Lei 3/2.013, do 20 de maio, de impulso e ordenacion das infraestruturas de telecomunicaciéons de Galicia.

Real Decreto 346/2.011, de 11 de marzo, polo que se aproba o regulamento regulador das infraestruturas
comuns de telecomunicacidns para 6 acceso 6s servizos de telecomunicaciéns no interior dos edificios.

Real Decreto-lei 1/1.998, do 27 de febreiro, sobre infraestruturas comins nos edificios para o acceso 6s
servizos de telecomunicacion.

Orde ITC/1644/2.011, do 10 de xufio, pola que desenvolvese o Regulamento regulador das infraestruturas
comuns de telecomunicacions para o acceso os servizos de telecomunicacidon no interior das edificaciéns,
aprobado polo Real Decreto 346/2.011, do 11 de marzo.

. Acceso 0Os servizos postais mediante a dotacidén das instalacions apropiadas para a entrega dos envios

postais, segundo o disposto na stia normativa especifica.

CAPITULO 1ll. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A SEGURIDADE
Artigo 132. Seguridade estrutural

1.

O obxectivo do requisito basico relativo 4 seguridade estrutural é garantir que non se produza no edificio ou
partes do mesmo, danos que comprometan directamente a resistencia mecanica e a estabilidade do edificio e
tefan a s0la orixe na estrutura no seu conxunto, nas partes estruturais (cimentacién, soportes, vigas,
forxados, ou muros de carga) e nos elementos resistentes non estruturais, debendo ter un comportamento
adecuado fronte as acciéns e influencias previsibles cumprindo as seguintes condicions:

Resistencia e estabilidade adecuadas de xeito que non xeren riscos indebidos.

Aptitude 6 servizo conforme o uso previsto e as necesidades dos usuarios.

. O cumprimento do requisito basico relativo a seguridade estrutural, farase de acordo coa seguinte lexislacion

sectorial:
Codigo Técnico da Edificacién.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

Artigo 133. Seguridade en caso de incendio

1.

o N T &

O obxectivo do requisito basico relativo 4 seguridade en caso de incendio é reducir a limites aceptables o
risco de que os usuarios dun edificio sufran os danos derivados dun incendio de orixe accidental. Para iso as
edificacions deben cumprir as seguintes condiciéns:

Limitar o risco do inicio dun incendio.

Limitar a propagacién do incendio nun edificio.

Limitar a propagacién do incendio entre edificios.
Permitir a evacuacion dos ocupantes en caso de incendio.
Facilitar o acceso os servizos de extincion do incendio.

Manter a estabilidade estrutural fronte 6 lume.

. Sera de aplicacion 6s proxectos e obras de nova construcion, de reforma, ou cambio de uso dos edificios ou

establecementos.
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. O cumprimento do requisito basico relativo a seguridade en caso de incendio, farase de acordo coa seguinte

lexislacion sectorial:
Codigo Técnico da Edificacién.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

. As condiciéns que deben reunir os edificios e establecementos de usos industriais, para protexer os seus

ocupantes fronte os riscos orixinados por un incendio farase de acordo co Decreto 2.267/2.004, do 3 de
decembro, polo que se aproba o Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos
industriais.

Artigo 134. Seguridade de utilizacion

1.

o ®

a o

> «Q o

O obxectivo do requisito basico relativo a seguridade de utilizacion é garantir que o uso normal do edificio
non supofa risco de accidente para as persoas, para iso as edificacions deben cumprir as seguintes
condicions:

Proteccion fronte a caidas por esvaramento, tropezos ou existencia de cambios repentinos de nivel.
Proteccion fronte a impacto e atrapamento con elementos do edificio.

Proteccion fronte 6 aprisionamento.

Proteccion fronte a queimaduras por efecto térmico.

Proteccion fronte a choques eléctricos e electrocucion.

Proteccion fronte a afogamento en piscinas, depdsitos, pozos e similares.
Proteccion fronte a exposicion a gases, sustancias toxicas, e a radiaciéns nocivas.
Proteccion fronte a explosions.

Proteccion fronte a vehiculos en movemento.

Proteccion fronte a situaciéns con alta ocupacién.

Proteccion fronte a iluminacién inadecuada.

Proteccion fronte a situacions de emerxencia diferentes.

. O cumprimento do requisito basico relativo a seguridade de utilizacién, farase de acordo coa seguinte

lexislacién sectorial:
Lei 10/2.014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

Decreto 35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucion da
lei de accesibilidade e supresién de barreiras Comunidade Auténoma de Galicia.

Real Decreto 505/2.007, polo que se aproban as condicidns basicas de accesibilidade e non discriminacién
das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificaciéns,
desenvolvido pola Orde VIV/561/2.010.

Decreto 29/2.010 de habitabilidade de vivendas de Galicia
Codigo Técnico da Edificacién.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

CAPITULO IV. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A HABITABILIDADE
Artigo 135. Habitabilidade

1.

a.

O obxectivo do requisito basico relativo 4 habitabilidade é o de establecer as condiciéns de habitabilidade
aplicables as vivendas en edificaciéns de nova planta, asi como as obras de rehabilitacion ou de ampliacion
de edificacidns existentes, co fin de que as vivendas obxecto de ditas obras alcancen os requisitos funcionais
que deben reunir as edificaciéns para que poidan ser destinadas a vivenda. Para iso, as vivendas deberan
cumprir as seguintes Condicions de vivenda exterior:

A estancia maior en todos 0s casos e, como minimo, outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha,
deberan ter iluminacion e ventilacion naturais e relacién directa co exterior a través de:

rdas, prazas e espazos libres publicos definidos como tales no planeamento.

patios de cuarteiron ou espazos libres publicos ou privados onde sexa posible inscribir, féra da proxeccién
dos voos interiores, un circulo de diametro 0°7 h (sendo H a altura ponderada da maxima altura de
coroacion, permitida segundo a ordenanza de aplicacion, dos edificios que conformen o espazo publico).
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O resto das estancias e a cocifia poderan ter iluminacién e ventilacién naturais e relacién directa co exterior a
través dos citados espazos exteriores ou a través de patios interiores que cumpran:

a distancia dende a cara exterior do paramento en que se sitlen ocos de ventilacion e iluminaciéon ata o
paramento vertical enfrontado (medido en perpendicular) sera, como minimo, 1/3 de H.

o lado do cadrado que se podera inscribir no patio en toda a sua altura terd a dimensién minima establecida
no Cédigo Técnico da Edificaciéon e, como minimo, 3 metros.

para determinar a dimension dos patios interiores non se computaran como plantas os remates das caixas de
escaleiras, os cuartos de ascensores e os depdsitos de auga.

aos patios interiores non poderan ventilar garaxes nin locais, agas que sexan exclusivos para a sua
ventilacién.

0s patios interiores poderan cubrirse cando o elemento de cobertura tefia unha transparencia nominal do
80%, se garanta que non se produzan desprendementos en caso de rotura, e se garanta unha ventilaciéon
permanente, segundo as condiciéns detalladas na NHV-2.010 ou na normativa que a complemente ou
substitua.

todos os patios interiores seran accesibles para a sta limpeza a través das zonas comuns do edificio ou a
través dun dominio privado.

O cumprimento do requisito bdasico relativo & habitabilidade, farase de acordo coa seguinte lexislacion
sectorial:

Decreto 29/2.010 de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2.010).
Codigo Técnico da Edificacion.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

Artigo 136. Hixiene, saude e proteccion do medio ambiente

1.

o
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O obxectivo do requisito basico relativo a salubridade é que se alcancen as condicidons aceptables de
salubridade, hixiene e saide no ambiente interior do edificio e que este non deteriore o0 medio ambiente no
seu entorno inmediato, garantindo unha adecuada xestiéon de toda clase de residuos, para iso deben as
edificaciéons deben cumprilas seguintes condiciéns:

Estanquidade, proteccion fronte a penetracién inadecuada das precipitaciéns atmosféricas, augas de
escorrenta, auga procedente do terreo, das instalacions propias e alleas da edificacién, e condensacions.

Garantir a eliminacién de residuos solidos e augas residuais.

Ventilacién adecuada que garanta a calidade do aire interior.

Garantir o subministro de auga apta para o consumo cunhas instalaciéns adecuadas.

Ter un equipamento hixiénico adecuado cumprindo un programa minimo sanitario.

Garantir un benestar térmico.

Dispor de medios adecuados para limitar o risco previsible da exposicion 6 radon en recintos pechados.

O cumprimento do requisito basico relativo a salubridade, farase de acordo coa seguinte lexislacién sectorial:
Decreto 29/2.010 de habitabilidade de vivendas de Galicia.

Codigo Técnico da Edificacion.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

Artigo 137. Aforro de enerxia e illamento térmico

1.

T &

(g}

O obxectivo do requisito basico relativo 6 aforro de enerxia e illamento térmico é conseguir un uso racional
da enerxia necesaria para a adecuada utilizacién do edificio, reducindo o consumo; para iso as edificacions
deben cumprir as seguintes condiciéns:

Limitar a demanda enerxética necesaria para atender o benestar térmico.
Aumentar o rendemento das instalacions térmicas.
Aumentar a eficacia enerxética das instalacions de iluminacion.

Potenciar o emprego das enerxias ecoldxicas e renovables.
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2. O cumprimento do requisito bdsico relativo 6 aforro de enerxia e illamento térmico, farase de acordo coa
seguinte lexislacién sectorial:

e Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

Artigo 138. Outros aspectos funcionais

1. O obxectivo dos requisitos basicos relativos 6s aspectos funcionais dos elementos construtivos e das
instalaciéns é que permitan un uso satisfactorio do edificio.

2. O cumprimento do requisito basico relativo os aspectos funcionais dos elementos construtivos e das
instalaciéns do edificio, farase de acordo coa seguinte lexislacion sectorial:

e Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.
CAPITULO V. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A PROTECCION CONTRA O RUIDO

Artigo 139. Proteccidn contra o ruido

1. O obxectivo do requisito basico relativo a protecciéon contra o ruido é que o ruido percibido non pofia en
perigo a salde das persoas e lles permita realizar satisfactoriamente as suas actividades; para iso as
edificacions deben cumprir as seguintes condicions:

a. Proteccién contra 6 ruido aéreo
b. Proteccidén contra o ruido por impactos
c. Acondicionamento acustico

o

Proteccion contra o ruido das instalacions

2. O cumprimento do requisito basico relativo 4 protecciéon contra o ruido, farase da cordo coa seguinte
lexislaciéon sectorial:

e Lei37/2.003, do 17 de novembro, do ruido.
e Real Decreto 1.038/2.012, do 6 de xullo, que modifica o RD 1.367/2.007.

e Real Decreto 1.367/2.007, do 17 de novembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2.003 no referente &
zonificacion aclstica, obxectivos de calidade e emisions acusticas.

e Real Decreto 1.513/2.005, do 17 de novembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2.003 no referente a
avaliacién e xestién do ruido ambiental.

e (Cddigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.
Artigo 140. Areas acusticas

1. No presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal incliese a zonificacion aclstica do territorio en areas
acusticas, en cumprimento co artigo 7.2 da Lei 37/2.003, do ruido.

N

As areas acusticas clasificanse, en atencion ao uso predominante do solo, nos seguintes tipos previstos:

Sectores do territorio con predominio do solo de uso residencial.

o ®

Sectores do territorio con predominio do solo de uso industrial.

(g}

Sectores do territorio con predominio do solo de uso recreativo e de espectaculos.
d. Sectores do territorio con predominio do solo de uso terciario distinto do contemplado no paragrafo anterior.

e. Sectores do territorio con predominio do solo de uso sanitario, docente e cultural que requira de especial
proteccién contra a contaminacién acustica.

f. Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou outros equipamentos
publicos que os reclamen.

Espazos naturais que requiran dunha especial proteccién contra a contaminacion acustica.

3. Segundo o establecido no apartado 2.c do Anexo V do Real Decreto 1.367/2.007, estudarase a transicion
entre dareas acusticas lindeiras cando a diferenza entre os obxectivos de calidade aplicables a cada unha
delas supere os 5 dB(A).
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Artigo 141. Servidume acustica

1.

Considéranse servidumes aculsticas as destinadas a conseguir a compatibilidade do funcionamento ou
desenvolvemento das infraestruturas de transporte viario, ferroviario, aéreo e portuario, cos usos do solo,
actividades, instalaciéns ou edificaciéons implantadas, ou que poidan implantarse, na zona de afeccion polo
ruido orixinado en ditas infraestruturas.

Poderan quedar gravados por servidumes aclsticas os sectores do territorio afectados 6 funcionamento ou
desenvolvemento das infraestruturas de transporte viario, ferroviario, aéreo e portuario, asi como os sectores
do territorio situados no contorno de tales infraestruturas.

Nos sectores do territorio gravados por servidumes acusticas as inmisions poderan superar os obxectivos de
calidade acustica aplicables as correspondentes areas acusticas.

Nos sectores do territorio gravados por servidumes acusticas poderanse establecer limitaciéns para
determinados usos do solo, actividades, instalacions ou edificaciéns, coa finalidade de, polo menos, cumprir
os valores limites de inmision establecidos para eles.

A delimitacién dos sectores do territorio gravados por servidumes acusticas e a determinacién das limitacions
aplicables nos mesmos, estara orientada a compatibilizar, na medida do posible, as actividades existentes ou
futuras neses sectores do territorio coas propias das infraestruturas, e teran en conta os obxectivos de
calidade acustica correspondentes as zonas afectadas.

Para a delimitacion das zonas de servidume acustica das novas infraestruturas de competencia estatal,
solicitarase informe preceptivo das administracions afectadas e, en todo caso, realizarase o tramite de
informacién publica. Asi mesmo, solicitarase informe preceptivo da administracion afectada en relacion coa
determinacién das limitacidons de aplicacion de tal zona, & que fai referencia o apartado 4.

Artigo 142. Obxectivos de calidade acustica

1.
a.
b.

C.

Establécense tres periodos temporais de avaliaciéon diarios, sendo os seguintes:
Periodo de dia (d), o cal se corresponde con 12 horas (de 7.00 a 19.00).
Periodo de tarde (e), o cal se corresponde con 4 horas (de 19.00 a 23.00).

Periodo de noite (n), o cal se corresponde con 8 horas (de 23.00 a 7.00).

A administracién competente poderd modificar os periodos temporais de avaliacién, asi como a hora de comezo

do

periodos diarios, modificacions que deben reflectirse na expresion que determina os indices do ruido e

deberan aplicarse a todas as fontes do mesmo.

2.

No cadro seguinte establécense os obxectivos de calidade acuUstica para ruido aplicables a areas urbanizadas
existentes, todos eles referenciados para unha altura de 4 metros:

Tipo de area acustica

indices de
ruido

Ld Le Ln

Sectores do territorio con predominio de solo de uso sanitario, docente e cultural que

€ requiran unha especial protecciéon contra a contaminacion acustica 60 60 >0

a | Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial 65 65 55

d Sectores do territorio con predominio de solo de uso terciario distinto do contemplado no 20 20 65
d

c |[Sectores do territorio con predominio de solo de uso recreativo e de espectaculos 73 73 63

b | Sectores do territorio con predominio de solo de uso industrial 75 75 65

£ Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou *) *) *)

outros equipamentos publicos que os reclamen

(*) Nestes sectores do territorio adoptaranse as medidas axeitadas de prevencion da contaminacion acustica, en
particular mediante a aplicacion das tecnoloxias de menor incidencia acustica de entre as mellores técnicas
dispoiiibles, entendendo como tales as tecnoloxias menos contaminantes en condiciéns técnica e
economicamente viables.
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3. Para o resto das areas urbanizadas establécese como obxectivo de calidade aclstica a non superacion do
valor que lle sexa de aplicacién na taboa anterior diminuindo o valor en 5 decibelios.

4. Os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables és espazos naturais delimitados, como area acustica
tipo g, por requirir unha especial proteccién contra a contaminacién acustica, estableceranse para cada caso
en particular pola administracion competente, atendendo a aquelas necesidades especificas dos mesmos que
xustifiquen a sta cualificacion, segundo o artigo 14.3 do RD 1.367/2.007.

5. Nas zonas tranquilas das aglomeraciéons e en campo aberto, establécese como obxectivo de calidade acustica
manter os valores establecidos por debaixo dos da tdboa anterior diminuidos en 5 decibelios.

6. No cadro seguinte establécense os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables ao espazo interior
habitable de edificaciéns destinadas a vivenda, usos residenciais, hospitalarios, educativos ou culturais, todos
eles referenciados para unha altura de entre 1,2 e 1,5 metros:

indices de
e s . . ruido
Uso do edificio Tipo de Recinto
Ld Le Ln
Estancias 45 45 35
Vivenda ou uso residencial
Dormitorios 40 40 30
Zonas de estancia 45 45 35
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Aulas 40 40 40
Educativo ou cultural
Salas de lectura 35 35 35

Os

valores da taboa refirense 6s valores do indice de inmision resultantes do conxunto de emisores acusticos

que inciden no interior do recinto (instalacions do propio edificio, actividades que se desenvolven no propio
edificio ou lindeiros, ruido ambiental transmitido 6 interior).

7.

No cadro seguinte establécense os obxectivos de calidade acuUstica para vibraciéns aplicables ao espazo

interior habitable de edificaciéns destinadas a vivenda, usos residenciais, hospitalarios, educativos ou culturais:

Uso do edificio indice de vibracion

Vivenda ou uso residencial 75

Hospitalario 72

Educativo ou cultural 72

Os valores da taboa refirense 6s valores do indice de inmisién resultantes do conxunto de emisores acusticos

gue inciden no interior do recinto (instalacions do propio edificio, actividades que se desenvolven no propio
edificio ou lindeiros, ruido ambiental transmitido 6 interior).
Artigo 143. Novas licenzas de construcion en relacidon 6s obxectivos de calidade acustica

1.

Non poderan concederse novas licenzas de construcions de edificaciéns destinadas a vivendas, usos
hospitalarios, educativos ou culturais se os indices de inmisién medidos ou calculados incumpren os
obxectivos de calidade acustica que lles sexan de aplicaciéon as correspondentes areas acusticas, agas nas
zonas de proteccion acustica especial e nas zonas de situaciéon acustica especial, nas que unicamente se
esixird o cumprimento dos obxectivos de calidade aclstica no espazo interior que lles sexan de aplicacion.

O Concello, por razéns excepcionais de interese publico debidamente motivadas, poderan conceder licenzas
de construcién das edificacions definidas no apartado anterior ainda cando se incumpran os obxectivos de
calidade acustica mencionados, sempre que satisfagan os obxectivos establecidos para o espazo interior.
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CAPIiTULO VI. REGULACION DE EMISIONS CONTAMINANTES

Artigo 144. Augas residuais

1. Ningunha persoa fisica ou xuridica descargard, depositard ou permitira que se descarguen ou depositen 6
sistema de saneamento calquera auga que contefia:

a. Aceites e graxas:

Concentracions ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais que superen os indices de calidade dos
afluentes industriais, xa sexan emulsiéns ou non, ou que contefian substancias que poidan solidificar ou
volverse viscosas a temperaturas entre 0 e 40 graos centigrados no punto de descarga.

b. Mezclas explosivas:

Liquidos, so6lidos ou gases que pola stia natureza e cantidade sexan ou poidan ser suficientes, por si sos ou por
interaccion con outras substancias, para provocar lumes ou explosions ou ser prexudiciais en calquera outra
forma as instalacions de sumidoiros ou 6 funcionamento dos sistemas de depuracién. En ninglin momento duas
medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, no punto de descarga a rede de sumidoiros, deberan ser
superiores 6 5% do limite inferior de explosividade.

Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno,
xileno, éteres, alcois, cetonas, aldehidos, peréxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros e
sulfuros.

c. Materiais nocivos:

Sélidos, liquidos ou gases malcheirantes ou nocivos, que xa sexa por si sOs ou por interaccion con outros
residuos, sexan capaces de crear unha molestia publica ou perigo para a vida, ou que sexan ou que poidan ser
suficientes para impedir a entrada nun sumidoiro para o seu mantemento e reparacion.

d. Desperdicios so6lidos ou viscosos:

Os residuos sélidos ou viscosos que provoquen ou poidan provocar obstruciéns no fluxo de sumidoiros e
interferir en calquera outra forma co axeitado funcionamento do sistema de depuracién. Os materiais prohibidos
inclien en relacion non exhaustiva: lixo non triturado, tripas ou tecidos animais, esterco ou suciedades
intestinais, osos, pelos, peles ou carnazas, entrafias, plumas, cinza, escouras, areas, cal, pos de pedra ou
marmore, metais, vidro, palla, pinturas, recortes de céspede, trapos, graos, lipulo, residuos de papel, madeiras,
plasticos, alcatran, pinturas, residuos do procesado de combustibles ou aceites lubricantes e substancias
similares.

e. Substancias toxicas inespecificas:

Calquera substancia téxica en cantidades non permitidas por outras normativas ou leis aplicables, compostos
por quimicos ou substancias capaces de producir olores indesexables, ou toda substancia que non sexa
susceptible de tratamento ou que poida interferir nos procesos bioléxicos ou na eficiencia do sistema de
tratamento ou que pase a través del.

f. Materiais coloreados:

Materiais con coloraciéns obxecionais, non eliminables co proceso de tratamento empregado.

g. Materiais quentes:

A temperatura global do vertido non superara os 40 graos centigrados.

h. Desperdicios corrosivos:

Calquera desperdicio que provoque corrosién ou deterioro da rede de sumidoiros ou no sistema de depuracién.
Todos os desperdicios que se descarguen 4 rede de sumidoiros deben ter un valor do indice de ph comprendido
no intervalo de 5.5 a 10 unidades. Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: acidos, bases,
sulfuros, sulfatos, cloruros e fluoruros concentrados e substancias que reaccionen coa auga para formar
produtos acidos.

i. Gases ou vapores:

O contido en gases ou vapores nocivos ou toxicos (tales como os citados no Anexo 2 do Regulamento de
Actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas, do 30 de novembro de 1.961), debe limitarse na
atmosfera de tédolos puntos da rede onde traballe ou poida traballar o persoal de saneamento, aos valores
maximos sinalados no citado Anexo 2. Para os gases mais frecuentes, as concentracions maximas permisibles
na atmosfera de traballo seran:

e Dioxido de xofre: 5 partes por millon.

e Monodxido de carbono: 100 partes por millon.
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e Cloro: 1 parte por millon.

e Sulfuro de hidréoxeno: 20 partes por millén.

e Cianuro de hidroxeno: 10 partes por millon.

A tal fin, limitarase nos vertidos o contido en substancias potencialmente produtoras de gases ou vapores a
valores tales que impidan que, nos puntos proximos 6 de descarga do vertido, onde poida traballar o persoal, se
superen as concentraciéns maximas admisibles.

j- Desperdicios radioactivos:

Desperdicios radioactivos ou is6topos de tal vida media ou concentracién que non cumpran cos regulamentos
ou ordes emitidos pola autoridade pertinente da que dependa o control sobre o seu uso, que provoquen ou
poidan provocar danos ou perigos para as instalacions ou as persoas encargadas do seu funcionamento.

2. indices de calidade:

Os vertidos de augas residuais 4 rede de sumidoiros non deberan sobrepasar as seguintes concentraciéns

maximas:

PARAMETRO

VALORES LIMITE

Aluminio (mg/I)
Arsénico (mg/I)
Bario (mg/I)

Boro (mg/I)
Cadmio (mg/l)
Cromo Il (mg/I)
Cromo IV (mg/I)
Ferro (mg/I)
Manganeso (mg/I)
Niquel (mg/I)
Mercurio (mg/I)
Chumbo

Selenio (mg/I)
Estafio (mg/I)
Cobre (mg/I)

Cinc (mg/l)
Toxicos metalicos ()
Cianuros (mg/I)
Cloruros (mg/I)
Sulfuros (mg/I)
Sulfitos (mg/1)
Sulfatos (mg/I)
Fluoruros (mg/I)
Fésforo total (mg/I)

Amoniaco (mg/I)

1
0,5
20
2
0,1
2
0,2

0,05
0,2
0,03
10
0,2

0,5

2.000

2.000

10
15
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Nitroxeno nitrico (mg/I) 10

Aceites y graxas (mg/l) 20

Fenois (mg/I) 0,5
Aldehidos (mg/I) 1
Deterxentes (mg/l) 2
Pesticidas (mg/I) 0,05

A disolucién de calquera vertido de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer estas limitacions sera
considerada unha infraccion a esta Normativa, salvo os casos de emerxencia ou perigo.

3.

Calquera instalacion industrial quedara sometida as especificacidons, controis e normas que se contefian nas
ordenanzas municipais do concello.

Poderan realizarse vertidos asimilables no seu tratamento 6s vertidos domésticos, que seran depurados de
forma conxunta cos da vila, dando lugar as correspondentes taxas municipais.

Non obstante, os vertidos quedaran condicionados a que o concello dispofia doutras limitaciéns debido as
condicions de depuracion municipal.

Artigo 145. Xestion de residuos

1.
2.

Os residuos seran depositados no servizo de recollida municipal.

Serd de aplicacion a lexislacion sectorial na materia.

Artigo 146. Emisidns gasosas

1.

2.

As emisidns gasosas producidas por calquera actividade que se instale axustaranse és valores maximos
permitidos pola Lei 34/2.007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera, e o Real
Decreto 100/2.011, do 28 de xaneiro, polo que se actualiza o catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras da atmosfera e se establecen as disposicions basicas para a sta aplicacion.

Serd de aplicacion a lexislacion sectorial na materia.

CAPITULO VII. REQUISITOS DE ADAPTACION O AMBIENTE
Artigo 147. Adaptacion 6 ambiente

As construcions e instalaciéns deberan adaptarse 6 ambiente no que estivesen situadas, e para tal efecto
deberan cumprir as seguintes condicions:

a.

As construciéns en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios de caracter histérico ou
tradicional deberan harmonizar con el.

Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos urbanos de
caracteristicas histoéricas ou tradicionais, e nas inmediacions das estradas ou camifios de traxecto pintoresco,
non se permitird que a situaciéon, masa ou altura das construciéns, muros e cerramentos, ou a instalacién
doutros elementos, limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da
paisaxe, desfiguren a perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do conxunto.

A tipoloxia das construciéns debera ser congruente coas caracteristicas do contorno e os materiais
empregados deberan favorecer a integracion no contorno inmediato e na paisaxe.

As construciéns deberan presentar todos os seus paramentos exteriores e cubertas totalmente terminados,
con emprego neles das formas e os materiais que menor impacto produzan, asi como das cores tradicionais
na zona ou, en todo caso, os que favorezan en mellor medida a integracion no contorno inmediato e na
paisaxe.

Queda prohibida a publicidade estatica que, polas suas dimensidns, localizacion ou colorido non cumpra as
anteriores prescriciéns.

Nas areas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoléxicos como
explosion, incendio, contaminacién, afundimento ou outros analogos, sé se permitirdn as construcions e
usos admitidos polas lexislaciéns sectoriais correspondentes.

Prohibense os novos tendidos aéreos nos nucleos rurais tradicionais, asi como en calquera clase de solo, nos
contornos de proteccién dos elementos recollidos no Catdlogo, sen prexuizo do disposto na normativa
sectorial de aplicacion.
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Artigo 148. Condicidns estéticas

As

condicions estéticas e de composicién da edificacién definiranse en cada ordenanza para cada tipo de solo, e

estaran supeditadas cando sexa obrigatorio, 4 autorizacién do organismo competente en materia de patrimonio
cultural previa a obtencion do titulo habilitante municipal.

TiTULO V. NORMAS XERAIS DE URBANIZACION

CAPIiTULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 149. Ambito de aplicacién

1.

As presentes Normas de urbanizacion serdn de aplicacion para os proxectos de urbanizacién que se redacten
no municipio.

Nos seguintes artigos se fixan as condicions minimas dos servizos de pavimentacion, abastecemento de
auga, saneamento, subministro de enerxia eléctrica e alumeado publico, independentemente das condiciéns
especiais que se fixen nos plans especiais.

Artigo 150. Proxecto de urbanizacion

1.

e

T 9

g}

> Q

O proxecto de urbanizacién é un proxecto técnico de obras que ten por finalidade executar os servizos e as
dotacions establecidos no planeamento.

O proxecto de urbanizaciéon ten que estar subscrito por técnico competente e, no seu caso, visado polo
colexio profesional competente.

Os proxectos de urbanizaciéon non poderan modificar as previsions do planeamento que desenvolven, sen
prexuizo de que poidan efectuar as adaptaciéns esixidas pola execucién material das obras, respectando, en
todo caso, as condiciéns de accesibilidade.

Os proxectos de urbanizacién conterdn os seguintes documentos:

Memoria descritiva das caracteristicas das obras.

Memoria xustificativa das soluciéns empregadas.

Memoria urbanistica.

Planos de informacion e de situacion con relaciéon o planeamento que executa.

Planos de proxecto e de detalle que definan, coa precision e escala adecuadas, os contidos técnicos das
obras.

Pregos de prescricidns técnicas das obras.

Medicions.

Cadro de prezos.

Orzamento.

Estudos, programas e plans de seguridade e calidade que procedan.

Os proxectos de urbanizacién deberan resolver o enlace dos servizos urbanisticos cos sistemas xerais e
acreditar que tefen a capacidade suficiente para atendelos.

Os proxectos de urbanizacion conteran as determinacidons para dar cumprimento as normativas técnicas
sectoriais e de accesibilidade universal, con criterios de calidade, sustentabilidade econémica e ambiental e
eficiencia enerxética.

CAPITULO Il. REDE VIARIA

Artigo 151. Rede viaria

1.

Os trazados das estradas ou vias de comunicacion realizaranse de acordo coa lexislacion sectorial de
aplicacion.

Os pavimentos nas estradas seran preferentemente de materiais asfalticos ou betumes (regos asfalticos ou
aglomerados). Nas zonas de forte pendente empregarase formigon.

Nas travesias e vias urbanas empregarase o mesmo criterio.

Nas vias urbanas diferenciaranse a calzada da beirarrda en largos superiores a oito metros. En largos
inferiores a oito metros o pavimento deixarase a nivel sen diferenciar o paso de pedns e vehiculos.

Nos nucleos rurais empregarase preferentemente o formigéon tratado (con acabados de arido visto,
desactivado ou lavado que entonen coas tonalidades e texturas da pedra do lugar) fronte os pavimentos
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asfalticos, como solucién de pavimento de saneo do mesmo, e potenciarase o emprego doutras solucions
mais nobres como adoquinados, enlousados e pavimentos de chapacufa de xisto.

Artigo 152. Accesibilidade

1. Os proxectos de urbanizacién garantiran a accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas, polo que
cumpriran a tal efecto as disposiciéns da Lei 10/2.014, do 3 de decembro, de accesibilidade, e o Decreto
35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei de
accesibilidade e supresion de barreiras Comunidade Autonoma de Galicia.

2. O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal axlUstase ao Real Decreto 505/2.007, polo que se aproban as
condicions basicas de accesibilidade e non discriminacién das persoas con discapacidade para o acceso e
utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacidns, desenvolvido pola Orde VIV/561/2.010.

CAPITULO Ill. REDES DE SERVIZOS

Artigo 153. Rede de abastecemento

1. Condiciéns de trazado

e A rede de abastecemento executarase baixo as beirarriias ou terrizos.

e No solo urbano a rede serd preferentemente mallada para equilibrar as variables de calculo da rede e
proporcionar unha maior seguridade nos casos de avaria e/ou corte de subministro.

e A profundidade de instalacion sera de 1,00 metro minimo, agds en casos debidamente xustificados.

2. Condiciéns de calculo

e A dotacién de auga estimase en en 180 litros/habitante.
e Tomarase un coeficiente punta de 2,5.
e A velocidade de circulacién de auga estara comprendida entre 0,5 e 4.00 m/s.

e A rede hidraulica permitira o funcionamento simultaneo dos hidrantes durante daas horas con un caudal de
1.000 I/min. e presion minima de 10 m.c.a. No caso de redes de subministro existentes adoptarase o valor
de 500 I/min.

e Os depositos reguladores dimensionaranse cunha capacidade de regulacion do volume maximo diario dun
dia punta.

3. Caracteristicas de desefo

e A rede construirase en polietileno de alta densidade, PVC ou fundicién ddctil, cun didmetro minimo para as
redes xerais de 63 mm.

e A presion minima de traballo das tubarias sera de 10 m.c.a.

e A rede disporase mallada con valvulas de corte nos cruces, de tal maneira que permita obter tramos
independentes e facilite o subministro 6 resto dos tramos.

e Disporanse acometidas individuais para cada parcela ou edificacién.

e Nos nucleos rurais tradicionais as canalizaciéns disporanse cunha distribucién racional e ordenada,
integrando as tapas de rexistros ou arquetas no desefio da pavimentacion e no seu despece.

Artigo 154. Rede de saneamento

1. Condiciéns de trazado

e Disporase unha rede de saneamento en sistema separativo preferentemente.

e Os colectores disporanse a una profundidade minima de enterramento de 1,20 m. agas en casos
debidamente xustificados.

2. Condiciéns de calculo

a. Augas residuais
e 0O caudal sera o empregado en abastecemento.

e Tomarase un coeficiente punta de 2,4.
e As velocidades de circulacion tdmanse de 0,5 a 3 m/segundo.

b. Augas pluviais

e Para o cdlculo de augas pluviais adoptarase o método racional.
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e A precipitacion maxima diaria se tomara do mapa de precipitaciéons na provincia de Lugo para un periodo de
retorno de 10 afos.

e Adoptaranse os seguintes coeficientes de escorrentia:
Zonas pavimentadas: 0,80

Cubertas: 0,80

Zonas sen pavimentar e zonas verdes: 0,30

3. Caracteristicas de desefno

e As tubarias teran un didametro minimo de 250 mm. para as redes xerais
e A pendente minima serd do 0,5% en tubarias de PVC e 1% en formigén.

e A pendente da canalizacion serd inferior a 6% e disporase de resaltes para elo, agas en casos debidamente
xustificados.

e As tapas de rexistro seran para 40 Tn. en calzada e 25 Tn. en beirarrias.

e A distancia maxima entre pozos sera de 50 m.

e Disporanse sumidoiros cada 35-40 m. e nos puntos baixos.

e As acometidas seran independentes para pluviais e residuais nas redes separativas.

e As acometidas disporanse directas é pozo. En caso de acometer a tubaxe empregaranse pezas especiais.
e As acometidas teran una pendente minima do 2%.

e Nos nucleos rurais tradicionais as canalizaciéns disporanse cunha distribucién racional e ordenada,
integrando as tapas de rexistros ou arquetas no desefio da pavimentacion e no seu despece.

Artigo 155. Sistemas de depuracion

1. As futuras redes de saneamento, asi como os sistemas de depuracion que se empregaran nos distintos
niucleos dependeran do seu tamafo, e sempre procurando minimizar o impacto ambiental e visual.

2. Disporase unha arqueta 6 final da rede na que se tomaran as mostras dos vertidos para a sta posterior
analise, co fin de establecer o cumprimento dos baremos establecidos.

Artigo 156. Rede de enerxia eléctrica

1. Condiciéns de trazado

e A rede de distribucion en media tension disporase soterrada nos nucleos rurais.
e A rede de distribucidén en baixa tension disporase soterrada nos nucleos rurais.

2. Condiciéns de calculo

e Os consumos a empregar seran os sinalados polo regulamento eléctrico de baixa tension.
e Empregaranse os coeficientes regulamentados ou os sinalados pola compaiia distribuidora.

3. Caracteristicas de desefo

e A rede subterranea de media tension executarase segundo normas da compafia subministradora.
e A rede de distribucion de baixa tension executarase segundo normas da compafia subministradora.

e Nos nucleos rurais tradicionais as canalizaciéns disporanse cunha distribucién racional e ordenada,
integrando as tapas de rexistros ou arquetas no desefio da pavimentacion e no seu despece.

Artigo 157. Rede de alumeado publico

1. Condiciéns de trazado

e A rede de alumeado publico disporase unilateral, pareada ou ao tresbolillo.

2. Condiciéns de calculo

e O nivel de iluminacién medio sera de 20 lux. en viarios e principais vias de comunicacion, nas restantes sera
de 15 lux.

3. Caracteristicas de desefio

e As lampadas seran de vapor de sodio pero primarase a introducion de novas tecnoloxias coma a LED.
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e Disporanse en fachada ou sobre baculos metalicos.
e Prohibese o uso de postes de formigon.

¢ Nos nucleos rurais evitarase a utilizacion de desefios propios do alumeado de estradas, recomendandose
modelos que, sen menoscabo da sua funcionalidade, se integren mellor no medio ambiente rural.

TiTULO VI. NORMAS SOBRE USOS
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 158. Réxime de usos

As normas de uso regulan as diferentes utilizacions dos terreos e as edificacions segundo a actividade que en
eles se desenvolva. Estas normas seran de aplicaciéon tanto en obras de nova planta coma nas de ampliacion e
reforma.

Artigo 159. Asignacion de usos segundo a clasificacion do solo

1. A asignacién de usos segundo a clasificacion do solo do termo municipal realizase da seguinte maneira:

a. Solo de nucleo rural

Faise a asignacion dos usos pormenorizada, tendo en conta as necesidades da poboacién residente neles,
permitindo aqueles usos relacionados coas actividades propias do medio rural, sempre que non se altere a
estrutura morfoléxica do asentamento e se contribla a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos seus
moradores e que, en todo caso, resulten compatibles co uso residencial.

b. Solo ristico
A regulacion de usos é a establecida no artigo 36 da LSG.

2. No cadro seguinte resimese a asignacién de usos acordo coa clasificaciéon do solo:

Asignacion de usos Solo de nucleo rural Solo rustico
Pormenorizada SI -

Global - )

Réxime de usos - Sl

Artigo 160. Tipoloxia dos usos

1. Definicidns relativas 4 tipoloxia dos usos establecidos no presente PXOM:

a. Uso global

E aquel uso xenérico asignado polo PXOM a un ambito ou sector, que corresponde &s actividades e sectores
econdmicos basicos: residencial, terciario, industrial, dotacional e sector primario.

b. Uso pormenorizado

E o0 uso correspondente &s diferentes tipoloxias en que poden desagregarse os usos globais.

c. Uso permitido

E aquel que se axusta as previsions da ordenacién urbanistica proposta. O uso permitido podera ser: maioritario
ou principal, complementario ou compatible.

e Uso maioritario ou principal

E aquel uso permitido que dispon de maior superficie edificable computada en metros cadrados de teito.

e Uso complementario

E aquel uso permitido cuxa implantacién vén determinada como demanda do uso principal e nunha
proporcionada relacién con este, por exixencia da normativa urbanistica, sectorial ou do propio planeamento.

e Uso compatible

E aquel uso permitido que o planeamento considera que, nunha determinada proporcién, pode substituir ao
principal sen que este perda o seu caracter, é dicir, que siga a contar coa maior superficie edificable.
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d. Uso prohibido
E aquel que sexa contrario & ordenacién urbanistica proposta polo planeamento.

e. Uso preexistente

E o uso materializado nunha parcela concreta ou zona de ordenacién urbana.

f. Uso caracteristico

E o maioritario dos usos integrados nunha mesma zona, terreo ou edificacién; asi mesmo, nunha area de
reparticion, nun ambito ou sector, aplicable para o establecemento dos coeficientes de homoxeneizaciéon, aos
efectos da determinaciéon do aproveitamento tipo.

g. Uso provisional

E aquel que podera establecerse de maneira temporal en terreos afectos aos sistemas xerais, en tanto non se
inicie o procedemento de xestidon correspondente, sempre que non estea expresamente prohibido. Debera cesar
cando o acordase o concello, sen dereito a indemnizacién. Non se admiten como usos provisionais os
residenciais nin os industriais.

h. Uso admisible

E aquel uso que podera ser materializado en solo rustico logo da obtencién do titulo habilitante municipal asi
como, de ser o caso, logo da obtencion da autorizacion ou o informe favorable do 6rgano que tefia a
competencia sectorial correspondente ou da autorizacidon autonémica nos casos en que esta sexa preceptiva.

2. No cadro seguinte resimese a tipoloxia de usos de acordo coa clasificacion do solo:

Tipoloxia dos usos Solo de nucleo rural Solo rustico
a. Uso global - -

b. Uso pormenorizado Sl -

c. Uso permitido Sl -

d. Uso prohibido Sl Sl

e. Uso preexistente Sl SI

f. Uso caracteristico SI -

g. Uso provisional * )

h. Uso admisible - SI

* SO en terreos afectos a sistemas xerais.

Artigo 161. Compatibilidade de usos

Establécese un réxime de compatibilidade de usos en base as actividades que se desenvolven nos terreos ou
edificacions. Atendendo a natureza dos mesmos, podemos falar de:

a. Uso exclusivo

Cando o uso caracteristico é Unico, sen compartilo con outro uso permitido ou admisible.
b. Uso compartido

Cando o uso caracteristico é compatible con outros usos permitidos ou admisibles.

¢. Uso vinculado

Cando un uso permitido esta vinculado a un uso permitido ou admisible.

Artigo 162. Posicidon dos usos

Atendendo a posicion que ocupan os usos dentro da edificacion ou da parcela, podemos establecer seguinte
clasificacion:

a. Planta soto

Cando exista un uso en planta soto, este non podera ser independente do uso do local da planta
inmediatamente superior.
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b. Planta semisoto

Cando o uso da planta semisoto sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, terd que ter un
acceso exclusivo desde a via publica.

c. Planta baixo rasante

Cando o uso da planta baixo rasante sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un
acceso exclusivo dende a via publica

d. Planta baixa

Cando o uso da planta baixa sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, terd que ter un acceso
exclusivo desde a via publica

e. Entreplanta

Cando o uso da entreplanta sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, terd que ter un acceso
exclusivo desde a via publica, con excepciéon dos locais que estean ligados a un local da planta baixa.

f. Planta de piso

Cando o uso da planta de piso sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un acceso
exclusivo desde a via publica.

g. Aproveitamento baixo cuberta

Cando exista un uso no baixo cuberta, este non podera ser independente do uso do local da planta
inmediatamente inferior.

h. En parcela
Son os usos que se localizan no terreo 6 aire libre ou en construciéns anexas que non xeren edificabilidade.

i. En edificacién anexa

Son os usos que se localizan nunha edificacién dependente da edificacién que alberga o uso caracteristico, en
posicién illada ou encostada a ela.

CAPITULO Il.  CLASIFICACION DOS USOS

Artigo 163. Usos Globais

A efectos do presente PXOM sindlanse os seguintes usos globais:
a. Residencial

Aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente para vivenda, tanto de caracter permanente
como temporal, ainda cando contefan recintos onde se desenvolva unha actividade econémica.

b. Terciario

Aquel uso que comprende as actividades destinadas ao comercio, ao turismo, o lecer ou a prestacion de
servizos.

c. Industrial

Aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento, distribucién, obtencién, elaboracion,
transformacion e reparaciéon de produtos industriais.

d. Dotacional

Aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicacion, espazos libres e zonas verdes,
equipamentos e infraestruturas de redes de servizos, que comprende as instalacions e servizos destinados a
satisfaccién das necesidades dos cidadans.

Poden acadar a consideracion de dotacidon algins usos terciarios sempre e cando a sua finalidade sexa satisfacer
servizos publicos.

e. Sector primario
Aqueles usos caracteristicos do medio rural vinculados a explotacion dos recursos naturais.
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Artigo 164. Usos Pormenorizados

A efectos do presente PXOM se sinalan os seguintes usos pormenorizados:

a. Residencial

e Vivenda Vv
b. Terciario

e Campamento de turismo CT

e Comercial M

e Hoteleiro H

o Oficinas OF

e Recreativo 0

e Garaxe-aparcadoiro 2
. Industrial

e Industrial I

d. Dotacional

e Administrativo-Institucional A
e Campamento de turismo CT
e Comercial CM
e Deportivo D
e Educativo-Docente E
e Espazo Libre EL
e Hoteleiro H
e Infraestrutura ou Servizo IS
e Mortuorio M
e Relixioso R
e Sanitario-Asistencial S
e Servizo Publico SP
e Social-Cultural SC

e. Sector primario

e Acuicola Ac
e Agrario Ag
e Extractivo Ex
e Forestal Fo
¢ Gandeiro Gd

e Complementario Co
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CAPITULO 1ll. USOS RESIDENCIAIS

Artigo 165. Uso Vivenda

1. Definicion

Enténdese como vivenda o espazo destinado 6 aloxamento habitual de persoas para o desenvolvemento das
funciéns humanas elementais, en condiciéns de seguridade, funcionalidade e salubridade adecuadas.

2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Vivenda unifamiliar

E a conformada por unha vivenda ou agrupacién de vivendas (encostadas, illadas ou en ringleira) destinandose
cada unha a unha soa unidade familiar, localizada nunha Unica parcela, con acceso independente.

b. Categoria 22: Vivenda colectiva

E a conformada por ddas ou mais vivendas nunha Gnica edificacion, con accesos e elementos comdns as
vivendas.

3. Clasificacién segundo o réxime xuridico
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Vivenda sometida a algun réxime de proteccién publica

E aquela vivenda que conta con dita cualificacion e se atopa suxeita 6s condicionamentos técnicos, xuridicos e
econémicos derivados da mesma.

b. Categoria 22: Vivenda libre

E aquela quen non esta sometida a un réxime especifico de proteccion polo Estado ou a Comunidade Auténoma.
4. Localizacion

En funcion da localizacion da vivenda na edificacion podemos atopar as seguintes:

a. En plantas de piso.

b. En planta baixa.

c. En planta baixo cuberta, vinculada a vivenda inmediatamente inferior.

d. En planta baixo rasante.

5. Compatibilidade das categorias coas distintas categorias de solo

No cadro seguinte resimese a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacién de usos pormenorizada que se establecerd nas correspondentes normas particulares
para cada clase, categoria e zona de solo.

C_ategorla do uso Solo de nitcleo rural Solo rustico
vivenda

1 Viv. unifamiliar S (*)

2 Viv. colectiva - -

(*) sé sera admisible en solo rastico cando se trate de vivendas vinculadas a unha explotacién agricola ou
gandeira, mediante a autorizacién da Comunidade Auténoma, ou edificaciéns contempladas no artigo 40 da Lei
2/2.016.

6. Condicions

O regulamento do uso farase de acordo co Decreto 29/2.010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia, ou aquela lexislacion sectorial que a complemente ou substitua.

Prohibese expresamente o uso de vivenda en plantas soto e semisoto.
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CAPITULO IV. USOS TERCIARIOS
Artigo 166. Uso Campamento de turismo

1. Definicion

Enténdese por uso de campamento de turismo o servizo de aloxamento turistico mediante contraprestacion
econdmica, nun espazo de terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servizos no
que se pernocta en tendas de campana, albergues mobiles, caravanas, bungalows, moédulos mébil-home ou

outros elementos mobiles ou desmontables. Tamén se inclien dente uso os campamentos que se levan a cabo
en edificios de caracter permanente sempre e cando non tefian caracter de residencia habitual.

2. Clasificacion
Dentro do uso de campamento de turismo establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Elementos de campada

Comprende aquelas instalacions onde a campada se realice soamente con tendas de campafa.

b. Categoria 22: Elementos mébiles

Comprende aquelas instalacions onde a acampada se con tendas de campafa e/ou elementos coma albergues
mobiles, caravanas, bungalows, moédulos mébil-home ou outros elementos mébbiles ou desmontables, sen
natureza permanente dende o punto de vista construtivo.

c. Categoria 32: Elementos permanentes

Comprende campamentos xuvenis, albergues, centros de vacaciéns escolares, campamentos de institucions,
asociaciéns ou entidades.

3. Condicions
O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacién sectorial:

e Decreto 144/2.013, do 5 de setembro, polo que se establece a ordenacion dos campamentos de turismo en
Galicia.

e Decreto 48/2.016, do 21 de abril, polo que se establece a ordenacién dos albergues turisticos en Galicia.
Artigo 167. Uso Comercial

1. Definicién

Entendese por uso comercial nun terreo ou edificacion os seguintes.

a. Cando a actividade principal é a venta de produtos directamente 6 publico ou a prestacion de servizos
relacionados cos mesmos (comercios, supermercados, droguerias, etc.).

b. Os establecementos nos que se prestan directamente 6 publico determinados servizos non necesariamente
relacionados coa venta de produtos, pero a prestacién de servizos se realiza no devandito local (lavanderias,
salons de perruquerias, etc.).

c. Os almacenamentos de cando a sta carga de lume, ponderada e corrixida, calculada segundo o regulamento
de seguridade contra incendios de edificios industriais sexa inferior a 3.000.000 Megajulios (Mj).

2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Local

Son os pequenos establecementos comerciais non molestos coas vivendas, sendo un uso compatible co de
vivenda dentro da mesma edificacién, en posicion de planta semisoto, planta baixo rasante, planta baixa,
entreplanta, planta alta, en parcela ou edificacién anexa.

Nos nucleos rurais tradicionais, asi como nos contornos de proteccién dos elementos patrimoniais catalogados,
o volume maximo da edificacién sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no nilicleo; no caso que
resulte imprescindible superalo, por esixencias do uso ou da actividade, debera descompofierse en dous ou mais
volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural.

b. Categoria 22 Comercial compatible residencial

Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo rural, sendo un uso
compatible co de vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicién de planta semisoto, planta baixo
rasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Admitese en tédalas posiciéns se non existe
o uso residencial. Superficie Util para exposicion e venta 6 publico inferior a 250 m2.
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c. Categoria 32. Comercial mixta

Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas de ndcleo urbano, sendo o un uso
caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicién de planta de semisoto, planta
baixo rasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificaciéon anexa. Se admite en tédalas posicions, se non
existe o uso residencial. Admitese en tddalas posicions se non existe o uso residencial. Superficie atil para
exposicion e venta 6 publico inferior a 2.500 m2.

d. Categoria 4. Comercial

Son aquelas actividades comerciais incompatibles co uso residencial, sendo un uso caracteristico ou maioritario
da edificacion, en tédalas posiciéns, e que podan situarse en térrenos destinados a uso global comercial.

e. Categoria 52. Comercial especial

Son aquelas actividades comerciais incompatibles coas zonas de nucleo rural, sendo uso caracteristico ou
maioritario da edificacién, en todalas posiciéns, e que polas stas especiais caracteristicas deban situarse en
posicién illada e con medidas correctoras especiais, en terrenos destinados a uso comercial.

f. Categoria 62. Comercial desmontable

Son aquelas actividades comercias, desmontables aquelas que tefien unha actividade temporal nun espazo de
terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servizos de elementos modbiles ou
desmontables. As instalacions tefien que ser desmontables sen natureza permanente desde o punto de vista
construtivo. Son exemplo as feiras, mercados, atraccions, etc.

3. Compatibilidade das categorias do uso comercial coas distintas categorias de solo

No cadro seguinte resimese a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacién de usos pormenorizada que se establecerd nas correspondentes normas particulares
para cada clase, categoria e zona de solo:

Categoria do uso comercial Solo de nucleo rural Solo rustico
1 Local SI -

2 Compatible residencial SI* -

3 Comercial mixta - -

4 Comercial - -

5 Comercial especial - -

6 Comercial desmontable Sl Sl

* Categoria permitida exclusivamente nos nucleos rurais de Folgoso e Seoane.

4. Condicions

O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitda:

e Lei9/2.013,do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.
e Lei13/2.010, do 3 de novembro, do comercio interior de Galicia.

e Decreto 144/2.016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de regulacién integrada de
actividades econdémicas e apertura de establecementos.

e Normativa basica contra incendios.

Artigo 168. Uso Hoteleiro

1. Definicion

Enténdese por uso hoteleiro o servizo de aloxamento turistico mediante contraprestacién econémica, nunha

edificacion que presta un servizo de aloxamento de forma temporal as persoas con ou sen comedor e prestacién
de servizos de caracter complementario.
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2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 13: Hotel

Son aqueles establecementos que ocupan a totalidade dun ou varios edificios ou unha parte independizada dos
mesmo, constituindo un uso caracteristico ou maioritario en posicion de planta baixo rasante, planta baixa,
planta de piso e/ou baixo cuberta.

b. Categoria 22: Pensién

Son aqueles establecementos que ocupan unha parte independizada dun edificio, constituindo un uso permitido
en posicién de planta baixa, planta baixo rasante, planta de piso e/ou baixo cuberta.

c. Categoria 32: Turismo rural

Son aqueles establecementos situados nas edificacibns no medio rural, que pola sta antiglidade e
caracteristicas de construcion, responden 4 tipoloxia identificada no Estudo do medio rural e na Analise do
asentamento poboacional, constituindo un uso caracteristico ou maioritario en posicién de planta baixa, planta
baixo rasante, planta de piso e/ou baixo cuberta.

d. Categoria 42: Vivendas turisticas, apartamentos turisticos e vivendas de uso turistico

Enténdese por vivendas turisticas ou de uso turistico e apartamentos turisticos os establecementos situados en
vivendas unifamiliares ou inmobles integrados en conxuntos de unidades de aloxamento tales como chalés,
bungalows e aqueloutras edificacions semellantes que estean destinadas na sua totalidade ao aloxamento
turistico, sen caracter de residencia permanente reguladas polo Decreto 12/2017, do 26 de xaneiro, polo que se
establece a ordenacion de apartamentos turisticos, vivendas turisticas e vivendas de uso turistico na
Comunidade Auténoma de Galicia, ou lexislacién que o sustitua.

e. Categoria 52: Albergues turisticos

Son aqueles establecementos que ofrecen aloxamento por praza, maioritariamente en habitaciéns de capacidade
multiple, con o sin servizos complementarios.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacién sectorial:
e Lei7/2.011, do 27 de outubro, do turismo de Galicia.

e Decreto 12/2.017, do 26 de xaneiro, polo que se establece a ordenacién de apartamentos turisticos, vivendas
turisticas e vivendas de uso turistico na Comunidade Auténoma de Galicia.

e Decreto 57/2.016, do 12 de maio, polo que se establece a ordenacién dos establecementos hoteleiros.

e Decreto 191/2.004, do 29 de xullo, establecementos de turismo rural.

Artigo 169. Uso Oficinas

1. Definicién

Enténdese por uso de oficinas nunha edificacion os dedicados a actividades de xestién (bancarias, notarias,
xestorias, etc.) e prestaciéon de servizos 6 publico non relacionados coa venda de produtos, consistentes na

entrega de actos documentados (despachos profesionais, enxeferias, etc.), exercidas tanto por profesionais
coma por empresas de servizos ou compafiias.

2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos (compafias de
subministro enerxético, entidades bancarias, etc.).

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pdédense situar en posicién de
planta baixo rasante, planta baixa, entreplanta, ou planta de piso.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial.
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Artigo 170. Uso Recreativo
1. Definicion
Enténdese por uso recreativo, agrupando os usos hostaleiros e de espectaculos, aqueles terreos ou edificios ou

zonas de reunion, de acceso publico (exista ou non unha contraprestacion econdémica pola prestacion do
servizo), vinculadas co lecer e o esparcemento en xeral.

Segundo o nomenclator do Real Decreto 2.816/1.982, de 27 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Xeral
de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas, temos os seguintes usos:

a. (1) Espectaculos publicos en edificios ou locais

e (1) Espectaculos publicos (teatros, cines, circos, teleclubes, prazas de touros e similares)
e (2)Espectaculos ou actividades deportivas

b. (Il') Espectaculos publicos 6 ar libre

e (3 ) Espectaculos publicos e actividades deportivas 6 ar libre

c. (II') Actividades recreativas

e (4)Xogos de azar (casinos, salas de xogo, saléns recreativos e similares)
e (5)Atracciéns ( parques de atraccions, zooléxicos e similares)
e (6)Outras actividades recreativas (discotecas, salas de festa e similares)

d. (IV) Establecementos publicos hostaleria

e (7) Establecementos publicos, hostaleria (restaurantes, bares, cafés e similares)
2. Clasificacion
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Local

Son os pequenos locais de ocio hon molestos coas vivendas en zonas de nlcleo rural, sendo un uso compatible
co de vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicion de planta baixo rasante, planta baixa, en
parcela ou edificaciéon anexa.

En nucleo rural tradicional, asi como nos contornos de proteccién dos elementos recollidos no catalogo, o
volume maximo da edificacion sera similar ao das edificaciéns tradicionais existentes no ndcleo; no caso de que
resulte imprescindible superalo, por esixencias do uso ou da actividade, debera descompofierse en dous ou mais
volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural.

b. Categoria 22. Recreativo compatible residencial

Son aquelas actividades de ocio compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo, sendo un uso compatible co
de vivenda dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicién de planta de planta baixo rasante, planta baixa,
entreplanta, en parcela ou edificacién anexa.

c. Categoria 32. Recreativo mixto

Son aquelas actividades de ocio compatibles co uso de vivenda en zonas de nlcleo, sendo o un uso
caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicidon de planta baixo rasante, planta
baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Admitese en todalas posicions, se non existe o uso
residencial.

d. Categoria 42. Recreativo

Son aquelas actividades de ocio incompatibles co uso residencial, sendo un uso caracteristico ou maioritario da
edificacion, en todalas posiciéns, e que poden situarse en solo rastico.

g. Categoria 52 Recreativo especial

Son aquelas actividades do ocio incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacion, en tddalas posiciéns, e que polas sUas especiais caracteristicas
deban situarse en posicién illada e con medidas correctoras especiais, en terreos destinados a usos terciarios.

e. Categoria 62. Recreativo desmontable

Son aquelas actividades de ocio, incluidas as eventuais comercias, desmontables que tefien unha actividade
temporal nun espazo de terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servizos de
elementos mobiles ou desmontables. As instalaciéns tefien que ser desmontables sen natureza permanente
desde o punto de vista construtivo. Son exemplo as feiras, festas, prazas de toros desmontables, atraccions, etc.
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3. Compatibilidade das categorias do uso de ocio coas distintas categorias de solo

No cadro seguinte resimese a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacién de usos pormenorizada que se establecerd nas correspondentes normas particulares
para cada clase, categoria e zona de solo:

Categoria do uso ocio Solo de nucleo rural Solo rustico
1 Local Sl -

2 Compatible residencial SI* -

3 Recreativo mixto - -

4 Recreativo - -

5 Recreativo de caracter especial - -

6 Recreativo desmontable Sl Sl

* Categoria permitida exclusivamente nos nucleos rurais de Folgoso e Seoane.
4. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo co Real Decreto 2.816/1.982, de 27 de agosto, polo que se aproba o
Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas e o Real Decreto 314/2.006, do 17 de
marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacion ou coa lexislaciéon sectorial que os complemente ou
substitia.

O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacién sectorial:
e Lei 9/2.013,do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.
e Lei13/2.010,do 17 de decembro, do comercio interior de Galicia.

e Decreto 144/2.016, do 22 de setembro, polo que aproba o Regulamento Unico de regulacion integrada de
actividades econdmicas e apertura de establecementos.

e Real Decreto 2.816/1.982, d0 27 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Policia de
Espectaculos e Actividades Recreativas.

Artigo 171. Uso Garaxe-aparcadoiro

1. Definicién

Enténdese por uso de garaxe ou aparcadoiro a zona dun edificio ou terreo destinada 6 estacionamento de
vehiculos, agas os estacionamentos destinados 6 transporte regular de persoas.

2. Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o0 albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.
En nicleo rural o volume maximo do edificio sera similar 6 dos alpendres tradicionais existentes no nucleo.

b. Categoria 22 Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta soto, semisoto, baixo rasante e planta baixa.

c. Categoria 32. Aparcadoiro 6 ar libre

Son aqueles terreos dedicados a aparcadoiros 6 ar libre
3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.
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CAPITULO V. USO INDUSTRIAL

Artigo 172. Uso Industrial

1. Definicién

Entendese por uso industrial aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento,

distribuciéon, obtencion, elaboracion, transformaciéon e reparacién de produtos. Distinguimos, entre outros, os
seguintes usos industriais pormenorizados:

a. Produtivo: comprende as actividades de producion de bens propiamente dita.

b. Almacenaxe: comprende o depdsito, garda e distribucion grosista tanto dos bens producidos como das
materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.

c. Loxistico: comprende as operacions de distribucion a gran escala de bens producidos, situadas en areas
especializadas para este fin, asociadas ea infraestruturas de transporte de longo percorrido.

2. Clasificacién
Os establecementos industriais establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Artesanal

Actividades produtivas ou pequenos talleres de artesania non molestos coas vivendas, sendo un uso compatible
co de vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicion de planta semisoto, planta baixo rasante,
planta baixa, en parcela ou edificacion anexa.

Nos nucleos rurais tradicionais, asi como nos contornos de proteccion dos elementos patrimoniais catalogados,
o volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no niicleo; no caso que
resulte imprescindible superalo, por esixencias do uso ou da actividade, debera descompofierse en dous ou mais
volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural.

b. Categoria 22. Industrial compatible residencial

Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo rural, sendo un uso
compatible co de vivenda dentro da mesma edificaciéon ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta
baixo rasante, planta baixa, en parcela ou edificaciéon anexa.

c. Categoria 32. Industrial mixta

Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo o uso
caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta
baixo rasante, planta baixa, en parcela ou edificacion anexa. Admitese en tédalas posiciéns, se non existe o uso
residencial.

d. Categoria 42. Industrial

Son aquelas actividades industriais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacién, en tédalas posicions, e que poidan situarse en térreos destinados a
uso global industrial.

e. Categoria 52. Industrial especial

Son aquelas actividades industriais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacién, en tddalas posicions, e que polas suas especiais caracteristicas
deban situarse en posicién illada e con medidas correctoras especiais, en térrenos destinados a uso industrial.

3. Compatibilidade das categorias do uso industrial coas distintas categorias de solo

No cadro seguinte resimese a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacién de usos pormenorizada que se establecerd nas correspondentes normas particulares
para cada clase, categoria e zona de solo:

Categoria do uso industrial Solo de nicleo rural | Solo ristico
1 Artesanal SI -
2 Compatible residencial SI* -
3 Industrial mixta - -
4 Industrial - -
5 Industrial de caracter especial - -

* Categoria permitida exclusivamente nos nucleos rurais de Folgoso e Seoane.
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4. Condicions
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial que complemente ou substitla as seguintes:
e Lei21/1.992, do 16 de xullo, de industria.

e Real Decreto Lexislativo 1/2.015, do 12 de febreiro, polo que se aproba o texto refundido das disposiciéns
legais da Comunidade Auténoma de Galicia en materia de politica industrial.

e Normativa de proteccion contra incendios en establecementos industriais.
CAPIiTULO VI. USO DOTACIONAL

Artigo 173. Uso Administrativo-Institucional

1. Definicién

Aquel que comprende os edificios institucionais e dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e outras
de analoga finalidade.

2. Clasificacion

Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos

b. Categoria 22 Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pdédense situar en posicion de
planta baixo rasante, planta baixa, entreplanta ou planta de piso.

3. Condicions
O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 174. Uso Campamento de turismo

Segundo o artigo 166 da presente normativa, en edificios ou terreos de titularidade publica.

Artigo 175. Uso Comercial

Segundo o artigo 167 da presente normativa, en edificios ou terreos de titularidade publica.

Artigo 176. Uso Deportivo

1. Definicion

Enténdese por uso deportivo dun terreo, edificio ou instalacién o adicado a practica, exhibicién e ensinanzas
deportivas.

2. Clasificacion

Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Instalaciéns 6 ar libre

Son aquelas instalacibns onde as practicas deportivas tefien lugar 6 ar libre ou descubertas (pistas
polideportivas, campos de futbol, piscinas, etc.), e tefien construciéns anexas para vestiarios, servizos, etc.

b. Categoria 22. Instalaciéns cubertas

Son aquelas instalaciéns onde as practicas deportivas tefien lugar dentro de edificacions cubertas (pavillons,
piscinas cubertas, etc.)

c. Categoria 32. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pddense situar en posicion de
planta baixo rasante e planta baixa. O aforo sera inferior a 300 persoas.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo co Real Decreto 2.816/1.982, de 27 de agosto, polo que se aproba o
Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas.
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Artigo 177. Uso Educativo-Docente

1. Definicién

Aquel uso que comprende as actividades destinadas 4 formacion intelectual e de ensinanza en calquera dos seus
niveis, coma escolas infantis, centros de ensinanza primaria, secundaria, universitaria, formacién profesional,
academias, centros de formacioén e outros analogos.

2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Independente

E o albergado polo edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicién de
planta baixa e planta de piso.

3. Condicions
O regulamento do uso farase acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 178. Uso Espazo libre

1. Definicion

Aquel uso que comprende os espazos libres de dominio e uso publicos, que poden albergar algunha construcién
ou instalacién.

2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Prazas e areas peonis

Espazos libres urbanos caracterizados por estar preferentemente 6 ar libre, con caracter peonil, estar
maioritariamente pavimentos e destinarse a estancia e convivencia social e cidada.

b. Categoria 22. Paseos peonis

Son zonas verdes de desenvolvemento lineal e preferentemente arboradas, destinadas 6 paseo e 4 estancia das
persoas.

c. Categoria 32. Areas de xogo

Son zonas verdes localizadas 6 ar libre e dotadas do mobiliario e caracteristicas adecuadas para ser destinadas a
x0go de nenos ou deporte 6 ar libre.

d. Categoria 42. Parques e xardins

Son zonas verdes caracterizadas por estar 6 ar libre, ter caracter peonil, estar maioritariamente axardinadas e
destinarse 4 estancia e convivencia social e cidada.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 179. Uso Hoteleiro

1. Definicién

Enténdese por uso hoteleiro nun edificio de titularidade publica, o servizo de aloxamento, con contraprestacion
econdmica, que presta un servizo de hospedaxe de forma temporal as persoas, con ou sen comedor, e outros
servizos de caracter complementario. O edificio é xestionado por un titular alleo & administracion propietaria do

ben, normalmente mediante concesion. Normalmente tratanse de pensions ou albergues, en edificios
compartidos por outros servizos ou non.

2. Condicions

O regulamento do uso farase de acordo coa seguinte lexislacién sectorial:

e Lei57/2.016, do 12 de maio, polo que se establece a ordenacion dos establecementos hoteleiros en Galicia.
e Lei7/2.011, do 27 de outubro, do turismo de Galicia.

e Decreto 191/2.004, do 29 de xullo, de establecementos de turismo rural.
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Artigo 180. Uso Infraestrutura ou servizo

1. Definicién

Son aqueles terreos, construcions ou instalacions que albergan as infraestruturas e obras plblicas en xeral, tales
como, redes de comunicacion viaria, os ferrocarris, portos e aeroportos; os centros e as redes de abastecemento
de auga; os centros de producion, servizo, transporte e abastecemento de enerxia eléctrica e gas; as redes de
saneamento, estacions de depuracidon e os sistemas vinculados a reutilizacién de augas residuais; os centros de
recollida e tratamento dos residuos sélidos; as telecomunicaciéons; e, en xeral, tédalas que resulten asi

cualificadas en virtude da lexislacién especifica, dos instrumentos de ordenacién territorial ou do planeamento
urbanistico.

2. Clasificacion
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Pequenas infraestruturas

Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren, nos que as edificacions
necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos son inferiores s 50 m2.

b. Categoria 22. Infraestruturas

Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren, nos que as edificacions
necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos son superiores 6s 50 m2.

c. Categoria 32. Qutras instalaciéns

Todas aquelas instalaciéns que superen os parametros sinalados nas categorias anteriores

3. Condicions

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 181. Uso Mortuorio

1. Definicion

Comprende os usos e actividades adicadas 6s servizos funerarios e mortuorios, asi coma a cremacion de
cadaveres.

2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Servizos Funerarios Independentes

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos. Dedicado &
permanencia e garda de cadaveres, tanatorios, funerarias, con servizo ou non de cremacién ou incineracion.

b. Categoria 22. Servizos Funerarios compatibles

Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pdédense situar en posicion de
planta baixo rasante e planta baixa. Dedicado 4 permanencia e garda de cadaveres, tanatorios, funerarias sen
servizo de cremacién ou incineracion.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo co Decreto 151/2.014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria de
Galicia.

Artigo 182. Uso Relixioso

1. Definicion

Enténdese por uso relixioso dun terreo ou edificacién o dedicado o culto e os relacionados con el.
2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos (templos,
igrexas, capelas, sinagogas, mesquitas, etc.).
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b. Categoria 22 Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pdédense situar en posicion de
planta baixo rasante e planta baixa (igrexas, capelas, catecumenados, etc.).

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 183. Uso Sanitario-Asistencial

1. Definicién

Enténdese por uso sanitario-asistencial 6 destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e/ou
cirirxicas coa finalidade de realizar un diagnoéstico e tratamento dos pacientes que atenda, aqueloutros
destinados a proporcionar servizos sociais atenciéon de primaria ou especializada é conxunto da poboacién ou

grupos especificos, ou aqueles que presten asistencia continuada a persoas que presentan carencias de
autonomia e que na sUa maioria son incapaces de valerse por si mesmas.

2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 13. Ambulatorio

Aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e ou cirlrxicas, en réxime
ambulatorio ou de internamento por un tempo inferior a vinte catro horas, coa finalidade de realizar un
diagnéstico e tratamento dos pacientes que atenda (ambulatorios, centros de saude, etc.).

b. Categoria 22. Hospitalario

Aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e/ou cirurxicas, en réxime de
internamento por un tempo superior a vinte catro horas, e ambulatorio, coa finalidade de realizar un diagnéstico
e tratamento dos pacientes que atenda (hospitais, clinicas, sanatorios, etc.).

c. Categoria 32. Servizos sociais

Enténdese por servizos sociais, aquel centro destinado a proporcionar servizos sociais de atencion de primaria
ou especializada é conxunto da poboacién ou grupos especificos, podéndose prestar tamén asistencia sanitaria
en areas médicas (centros sociais, centros de dia, centros ocupacionais, etc).

d. Categoria 42. Asistencial

Enténdese por asistencial, aquel centro destinado a proporcionar servizos sociais de atencién primaria ou
especializada 6 conxunto da poboacién ou grupos especificos, podéndose prestar tamén asistencia sanitaria en
areas médicas, en réxime de internamento ou aloxamento por un tempo superior a vinte catro horas, ou tamén
ambulatorio, en particular a asistencia continuada a persoas que presentan carencias de autonomia e que na sua
maioria son incapaces de valerse por si mesmas, incluidos os menores de idade e terceira idade (residencias da
terceira idade, unidades residencias de persoas con trastornos mentais, centros de acollida, albergues, centros
de dia, etc.).

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa seguinte lexislacion sectorial, ou aquela que a complemente ou
substitia:

e Lei 13/2.008, do 3 de decembro, de servizos sociais de Galicia
e Decreto 12/2.009, do 8 de xaneiro, regula a autorizacion de centros, servizos e establecementos sanitarios.

e Decreto 329/2.005, do 28 de xullo, polo que se regulan os centros de menores e os centros da atencion a
infancia.

e Decreto 186/2.003, do 6 de marzo, condiciéns de autorizacién, dos centros hospitalarios da comunidade
auténoma de Galicia.

e Decreto 347/2.002, do 5 de decembro, polo que se regulan os pisos protexidos, vivendas de transicién, e
unidades residenciais para persoas con trastornos psiquicos.

e Decreto 243/1.995, do 28 de xullo, polo que se regula o réxime e autorizacion e acreditacién de centros de
servizos sociais

e Decreto 240/1.995, do 28 de xullo, polo que se regula os centros de atencién primaria.

e Orde, do 18 de abril de 1.995, pola que se regulan as condiciones e requisitos especificos que deben cumprir
os centros de atencién a persoas maiores.
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e Orde 13/04/2.007, que modifica a Orde do 18 de abril de 1.995, pola que se regulan as condiciéns e
requisitos especificos que deben cumprir os centros de atencién a persoas maiores.

Artigo 184. Uso Servizo Publico

1. Definicién

Comprende aqueloutros usos e actividades de caracter dotacional non contemplados nos demais, coma son as
de proteccioén civil, mercados, seguridade nacional e outras analogas.

Comprende os usos e actividades adicadas 6 enterramento de caddveres.
2. Clasificacion
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicién de
planta baixo rasante e planta baixa.

c. Categoria 32. Cemiterios

Son aquelas instalacions con servizo de enterramento, que tamén poden ofrecer servizos relixiosos.
3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacién sectorial. Por exemplo, no caso dos cemiterios co
Decreto 151/2.014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia.

Artigo 185. Uso Socio-cultural

1. Definicion

Aquel que comprende as actividades de indole cultural (bibliotecas, museos, teatros, auditorios, etc.), asi como
aquelas que fomentan a asociacién, as exposicions, as reuniéons, os cursos formativos e prestan axudas

favorecedoras da participacion e benestar social das persoas, especialmente dirixidas a grupos que necesiten
especial atencién, como mulleres, ancians e nenos.

2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacién con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta baixo rasante, planta baixa, entreplanta ou piso.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

CAPITULO VII. USO SECTOR PRIMARIO

Artigo 186. Uso Acuicola

1. Definicién

Aquelas actividades dedicadas a acuicultura, entendidas coma cultivos de especies vexetais ou animais na auga.
2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Acuicultura continental

Son aquelas instalaciéns dedicadas a cria de peixe nas augas continentais, auga doce, (rios, lagos, embalses,..
)coma as piscifactorias

b. Categoria 22. Acuicultura marifia

Son aquelas instalacions dedicadas a cria de especies marifias en auga salgada (costas, baias, ensinadas, lagoas,
rias, bocas de rios,..), coma granxas marifias, viveiros, cetarias.
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3. Condicions

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 187. Uso Agrario

1. Definicion

Aquelas actividades ligadas directamente 6 cultivo de recursos vexetais non forestais, tales como as destinadas
6 apoio das explotaciéns horticolas, almacéns agricolas, viveiros, invernadoiros.

2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias.

a. Categoria 12. Instalaciéns desmontables

Teran esta consideracion a instalacion de invernadoiros con destino exclusivo é uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e facilmente desmontables

b. Categoria 12. Instalacidéns auxiliares

Son aquelas pequenas construciéns e instalacions agricolas, tales coma silos, horreos, invernadoiros, galpoéns,
casetas para apeiros e outras construciéns agropecuarias de superficie inferior a 50 m2

c. Categoria 22. Instalaciéons agricolas

Son aquelas construciéns e instalaciéns agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das explotacions horticolas,
almacéns agricolas, viveiros, invernadoiros e outras construcions agropecuarias de superficie superior a 50 m2.

3. Condicions

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 188. Uso Extractivo

1. Definicion

Enténdese coma uso extractivo as actividades dedicadas 4 explotacion dos recursos minerais, incluida a
explotacién mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras.

2. Clasificacién

Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Explotacién mineira

Son aquelas actividades extractivas, dedicadas 6 aproveitamento dos xacementos minerais e demais recursos
xeoloxicos, calquera que fosen a sta orixe e estado fisico, mediante técnicas propias da mineria, pudendo ser
tanto subterraneas coma a ceo aberto nas formas de cortas, terrazas, contorno, canteiras e craveiras.

b. Categoria 22. Extraccién de aridos ou terras.

Son aquelas explotacions a ceo aberto na forma de craveiras dedicadas a obtencién de materiais detriticos, tales
coma gravas, areas e xabres.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa seguinte lexislacién sectoria:

e Lei22/1.973, de 21 de xullo, de minas

e Lei 3/2.008, do 23 de maio, de ordenaciéon da minaria de Galicia

Artigo 189. Uso Forestal

1. Definicion

Aquel relativo 6 cultivo ou crecemento espontaneo e natural de especies arbéreas e doutros vexetais asociados

as masa arboéreas, susceptibles de explotacion e aproveitamento controlado da madeira e outros produtos
asociados, incluindo actividades propias da sua explotacidén en orixe, coma a garda, tala, serrado, despece, etc..

2. Clasificacion

Nos usos forestais establécense as seguintes categorias.
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a. Categoria 12, Instalaciéns de apoio

Construciéns e instalacions forestais destinadas a extraccion da madeira ou a xestion forestal e as de apoio 4
explotacién forestal, coma os dedicados a garda da madeira, coma os secadoiros abertos asi como as de defensa
forestal, casetas de garda, torres de vixilancia.

b. Categoria 22. Instalaciéns de primeiro corte

Construciéons e instalaciéons de apoio a explotacion forestal, os serradoiros de primeira transformacién da
madeira para entresaca e torado para transporte con superficie inferior a 2.000 m2.

3. Condicions

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 190. Uso Gandeiro

1. Definicién

Aquelas actividades relativas a cria e explotacion de todo tipo de gando, tales coma 6 apoio da ganderia
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e instalaciéns apicolas.

2. Clasificacion

Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Pequenas explotacidons

Aquelas pequenas construcions e instalacions destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.

b. Categoria 22. Explotacidons con base territorial. Estabulacién aberta

Aquelas actividades da ganderia extensiva vinculada os recursos do solo e a sta alimentacion se produce en
parte no pastoreo ou produtividade dos terreos adxacentes, no que os animais fan vida no exterior, e sé se
estabulan para os aproveitamentos e tratamentos, agas os pequenos currais domésticos.

c. Categoria 32. Explotaciéns con base territorial. Estabulacién pechada

Aquelas actividades da ganderia extensiva vinculada os recursos do solo e a sua alimentaciéon se produce en
parte no pastoreo ou produtividade dos terreos adxacentes, permanecendo os animais en cadras ou cortes,
saindo so 6 exterior para 6 pastoreo, agas os pequenos currais domésticos

d. Categoria 42: Explotaciéns sen base territorial

Aquelas actividades da ganderia intensiva desligada dos recursos do solo, onde os animais permanecen en
granxas ou cebadeiros, sen a procura do alimento no exterior, agas os pequenos currais domésticos.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.

Artigo 191. Uso complementario do sector primario

1. Definicién
Aquelas actividades complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos do

sector primario, sempre e cando garden relaciéon directa coa natureza, extension e destino do predio ou da
explotacién do recurso natural.

2. Clasificacién
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Aproveitamento da enerxia hidraulica

Son as instalaciéons que aproveitan a forza hidraulica coma enerxia de traballo, localizanse nos cursos da auga,
coma os muifos, as ferrerias, os mazos.

b. Categoria 22 Aproveitamento da enerxia edlica

Son as instalaciéns que aproveitan a enerxia eélica coma enerxia de traballo, coma os muifios de vento.

c. Categoria 32. Aproveitamento da enerxia solar

Son as instalaciéns que aproveitan a enerxia solar coma fonte de enerxia.

d. Categoria 42. Transformacion da enerxia hidraulica

Son as instalacions que transforman a forza hidraulica noutra enerxia, localizanse nos cursos da auga, coma
poden ser as minicentrais eléctricas, os encoros.
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e.

Categoria 52. Transformacién da enerxia edlica

Son as instalacions que transforman a enerxia eélica noutra enerxia, coma os parques edlicos.

f.

Categoria 62. Transformacion da enerxia solar

Son as instalacions que transforman a enerxia solar noutra enerxia.

3.

Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa lexislacion sectorial.
TiTULO VII. SISTEMAS XERAIS

CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 192. Ambito de aplicacién

O presente PXOM prevé as reservas de solo necesarias para a implantacion dos sistemas xerais ou conxunto de
dotaciéns urbanisticas 6 servizo predominante do conxunto da poboacion, do seu asentamento, mobilidade e
emprego, en proporcién adecuada as necesidades da poboacion, e tendo en conta a capacidade maxima
residencial derivada do plan.

Artigo 193. Definicién dos sistemas xerais

1.

b.

Definense como sistemas xerais 6s elementos determinantes do desenvolvemento urbano, integrantes da
estrutura xeral e organica do territorio.

Os sistemas xerais que determinan a estrutura xeral e organica do territorio son os seguintes:

Sistema xeral de infraestruturas de comunicacions.

Sistema xeral de comunicacioéns viaria.

Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes publicas.

Formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de expansion e recreo.

C.

Sistema xeral de equipamentos.

Formada polas dotaciéns de caracter xeral de titularidade publica.

d.

Sistema xeral de servizos urbanos.

Abastecemento de auga.
Evacuaciéon de augas residuais.

Subministracion de enerxia eléctrica.

CAPITULO Il.  SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACIONS

Artigo 194. Sistema xeral de comunicacién viaria

1.

Enténdese por sistema viario o conxunto de terreos e infraestruturas destinadas a comunicacién e transporte
de vehiculos.

O sistema xeral de comunicacion viaria esta constituido pola rede de estradas e camifios.

. Terdn a consideracion de estradas as vias de dominio e uso publico proxectadas e construidas

fundamentalmente para a circulaciéon de vehiculos automobiles.
Non teran a consideracion de estradas:

as vias urbanas, entendidas como as que compoien a rede interior de comunicaciéns dunha poboacién, agas
as travesias e os treitos urbanos das estradas.

0s camifios publicos ou privados, entre os que se inclien os camifios de servizo, vecifiais, agricolas, forestais
ou pecuarios.

. Terdn a consideracion de camifios, as pistas, caminos, ruas, devasas e vias rurais construidas

fundamentalmente para 4 circulacion de vehiculos agricolas co obxectivo da explotacién, conservacion, e
mantemento do medio rural, asi como o acceso as distintas parcelas do solo rastico e de nucleo rural, asi
como os caminos de servizo de dominio e uso publico.

Considérase treito urbano dunha estrada aquel que discorre polo solo clasificado polo planeamento como
urbano ou de nucleo rural cando, neste ultimo, conte con aliflacions marcadas no planeamento, e aquel fose
sometido a informe favorable da administracion titular da estrada.
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7. Considérase travesia o treito dunha estrada no que, discorrendo polo solo clasificado como urbano, existen
edificacions consolidadas que formen parte do nicleo de poboacion. Poden ser travesias urbanas ou rurais,
dependendo de se discorren por solo clasificado como urbano ou nucleo rural respectivamente.

As travesias urbanas poden adquirir a condicion de vias urbanas cando o seu trafico sexa maioritariamente
urbano e exista unha alternativa viaria que proporcione un mellor nivel de servizo, supofia unha reduciéon dos
tempos de viaxe e mantefia a continuidade do itinerario a través de estradas de titularidade da administracion
titular da travesia ou doutras administracions de maior ambito territorial. As travesias urbanas que alcancen a
condicion de vias urbanas seran entregadas ao concello segundo os procedementos de cambio de titularidade
previstos na lei.

Artigo 195. Sistema xeral de estradas

1. O sistema xeral de estradas esta constituido pola rede de estradas que comunican os diferentes nucleos de
poboacion do concello e cos concellos lindeiros.

2. Lexislacién aplicable:

e Lei37/2.015, do 29 de setembro, de estradas.

e Real Decreto 1.812/1.994, do 2 de setembro, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas.
e Lei 8/2.013, do 28 de xuio, de estradas de Galicia.

e Lei6/2.015, do 7 de agosto, pola que se modifica a Lei 8/2.013, de estradas de Galicia.

e Decreto 66/2.016, do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de Galicia.

3. Atendendo a titularidade das estradas, no concello falaremos de estradas autondmicas, provinciais e
municipais.

Artigo 196. Actuacions de interese xeral

As obras de estradas promovidas pola Administracion estatal, autondmica ou as Entidades locais, asi como as
realizadas nas zonas onde se sitlen os seus elementos funcionais, no resto da zona de dominio publico ou na
zona de servidume, por constituir obras publicas de interese xeral, non estan sometidas a licenza ou control
municipal previo, en aplicacién do artigo 18 da Lei 37/2.015 e do artigo 27 da Lei 8/2.013.

Artigo 197. Delimitacion de zonas de proteccién do dominio publico viario

1. Para a proteccion do dominio publico viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de
proteccion da estrada, denominadas de servidume e afeccion, asi como 6 establecemento das lifias limite de
edificacion contemplados na lexislacion sectorial anteriormente citada.

2. Nas estradas de titularidade autonémica, provincial e municipal non se establecen nin zonas de proteccion da
estrada nin lifa limite de edificacion nos terreos clasificados como nucleo rural cando a administracion titular
da estrada tefia informado favorablemente sobre a sUa delimitacion e a sia ordenacion urbanistica, tendo a
consideracion de treitos urbanos aos efectos do establecido no PXOM (art. 7 da Lei 8/2.013 de Estradas de
Galicia).

Neste tipo de solos a lifa limite de edificacién grafiada sobre edificaciéns existentes, identificada en lifia
vermella de trazos nos planos de ordenaciéon a escala 1/2.000, debe entenderse como unha regularizacion
futura en caso de desaparicion do edificio actual, por incumplir este a distancia minima entre alifaciéons de
viario.

3. As distancias das zonas de dominio publico, afeccién, servidume e lifias limite de edificacion seran as
establecidas en cada momento na normativa sectorial de aplicacién segundo a categoria e titularidade de
estrada.

4. Cando as zonas de dominio publico, servidume ou afeccion se superpofan entre elas, prevalecera en todo
caso o réxime establecido para a zona de dominio publico sobre a de servidume e o desta sobre a de
afeccién.

5. Se a lifa limite de edificacion quedase incluida dentro da zona de domino publico ou da zona da servidume,
esta lifa establecerase na lifia limite exterior da zona de servidume.

6. No caso de existiren tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos comprendidos entre
a proxeccion ortogonal das lifas exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo que non formen parte da
zona de dominio publico formaran parte da zona de servidume, e as lifas exteriores de delimitacion das
obras asumiran a funcion das arestas exteriores da explanacion para os efectos da determinacién da zona de
afeccion.

7. A administracion titular da rede de estradas podera, excepcionalmente, tramitar un expediente de reducién
das distancias sinaladas neste artigo, féra dos treitos urbanos, sempre que quede garantida a ordenacion das
marxes da estrada, o adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou en
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treitos concretos dela, as caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente dificultoso respectar as
distancias sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacién do expediente a emisién dun informe vinculante por parte da
conselleria competente en materia de estradas e a dun informe do concello.

8. Os treitos urbanos das estradas autondémicas e provinciais nos que se reducen as distancias xerais fixadas
nos apartados precedentes aparecen grafitados nos planos de ordenacion dos nucleos rurais, en aplicacién
do artigo 103.2 do Decreto 66/2.016. Estas reduciéns vefien determinadas por algunha das seguintes
circunstancias: a existencia dunha orografia accidentada, a existencia de edificaciéns consolidadas ou a
necesidade de situar elementos funcionais da estrada.

Artigo 198. Limitacions de uso dos terreos adxacentes as estradas de titularidade autonémica, provincial e
municipal

1. Na zona de dominio publico:

a. Sé serdn autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados no artigo 43 da Lei 8/2.013.

b. A execucién de obras, instalacidons ou a realizaciéon de calquera outra actividade, estd suxeita ao deber de
obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso, salvo
que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2.013 ou polo seu regulamento.

c. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade
na zona de dominio publico correspondelle 4 administracion titular da estrada.

No caso de obras, instalacidns ou actividades, non executadas pola administracion titular da estrada, na parte da
zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as anteditas
autorizacions seran outorgadas polo concello, logo do informe vinculante da administracion titular da estrada.
Ese informe tamén serd preciso no caso de obras que vaia realizar o propio concello.

d. As limitaciéns a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio publico
seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo de aprobados definitivamente
0s anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

2. Na zona de servidume:
a. Sé serdn autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados no artigo 44 da Lei 8/2.013.

b. A execuciéon de obras, instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade na zona de servidume, esta
suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacién, previamente 6 outorgamento da licenza municipal,
no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2.013 ou polo seu regulamento.

¢. A competencia para autorizar a execuciéon de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade
na zona de servidume correspéndelle & administracion titular da estrada.

d. As limitacions & propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de servidume seran
efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os
anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcidon correspondentes.

3. Na zona de afeccion:
a. Sé seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados no artigo 45 da Lei 8/2.013.

b. A execucién de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de afeccién, esta
suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal,
no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2.013 ou polo seu regulamento.

c. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade
na zona de afeccidn correspéndelle a administracion titular da estrada.

d. As limitaciéns a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de afeccion seran
efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os
anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcidon correspondentes.

4. Entre a estrada e a lina limite de edificacion:

a. So6 serdn autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades compatibles co indicado no artigo 46 e
na disposicién adicional primeira da Lei 8/2.013.

b. As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos pola lifia limite de edificaciéon seran
efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os
anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construciéon correspondentes.
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5.

Nos contornos de proteccién dos elementos catalogados non se permitirdn modificaciéons das alifacions ou
obras de ampliacién e construcién de camifios ou rueiros sen o informe vinculante e preceptivo do organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

Artigo 199. Condiciéns esixibles nas estradas de titularidade autonémica

1.

a.

Condiciéns de parcelacion:

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica sé se permitiran parcelacions cando todas as
parcelas resultantes teflan resolto o seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de
titularidade autondédmica. En consecuencia, non se permitirdn parcelaciéns no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autondémica.

Para a realizacién de parcelaciéns nas zonas de servidume e afeccion, serd requisito a obtencién previa da
autorizacion do 6érgano competente da administracién titular da estrada, agds, en solo de nucleo rural, cando
os terreos nos que se pretende realizar a parcelacion estean reconecidos como treito urbano por dito 6rgano.

Condiciéns de posicion da edificacion:

En solo de nucleo rural, as edificaciéns e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se
situardn mais proximas a estas que a alifacion de edificaciéns sinalada nos planos de ordenacion.

En solo rustico, prohibese calquera tipo de construcién de nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do
terreo, entre as estradas de titularidade autonémica e a lifia limite de edificacion.

b.

C.

Non se admitiran voos sobre as alifacions de edificacién que dan fronte as estradas autonémicas.

Para a execucion de todo tipo de edificacidons e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion, sera
requisito a obtenciéon previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular da estrada, agas
en solo de nucleo rural, cando os terreos nos que se pretende realizar aquelas estean recofiecidos como
treito urbano por dito érgano.

Condiciéns de posicion do peche:

En solo de nicleo rural, os peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica
cumpriran:

Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacién de obra de fabrica, poderan situarse no
borde da parcela, sempre que se acrediten debidamente as circunstancias de aproveitamento agricola ou
gandeiro.

Os peches diafanos, con cimentacién de obra de fabrica que non sobresaia mais de 50 cm. en ningun punto
da rasante do terreo, non poderdn situarse entre a estrada e a lina mais afastada dela que resulte de
comparar a situacién da alifacién oficial exterior coa dunha lifia paralela 6 borde da parcela a unha distancia
de 2 m medida horizontal e ortogonalmente dende aquela.

O resto de peches non diafanos ou e obra de fabrica, non poderan situarse mais préximos a estrada que a
alifacion de edificacion.

En solo rastico, a posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica
rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Para a execucién de peches nas zonas de servidume e afeccion, serd requisito a obtencién previa da
autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada, agas en solo de nucleo rural, cando
os terreos nos que se pretende realizar aqueles estean recofecidos como treito urbano por dito 6rgano.

Condiciéns de acceso:

Serd requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a obtencidén previa da autorizacion
do 6rgano competente da administracion titular da estrada autondémica.

O outorgamento de dita autorizacidon sera requisito previo para a obtencién da correspondente licenza
municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no acaso de que se dispoia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

Artigo 200. Condiciéns esixibles nas estradas de titularidade provincial

1.

Na rede viaria de titularidade da Deputaciéon Provincial de Lugo rexera o disposto para as estradas de
titularidade provincial na vixente lexislacién sectorial autonémica de aplicacién: Lei de estradas de Galicia e
Regulamento xeral de estradas de Galicia.

Nos treitos urbans das estradas delimitados conforme a dita normativa, as edificacions, construcions e
instalaciéns nas marxes das estradas provinciais non se situaran mais préximas a estas que a lifa limite de
edificacion sinalada nos planos de ordenacion. Os peches de fincas non poderan situarse por diante da
alinacion oficial de viario sinalada nos planos de ordenacion, salvo os que sexan completamente diafanos
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sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica en cuxo caso poderan situarse fora da zona de dominio
publico e a unha distancia non inferior a 6 m do eixo da via.

As actuacions que pretendan realizarse por diante de ditas alifacidons se axustaran 6 establecido no artigo 57
para edificacions, construccions e instalacions desconformes co planeamento, e, no caso de edificacions illadas
existentes que non constitian unha alifacion continua, requiriran autorizacion ou informe previo favorable da
Deputacion, resultando autorizables:

— con caracter xeral: as obras de mantemento, conservaciéon e rehabilitacion que non tefia caracter estrutural e
se realicen sen cambio de uso nin incremento de volume nin cambio da configuraciéon da envolvente exterior.

— con caracter excepcional: as que supuxeran cambio de uso ou rehabilitaciéon estrutural, atendendo a garantia
da seguridade viaria, ao interese publico ou social asi cualificados da actuacién, ao patrimonio cultural, a
natureza do nucleo, e a que as edificaciéons ou obras previstas non afecten gravemente a funcionalidade ou
explotacién da rede viaria nin acentlen as causas de inadecuacién 4 mesma.

3. As actuacions de edificacions ou peches que se sitlen mais lonxe da estrada que as respectivas alifacions
oficiais aplicables poderan ser autorizadas directamente polo Concello, previo recofiecemento expreso pola
Deputacion dos correspondentes treitos urbanos conforme a normativa sectorial.

Artigo 201. Sistema xeral de camiiios

1. O sistema xeral de camifios esta constituido pola rede de camifos grafitados nos planos de ordenacion, os
gque estan documentados no catastro, sistemas de informacién xeografica, cartografias e calquera outro no
que se encontre acreditada a stia existencia.

2. Atendendo a titularidade dos camifios falaremos de camifios municipais e privados.
3. Segundo a sUa importancia distinguense a rede primaria de camifios da rede secundaria de camifnos:

e Constituen a rede primaria de camifios, aqueles de maior importancia ou interese pola sua vertebracion e
comunicacion do territorio, polo seu interese patrimonial ou turistico ou calquera outra caracteristica que o
singularice.

e Constituen a rede secundaria de camifios o resto de camifios de titularidade publica ou privada.

Artigo 202. Limitacions de uso dos terreos adxacentes 4s camiios

1. As construciéns e cerramentos que se constrian con obra de fabrica, vexetacion ornamental ou outros
elementos permanentes, en zonas non consolidadas pola edificacion, terdn que desprazarse un minimo de 4
metros do eixo do camifio & que dean fronte, agas que o instrumento de ordenacion estableza unha distancia
superior.

Unicamente se exclie desta obrigacion a colocacién de marcos e cerramentos de postes e arame destinados a
delimitar a propiedade rustica.

2. Nos nlcleos rurais, debido a que as edificacions son continuadas e as slias caracteristicas fan imposible o
respecto das distancias sinaladas anteriormente, as distancias seran as sinaladas na ordenanza de nucleo
rural correspondente.

3. Nos contornos de proteccion dos elementos catalogados non se permitiran modificacions das alifaciéns ou
obras de ampliacion e construcion de camifios ou rueiros sen o informe vinculante e preceptivo do organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

CAPITULO Ill.  SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS

Artigo 203. Sistema xeral de espazos libres

1. Enténdese por sistema xeral de espazos libres o formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de
expansion e recreo de caracter publico constituidas 6 servizo predominante do conxunto da poboacion.

2. Os equipamentos estan grafitados nos planos de ordenacién e:1/5.000 do termo municipal e nos planos de
ordenacion de nucleos rurais e:1/2.000.

3. Seran admisibles os seguintes usos pormenorizados segundo o Titulo VI Normas sobre usos do presente Plan
Xeral:

a. Dotacional. Espazo libre
b. Dotacional. Infraestrutura ou servizo

4. Permitiranse os seguintes usos pormenorizados segundo o Titulo VI normas sobre usos do presente plan
xeral:

a. Terciario. Comercial. Categoria 12 Local

b. Terciario. Recreativo. Categoria 12 Local
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g.

Dotacional. Sociocultural. Categoria 12 Independente
Dotacional. Deportivo. Categoria 12 Instalacions 6 ar libre

Permitirase a realizacién de obras de conservacién, rehabilitacion, mellora, reforma e ampliacién, obras de
nova planta e obras de demolicion.

As construcions teran un recuamento minimo de 3 metros a tédolos lindeiros.
A edificabilidade non sera superior a 0,05 m2/m2.

As edificaciéns cumpriran os seguintes parametros:

Numero de plantas Unha planta

As plantas que verifiquen as condiciéns definidas no artigo 99 Planta baixo
rasante, terdn a consideracion de plantas baixo rasante, permitindose un
maximo de unha planta baixo rasante.

Altura de cornixa 3m.

Altura sobre o terreo 3m.

Altura de coroacion 1,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion.

Pendente de cuberta Pendente igual ou inferior a 30°.

Altura maxima da edificacion Cumprird tédolos parametros anteriormente indicados, e quedara supeditada
a suUa fixacion 6 establecemento de alifaciéons e rasantes segundo o artigo 38
Alifiacions e rasantes.

Superficie en planta Non superard os 100 m2.

Artigo 204. Criterios de deseio para os espazos libres e as zonas verdes publicas

1.

As zonas verdes proxectaranse con especies vexetais autéctonas de acordo co establecido no Real Decreto
630/2.013, do 2 de agosto, polo que se regula o Catalogo espafol de especies exoticas invasoras. Buscarase
no seu desefio xerar unha paisaxe acorde co entorno natural, primando as especies autéctonas adecuadas as
condicions edafoclimaticas da zona, en congruencia co valor paisaxistico das anteditas especies.

As arbores existentes manteranse e conservaranse en bo estado, integrandoas na ordenaciéon dos espazos.
Reutilizaranse os exemplares arbéreos e o substrato organico extraidos nas actuaciéns de urbanizacion.

Prantexaranse medidas de aforro de auga, como o desefio con especies vexetais con reducidas necesidades
hidricas, producindo unha diminucion dos requirimentos.

Empregaranse luminarias que reduzan a contaminacién luminica.

As edificaciéns no ambito, se as houbera, deberan ser proxectadas de forma que provoquen o minimo
impacto visual, de xeito que as actuacions resulten integradas no contorno.

Os espazos libres e zonas verdes de uso publico deberan estar convenientemente urbanizados con sendas
peonis, camifios, etc., cumprindo as condiciéns de accesibilidade da normativa estatal e autondémica,
respectando a sua vez, o medio natural, cunha minima dotacién de mobiliario urbano integrado no contorno.

CAPITULO IV. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

Artigo 205. Sistema xeral de equipamento comunitario

1.

Enténdese por sistema xeral comunitario as dotacions xerais de caracter publico constituidas polas
construcions ou instalaciéns que albergan un uso dotacional 6 servizo predominante do conxunto da
poboacion.

Segundo o uso dotacional, no concello temos os seguintes tipos de equipamentos integrantes do sistema
xeral:

Administrativo-Institucional A
Campamento de turismo CT
Comercial CM
Deportivo

Educativo-Docente E
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e Hoteleiro H

e Infraestrutura ou servizo IS

e Mortuorio M

e Relixioso R

e Sanitario-Asistencial S

e Servizo Publico SP

e Social-Cultural SC

. Os equipamentos estan grafitados nos planos de ordenacién e:1/5.000 do termo municipal e nos planos de

ordenaciéon de nucleos rurais e:1/2.000.

. Os novos cemiterios que se pretendan construir deberan estar afastados un minimo de 500 metros das zonas

poboadas. Dentro desa distancia non poderd autorizarse a construcion de vivendas ou edificacidns
destinadas a aloxamentos residenciais permanentes nin temporais.

Arredor do solo destinado & construcién dun novo cemiterio establecerase como zona de proteccion una franxa

de

50 metros de lonxitude libre de todo tipo de construcion, medidos a partir do peche exterior do cemiterio.

Poderan situarse dentro deste perimetro os edificios e instalacions de caracter relixioso, tanatorios ou velatorios.

No cadro seguinte detdllanse as zonas de proteccién para novos cemiterios:

Novos cemiterios Distancia Prohibicion

Distancia a zonas poboadas <500 m. Edificaciéns residenciais.

Zona libre de construcions <50 m.

Todo tipo de construciéns (agas uso relixioso, tanatorios ou
velatorios).

CAPITULO V. SISTEMA XERAL DE SERVIZOS URBANOS

Artigo 206. Sistema xeral de servizos urbanos

1.

Enténdese por sistema xeral de servizos urbanos o constituido polas redes de abastecemento, saneamento e
enerxia eléctrica 6 servizo predominante do conxunto da poboacion.

. Os equipamentos de abastecemento e saneamento do concello son de caracter local atendendo 4as

necesidades de cada nucleo de poboacién, o seu conxunto constitlle o sistema xeral.

. O sistema xeral de enerxia eléctrica estd constituido polas redes de alta e media tensién, e os

transformadores.

. As lifas e terreos adxacentes coas lifias eléctricas estaran afectados polas zonas de dominio publico,

afeccién, servidume, asi como 6 establecemento das lifas de edificacion contempladas pola seguinte
normativa sectorial ou a que a complemente ou substitUa:

Lei 54/1.997, do 27 de novembro, do sector eléctrico.
Lei 24/2.013, do 26 de decembro, do sector eléctrico.

Real Decreto 223/2.008, do 15 de febreiro, polo que se aproba o Regulamento sobre as condicidns técnicas e
garantias de seguridade en lifas eléctricas de alta tensién e as suUas instrucions técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.

Real Decreto 842/2.002, do 2 de agosto, Regulamento Electrotécnico de Baixa Tensién. Instrucions técnicas
complementarias ITC-BT 01 a 51.

Real Decreto 1.955/2.000, do 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, subministro e procedementos de autorizacion de instalaciéon de enerxia eléctrica, en canto
o que se refire as limitaciéns para a construcion de servidumes de paso.

Real Decreto 337/2.014, do 9 de maio, polo que se aproba o Regulamento sobre condiciéons técnicas e
garantias de seguridade en instalaciéns eléctricas de alta tension e as suas Instruccibns Técnicas
Complementarias ITC-RAT 01 a 23..

Decreto 275/2.001, do 4 de outubro, polo que se establecen determinadas condiciéns técnicas especificas de
desefio e mantemento as que se deberan someter as instalacions eléctricas de distribucién.
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TiTULO VIII. SOLO DE NUCLEO RURAL
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 207. Determinacions en solo de nucleo rural

O presente PXOM contén a ordenacion detallada dos nlcleos rurais segundo o disposto no artigo 55 da LSG,
incluindo as seguintes determinacions:

a. Delimitacién do seu perimetro.
b. Espazo reservado para dotacidons e equipamentos, sinalando o seu caracter publico ou privado.
Trazado da rede viaria publica e sinalizaciéon de alifacions.

d. Regulacién detallada dos usos, do volume e condiciéns hixiénico-sanitarias dos terreos e construciéns, asi
como das caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas.

e. Regulamentacion das condicions ambientais e estéticas para a conservacién e recuperacion da morfoloxia do
nucleo e a proteccién dos elementos patrimoniais e culturais do mesmo.

f. De ser o caso, prevision das areas nas que se prevexa a realizacién de actuaciéns de caracter integral.

Artigo 208. Clasificacion do solo de nucleo rural

1. Constitien o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento de
poboacion singularizado, identificado e diferenciado administrativamente nos censos e padréns oficiais, que
o Plan Xeral delimita tendo en conta o numero de edificacions, a densidade de vivendas, o grao de
consolidacién pola edificacion e, de ser o caso, a tipoloxia tradicional da sta armazén e das edificaciéons
existentes nel. Asi mesmo, en congruencia coa Anadlise do modelo de asentamento poboacional, as
delimitaciéns atenden 0Os antecedentes existentes de delimitacions anteriores, as suas peculiaridades
urbanisticas e morfoléxicas, e & sta capacidade de acollida da demanda previsible de uso residencial no
medio rural, asi como as condicions topograficas e de estrutura da propiedade e do seu nivel de integracién
nas dotacions e servizos existentes, axustandose as infraestruturas e pegadas fisicas dos elementos naturais
existentes.

2. Establécense dous tipos basicos de nucleo:

a. Nucleo rural tradicional: caracterizado en funcién das siias caracteristicas morfoldxicas, tipoloxia tradicional
das edificacions, vinculacién coa explotacion racional dos recursos naturais ou circunstancias que manifesten
a vinculacion tradicional do nacleo co medio fisico no que se sitda.

A sua delimitacién realizase atendendo a proximidade das edificacidns, 6s lazos de relacion entre lugares dun
mesmo asentamento con topdénimo diferenciado e a morfoloxia e as tipoloxias propias dos devanditos
asentamentos e da area xeografica na que se atopan. O ambito delimitado deberd cumprir un minimo de
consolidacién pola edificacion do 50%.

b. Nicleo rural comiin: asentamento de poboacion recofecibles como solo de nucleo rural pola sta trama
parcelaria ou o caracter tradicional do seu soporte viario pero que non presenta as caracteristicas necesarias
para ser incluido dentro do tipo basico anterior.

A sla delimitacién realizase en funcién das previsions de crecemento que o PXOM establece para o nlcleo e
tendo en conta que o ambito debe presentar unha consolidacion pola edificacién igual ou superior a un terzo da
sla superficie.

Artigo 209. Ambito dos niicleos rurais

No presente PXOM foron incluidos dentro desta clase de solo os seguintes nucleos rurais, grafitados e
delimitados nos planos de ordenacion urbanistica:

- . TIPO N°
CODIGO INE | PARROQUIA FICHA | POBOACION ASENTAMENTO | PLANG
27017010100 01 CAMPELO Tradicional 01
27017010200 02 CARBEDO, O Tradicional 02
27017010300 | poperaNTE 03 CASTRO ROMEOR, O Tradicional 03
27017010400 | (an Pedro) 04 ESPERANTE Tradicional 04
27017010500 05 MILLARES Tradicional 05
27017010600 06 MOSTAZ Tradicional 06
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CODIGO INE | PARROQUIA FICHA | POBOACION e L
ASENTAMENTO PLANO

27017010700 07 ROMEOR Tradicional 07
27017010800 08 LINARINOS Tradicional 08
27017020100 09 EIRIZ Tradic./Comun 09
27017020200 10 FERREIROS DE ABAIXO Tradicional 10
27017020300 11 FERREIROS DE ARRIBA Tradic./Comdn 11
27017020400 12 FOLGOSO DO COUREL Tradic./Coman 12
27017020500 | FOLGOSO DO COUREL | 45 PENDELLA, A Tradicional 13

(Santa Maria)
27017020600 14 SANTA EUFEMIA Tradic./Com0n 14
27017020700 15 SOBREDO Tradic./Comun 15
27017020800 16 TOUZON, O Tradicional 16
27017020900 17 BALDOMIR Tradicional 17
27017030100 | \isrrE0S 18 FERRAMULIN Tradicional 18
27017030200 | (an Pedro) 19 HORREOS Tradicional 19
27017040100 20 MEIRAOS Tradicional 20
27017040200 21 MIRAZ Tradicional 21
27017040300 MEIRAOS 22 PADERNE Tradicional 22
27017040400 | (Santa Maria) 23 PEDRAFITA DO COUREL | Tradicional 23
27017040500 24 VILASIBIL Tradicional 24
27017040600 25 MAZO, O Non delimitado
27017050100 26 NOCEDA Tradicional 26
27017050200 | NOCEDA 27 TEIXEIRA Tradicional 27

(San Pedro)
27017050300 28 VILELA Tradicional 28
27017060100 29 CORTES Tradicional 29
27017060200 | SECEDA 30 LOUSADELA Non delimitado

(San Silvestre)
27017060300 31 SECEDA Tradicional 31
27017070100 32 FERRERIA VELLA Tradicional 32
27017070200 33 MERCURIN Tradicional 33
27017070300 | cE0ANE DO COUREL 34 MOREDA Tradicional 34
27017070400 | (5an Xoan) 35 PARADA Tradicional 35
27017070500 36 PINEIRA Tradic./Comun 36
27017070600 37 SEOANE DO COUREL Tradic./Comun 37
27017080100 | i AvOR 38 CAMPA, A Tradic./Comun 38
27017080200 | (San Vicente) 39 CARBALLAL Tradic./Coman 39
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27017080300 40 CASTRO PORTELA Tradicional 40
27017080400 41 FROXAN Tradicional 41
27017080500 42 MAZO SANTIGOSO Tradicional 42
27017080600 43 VIDALLON Tradicional 43
27017080700 44 VILAMOR Tradic./Comdn 44
27017080800 45 VILAR Tradicional 45
27017090100 VISUNA 46 CERAMO Tradicional 46
27017090200 | (Santa Eufemia) 47 VISURA Tradicional 47

CAPIiTULO Il. REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Artigo 210. Dereitos dos propietarios de nucleo rural

Os terreos incluidos nas areas delimitadas como solo de nucleo rural seran destinados 6s usos caracteristicos,
complementarios ou compatibles coa edificacién residencial no medio rural e coas necesidades da poboacion
residente neles.

Artigo 211. Deberes dos propietarios de nucleo rural

1.

Para edificar no ambito dos nlcleos rurais debera de dispofierse de acceso rodado de uso publico e
executarse a conexion coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou nas suas proximidades. De non
existiren, deberan resolverse por medios individuais con cargo 6 promotor da edificacion e co compromiso
de conexién cando se implanten os servizos.

. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificaciéns, substituir ou rehabilitar integralmente as

existentes, as persoas propietarias haberdn de ceder gratuitamente 6 concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacion do viario preciso. No caso da construcion de novas edificaciéns ou cambio de uso
das existentes ou de rehabilitacions integrais, haberan ademais de executar a sta costa a conexidén cos
servicios existentes no nucleo.

. Nas areas nas que o PXOM ou os plans especiais prevexan actuaciéns de cardcter integral nos nudcleos rurais,

os propietarios do solo estan obrigados a:

Ceder gratuitamente 6 concello os terreos destinados a espazos libres, zonas verdes e equipamentos e, a
administracion titular correspondente, o destinado a viarios.

. Custear e, de ser o caso, executar as obras de urbanizacién previstas no ambito da actuacion integral.

. Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10% do

aproveitamento urbanistico de dita area, agas as actuacions integrais para as que o novo plan no prevexa un
incremento da superficie edificable respecto das ordenanzas tipo do nlicleo. A administracién actuante non
tera que contribuir as cargas de urbanizacién correspondentes aos terreos nos que se localice dito
aproveitamento, que deberan ser asumidos polos propietarios.

CAPITULO lll. CONDICIONS DE USOS NO NUCLEO RURAL

Artigo 212. Réxime de usos nos nucleos rurais

Os efectos do presente Plan Xeral, o regulamento dos usos no solo de nucleo rural detillase no cadro seguinte.

1.

2.

Uso caracteristico

a. Residencial
RESIDENCIAL Vivenda categoria 12 Vivenda unifamiliar

Usos compatibles

a. Terciarios

TERCIARIO Comercial categoria 12 Local
TERCIARIO Comercial categoria 2@ Compatible residencial *
TERCIARIO Comercial categoria 62 Comercial desmontable

TERCIARIO Oficinas categoria 12 Independente
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TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO

Oficinas

Recreativo
Recreativo
Recreativo
Garaxe-aparcadoiro
Garaxe-aparcadoiro
Garaxe-aparcadoiro

categoria 22 Compatible

categoria 12 Local

categoria 22 Compatible residencial *
categoria 62 Recreativo desmontable
categoria 12 Independente

categoria 22 Compatible

categoria 32 Aparcadoiro 6 ar libre

b. Produtivos e tradicionais ligados a vida rural

PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO

PRIMARIO

PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO

c. Turisticos
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO

TERCIARIO

TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO

Agrario
Agrario
Agrario
Gandeiro
Gandeiro

Gandeiro

Complementario
Complementario
Complementario
Complementario

Hoteleiro
Hoteleiro
Hoteleiro
Hoteleiro

Hoteleiro

categoria 12 Instalaciéns desmontables

categoria 22 Instalacions auxiliares

categoria 32 Instalaciéns agricolas

categoria 12 Pequenas explotacions

categoria 22 Explotaciéns con base territorial.
Estabulacién aberta **

categoria 32 Explotacions con base territorial.
Estabulacién pechada **

categoria 12 Aproveitamento enerxia hidraulica

categoria 3@ Aproveitamento enerxia solar

categoria 42 Transformacién enerxia hidraulica

categoria 62 Transformacién enerxia solar

categoria 12 Hotel

categoria 22 Pension

categoria 32 Turismo rural

categoria 42 Vivendas turisticas, apartamentos turisticos e
vivendas de uso turistico

categoria 52 Albergues turisticos

Campamento de turismo categoria 12 Elementos de campada (agas ambitos trad.)

Campamento de turismo categoria 22 Elementos de moébiles (agas ambitos trad.)
Campamento de turismo categoria 32 Elementos de permanentes

d. Pequenos talleres

INDUSTRIAL
INDUSTRIAL

e. Equipamentos
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL

DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL

Industrial
Industrial

Educativo-docente
Educativo-docente
Sanitario Asistencial
Sanitario Asistencial
Sanitario Asistencial
Sanitario Asistencial
Social-cultural
Social-cultural
Deportivo
Deportivo
Deportivo

Relixioso

Relixioso

Administrativo-Institucional
Administrativo-Institucional

Mortuorio

categoria 12 Artesanal
categoria 2@ Compatible residencial *

categoria 12 Independente

categoria 22 Compatible

categoria 12 Ambulatorio

categoria 22 Hospitalario

categoria 32 Servizos sociais

categoria 42 Asistencial

categoria 12 Independente

categoria 22 Compatible

categoria 12 Instalacion o ar libre

categoria 22 Instalaciéns cubertas

categoria 32 Compatible

categoria 12 Independente

categoria 22 Compatible

categoria 12 Independente
categoria 22 Compatible
categoria 12 Servizos funerarios independente
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DOTACIONAL  Mortuorio categoria 22 Servizos funerarios compatible
DOTACIONAL Servizo publico categoria 12 Independente
DOTACIONAL  Servizo publico categoria 22 Compatible

DOTACIONAL Servizo publico categoria 32 Cemiterios***

DOTACIONAL Espazo libre categoria 12 Prazas e areas peonis

DOTACIONAL Espazo libre categoria 22 Pasos peonis
DOTACIONAL Espazo libre categoria 32 Areas de xogo
DOTACIONAL Espazo libre categoria 42 Parques e xardins

DOTACIONAL Infraestrutura ou servizo categoria 12 Pequenas Infraestruturas
DOTACIONAL Infraestrutura ou servizo categoria 22 Infraestruturas
DOTACIONAL Infraestrutura ou servizo categoria 32 Outras instalacions

* Categoria permitida exclusivamente nos nucleos rurais de Folgoso e Seoane.

** Anteriores 4 entrada en vigor da Lei 9/2.002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica do medio rural
de Galicia.

*** Anteriores 4 entrada en vigor do presente PXOM.

CAPITULO IV. ORDENANZAS REGULADORAS

Artigo 213. Ordenanza reguladora de Solo de Nucleo Rural Tradicional

Os parametros establecidos na presente ordenanza teran a consideracion de maximos, debendo xustificarse en
todo caso a integracién e a harmonizacion coas edificacions tradicionais existentes.

Ordenanza reguladora do Solo de Nucleo Rural Tradicional
1 DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza Ordenanza de Solo de nucleo rural Tradicional.

b Espirito da ordenanza As novas edificaciébns que se pretendan realizar nos nlcleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran
encamifadas a consolidar a trama rural existente, manteran as
condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a
tipoloxia das edificaciéns.

¢ Ambito de aplicacién Todolos dmbitos clasificados como Solo de nucleo rural Tradicional,
delimitados e grafitados nos planos de ordenacién de nucleos rurais
e: 1/2.000.

Asimesmo en todos os ambitos de solo de nucleo rural Comun
afectados por contornos de proteccion dos elementos recollidos no
Catalogo deberan cumprirse os criterios estéticos, volumétricos e
tipoléxicos da presente ordenanza.

d Sistema viario e ordenacion Sistema viario

tradicional . o , . - S
O sistema viario dos nucleos esta formado por viarios principais ou

lonxitudinais que seguen as curvas de nivel do terreo e por viarios
secundarios ou transversais 0s primeiros, formando case sempre
estruturas lineais ou radiais, que no interior do nucleo chegan a
definir rueiros.

Poderan completarse ou reaxustarse as alifiaciobns e as rasantes
recollidas nos planos mediante Estudos de Detalle, de acordo 6 artigo
79.1.a) da LSG.

Edificacién en rueiro pechado

A ordenacion seguida é a de rueiro pechado sen recuamentos,
apoiandose as fachadas moitas veces en dous ou mais viarios con
forte desnivel entre eles. O encostamento das construciéns evoluciona
cara a situacions illadas.
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Ordenanza reguladora do Solo

e Tipoloxias edificatorias

2 USO CARACTERISTICO
Residencial
3 USOS PERMITIDOS

Terciarios, produtivos,
turisticos e tradicionais
ligados a vida rural,

asi como pequenos talleres

de Nucleo Rural Tradicional

Ordenacioén alinada

Nos interiores dos nulcleos en zonas consolidadas, a edificacion
disponse alifiada coa via dun xeito as veces irregular, pero
conformando alifiaciéns. A posicién das edificacions nestes casos é
encostada, evolucionando cara a situacions illadas

Ordenacién recuada

A ordenacién recuada é propia das edificacibns con anexos que
conforman as explotacions agropecuarias, con casas de labranza e
cortes. As veces poden existir agrupamentos ben coas construciéns
anexas ou outras propiedades.

Ordenacién alinada ou en rueiro pechado: admitense posicions
encostadas, pareadas, agrupadas ou illadas.

Ordenacién recuada: admitense posiciéns encostadas ou illadas.

Vivenda unifamiliar.

Usos pormenorizados segundo o artigo 212Artigo 212 da presente
Normativa.

4 OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de conservacion

b Obras de rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion

c Obras de nova planta

d Obras nas edificacions
existentes de caracter
tradicional

Obras de conservacion das edificacions existentes, sempre e cando
non supofian variacién das caracteristicas esenciais do edificio, nin
alteracién do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando
os elementos tipoloxicos caracteristicos das edificacions segundo o
documento de Andlise do asentamento poboacional.

Obras de rehabilitacion, mellora, reforma e ampliacién das edificaciéns
existentes que non impliquen variacion da sua tipoloxia e dos
elementos tipoléxicos caracteristicos das edificacions segundo o
documento de Analise do asentamento poboacional.

Obras de nova planta encamifadas a consolidar a trama rural
existente, mantendo as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia
do asentamento e a tipoloxia das edificacions.

As edificaciéns existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975
poderan ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a
actividades turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e
equipamentos.

Nestas edificacidns, logo da obtencién do titulo habilitante municipal,
poderan permitirse obras de rehabilitacion e reconstrucion e, por
razéns xustificadas, de ampliacibn mesmo en volume independente.
En todo caso deberan cumprir:

a. A altura da edificacion non podera superar a altura establecida
no apartado 6d Volume da edificacion desta ordenanza. No caso
de que a edificacion tradicional xa a supere, non podera
excederse a existente.
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e Obras de demolicion

f Autorizacion

das demolicions

g Actuacions prohibidas

b. A ampliacién non podera superar o 50% do volume orixinario da
edificacion tradicional.

c. Deberan manterse as caracteristicas esenciais do edificio, do
lugar e da sua tipoloxia orixinaria.

Queda prohibido a demolicion das construcions existentes, agas os
seguintes supostos:

a. Aquelas construciéons que non presenten un especial valor
arquitecténico, histérico ou etnoldxico.

b. Toédolos engadidos e edificacions auxiliares que desvirtien a
tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacién primitiva,
ou que polos seus materiais supofan un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do lugar.

Nos supostos previstos, solicitarase licenza de demolicién
achegandolle 6 proxecto técnico un estudo xustificado e motivado do
cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de acordo
co especificado anteriormente.

Non sera necesario a aportacion de proxecto técnico se a edificacion a
demoler:

E de escasa entidade construtiva e sinxeleza técnica.

b. Ten unha Udnica planta ou ben atépase derrubada, sen
estruturas horizontais ou muros de carga en pe nunha altura
superior 6s 3,5 metros.

c. Non afecta a cimentacion e a estrutura de edificios anexos, no
caso de existir.

En ningln caso se poderd derrubar un edificio ou calquera outro ben
incluido no Catdlogo do PXOM, mesmo que se tivese obtido a
declaracién de ruina, se non conta coa autorizaciébn expresa do
organismo competente en materia de patrimonio cultural.

As obras de derrubo e demolicibns no contorno de protecciéon de
elementos catalogados precisardan autorizacion do organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

Quedan prohibidas as seguintes actuacioéns:

a. As edificacions e usos caracteristicos das zonas urbanas, e
aquelas cuxa tipoloxia resulte impropia en relacién coas
determinacions do planeamento.

b. Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da
morfoloxia do nucleo.

As naves industriais.

d. Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién 6
medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

e. A apertura de pistas, rias ou camifos que non estean
previstos no planeamento, asi como a ampliacién dos
existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros
ou corredoiras, agas que o planeamento o autorice
expresamente.

f. As novas instalacions destinadas 4 producion gandeira, agas
as pequenas construcions destinadas a usos gandeiros para o
autoconsumo.

g. As vivendas encostadas, proxectadas en serie, de
caracteristicas similares e colocadas en continuidade en mais
de tres unidades.
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h Actuacidns prioritarias

5 OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos rodados

b Espazo viario

h. Os novos tendidos aéreos de telecomunicacions, electricidade
e outros, salvo que, o caso dos primeiros, o seu soterramento
non sexa posible por razéns técnicas ou econdmicas, en
cumprimento do disposto na normativa sectorial de aplicacién.

i. A execucion de actuaciéns integrais que determinen a
desfiguracion da tipoloxia do nudcleo e a destrucion dos
valores que xustificaron a stia delimitacién como tal.

a. Darase prioridade 4 rehabilitacion das edificacions
tradicionais fronte 4 nova construccién, evitando a
degradacion e a perda destas construciéns, integrandoas en
novos usos ou dotaciéns favorecendo o uso e desfrute do
medio rural, coa fnalidade de revitalizar o espazo de acordo
con criterios de sustentabilidade, aforro enerxético, mellora da
calidade e conservacion dos elementos singulares das
construcions.

b. No seu arranxo empregaranse preferentemente as técnicas
tradicionais. Isto non significa que non sexa admitido intervir
con soluciéns e linguaxes contemporaneas que se integren e
dialoguen de xeito harmoénico coas preexistencas, cando
resulte conveniente, mais evitarase o emprego de soluciéns ou
acabados historicistas e descontextualizados.

c. Procurarase manter aqueles elementos caracteristicos da
tipoloxia do lugar que ainda se conserven.

Para edificar no ambito dos nulcleos rurais debera dispoferse de
acceso rodado de uso publico e executarse a conexién coas redes de
servizo existentes. De non existir, deberan resolverse por medios
individuais con cargo 6 promotor da edificacién e co compromiso de
conexién cando se implanten os servizos.

A execuciéon das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizaciéon da presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas teran que estar distanciados
de calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo
menos 20 m.

Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacidons, substituir ou
rehabilitar integralmente as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente 6 concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacién do viario preciso.

O largo minimo do viario entre as alifiacions sera o grafitado nos
planos de ordenacion de nucleos rurais, conformado en xeral polas
alifacions, edificaciéns, peches e muros tradicionais. As alifaciéns
existentes prevalecen sobre as grafitadas nos planos de ordenacion.

Nos contornos de proteccion dos elementos catalogados non se
permitirdn modificacion das alifiacions ou obras de recuamento sen a
autorizacion do organismo compentente en materia de Patrimonio
Cultural.

6 PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns
de este apartado, non sendo de aplicacién 6 resto das obras.

Nas obras de nova planta e ampliaciéon en edificios situados nos
contornos de proteccion dos elementos catalogados, deberdn
xustificarse a harmonizaciéon e respecto polas edificaciébns do
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a Condiciéons da parcela

Parcela minima

Fronte minimo de parcela

conxunto, polo que estes parametros teran o caracter de minimos.

A existente, sempre que permita unha edificacion axustada ao resto
das condicions urbanisticas aplicables. Para efectos de parcelacién ou
normalizacion dos predios, a superficie minima serd 300 m2.

A existente, sempre que permita a edificacién dunha vivenda axustada
as condiciébns de habitabilidade vixentes. Porén, no caso de
parcelacion ou normalizaciéon de predios, sera de 8 metros.

b Posicion da edificaciéon na parcela

Recuamento  minimo  da Sera o grafitado nos planos de ordenacion de nucleos rurais, debendo

edificacion

Distancia minima a lindeiros

Condiciéons de implantacion

c Intensidade da edificacion

Ocupacion

Edificacions auxiliares

respectar as alifacions estables ou consolidadas.

As alifaciéns estables ou consolidadas definiranse tendo en conta a
posicion das lifas de fachada das edificacidons existentes adxacentes
con respecto 6 viario, e en todo caso contaran co preceptivo informe
vinculante do organismo titular da estrada.

Posterior: 3 metros.

Laterais: 3 metros, no caso de que se quixese recuar unha edificacién
6s lindeiros laterais por estar xa recuada a edificacion na parcela
lindeira.

Para encostarse a lindeiro lateral sera necesario acordo do propietario
colindante se a parcela colindante non esta edificada.

A ocupacién das parcelas debera seguir o modelo tradicional de cada
nicleo. Na urbanizacién interior, empregarase especies arbéreas
autéctonas e elementos tradicionais como enlousados ou peches,
buscando a harmonia co resto do nucleo.

No caso de rehabilitacibns manterase na medida do posible os
exemplares arboreos autéctonos e os elementos tradicionais
preexistentes. Deberan integrarse na urbanizacién da parcela os pés
maduros dos castifeiros que queden inseridos nos perimetros dos
nicleos rurais, e debera respectarse, na medida do posible, un
perimetro de proteccién en copa, solo e subsolo de radio 1,5 veces o
perimetro do tronco medido & altura de 1,3 m.

En configuracions illadas ou acaroadas, a ocupacién non poderd
superar o 50 % da superficie da parcela neta.

A ocupacion maxima en superficie serd de 500 m2 e non podera
exceder os 200 m2 en planta para vivenda, de tal forma que se estea
obrigado a repartir o volume total edificado en varias partes.

No caso de parcelas cunha superficie menor cd minima sinalada, a
ocupacion podera superar a porcentaxe de ocupacién indicada, sen
poder superar a ocupacion maxima.

Os alpendres, trasteiros, garaxes e demais dependencias anexas a
vivenda non computan na superficie maxima ocupada en planta pola
edificacion, pero si na porcentaxe de ocupacion maxima da parcela.
Seran construciéns dunha soa planta e cunha superficie maxima de 50
m2. A sla altura maxima non podera exceder de 3,50 m.

As edificacions auxiliares poderan situarse illadas, ou en contacto co
peche de indeiro, sempre que non estea clasificado como solo ristico.
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d Volume da edificacion

NUumero maximo de plantas

Altura maxima de cornixa

Neste caso debera recuarse 3,00 metros sobre o peche.

Presentaran un nivel de acabado congruente co das edificacidons as
que dan servizo, atendendo en todo caso, as debidas cautelas de
integracion ambiental.

Duas plantas.

As plantas que verifiquen as condiciéns definidas no artigo 99 Planta
baixo rasante, teran a consideracion de plantas baixo rasante. Nos
casos de parcelas con forte desnivel nos que a edificacion se atope
apoiada en dous ou mais viarios ou descolgada non se podera superar
un namero maximo dunha planta baixo rasante, ou de duas plantas
baixo rasante cando non exista planta de piso.

En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular & alifiacién
superior ao 20% serd necesaria a realizacion dun estudo de detalle
para adaptar as alturas en funcion da cota do terreo mais
desfavorable. Neste caso, a altura medirase desde a rasante natural do
terreo e admitirase o desdobramento da edificacion para adecuar cada
un dos volumes as cotas de referncia de cada un deles.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta como prolongacién da
vivenda inferior.

Queda prohibida a construcion de sotos e semisotos.

Ordenacién alinada

7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, dende a rasante da
beirarria 6 arranque inferior da vertente de cuberta.

Ordenacién apoiada en dous ou mais viarios ou descolgadas

- 7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, dende a rasante da
beirarrda que da acceso a edificacién 6 arranque inferior da vertente
de cuberta.

- 9 metros no resto das fachadas medidos no punto mais desfavorable
da edificacion. Nos nucleos rurais de Folgoso do Courel e Seoane do
Courel poderase admitir unha altura de piso mais, segundo a posicién
6 da taboa A.
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Taboa A

aixocuberta

piso

baixa

aixocuberta

baixa

baixorasante

Posicion 1: Il Plantas + O plantas baixorasante
Tipoloxia tradicional en nucleos rurais
Desnivel do terreo : 0 % - 20 %

Posicion 2: | planta + | planta baixorasante
Tipoloxia tradicional en nlcleos rurais
Desnivel do terreo : 20 % - 40 %

< 7.00

aixocuberta

piso

aixocuberta

baixa

coroacion

baixorasante
< 9.00

baixorasante

baixorasante

Posicion 3: Il plantas + | planta baixorasante
Tipoloxia tradicional en nucleos rurais
Desnivel do terreo : 20 % - 40 %

Posicion 4: 0 Plantas + Il plantas baixorasante
Tipoloxia tradicional en nuicleos rurais, non moi
frecuente

Desnivel do terreo : 40 % - 60 %

aixocuberta

baixa

aixocuberta

piso

< 7.00 -

baixorasante

baixorasante

coroacion

baixa
< 9.00

baixorasante

baixorasante

Posicion 5: 1 planta + Il plantas baixorasante.
Tipoloxia tradicional en nucleos rurais
Desnivel do terreo : 40 % - 60 %

Posicion 6: 1l plantas + Il planta baixorasante
Tipoloxia tradicional en Seoane e Folgoso
Desnivel do terreo : 40 % - 60 %

Altura maxima de cumio

3,60 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o
cumio da edificacion.

Nas posicions encostadas, a altura de coroacién non podera superar a
altura dos cumios das edificacions adxacentes. No caso de que as
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edificacions adxacentes tefan diferentes alturas, con escalonamento
das mesmas, a altura de coroaciéon non podera superar o punto medio
entre os cumios de ditas edificacions.

Pendente maxima de cuberta 35°.

Altura maxima da edificacion Cumprird toédolos parametros anteriormente indicados, e quedara
supeditada a sua fixacion o establecemento de alifacions e rasantes
segundo o artigo 38 Aliflacions e rasantes.

7 CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

As caracteristicas tipoléxicas, estéticas e construtivas e os materiais,
as cores e os acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas
construcions tradicionais do asentamento.

En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion
poderanse autorizar outros materiais ou cores que harmonicen cos
valores naturais, a paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do
contorno.

a Formas da edificacion

Soportais e pasaxes Poderase recuar a planta baixa.

Non se poderan efectuar novas pasaxes en vias publicas.

Corpos voados Cando se trate de edificacidns situadas a beira de vias publicas, agas
no caso das estradas, autorizaranse saintes que deberan estar, como
minimo, 3,00 m. por enriba da rasante de rda, medida no punto mais
desfavorable. A lonxitude maxima dos voos serd do 10% do largo da
rua, cun limite de 1 metro.

Quedan expresamente prohibidos os corpos voados pechados salvo
en forma de galerias, corredores e balcons.

Elementos saintes Cornixas e molduras de cubertas e de portas balcéns, ata un maximo
de 30 cm. Exceptlanse os beirados das cubertas que poderan acadar
dimensiéns maiores.

A resolucion dos beiris respondera a tradicional dos nucleos.

Patins As escaleiras de acceso exteriores de nova planta, se as houbese,
seran sempre paralelas as fachadas, nunca frontais, e adoptaran
posicion de patin, desembocando en patamal ou corredor.

Patios Poderanse construir patios entre as vivendas que configuren rueiro
pechado, 6s efectos de garantir a sta habitabilidade, cumprindo a
normativa vixente.

b Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas Permitese a construcion de elementos de peche dos predios que
deberan harmonizar cos peches existentes na contorna. Teranse en
conta os exemplos e criterios recollidos na Guia de caracterizacion e
integracion paisaxistica de valados.

A altura maxima dos peches con material opaco sera de 1,50 m. Por
riba desta altura o peche sera vexetal ou tipo malla metalica ou de
canizo ata unha altura maxima de 2,5 metros. No caso de parcelas en
pendente, permitirase manter puntualmente a mesma altura en
tramos horizontais non superiores a dous metros.

Os muros realizaranse con materiais acordes co ambiente no que se
insiren, debendo manterse, en todo momento, en condiciéns éptimas
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Cubertas

de conservacion e ornato, incluindo o tratamento de revoco, recebo
ou pintura.

En caso de construcion de peches de fabrica, estes realizaranse con
materiais, técnicas e acabados tradicionais ou, caso de facelos
mediante materiais e técnicas actuais, habera que xustificar a sta
correcta integracién paisaxistica. Non se permite o emprego de
bloques de formigon ou materiais de fabrica non elaborados como
elementos de acabado, agds que sexan debidamente revestidos e
pintados.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachotaria,
valados) serdn obxecto de conservacibn a non ser que queden
afectados por algunha determinacion contraria no planeamento, tendo
en conta o establecido no artigo 46 da Lei 5/2.016, do Patrimonio
cultural de Galicia (LPCG).

Para a vexetacion empregada procurarase evitar o uso de especies
invasoras, recomendandose o das autéctonas.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alifiacién oficial.
O desefio dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de
obra, co fin de harmonizar formalmente coas construciéons e os
espazos libres da parcela, asi como coas caracteristicas escénicas do
contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na
contorna, deberda manterse en canto a materiais e disposicién destes.

En ningln caso se permitird o remate de cerramentos con elementos
que poidan causar lesiéns a persoas ou animais.

No caso de peches en zonas de proteccion de estradas ou augas
seguirase o establecido no titulo VII, capitulo Il e titulo X, capitulo Il
respectivamente, da presente normativa.

Prohibese o derrubamento de maneira inxustificada dos muros
tradicionais dos rueiros ou corredoiras. Calquera actuacién que
sobrepase a mera conservacién, debera xustificar o seu caracter
excepcional e recollerse nun proxecto que recolla a actuacion,
analizando os efectos e consecuencias destas decisions na
funcionalidade da via, na contorna ambiental ou das modificacions
paisaxisticas.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas e as terrazas en
cubertas.

O material de acabado serda a lousa de xisto de despece similar as
tradicionais, agas en casos debidamente xustificados e logo da
autorizacion preceptiva do concello no momento da tramitacién da
licenza.

Permitirase a utilizacion de acabados diferentes a losusa tradicional
nas edificacions auxilares en planta baixa de superficie non superior a
25 m2. En todo caso os materiais utilizados teran un acabado en cor
negra ou gris lousa mate (non brillante).

Os espazos baixo cuberta recibiran a sua iluminaciéon e ventilacion
polos testeiros e/ou por ventas inclinadas situadas no plano das
vertentes da cuberta.

As baixantes de pluviais e os canlons deberan ser de zinc, de cobre ou
de chapa, admitindo o PVC ou outros materiais pintados.

Para a eleccién das cores seguirase a Guia de Cor e Materiais de
Galicia.

As instalacibns como antenas, paneis solares, depésitos, etc.,
situaranse preferentemente en lugares que queden ocultos da vision
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Chemineas

Fachadas

Carpinteria exterior

Corredores

dende o espazo publico.

De facerse novos remates de chemineas estes harmonizaran cos tipos
tradicionais existentes.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista ou nos
materiais tradicionais e propios da zona.

A cor a empregar sera preferentemente o branco e as gamas préximas
a este. O emprego de cores amarela, gris ou marrén queda supeditada
a composicion de fachadas do apartado seguinte.

Prohibese a fragmentacién mediante lifias horizontais que marquen o
forxado mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados en pedra.

En casos xustificados pola calidade arquitecténica da edificacion,
poderdn empregarse outros materiais ou cores que harmonicen cos
valores naturais, a paisaxe rural e as edificacions tradicionais do
contorno e logo da autorizacion preceptiva do concello no momento
da tramitacion da licenza.

Poderd ser de madeira natural ou pintada, en harmonia coas
tonalidades propias da zona (consultarase a Guia de Cor e Materiais
de Galicia). Poderanse empregar outros materiais de acabado sempre
gue sexan pintados nas mesmas cores. Os acabados seran satinados.

Debera evitarse o aluminio anodizado na sua cor/ bronce.
A cor branca empregarase preferentemente en fachadas con acabado
de pedra vista ou en fachadas de cor distinta a branca.

O corredor aparece soamente nas derradeiras plantas, ben en posicién
de fachada (solaina) ou en voadizo.

c¢ Composicion de fachadas, Os novos elementos cumprirdn as seguintes condicions:

0cos, carpinterias

FACHADAS LISAS

As fachadas lisas son aquelas que non tefen voadizos, poden presentar saintes de ata 30 cm.
Axustaranse as seguintes regras compositivas:

Fachada 1 Pedra vista de laxas ou mamposteria concertada de xisto, en plantas baixorasante, baixa
e piso.

Fachada 2 Enfoscado e pintado en cor branca e gamas proximas a esta, en plantas baixorasante,
baixa e piso.

Fachada 3 Enfoscado e pintado en cor branca e gamas préximas a esta. En planta baixorasante en

contacto coa ria ou terreo podese empregar a cor amarela, gris ou marron.

Nas posicidns 2 e 4 da Taboa A do final deste artigo non se pode empregar esta cor.
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Fachada 1 Fachada 2 Fachada 3

FACHADAS CON VOADIZOS

As fachadas con voadizos soamente poden atopar planta de andar. Esta planta voada pode resolverse
integramente en corredor ou galerias segundo as tipoloxias definidas. En caso de paramentos de fachada
terase en conta as seguintes regras compositivas:

Fachada 1 Pedra vista de laxas ou mamposteria concertada de xisto, en plantas baixorasante, baixa
e piso.
Fachada 4 Planta baixa e baixorasante resolta en pedra (laxa ou mamposteria de xisto)

Planta de piso enfoscada e pintada na cor da fachada (cor branca e gamas préximas a
esta), non se poden empregar na planta baixorasante as outras cores.
Fachada 5 Planta baixa e baixorasante enfoscada e pintada.

Planta de piso enfoscada e pintada na cor da fachada (cor branca e gamas préximas a
esta), nunca acabado en pedra

Fachada 1 Fachada 4 Fachada 5

AS GALERIAS

Resolverase con galerias as plantas da edificacién por encima da 22 planta en situaciéns de edificacion
en ladeira, ben en posicion de fachada ou en voadizos coas seguintes proporcions e acabados:

Marcado pola distribucion dos pés dereitos, inferior a 1 m. A carpinteria realizase nos materiais e cores
sinalados no apartado 7. b. Elementos tipoldxicos.

Galeria 1 Sobre estrutura de pés dereitos, se dispofien ventds, panos cegos en obra de fabrica
revestida ou material de carpinteria en cor de fachada. Pés dereitos e carpinteria na
mesma cor da carpinteria.

Anuncio publicado en: Num BOP 81 afio 2022 (08/04/2022 08:00:00)



92

NUum. 081 - venres, 8 de abril de 2022 BOP Lugo

Galeria 2,3,4: Dividido en tres panos, o primeiro cego, en obra de fabrica revestida ou no material da

carpinteria, na cor da fachada, o segundo e terceiro pano son acristalados divididos en
seis, cinco ou catro cadros segundo o croquis. Pés dereitos e travesafos, na mesma cor
da carpinteria.

O primeiro pano pode ser tamén acristalado parcial ou total, neste caso as partes cegas
deben ser do material da carpinteria e na cor desta, formando neste caso un conxunto
integro de carpinteria.
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Galeria 1 Galeria 2 Galeria 3 Galeria 4

OS CORREDORES

Resolverase con corredores as plantas da edificacion por encima da 22 planta en situacions de
edificacion en ladeira.

Marcado pola distribucién dos pes dereitos, cada 1.20 ou 1.80 cm

Varanda de barrote sinxelo ou lixeiramente torneado altura de 0.90 m ou 1.05 m se a altura de caida é
de mais de 6m.

Corredor aberto

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

1.

a

DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL
Nome da ordenanza Ordenanza de Solo nucleo rural Comaun.

Espirito da ordenanza As novas edificacions que se pretendan realizar nos nudcleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran
encamifiadas a consolidar a trama rural existente, manteran as
condiciéns ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a
tipoloxia das edificaciéns.

Ambito de aplicacion Tédolos ambitos clasificados como Solo de nucleo rural Comun,
delimitados e grafitados nos planos de ordenacién de nucleos rurais
e: 1/2.000.

Nos ambitos de Solo de nucleo Rural Comun afectados por contornos
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d Sistema viario e ordenacion
tradicional

e Tipoloxias edificatorias

2. USO CARACTERISTICO
Residencial
3. USOS PERMITIDOS

Terciarios, produtivos,
turisticos e tradicionais
ligados a vida rural,

asi como pequenos talleres

de proteccion dos elementos recollidos no Catadlogo deberan
cumprirse os criterios estéticos, volumétricos e tipoléxicos recollidos
na ordenanza de Solo de Nucleo Rural Tradicional.

Sistema viario

O sistema viario dos nucleos esta formado por viarios que conforman
unha rede primaria constituida polas estradas de diversa titularidade
gue comunican os nucleos entre si e viarios locais municipais,
formando case sempre estruturas lineais ou radiais. As veces os
viarios chegan a definir rueiros.

Poderan completarse ou reaxustarse as alifacions e as rasantes
recollidas nos planos mediante Estudos de Detalle, de acordo 6 artigo
79.1.a) da LSG.

Ordenacién recuada

A ordenacién recuada é propia das edificaciéns con anexos que
conforman as explotaciéns agropecuarias, con casas de labranza e
cortes. As veces poden existir agrupamentos ben coas construciéns
anexas ou outras propiedades.

Edificacion recuada illada.

Excepcionalmente a edificacién poderd encostarse, parearse ou
agruparse se existe xa encostamento do lindeiro, co fin de ocultar as
medianeiras existentes.

Vivenda unifamiliar.

Usos pormenorizados segundo o artigo 212 da presente Normativa.

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de conservacion

b Obras de rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion

c Obras de nova planta

d Usos e obras nas
edificacions existentes de
caracter tradicional

Obras de conservacion das edificacidons existentes, sempre e cando
non supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin
alteracién do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando
os elementos tipoldxicos caracteristicos das edificaciéns segundo o
documento de Andlise do asentamento poboacional.

Obras de rehabilitacion, mellora, reforma e amplia ién das edificaciéns
existentes que non impliquen variacién da sua tipoloxia, e dos
elementos tipoldxicos caracteristicos das edificaciéns segundo o
documento de Andlise do asentamento poboacional.

Obras de nova planta encamifiadas a consolidar a trama rural
existente, mantendo as condiciéns ambientais do nucleo, a morfoloxia
do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns.

As edificacions existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975
poderan ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a
actividades turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e
equipamentos.

Nestas edificacions, logo da obtencién do titulo habilitante municipal,
poderan permitirse obras de rehabilitacion e reconstrucién e, por
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razéns xustificadas, de ampliacion mesmo en volume independente.
En todo caso deberan cumprir:

a. A altura da edificacion non podera superar a altura
establecida no apartado 6d Volume da edificacion desta
ordenanza. No caso de que a edificacion tradicional xa a
supere, non podera excederse a existente.

b. A ampliacion non podera superar o 50% do volume orixinario
da edificacion tradicional.

c. Deberan manterse as caracteristicas esenciais do edificio, do
lugar e da sua tipoloxia orixinaria.

e Obras de demolicion Queda prohibida a demolicidon das construciéns existentes, agds os
seguintes supostos:

a. Aquelas construcidns que non presenten un especial valor
arquitecténico, histérico ou etnoldxico.

b. Tédolos engadidos e edificaciéns auxiliares que desvirtien a
tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacién primitiva,
ou que polos seus materiais supofian un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do lugar.

f Autorizacion das Nos supostos previstos no apartado anterior, solicitarase licenza de
demolicions demoliciéon achegandolle 6 proxecto técnico un estudo xustificado e
motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que
concorren de acordo co especificado anteriormente.

Non serd necesario a aportacion de proxecto técnico se a edificacion a
demoler:

a. E de escasa entidade construtiva e sinxeleza técnica.

b. Ten unha Unica planta ou ben atépase derrubada, sen
estruturas horizontais ou muros de carga en pe nunha altura
superior 6s 3,5 metros.

c. Non afecta a cimentacién e a estrutura de edificios anexos, no
caso de existir.

En ningun caso se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben
incluido no Catalogo do PXOM, mesmo que se tivese obtido a
declaracién de ruina, se non conta coa autorizacién expresa do
organismo competente en materia de patrimonio cultural.

As obras de derrubo e demoliciéns no contorno de proteccion de
elementos catalogados precisaran autorizacion do organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

g Actuacions prohibidas Quedan prohibidas as seguintes actuacions:

a. As edificacions e usos caracteristicos das zonas urbanas, e
aquelas cuxa tipoloxia resulte impropia en relaciéon coas
determinacions do planeamento.

b. Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da
morfoloxia do nucleo.

c. As naves industriais.

d. Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion 6
medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

e. A apertura de pistas, rilas ou camiios que non estean
previstos no planeamento, asi como a ampliacién dos
existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros
ou corredoiras, agas que o planeamento o autorice.
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f. As novas instalacidons destinadas a producion gandeira, agas
as pequenas construciéns destinadas a usos gandeiros para o
autoconsumo.

h Actuacions prioritarias a. Darase prioridade a rehabilitaciéon das edificacions
tradicionais fronte a nova construccion, evitando a
degradacion e a perda destas construciéns, integrandoas en
novos usos ou dotaciéns favorecendo o uso e desfrute do
medio rural, coa fnalidade de revitalizar o espazo de acordo
con criterios de sustentabilidade, aforro enerxético, mellora da
calidade e conservaciéon dos elementos singulares das
construcions.

b. No seu arranxo empregaranse preferentemente as técnicas
tradicionais. Isto non significa que non sexa admitido intervir
con soluciéns e linguaxes contemporaneas que se integren e
dialoguen de xeito harmonico coas preexistencas, cando
resulte conveniente, mais evitarase o emprego de solucions ou
acabados historicistas e descontextualizados.

c. Procurarase manter aqueles elementos caracteristicos da
tipoloxia do lugar que ainda se conserven.

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos rodados Para edificar no &mbito dos nucleos rurais debera dispoferse de
acceso rodado de uso publico e executarse a conexion coas redes de
servizo existentes. De non existir, deberan resolverse por medios
individuais con cargo 6 promotor da edificacién e co compromiso de
conexién cando se implanten os servizos.

A execucidon das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas teran que estar distanciados
de calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo
menos 20 m.

b Espazo viario Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacions, substituir ou
rehabilitar integralmente as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente 6 concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacién do viario preciso.

O largo minimo do viario entre as alifaciéns sera o indicado nos
planos de ordenacion dos nucleos rurais.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns
de este apartado, non sendo de aplicacién 6 resto das obras.

a Condicions da parcela

Parcela minima A existente, sempre que permita unha edificaciéon axustada ao resto
das condicions urbanisticas aplicables. Para efectos de parcelacién ou
normalizacion de predios, a superficie minima serd de 500 m2.

No caso das edificaciéns en ringleira, o ambito minimo para a
realizacion do estudo de detalle sera de 1.500 m2, non podendo
producirse parcelas inferiores a 300 m2, na oportuna parcelacién.

Fronte minimo de parcela A existente sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada
as condicions de habitabilidade vixentes. Porén, no caso de
parcelacion ou normalizaciéon de predios, sera de 8 metros.
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b Posicion da edificacion na parcela

Recuado minimo da
edificacion

Distancia minima a lindeiros

Condiciéns de implantacion

c Intensidade da edificacion

Ocupacion

Edificacions auxiliares

d Volume da edificacion

NUumero maximo de plantas

Altura de cornixa

Sera o grafitado nos planos de ordenacion de nucleos rurais, debendo
respectar as alifacions estables ou consolidadas.

Posterior: 3 metros.

Laterais: 3 metros. No caso de existir medianeiras edificadas nalgunha
das parcelas laterais contiguas, a nova construcion debera arrimarse
obligatoriamente a aquela. Nestes casos seguirase a alifiacion do
edificio existente.

Deberan integrarse na urbanizaciéon da parcela os pés maduros dos
castifieiros que queden inseridos nos perimetros dos nucleos rurais, e
debera respectarse, na medida do posible, un perimetro de proteccién
en copa, solo e subsolo de radio 1,5 veces o perimetro do tronco
medido 4 alturade 1,3 m

En configuracions illadas ou acaroadas, a ocupaciéon non podera
superar o 30 % da parcela neta.

A ocupacion maxima en superficie serd de 500 m2 e non podera
exceder os 300 m2 en planta para vivenda, de tal forma que se estea
obrigado a repartir o volume total edificado en varias partes.

En posicions en ringleira atenderase aos pardmetros de recuamento e
fondo edificable que se establezan no correspondente estudo de
detalle.

Os alpendres, trasteiros, garaxes e demais dependencias anexas a
vivenda non computan na superficie maxima ocupada en planta pola
edificacion, pero si na porcentaxe de ocupacion maxima da parcela.
Seran construcions dunha soa planta e cunha superficie maxima de 50
m2. A sla altura maxima non podera exceder de 3,50 m.

As edificacions auxiliares poderan situarse illadas, ou en contacto co
peche de indeiro, sempre que non estea clasificado como solo rustico.
Neste caso deberd recuarse 3,00 metros sobre o peche.

Presentaran un nivel de acabado congruente co das edificaciéns as
gue dan servizo, atendendo en todo caso, as debidas cautelas de
integracion ambiental.

Duas plantas.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta como prolongacion da
vivenda inferior.

En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular 4 alifiacion
superior ao 20% sera necesaria a realizaciéon dun estudo de detalle
para adaptar as alturas en funcién da cota do terreo mais
desfavorable. Neste caso, a altura medirase desde a rasante natural do
terreo e admitirase o desdobramento da edificacién para adecuar cada
un dos volumes as cotas de referncia de cada un deles.

Permitese a execucion dunha planta soto ou semisoto que ocupara a
totalidade da superficie da planta baixa como maximo.

7 metros medidos no centro de todalas fachadas, desde a rasante da
beirarria 6 arranque inferior da vertente de cuberta.
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Altura maxima de cumio

Pendente de cuberta

Altura maxima da edificacion

3,60 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o
cumio da edificacion.

35,
Cumprira tédolos parametros anteriormente indicados, e quedara

supeditada a sua fixacion o establecemento de alifacions e rasantes
segundo o artigo 38 Alinacions e rasantes.

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a Formas da edificacion
Soportais e pasaxes
Corpos voados

Elementos saintes

Patins

b Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e os materiais,
as cores e os acabados serdn acordes coa paisaxe rural e coas
construcions tradicionais do asentamento. En casos xustificados pola
calidade arquitecténica da edificacién poderanse autorizar outros
materiais ou cores que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe
rural e as edificacions tradicionais do contorno.

Non se poderan efectuar novas pasaxes en vias publicas.
Non se permiten corpos voados sobre os espazos publicos.

Cornixas e molduras de cubertas e portas-balcéns, ata un maximo de
30 cm. Exceptuanse os beirados das cubertas que poderan acadar
dimensiéns maiores.

As novas escaleiras de acceso exteriores seran sempre paralelas as
fachadas, nunca frontais, e adoptaran posicién de patin,
desembocando en patamal ou corredor

Permitese a construcion de elementos de peche dos predios que
deberan harmonizar cos peches existentes na contorna. Teranse en
conta os exemplos e criterios recollidos na Guia de caracterizacion e
integracion paisaxistica de valados.

A altura maxima dos peches con material opaco sera de 1,50 m. Por
riba desta altura o peche sera vexetal ou tipo malla metalica ou de
canizo ata unha altura maxima de 2,5 metros. No caso de parcelas en
pendente, permitirase manter puntualmente a mesma altura en
tramos horizontais non superiores a dous metros.

Os muros realizaranse con materiais acordes co ambiente no que se
insiren, debendo manterse, en todo momento, en condiciéns éptimas
de conservacion e ornato, incluindo o tratamento de revoco, recebo
ou pintura.

En caso de construcion de peches de fabrica, estes realizaranse con
materiais, técnicas e acabados tradicionais ou, caso de facelos
mediante materiais e técnicas actuais, habera que xustificar a stia
correcta integracion paisaxistica. Non se permite o emprego de
bloques de formigon ou materiais de fabrica non elaborados como
elementos de acabado, agas que sexan debidamente revestidos e
pintados.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachotaria,
valados) seran obxecto de conservaciéon a non ser que queden
afectados por algunha determinacion contraria no planeamento, tendo
en conta o establecido no artigo 46 da Lei 5/2.016, do Patrimonio
cultural de Galicia (LPCG).
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Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Para a vexetacion empregada procurarase evitar o uso de especies
invasoras, recomendandose o das autoctonas.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alifiacién oficial.
O desefio dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de
obra, co fin de harmonizar formalmente coas construcions e os
espazos libres da parcela, asi como coas caracteristicas escénicas do
contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na
contorna, deberd manterse en canto a materiais e disposicion destes.

En ninglin caso se permitird o remate de cerramentos con elementos
que poidan causar lesidéns a persoas ou animais.

No caso de peches en zonas de proteccion de estradas ou augas
seguirase o establecido no titulo VII, capitulo Il e titulo X, capitulo Il
respectivamente, da presente normativa.

Prohibese o derrubamento de maneira inxustificada dos muros
tradicionais dos rueiros ou corredoiras. Calquera actuacion que
sobrepase a mera conservacion, debera xustificar o seu caracter
excepcional e recollerse nun proxecto que recolla a actuacién,
analizando os efectos e consecuencias destas decisions na
funcionalidade da via, na contorna ambiental ou das modificacions
paisaxisticas.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

Permitirase a cuberta plana en edificacions singulares de uso diferente
ao residencial vivenda na totalidade do edificio.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as
tradicionais, agas en casos debidamente xustificados e logo da
autorizacion preceptiva do concello no momento da tramitacién da
licenza.

Permitirase a utilizacion de acabados diferentes 4 losusa tradicional
nas edificacions auxilares en planta baixa de superficie non superior a
25 m2. En todo caso os materiais utilizados teran un acabado en cor
negra ou gris lousa mate (non brillante).

Os espazos baixo cuberta recibirdn a sua iluminacion e ventilacién
polos testeiros e/ou por ventas inclinadas situadas no plano das
vertentes da cuberta.

As baixantes de pluviais e os canléns deberan ser de zinc, de cobre ou
de chapa, admitindo o PVC ou outros materiais pintados.

Para a eleccién das cores seguirase a Guia de Cor e Materiais de
Galicia.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista ou enfoscado e
pintado. A cor a empregar sera preferentemente o branco e as gamas
préximas a este.

Prohibese a fragmentacion mediante lifias horizontais que marquen o
forxado mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados en pedra.

En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion,
poderan empregarse outros materiais ou cores que harmonicen cos
valores naturais, a paisaxe rural e as edificacions tradicionais do
contorno e logo da autorizacion preceptiva do concello no momento
da tramitacién da licenza.

Podera ser de madeira natural ou pintada, en harmonia coas
tonalidades propias da zona (consultarase a Guia de Cor e Materiais
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Corredores

c¢ Composicion de fachadas,
0cos, carpinterias

Artigo 214. Ordenanza

de Galicia). Poderanse empregar outros materiais de acabado sempre
gue sexan pintados nas mesmas cores. Os acabados seran satinados.

Debera evitarse o aluminio anodizado na sua cor/ bronce.
A cor branca empregarase preferentemente en fachadas con acabado
de pedra vista ou en fachadas de cor distinta a branca.

O corredor permitirase soamente na derradeira planta, ben en
posicion de fachada (solaina) ou en voadizo.

A composicion sera libre pero teranse en conta as condiciéns de
habitabilidade e de adaptacién ao ambiente.

Tomaranse como referencia non obrigatoria pero aconsellable as
solucions detalladas na ordenanza de solo de nucleo rural tradicional.

reguladora Nucleo Rural Comun.

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

1 DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza

b Espirito da ordenanza

¢ Ambito de aplicacion

d Sistema viario e ordenacion
tradicional

e Tipoloxias edificatorias

Ordenanza de Solo nuicleo rural Comun.

As novas edificaciéns que se pretendan realizar nos nlcleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran
encamifadas a consolidar a trama rural existente, manteran as
condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a
tipoloxia das edificacions.

Todolos ambitos clasificados como Solo de nucleo rural Comin,
delimitados e grafitados nos planos de ordenacién de nucleos rurais
e: 1/2.000.

Nos ambitos de Solo de nucleo Rural Comun afectados por contornos
de proteccion dos elementos recollidos no Catalogo deberan
cumprirse os criterios estéticos, volumétricos e tipoloxicos recollidos
na ordenanza de Solo de Nucleo Rural Tradicional.

Sistema viario

O sistema viario dos nucleos esta formado por viarios que conforman
unha rede primaria constituida polas estradas de diversa titularidade
que comunican os nucleos entre si e viarios locais municipais,
formando case sempre estruturas lineais ou radiais. As veces os
viarios chegan a definir rueiros.

Poderdn completarse ou reaxustarse as alifacibns e as rasantes
recollidas nos planos mediante Estudos de Detalle, de acordo 6 artigo
79.1.a) da LSG.

Ordenacion recuada

A ordenacién recuada é propia das edificacions con anexos que
conforman as explotacions agropecuarias, con casas de labranza e
cortes. As veces poden existir agrupamentos ben coas construcions
anexas ou outras propiedades.

Edificacion recuada illada.

Excepcionalmente a edificacibn podera encostarse, parearse ou
agruparse se existe xa encostamento do lindeiro, co fin de ocultar as
medianeiras existentes.
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2 USO CARACTERISTICO

Residencial Vivenda unifamiliar.
3 USOS PERMITIDOS

Terciarios, produtivos, Usos pormenorizados segundo o artigo 212 da presente Normativa.
turisticos e tradicionais
ligados a vida rural,

asi como pequenos talleres
4 OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de conservacion Obras de conservacion das edificaciéns existentes, sempre e cando
non supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin
alteracién do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando
os elementos tipoldxicos caracteristicos das edificacions segundo o
documento de Andlise do asentamento poboacional.

b Obras de rehabilitacion, Obras de rehabilitacion, mellora, reforma e amplia ién das edificacions
mellora, reforma e existentes que non impliquen variacion da sua tipoloxia, e dos
ampliacion elementos tipoloxicos caracteristicos das edificacions segundo o

documento de Analise do asentamento poboacional.

c Obras de nova planta Obras de nova planta encamifadas a consolidar a trama rural
existente, mantendo as condiciéns ambientais do nucleo, a morfoloxia
do asentamento e a tipoloxia das edificacions.

d Usos e obras nas As edificacions existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975
edificacions existentes de poderan ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a
caracter tradicional actividades turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e

equipamentos.

Nestas edificacions, logo da obtencion do titulo habilitante municipal,
poderan permitirse obras de rehabilitacion e reconstrucion e, por
razéns xustificadas, de ampliacion mesmo en volume independente.
En todo caso deberan cumprir:

d. A altura da edificacibn non podera superar a altura
establecida no apartado 6d Volume da edificacion desta
ordenanza. No caso de que a edificacion tradicional xa a
supere, non podera excederse a existente.

e. A ampliacién non podera superar o 50% do volume orixinario
da edificacion tradicional.

f. Deberdn manterse as caracteristicas esenciais do edificio, do
lugar e da sua tipoloxia orixinaria.

e Obras de demolicion Queda prohibida a demolicién das construciéns existentes, agas os
seguintes supostos:

c. Aquelas construcions que non presenten un especial valor
arquitecténico, historico ou etnoldxico.

d. Tédolos engadidos e edificacidons auxiliares que desvirtien a
tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacion primitiva,
ou que polos seus materiais supofian un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do lugar.

f Autorizacion das Nos supostos previstos no apartado anterior, solicitarase licenza de
demoliciéns demolicién achegandolle 6 proxecto técnico un estudo xustificado e
motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que
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concorren de acordo co especificado anteriormente.

Non serd necesario a aportacion de proxecto técnico se a edificacion a
demoler:

d. E de escasa entidade construtiva e sinxeleza técnica.

e. Ten unha dnica planta ou ben atépase derrubada, sen
estruturas horizontais ou muros de carga en pe nunha altura
superior 6s 3,5 metros.

f.  Non afecta a cimentacion e 4 estrutura de edificios anexos, no
caso de existir.

En ningln caso se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben
incluido no Catalogo do PXOM, mesmo que se tivese obtido a
declaracién de ruina, se non conta coa autorizacion expresa do
organismo competente en materia de patrimonio cultural.

As obras de derrubo e demolicibns no contorno de proteccion de
elementos catalogados precisardan autorizacion do organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

g Actuacions prohibidas Quedan prohibidas as seguintes actuaciéns:

g. As edificacions e usos caracteristicos das zonas urbanas, e
aquelas cuxa tipoloxia resulte impropia en relacion coas
determinacions do planeamento.

h. Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da
morfoloxia do nucleo.

i. As naves industriais.

j- Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién 6
medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

k. A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean
previstos no planeamento, asi como a ampliacién dos
existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros
ou corredoiras, agas que o planeamento o autorice.

I.  As novas instalaciéns destinadas a producién gandeira, agas
as pequenas construcions destinadas a usos gandeiros para o
autoconsumo.

h Actuacions prioritarias d. Darase prioridade 4 rehabilitacion das edificacions
tradicionais fronte 4 nova construccion, evitando a
degradacion e a perda destas construcions, integrandoas en
novos usos ou dotaciéns favorecendo o uso e desfrute do
medio rural, coa fnalidade de revitalizar o espazo de acordo
con criterios de sustentabilidade, aforro enerxético, mellora da
calidade e conservacion dos elementos singulares das
construcions.

e. No seu arranxo empregaranse preferentemente as técnicas
tradicionais. Isto non significa que non sexa admitido intervir
con soluciéns e linguaxes contempordneas que se integren e
dialoguen de xeito harménico coas preexistencas, cando
resulte conveniente, mais evitarase o emprego de soluciéns ou
acabados historicistas e descontextualizados.

f. Procurarase manter aqueles elementos caracteristicos da
tipoloxia do lugar que ainda se conserven.
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5 OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos rodados Para edificar no ambito dos nulcleos rurais debera dispoferse de
acceso rodado de uso publico e executarse a conexién coas redes de
servizo existentes. De non existir, deberan resolverse por medios
individuais con cargo 6 promotor da edificacién e co compromiso de
conexion cando se implanten os servizos.

A execuciéon das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacion do presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas terdn que estar distanciados
de calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo
menos 20 m.

b Espazo viario Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacidns, substituir ou
rehabilitar integralmente as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente 6 concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacién do viario preciso.

O largo minimo do viario entre as alifiaciéns sera o indicado nos
planos de ordenacion dos nucleos rurais.

6 PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns
de este apartado, non sendo de aplicacion 6 resto das obras.

a Condicions da parcela

Parcela minima A existente, sempre que permita unha edificacion axustada ao resto
das condiciéns urbanisticas aplicables. Para efectos de parcelacién ou
normalizacion de predios, a superficie minima sera de 500 m2.

No caso das edificacions en ringleira, o ambito minimo para a
realizacion do estudo de detalle sera de 1.500 m2, non podendo
producirse parcelas inferiores a 300 m2, na oportuna parcelacién.

Fronte minimo de parcela A existente sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada
as condicions de habitabilidade vixentes. Porén, no caso de
parcelacion ou normalizacion de predios, sera de 8 metros.

b Posicion da edificacion na parcela

Recuado minimo da Sera o grafitado nos planos de ordenacion de nucleos rurais, debendo
edificacion respectar as alinacions estables ou consolidadas.

Distancia minima a lindeiros  Posterior: 3 metros.

Laterais: 3 metros. No caso de existir medianeiras edificadas nalgunha
das parcelas laterais contiguas, a nova construcién debera arrimarse
obligatoriamente a aquela. Nestes casos seguirase a alifacion do
edificio existente.

Condiciéns de implantacién  Deberan integrarse na urbanizacion da parcela os pés maduros dos
castifieiros que queden inseridos nos perimetros dos nucleos rurais, e
debera respectarse, na medida do posible, un perimetro de proteccién
en copa, solo e subsolo de radio 1,5 veces o perimetro do tronco
medido & alturade 1,3 m

Anuncio publicado en: Num BOP 81 afio 2022 (08/04/2022 08:00:00)



103 NUm. 081 - venres, 8 de abril de 2022 BOP Lugo

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun
c Intensidade da edificacion

Ocupacion En configuraciéns illadas ou acaroadas, a ocupacion non podera
superar o 30 % da parcela neta.

A ocupaciéon maxima en superficie serda de 500 m2 e non podera
exceder os 300 m2 en planta para vivenda, de tal forma que se estea
obrigado a repartir o volume total edificado en varias partes.

En posiciéns en ringleira atenderase aos parametros de recuamento e
fondo edificable que se establezan no correspondente estudo de
detalle.

Edificaciéns auxiliares Os alpendres, trasteiros, garaxes e demais dependencias anexas a
vivenda non computan na superficie maxima ocupada en planta pola
edificacién, pero si na porcentaxe de ocupacién maxima da parcela.
Serdn construcions dunha soa planta e cunha superficie maxima de 50
m2. A sla altura maxima non podera exceder de 3,50 m.

As edificaciéns auxiliares poderan situarse illadas, ou en contacto co
peche de indeiro, sempre que non estea clasificado como solo ruastico.
Neste caso debera recuarse 3,00 metros sobre o peche.

Presentaran un nivel de acabado congruente co das edificaciéns as
que dan servizo, atendendo en todo caso, as debidas cautelas de
integracion ambiental.

d Volume da edificacion

NUumero maximo de plantas Duas plantas.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta como prolongacién da
vivenda inferior.

En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular a aliflacion
superior ao 20% sera necesaria a realizacion dun estudo de detalle
para adaptar as alturas en funcion da cota do terreo mais
desfavorable. Neste caso, a altura medirase desde a rasante natural do
terreo e admitirase o desdobramento da edificacién para adecuar cada
un dos volumes as cotas de referncia de cada un deles.

Permitese a execucion dunha planta soto ou semisoto que ocupara a
totalidade da superficie da planta baixa como maximo.

Altura de cornixa 7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, desde a rasante da
beirarrda 6 arranque inferior da vertente de cuberta.

Altura maxima de cumio 3,60 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o
cumio da edificacion.

Pendente de cuberta 35°,

Altura maxima da edificacion Cumprird tédolos parametros anteriormente indicados, e quedara
supeditada a sta fixacion o establecemento de alifacions e rasantes
segundo o artigo 38 Alifiacidns e rasantes.

7 CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e os materiais,
as cores e o0s acabados serdn acordes coa paisaxe rural e coas
construcions tradicionais do asentamento. En casos xustificados pola
calidade arquitectonica da edificaciébn poderanse autorizar outros
materiais ou cores que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe
rural e as edificacions tradicionais do contorno.
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a Formas da edificacion
Soportais e pasaxes
Corpos voados

Elementos saintes

Patins

b Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Non se poderan efectuar novas pasaxes en vias publicas.
Non se permiten corpos voados sobre os espazos publicos.

Cornixas e molduras de cubertas e portas-balcéns, ata un maximo de
30 cm. Exceptluanse os beirados das cubertas que poderan acadar
dimensiéns maiores.

As novas escaleiras de acceso exteriores seran sempre paralelas as
fachadas, nunca frontais, e adoptaran posicibn de patin,
desembocando en patamal ou corredor.

Permitese a construcion de elementos de peche dos predios que
deberan harmonizar cos peches existentes na contorna. Teranse en
conta os exemplos e criterios recollidos na Guia de caracterizacion e
integracion paisaxistica de valados.

A altura maxima dos peches con material opaco sera de 1,50 m. Por
riba desta altura o peche sera vexetal ou tipo malla metalica ou de
canizo ata unha altura maxima de 2,5 metros. No caso de parcelas en
pendente, permitirase manter puntualmente a mesma altura en
tramos horizontais non superiores a dous metros.

Os muros realizaranse con materiais acordes co ambiente no que se
insiren, debendo manterse, en todo momento, en condicions éptimas
de conservacion e ornato, incluindo o tratamento de revoco, recebo
ou pintura.

En caso de construcién de peches de fabrica, estes realizaranse con
materiais, técnicas e acabados tradicionais ou, caso de facelos
mediante materiais e técnicas actuais, habera que xustificar a sla
correcta integracién paisaxistica. Non se permite o emprego de
bloques de formigon ou materiais de fabrica non elaborados como
elementos de acabado, agds que sexan debidamente revestidos e
pintados.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachotaria,
valados) serdn obxecto de conservacién a non ser que queden
afectados por algunha determinacion contraria no planeamento, tendo
en conta o establecido no artigo 46 da Lei 5/2.016, do Patrimonio
cultural de Galicia (LPCG).

Para a vexetacién empregada procurarase evitar o uso de especies
invasoras, recomendandose o das autéctonas.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alifacion oficial.
O desefo dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de
obra, co fin de harmonizar formalmente coas construciéns e os
espazos libres da parcela, asi como coas caracteristicas escénicas do
contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na
contorna, debera manterse en canto a materiais e disposicién destes.

En ningln caso se permitira o remate de cerramentos con elementos
que poidan causar lesiéns a persoas ou animais.

No caso de peches en zonas de proteccién de estradas ou augas
seguirase o establecido no titulo VII, capitulo Il e titulo X, capitulo Il
respectivamente, da presente normativa.

Prohibese o derrubamento de maneira inxustificada dos muros
tradicionais dos rueiros ou corredoiras. Calquera actuacién que
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Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comun

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Corredores

¢ Composicion de fachadas,
0ocos, carpinterias

sobrepase a mera conservacion, deberd xustificar o seu caracter
excepcional e recollerse nun proxecto que recolla a actuacién,
analizando os efectos e consecuencias destas decisidbns na
funcionalidade da via, na contorna ambiental ou das modificacions
paisaxisticas.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

Permitirase a cuberta plana en edificaciéns singulares de uso diferente
ao residencial vivenda na totalidade do edificio.

O material de acabado serda a lousa de xisto de despece similar as
tradicionais, agds en casos debidamente xustificados e logo da
autorizaciéon preceptiva do concello no momento da tramitacion da
licenza.

Permitirase a utilizacion de acabados diferentes a losusa tradicional
nas edificaciéns auxilares en planta baixa de superficie non superior a
25 m2. En todo caso os materiais utilizados teran un acabado en cor
negra ou gris lousa mate (non brillante).

Os espazos baixo cuberta recibiran a sta iluminacion e ventilacion
polos testeiros e/ou por ventas inclinadas situadas no plano das
vertentes da cuberta.

As baixantes de pluviais e os canlons deberan ser de zinc, de cobre ou
de chapa, admitindo o PVC ou outros materiais pintados.

Para a eleccidon das cores seguirase a Guia de Cor e Materiais de
Galicia.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista ou enfoscado e
pintado. A cor a empregar serd preferentemente o branco e as gamas
préximas a este.

Prohibese a fragmentacién mediante lifias horizontais que marquen o
forxado mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados en pedra.

En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion,
poderdn empregarse outros materiais ou cores que harmonicen cos
valores naturais, a paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do
contorno e logo da autorizaciéon preceptiva do concello no momento
da tramitacion da licenza.

Podera ser de madeira natural ou pintada, en harmonia coas
tonalidades propias da zona (consultarase a Guia de Cor e Materiais
de Galicia). Poderanse empregar outros materiais de acabado sempre
que sexan pintados nas mesmas cores. Os acabados seran satinados.

Debera evitarse o aluminio anodizado na sua cor/ bronce.
A cor branca empregarase preferentemente en fachadas con acabado
de pedra vista ou en fachadas de cor distinta 4 branca.

O corredor permitirase soamente na derradeira planta, ben en
posicion de fachada (solaina) ou en voadizo.

A composicion serd libre pero teranse en conta as condiciéns de
habitabilidade e de adaptacién ao ambiente.

Tomaranse como referencia non obrigatoria pero aconsellable as
solucidns detalladas na ordenanza de solo de nucleo rural tradicional.
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TITULO IX. SOLO RUSTICO

CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 215. Determinaciéns en solo rustico

O presente PXOM contén as seguintes determinaciéns en solo ristico:

a.

Delimitacion das distintas categorias de solo rustico, segundo o disposto na LSG, e na lexislacién sectorial
correspondente, ou por instancia do concello e coa conformidade expresa da administracion competente que
tutele o valor obxecto de proteccién.

Normas e medidas de proteccién do solo rdstico para asegurar a conservacion, proteccién e recuperacion dos
valores e potencialidades propios do medio rural.

Artigo 216. Clasificacion do solo rastico

Constituen o solo rustico os terreos:

a.

Os terreos sometidos a un réxime especifico de especial proteccién, de conformidade coa lexislacién sectorial
de proteccién do dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico ou de infraestruturas, ou coa lexislacion
sectorial dos valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais.

Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoléxicos, incompatibles coa sta urbanizacion, tales como
inundacion, erosién, afundimento, incendio, contaminacion ou calquera outro tipo de catastrofes, ou que
simplemente perturben o medio ambiente ou a seguridade e saude.

Os terreos que o PXOM ou os instrumentos de ordenacion do territorio consideren inadecuados para o
desenvolvemento urbanistico en consideracidon aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou
de desenvolvemento sustentable.

Artigo 217. Categorias no solo rustico

Dentro do solo rustico distinguimos as seguintes categorias:

1.

a.

Solo rustico de proteccion ordinaria, constituido polos seguintes terreos:

Os que non resulten susceptibles de transformacion urbanistica polo risco para a seguridade e sadde das
persoas e bens, motivada pola existencia de riscos de calquera indole.

Aqueles que o planeamento considere innecesarios ou inapropiados para a sua transformacion urbanistica.

Solo rustico de especial proteccion, constituido polos terreos afectados polas lexislaciéns sectoriais de
protecciéon do dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico ou de infraestruturas ou polas de proteccién
dos valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais. Distinguense as
seguintes categorias:

Solo rustico de proteccion agropecuaria, constituido polos terreos que fosen obxecto de concentracion
parcelaria con resolucién firme e os terreos de alta produtividade agropecuaria que sexan delimitados nos
catdlogo oficial correspondente polo 6rgano que tefla a competencia sectorial en materia agricola ou
gandeira.

Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos montes vecifiais en man comuln e os terreos de alta
produtividade forestal que sexan delimitados no catdlogo oficial correspondente polo 6rgano que tefia a
competencia sectorial en materia forestal.

Solo rustico de proteccion das augas, constituido polos terreos situados féra dos nucleos rurais definidos
como dominio publico hidraulico na respectiva lexislacién sectorial, as slas zonas de policia e as zonas de
fluxo preferente.

Solo rustico de proteccion de costas, constituido polos terreos situados féra dos nucleos rurais que se
atopen fora da servidume de proteccién do dominio publico maritimo-terrestre establecida pola lexislacion
sectorial estatal en materia de costas e os delimitados como areas de proteccion costeira no Plan de
Ordenacioén do Litoral.

Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos destinados a localizacion
de infraestruturas e as suas zonas de afecciéon, tales como as comunicaciéns e telecomunicacions, as
instalaciéns para abastecemento, saneamento e depuracion da auga, as de xestion de residuos solidos, as
derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do
territorio conforme & prevision dos instrumentos de planeamento urbanistico e de ordenacion do territorio.

Solo rustico de proteccion de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a algun réxime de
protecciéon por aplicacion da lexislacién de conservacion da natureza ou da lexislacion reguladora dos
espazos naturais, a flora e a fauna.
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Solo rustico de proteccion paisaxistica, constituido polos terreos considerados como dareas de especial
interese paisaxistico de conformidade coa lexislacion de proteccién da paisaxe de Galicia e como espazos de
interese paisaxistico no Plan de Ordenacién do Litoral.

Solo rustico de proteccidon patrimonial, constituido polos terreos protexidos pola lexislacion de patrimonio
cultural.

Artigo 218. Natureza das protecciéons no solo rustico

1.

A través do Estudo do medio rural, a Andlise do asentamento poboacional e o Estudo de sustentabilidade
ambiental, detectaronse terreos que poderan acadar diferentes categorias:

Categoria do uso do solo rustico

Terreos con potencialidade de proteccion no

municipio
Solo rustico de proteccion ordinaria Sl
Solo rustico de especial proteccién agropecuaria NON
Solo rustico de especial proteccién forestal Sl

Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas Sl

Solo rustico de especial proteccién das augas Sl
Solo rustico de especial proteccidon de costas NON
Solo rustico de especial proteccién paisaxistica Sl

Solo rustico de especial proteccidon de patrimonio
cultural

S

Solo rustico de especial proteccién de espazos naturais | Sl

2.

Segundo o establecido no artigo 34.4 da LSG, cando un terreo, polas stas caracteristicas, poida corresponder
a varias categorias de solo rustico aplicaranse os distintos réximes de forma complementaria.

Asi mesmo, conforme 6 artigo 34.3 da LSG, os concellos que durante a elaboracién do seu planeamento e
como consecuencia do estudo detallado observen ambitos que, pese a non contar con proteccién sectorial,
contefien valores merecentes de especial proteccion, poderan outorgarlles tal categorizacién, logo da
xustificacién axeitada e conformidade expresa da administracién que tefia a competencia sectorial.

CAPITULO Il. REXIME DO SOLO RUSTICO

Artigo 219. Facultades dos propietarios do solo rustico

1.

Os propietarios do solo rustico tefien dereito a usar, gozar e dispofer del de conformidade coa sGa natureza
e co seu destino ruastico.

Asi mesmo, logo da obtencién do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, poderan destinalos aos
usos regulados no Capitulo Ill do presente Titulo.

Artigo 220. Deberes dos propietarios do solo rustico

Os propietarios de solo rustico deberan:

a.

Solicitar, nos supostos previstos na lexislacién urbanistica, o titulo habilitante municipal de natureza
urbanistica e, de ser o caso, a autorizacién autonémica para o exercicio dos usos admisibles segundo a LSG.

Realizar ou permitir realizar & administracion competente as actuaciéns de restauracion ambiental e os
traballos de defensa do solo e da vexetaciébn necesarios para a sta conservacion e para evitar riscos de
inundacion, erosion, incendio contaminacion ou calquera outro risco de catastrofe ou simple perturbacién do
medio ambiente, asi como da seguridade e saude publicas.

Artigo 221. Plans especiais de proteccion en solo rustico

1.

2.

De acordo co artigo 71 da LSG, poderanse redactar plans especiais de proteccidon co obxecto de preservar o
medio ambiente, as augas continentais, 0s espazos naturais, as areas forestais, as vias de comunicacién, as
paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros valores de interese.

Considéranse prioritarios, polo seguinte orde, a recuperaciéon dos elementos mais significativos do espazo
natural, os elementos de patrimonio, as paisaxes de maior interese, as areas de bosque autéctono e os
bosques de ribeira.
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CAPIiTULO lll. CONDICIONS DE USO

Artigo 222. Establecemento do réxime de usos en solo rustico

1. Os usos e actividade enumerados na taboa a continuacion son admisibles en calquera categoria de solo
rastico, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenacién do territorio e, se é o caso, logo da

obtencion do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica.

2. En todo caso, no solo rustico de especial proteccion serda necesario obter a autorizacién ou o informe
favorable do 6rgano que tefia a competencia sectorial correspondente con caracter previo a obtencién do

titulo habilitante municipal e da autorizacion autondémica nos casos en que esta sexa preceptiva.

SOLO RUSTICO

Accions sobre o solo ou o subsolo que impliquen movementos de terra, tales como

onde se localicen.

a dragaxes, defensa de rios e rectificacién de leitos, abancalamentos, desmontes e Admisible
recheos.

b Muros de contencidn, asi como valado de predios. Admisible
Actividades de lecer, tales como a practica de deportes organizados, acampada dun dia .

C L S Admisible
e actividades comerciais ambulantes.
Campamentos de turismo e instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,

d sociocultural, recreativo e de bafo, de caracter publico ou privado, de uso individual ou Admisible
colectivo, que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles
para o uso de que se trate.

e Actividades cientificas, escolares e divulgativas. Admisible

f Depésito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamentos ou Admisible
exposicion de vehiculos ao aire libre.
Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das

g explotaciéns horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria Admisible
agricola, viveiros e invernadoiros.
Construcioéns e instalaciéons destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva,

h granxas, currais domésticos, establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien Admisible
animais e instalaciéns apicolas.
Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a

i explotacién forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de Admisible
magquinaria forestal.

j Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura. Admisible
Construcions e instalacions comprendidas no ambito da lexislacion mineira, incluidos os .

k o . . Admisible
establecementos de beneficio e pirotecnias.

| Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacién sectorial Admisible
desta, asi como as estacions de servizo.
Instalaciéns e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicaciéns, producion e transporte

m de enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestion e tratamentos de Admisible
residuos, sempre que non impliquen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos
terreos polos que discorren.

Admisible, con

n Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola ou autorizacion

gandeira. autondémica
previa

Construcions de natureza artesanal ou de reducida dimensién que alberguen Admisible, con

& actividades complementarias de primeira transformacién, almacenamento e envasado autorizacion
de produtos do sector primario, sempre que garden relacién directa coa natureza, autondémica
extensions e destino do predio ou explotacién do recurso natural. previa

o Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do medio | Admisible, con

PEID aprobado ?

p Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotaciéns publicos ou privados.

Admisible, con
PEID aprobado @

Outros usos analogos que se determinen regulamentariamente e coordinados entre a

q lexislacion sectorial e a Lei 22.016.

Admisible

(1) Exceptuase da obriga de autorizacion autonomica previa aquelas actuacions que poidan encadrarse no

disposto no artigo 40 da LSG para as edificaciéons tradicionais.

(2) Exceptuanse da aprobacién do PEID aquelas actuacidns que poidan encadrarse no disposto no artigo 40 da

LSG para as edificacions tradicionais.
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3.

Asi mesmo, poderan implantarse en solo rustico aqueles usos previstos nos instrumentos de ordenaciéon do
territorio logo da obtencién do titulo habilitante municipal e sen necesidade de autorizaciéon urbanistica

autonomica.

CAPITULO IV. ORDENANZAS REGULADORAS NO SOLO RUSTICO

Artigo 223. Ordenanza reguladora de solo rustico

Ordenanza reguladora Solo Rustico

1.

a

DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

Nome da ordenanza

Espirito da ordenanza

Ambito de aplicacion

Sistema viario e sistema de
ordenacion tradicional

Tipoloxias edificatorias

Ordenanza reguladora do Solo Rustico

Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia
da actividade solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas
medidas, condiciéns ou limitaciéns tendentes a conseguir a menor
ocupacion territorial e a mellor proteccién da paisaxe, dos recursos
produtivos e do medio natural, asi como a preservaciéon do patrimonio
cultural e da singularidade e tipoloxia arquitecténica da zona.

Tédolos ambitos clasificados como solo rustico, delimitados nos
planos de ordenacion do presente PXOM.
Sistema viario

O sistema viario do medio rural esta formada pola rede de estradas e
caminos.

Sistema de ordenacion tradicional

Ordenacioén recuada.

Edificacion illada.

USOS E ACTIVIDADES NO SOLO RUSTICO

Os usos e actividades posibles no solo rustico no presente PXOM
seran os sinalados no artigo 222 da presente Normativa.

USOS E ACTIVIDADES PREEXISTENTES

As construcions executadas en solo rastico ao abeiro da licenza
urbanistica poderan manter o uso autorizado.

Nos edificios, construciéns e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten totalmente
incompatibles con este poderan manter o uso preexistente.

Nos edificios, construciéns e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este poderase autorizar o cambio de uso
preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.

Nos edificios, construcions e instalaciéns que, estando destinadas a
actividades vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade
gandeira e de primeira transformaciéon de produtos agropecuarios
e forestais, existian no momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002,
poderan manter a sua actividade.

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a

Obras de conservacion

Obras de conservacion das edificacidns existentes, sempre e cando
non supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin
alteracién do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando
os elementos tipoldxicos caracteristicos das edificaciéns segundo o
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b Obras de rehabilitacion,
mellora e reforma

¢ Obras de ampliacion

documento de Andlise do asentamento poboacional.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten totalmente
incompatibles con este, sé poderan executarse obras de
conservacion.

As construciéns e instalaciéns que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e de
primeira transformacion de produtos agropecuarios e forestais,
existian no momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, logo da
obtencién do titulo habilitante municipal, poderan executar obras de
conservacion.

Nas construcidons executadas en solo rustico ao abeiro da licenza
urbanistica poderan executarse obras de mellora e reforma das
instalacions, sen incrementar a superficie edificada legalmente, ainda
cando non cumpran as condicions de implantacion, de uso e de
edificacion establecidas nestas normas.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este poderan executarse obras e rehabilitacion,
mellora e reforma.

As construciéns e instalaciéns que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e de
primeira transformacién de produtos agropecuarios e forestais,
existian no momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, logo da
obtencién do titulo habilitante municipal, poderan executar obras de
reforma.

Nas construciéns executadas en solo rustico ao abeiro da licenza
urbanistica poderan executarse obras de ampliaciéon da superficie
edificada licitamente, previa licenza municipal, cumprindo os
seguintes requisitos:

a. Cando se trate de terreos incluidos no solo ristico de especial
proteccion, serd necesario obter a autorizacién ou informe
favorable do 6rgano sectorial correspondente.

b. Que cumpra as condiciéns de edificacion establecidas nestas
normas.

c. Que se adopten as medidas correctoras necesarias para
minimizar a incidencia sobre o territorio e a mellor proteccion
da paisaxe.

d. Que se mantefia o uso e actividade autorizados
orixinariamente, ou ben os seguintes: residenciais, terciarios ou
produtivos, actividades turisticas ou artesanais e pequenos
talleres ou equipamentos.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este no seu Grao 2, poderan executarse obras de
ampliacién cando a causa da desconformidade sexa o de presentar un
uso preexistente desconforme, sempre e cando a ampliacion contefia
un novo uso conforme coa nova ordenacién establecida.

Nos edificios, construcions e instalaciéns erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este no seu Grao 3, poderan executarse obras de
ampliacién.

As construcions e instalaciéns que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e de
primeira transformacion de produtos agropecuarios e forestais,
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existian no momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, logo da
obtencién do titulo habilitante municipal, poderan executar obras de
ampliacién sempre que cumpran os seguintes requisitos:

a. A ampliacion non pode superar o 50% do volume orixinario da
edificacion.

b. A altura da edificacién non pode superar as ddas plantas nin os
7 metros de altura medidos no centro de tédalas fachadas

dende a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta.

c. Que se mantena a actividade de explotacion ou apoio a
actividade agropecuaria ou forestal.

d. Que se adopten as medidas correctoras necesarias para
garantir as condicions sanitarias, para minimizar a incidencia
sobre o territorio e para a mellor proteccion da paisaxe.

d Obras de nova planta Segundo as condicions establecidas na presente ordenanza.

Os proxectos en solo rustico de proteccidén paisaxistica e o proxecto
do viario V-1 deberan cumprir o establecido no capitulo Il do titulo X
da presente normativa.

e Usos e obras nas As edificacions existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975
poderan ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a
actividades turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e

de caracter tradicional equipamentos.

edificacions existentes

Nestas edificacions, logo da obtencion do titulo habilitante municipal,
poderan permitirse obras de rehabilitacién e reconstrucion e, por
razéns xustificadas, de ampliacién mesmo en volume independente.
En todo caso deberan cumprir:

a. A altura da edificacion non pode superar as daas plantas nin os
7 metros de altura, medidos no centro de tdédalas fachadas
dende a rasante natural do terreos ata o arranque inferior da
vertente de cuberta.

b. A ampliacion non podera superar o 50% do volume orixinario
da edificacion tradicional.

c. Deberan manterse as caracteristicas esenciais do edificio, do
lugar e da sua tipoloxia orixinaria.

f Obras de demolicion Queda prohibida as demoliciéon das construciéns existentes, agds nos
seguintes supostos:

a. Aquelas construcions que non presenten un especial valor
arquitecténico, historico ou etnoléxico.

b. Todolos engadidos e edificaciéns auxiliares que desvirtien a
tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacion primitiva,
ou que polos seus materiais supofian un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do lugar.

g Autorizacion das Nos supostos previstos, solicitarase licenza de demolicion
demoliciéns achegandolle 6 proxecto técnico un estudio xustificado e motivado do
cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de
acordo co especificado anteriormente.

h Actuacidns prohibidas Quedan prohibidas as seguintes actuacions:

a. A apertura de camifios que non estean expresamente recollidos
no planeamento urbanistico ou nos instrumentos de ordenacion
do territorio, agas os camifos rurais contidos nos proxectos
aprobados pola administracién competente en materia de
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agricultura, minas, montes ou ambiente.

En todo caso, as novas aperturas de camifios deberan adaptarse
as condiciéns topograficas do terreo, coa menor alteracién
posible da paisaxe e minimizandose ou corrixindose o seu
impacto ambiental.

b. Prohibese a construcion de varias edificacions residenciais
vinculadas as explotacions agricolas ou gandeiras sobre unha
mesma parcela, e as edificaciéns destinadas a usos residenciais
colectivos ou non vinculados a explotacién.

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos rodados Para outorgar o titulo habilitante municipal ou autorizar calquera
clase de edificacién ou instalacion en solo rastico deberd xustificarse
o cumprimento das seguintes condicions:

a. Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado &
implantacion.

b. Garantir o abastecemento de auga, a evacuacion e tratamento
de augas residuais, a subministracion de enerxia eléctrica, a
recollida, tratamento, eliminaciéon e a depuraciéon de toda clase
de residuos.

De ser o caso, garantir a prevision de aparcadoiros suficientes.

d. Corrixir as repercusions que produza a implantaciéon na
capacidade e funcionalidade das redes de servizos e
infraestruturas existentes.

Estas solucidons deberan ser asumidas como custo a cargo exclusivo
do promotor da actividade, formulando expresamente o
correspondente compromiso en tal sentido e achegando as garantias
esixidas para o efecto pola administracion na forma que
regulamentariamente se determine.

A execucion das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas teran que estar distanciados
de calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo
menos 20 m.

b Espazo viario As novas aperturas de camifios ou pistas que se poidan realizar
deberan adaptarse as condicions topograficas do terreo, coa menor
alteracién posible da paisaxe e minimizandose ou corrixindose o seu
impacto ambiental.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Todalas obras de nova planta e ampliacién cumpriran as condiciéns
deste apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

Nas obras de nova planta e ampliacion en edificios situados nas
proximidades de nicleos de poboacién, estradas, rutas de
sendeirismo ou nos contornos de proteccion dos elementos
catalogados deberan xustificarse a harmonizacion e respecto polas
edificacions do conxunto e a sla integracion paisaxistica, polo que
estes parametros teran caracter orientativo.

a Condicions da parcela

Parcela minima Edificaciéns en xeral

2.000 m2. Non se poderan adscribir outras parcelas.
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Outras condicions

Instalaciéns e infraestruturas, ampliacion de cemiterios

Non se establece.

Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion
elixida e a imposibilidade ou inconveniencia e situalas noutra clase
de solo, agds as construciéns sinaladas coas letras g), h), i), ) e m)
do Capitulo lll do presente Titulo.

Farase constar no rexistro da propiedade a vinculacién da superficie
esixible & construcion e uso autorizados, expresando a
indivisibilidade e as concretas limitaciéns ao uso e a edificabilidade
impostas polo titulo habilitante ou a autorizacién autondémica.

A edificacién residencial vinculada a unha explotacion agricola ou
gandeira deberd estar intimamente ligada a ela. A tal efecto, debera
acreditarse que o solicitante é titular dunha explotacién das
sinaladas e que esta cumpre os requisitos que regulamentariamente
se determinen

b Posicion da edificaciéon na parcela

Recuamento minimo da
edificacion

Distancia minima a lindeiros

Distancia minima novas
explotaciéns

Condicions de implantacién

Estradas de titularidade autonémica, provincial e municipal

O establecido na normativa sectorial segundo a categoria e
tirularidade da estrada.

Camifios (distancias medidas dende o eixo do camifio)

Recuamento minimo de 4 metros.
5 metros.

Novas explotaciéns gandeiras sen base territorial

250 m. aos nucleos rurais delimitados.

50 m. & vivenda mais préxima, agas se a vivenda e a explotacién son
do mesmo titular.

Novas explotacions gandeiras con base territorial

50 m. aos nucleos rurais delimitados.

50 m. & vivenda mais préxima, agas se a vivenda e a explotacién son
do mesmo titular.

As construciéns haberan de adaptarse a topografia e demais
elementos de tipo fisico como camifios, c6maros, muros ou valados,
vexetacion, etc. que deben tamén conservarse.

Os edificios localizaranse dentro da parcela, adaptandose no posible 6
terreo e 6 lugar mais apropiado para conseguir a maior reducién do
impacto visual e a menor alteracién da topografia do terreo.

As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos
bancais resultantes deberan definirse e xustificarse no proxecto, de
xeito que quede garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e
a minima alteracién da topografia natural dos terreos.

Manterase o estado natural dos terreos ou, se é o caso, 0 Uso agrario
deles respectando os exemplares de arboredo autéctono existentes
que non resulten incompatibles coa construcién, ou con plantacién de
arboredo ou especies vexetais autéctonas en, como minimo, a metade
da superficie da parcela, ou nun terzo cando se trate de
infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas.
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c Intensidade da edificacion

Superficie maxima ocupada
en planta pola edificacién

d Volume da edificacion

Volume maximo

NUumero maximo de plantas

Altura maxima de cornixa

Altura maxima de cumio

Pendente maxima de cuberta

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E

a Formas da edificacion

Elementos saintes

Patins

Edificacidéns en xeral

20 % da superficie da parcela.

Invernadoiros lixeiros e desmontables, explotaciéns gandeiras,
establecementos de acuicultura, infraestruturas de tratamento ou
depuracién de augas

60 % da superficie da parcela neta.

Ampliacién de cemiterios

Non se establece.

Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola lexislacion de
ordenacion do territorio de Galicia poderan permitir unha ocupacion
superior para estas actividades, sempre que se mantefia o estado
natural, cando menos, nun terzo da superficie da parcela.

Sera similar ao das edificaciéns tradicionais existentes, agas que
resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da
actividade autorizable. Neste caso procurarase descomponer en dous
ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias
as tipoloxias propias do medio rural. En todo caso, deberanse adoptar
as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos
terreos.

Duas plantas.

7 metros, medidos no centro de tédalas fachadas, dende a rasante
natural do terreo 6 arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, podera excederse dita altura e nimero de plantas
cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, o fagan imprescindible

3 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o
cumio da edificacion.

30°.
ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e os materiais,
as cores e os acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas
construcions tradicionais do asentamento, sen prexuizo doutras
propostas que se xustifiquen pola sta calidade arquitecténica.

Cornixas e molduras de cubertas e de portas-balcons, ata un maximo
de 30 cm. Exceptlanse os beirados das cubertas que poderan acadar
dimensiéns maiores.

As escaleiras de acceso exteriores de nova planta seran sempre
paralelas as fachadas, nunca frontais, e adoptaran a posicion de patin,
desembocando en patamal ou corredor.
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b Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

As caracteristicas tipoloxicas da edificacion deberan ser congruentes
coas tipoloxias rurais tradicionais do contorno, en particular, as
condicidons de volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e
tamano dos ocos, e solucions de cuberta.

Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os
realizados con material opaco de fabrica superen a altura de 1 metro,
agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros. En
todo caso, débense realizar con materiais tradicionais do medio rural
no que se localicen, non permitindose o emprego de bloques de
formigdén ou outros materiais de fabrica, agas que sexan debidamente
revestidos e pintados.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alifiacién oficial.
O desefo dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de
obra, co fin de harmonizar formalmente coas construcions e os
espazos libres da parcela, asi como coas caracteristicas escénicas do
contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na
contorna, deberd manterse en canto a materiais e disposicion destes.

Teranse en conta os exemplos e criterios recollidos na Guia de
caracterizacion e integracion paisaxistica de valados.

En ningln caso se permitird o remate de cerramentos con elementos
que poidan causar lesiéns a persoas ou animais.

Seran inclinadas, formadas por planos continuos sen crebas nas suas
vertentes.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas e as terrazas en
cubertas.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as
existentes, agas nos usos agrario, gandeiro e forestal, nos que
poderan empregarse materiais diferentes. Noutros usos permitirase a
utilizacion de acabados diferentes a lousa tradicional sempre e cando
sexan edificacions en planta baixa e superficie non superior a 25 m2.
En todo caso os materiais utilizados teran un acabado en cor negra ou
gris lousa mate (non brillante).

As baixantes de pluviais e os canldons deberan ser de zinc, de cobre
ou de chapa, admitindo o PVC ou outros materiais pintados. Para a
eleccién das cores seguirase a Guia de Cor e Materiais de Galicia.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista ou enfoscado e
pintado. A cor a empregar sera preferentemente o branco e as gamas
proximas a este.

Prohibese a fragmentacion mediante lifias horizontais que marquen o
forxado mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados en pedra.

En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion,
poderan empregarse outros materiais ou cores que harmonicen cos
valores naturais, a paisaxe rural e as edificacions tradicionais do
contorno e logo da autorizacion preceptiva do concello no momento
da tramitacién da licenza.

Podera ser de madeira natural ou pintada, en harmonia coas
tonalidades propias da zona (consultarase a Guia de Cor e Materiais
de Galicia). Poderanse empregar outros materiais de acabado sempre
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Depésitos de auga non
potable

Composicion de fachadas,
ocos e carpinterias

gue sexan pintados nas mesmas cores. Os acabados seran satinados.

Prohibense expresamente o aluminio anodizado na stia cor ou en
bronce.

A cor branca empregarase soamente en fachadas con acabado de
pedra vista ou en fachadas de cor distinta a branca.

Prohibense os depdsitos con paredes totalmente verticais en todo o
seu perimetro que impidan a entrada ou saida de animais.

Edificaciéns residenciais: as portas, ventas, galerias e corredores
realizaranse nos materiais e cores sinalados no apartado anterior, e
teran as mesmas proporciéns e caracteristicas sinaladas na ordenanza
de nucleo rural tradicional.

Nas edificacions destinadas a outros usos a composicién sera libre,
pero teranse en conta as condiciéns de habitabilidade e de adaptacién
ao ambiente.

Artigo 224. Ordenanza reguladora de solo rustico especialmente protexido para zonas con interese

patrimonial, artistico e histdrico.

Seran de aplicacién neste tipo de solo a regulacién establecida no Titulo X de proteccién do patrimonio das
presentes Normas urbanisticas.

TiTULO X. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL, NATURAL E DO MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL
SECCION 12. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 225. Réxime de lexislacion aplicable

Seran de aplicaciéon as presentes Normas reguladoras, asi como a seguinte lexislacién sectorial e toda aquela

que a complemente ou substitia:
a.
b.

C.

Lei 16/1.985, do 25 de xuio, de patrimonio historico espariol.

Lei 10/1.995, do 23 de novembro, de Ordenaciéon do Territorio de Galicia.

Decreto 199/1.997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na Comunidade Auténoma

de Galicia.

. Lei 5/2.006, do 30 de xufio, para a proteccidén, conservacion e mellora dos rios galegos.

Lei 7/2.008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.

Decreto 19/2.011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as directrices de ordenacién do

territorio.

. Lei 21/2.013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

Decreto 151/2.014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia.
Lei 2/2.016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

Lei 5/2.016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

Decreto 119/2.016, do 28 de xullo, polo que se aproba o catdlogo das paisaxes de Galicia.

Decreto 143/2.016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2.016, do 10 de

febreiro, do Solo de Galicia.

. Decreto 83/2.018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan Basico Autonémico de Galicia
. Decreto do 22 de abril de 1.949, sobre proteccion dos castelos espafiois.

. Decreto 571/1.963, do 14 de marzo, sobre proteccién dos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de

xustiza, cruces de termo e pedras similares de interese historico artistico.

Decreto 449/1.973, do 22 de febreiro, polo que se colocan baixo a proteccion do Estado os “hoérreos” ou
“cabazos” antigos existentes en Galicia e Asturias.
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Artigo 226. O patrimonio cultural de Galicia

1. O patrimonio cultural de Galicia esta constituido polos bens mobles, inmobles e manifestaciéns inmateriais
que, polo seu valor artistico, histérico, arquitecténico, arqueoldéxico, paleontoloxico, etnoldxico,
antropoloéxico, industrial, cientifico e técnico, documental ou bibliografico, deban ser considerados como de
interese para a permanencia, recofiecemento e identidade da cultura galega a través do tempo.

A competencia exclusiva sobre o patrimonio cultural de Galicia correspéndelle a Comunidade Auténoma.

w N

O Concello, en relacién cos bens do patrimonio cultural localizados no seu ambito territorial, ten a obriga de:

o

Protexer, difundir e fomentar o seu valor cultural.

b. Adoptar, en casos de emerxencia, as medidas cautelares necesarias para salvagardar os bens que vexan
ameazada a sla integridade ou valor.

c. Comunicarlle & Xunta de Galicia calquera ameaza, perturbacién ou dano do valor cultural que tales bens
sufran.

d. Exercer as demais funcions que tefia expresamente atribuido en virtude da Lei 5/2.016.

Artigo 227. Dereitos e deberes

1. Os cidadans tefien dereito ao acceso, cofiecemento e desfrute, asi como a transmisiéon e a divulgacién social
do patrimonio cultural de Galicia.

2. Calquera persoa fisica ou xuridica, publica ou privada, estd obrigada a cumprir os deberes establecidos na Lei
5/2.016 para a proteccion do patrimonio cultural de Galicia, asi como a actuar coa dilixencia debida. En
particular os propietarios, posuidores ou arrendatarios e, en xeral, os titulares de dereitos reais sobre os
bens integrantes do patrimonio cultural de Galicia estan obrigados a:

a. Deber de conservacion: conservalos, mantelos e custodialos debidamente para evitar a sta perda, destrucién
ou deterioracién.

b. Deber de comunicaciéon: comunicarlle a conselleria competente en materia de patrimonio cultural calquera
dano ou prexuizo que sufrisen e que afecte de forma significativa 6 seu valor cultural.

c. Deber de permitir o acceso: permitir o acceso aos ditos bens segundo o establecido no artigo 36 da Lei
5/2.016.

3. Calquera persoa fisica ou xuridica, publica ou privada, esta lexitimada para actuar ante a Comunidade
Auténoma en defensa do patrimonio cultural de Galicia.

Artigo 228. Clasificacion dos bens do patrimonio cultural de Galicia

1. Os bens do patrimonio cultural de Galicia clasificanse en:

a. Bens declarados de interese cultural (B.I.C.)

Aqueles declarados como tales por ministerio da lei ou mediante decreto do Consello da Xunta de Galicia polo
seu caracter mais sobranceiro. Estes bens inscribiranse no Rexistro de Bens de Interese Cultural de Galicia.

b. Bens catalogados

Aqueles que, non estando entre os anteriores, sexan incluidos no Catdlogo do Patrimonio Cultural de Galicia
polo seu notable valor cultural. Estes bens, asi como o seu contorno de proteccién, seran incluidos no Catalogo
do Patrimonio Cultural de Galicia.

2. Segundo a sua natureza, os bens declarados de interese cultural e os bens catalogados poden ser inmobles,
mobles ou inmateriais.

3. A declaracion de ben de interese cultural ou a catalogacién dun ben inmoble afecta tanto ao solo coma o
subsolo.

Artigo 229. Categorias dos bens inmobles

1. Os bens inmobles declarados de interese cultural e os bens catalogados intégranse nas seguintes categorias:

a. Monumento: obra ou construcion que constitie unha unidade singular recofiecible de relevante interese
artistico, historico, arquitecténico, arqueoloxico, etnoléxico, industrial ou cientifico e técnico.

b. Xardin histérico: espazo delimitado produto da ordenacién planificada de elementos naturais e artificiais de
relevante interese artistico, histérico, arquitecténico, antropoléxico ou cientifico e técnico.

c. Sitio histérico: lugar vinculado a episodios relevantes do pasado, tradiciéns populares ou creaciéns culturais
singulares de interese historico, paleontoléxico (sempre que estea relacionado coa historia humana),
etnoléxico, antropoloxico ou cientifico e técnico.
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Xacemento ou zona argueoldxica: lugar no que existen evidencias de bens mobles ou inmobles susceptibles
de seren estudados con metodoloxia arqueolbéxica, de interese artistico, historico, arquitecténico,
arqueoloxico, paleontoloxico (sempre que estea relacionado coa historia humana) ou antropoldxico.

Vias culturais: via ou camifio de caracteristicas orixinais recofecibles que forma parte ou que o formou no
pasado da estrutura tradicional do territorio, cun relevante interese histérico, arquitecténico, arqueoléxico,
etnoléxico ou antropoléxico.

Lugar de valor etnoléxico: ambito no que permanecen testemunos relevantes e recofecibles de actividade ou
construcions vinculadas as formas de vida e cultura tradicional do pobo galego que resulten de interese
historico, arquitecténico, arqueoloxico, etnoléxico ou antropoléxico.

Conxunto histérico: agrupacién de bens que conforman unha unidade de asentamento, continua ou dispersa,
cunha estrutura fisica representativa da evoluciéon dunha comunidade que resulta un testemufo cultural
significativo por interese artistico, histérico, arquitectonico, arqueoldxico, etnoléxico, industrial ou cientifico
e técnico, ainda que individualmente os elementos que a conforman non tefian unha especial relevancia.

Paisaxe cultural: lugar identificable por un conxunto de cualidades culturais materiais e inmateriais
singulares, obras combinadas da natureza e o ser humano, que é o resultado do proceso da interaccion e
interpretacién que unha comunidade fai do medio natural que o sustenta e que constitle o soporte material
da sua identidade.

Territorio histérico: ambito no que a ocupacion e as actividades das comunidades ao longo da sua evolucién
histérica caracterizan un ambito xeografico relevante polo seu interese histérico, arquitecténico,
arqueoloxico, etnoléxico, antropoldxico, industrial ou cientifico e técnico.

A pertenza dun ben a unha destas categorias é compatible coa pertenza individualizada dalgin dos seus
elementos & mesma ou outra categoria, asi como coa sua adscriciéon a outras figuras de proteccion derivadas
doutras lexislaciéns sectoriais.

Artigo 230. Procedemento de declaracion de bens de interese cultural

1.

O procedemento de declaracién dos bens de interese cultural rexerase polo establecido no Capitulo Il do
Titulo | da Lei 5/2.016.

2. Os bens declarados de interese cultural inscribiranse no Rexistro de Bens de Interese Cultural de Galicia, cuxa

xestion corresponde a conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

Artigo 231. Procedemento de inclusién dos bens no Catalogo de Patrimonio Cultural de Galicia

1.

Os bens catalogados e, no caso que se tefia fixado, o contorno de proteccion, seran incluidos no Catalogo do
Patrimonio Cultural de Galicia, cuxa xestion corresponde & conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

O procedemento de inclusién, asi como de modificacién ou exclusién de bens no Catalogo do Patrimonio
Cultural de Galicia establécese no Capitulo Ill do Titulo | da Lei 5/2.016.

Artigo 232. Catalogo

1.

O Catdlogo é un instrumento complementario do Plan Xeral que ten por obxecto identificar os elementos que,
polas suas singulares caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitectonicos,
arqueoloxicos, etnoloxicos, paisaxisticos, antropoloxicos, cientificos ou técnicos, se considera conveniente
conservar, mellorar ou recuperar.

O Catdlogo inclie toédolos bens inmobles do patrimonio cultural, tanto os inscritos no Rexistro de Bens de
Interese Cultural de Galicia como no Catdlogo do Patrimonio Cultural de Galicia situados no ambito
municipal, asi como aqueles que indique motivadamente a conselleria competente en materia de patrimonio
cultural ou a entidade local correspondente.

. Todolos bens inmobles recollidos no Catalogo do PXOM intégranse no Catalogo do Patrimonio Cultural de

Galicia, incluido o seu contorno de proteccion, salvo que tefian a consideracién de bens de interese cultural,
en cumprimento do artigo 30 da Lei 5/2.016.

A declaracion de interese cultural ou a catalogaciéon de calquera inmoble no territorio municipal obrigara 6
Concello a incorporalo ao seu planeamento urbanistico xeral e a establecer as determinaciéons especificas
para o seu réxime de proteccién e conservacion.

O Catdlogo concibese como un instrumento aberto, susceptible de modificacions, inclusions ou exclusions de
elementos mediante resolucién expresa do organismo competente en materia de patrimonio cultural ou a
través do procedemento de modificacién do instrumento urbanistico polo que foi incluido no Catadlogo do
Patrimonio Cultural de Galicia, con informe favorable do organismo competente en materia de patrimonio
cultural.
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SECCION 22. REXIME DE PROTECCION E CONSERVACION DOS BENS INCLUIDOS NO CATALOGO
SUBSECCION 12, REXIME XERAL DE PROTECCION E CONSERVACION

Artigo 233. Niveis de proteccion dos bens

1. Os bens catalogados clasificanse en:

a. Proteccion integral: conservacién integra dos bens e de tédolos seus elementos e compofientes nun estado o
mais proximo posible ao orixinal dende a perspectiva de toédolos valores culturais que conforman o interese
do ben, respectando a sua evolucién, transformacién e contribuciéns ao longo do tempo.

b. Proteccién estrutural: conservacion dos elementos mais significativos e relevantes dos bens, asi como
daqueles que resulten mais caracteristicos tipoloxicamente ou que sexan obxecto dunha concreta apreciacion
cultural.

c. Proteccién ambiental: conservacion dos aspectos mais visibles e evidentes dos bens que, malia non
presentaren un interese individual destacable, conforman o ambiente dun lugar de forma homoxénea e
harmoniosa.

2. Nos bens poderan definirse na sta delimitacion diferentes niveis de proteccidén nas suas partes integrantes.

3. Aos bens declarados de interese cultural correspondelles sempre unha protecciéon integral, sen prexuizo dos
diferentes niveis de proteccion que correspondan a algin dos elementos singulares que poidan compofier o
conxunto.

Artigo 234. Contorno de proteccion dos bens

1. O contorno de protecciéon estd constituido polos espazos e construcions proximas cuxa alteraciéon incida na
percepcién e comprension dos valores culturais dos bens no seu contexto ou poida afectar a stia integridade,
apreciacion ou estudo.

2. Os monumentos, as zonas arqueoldxicas e as vias culturais contaran cun contorno de proteccién. Asi mesmo,
cando sexa necesario, podera establecerse un contorno de proteccién para as demais categorias de bens.

Artigo 235. Réxime de autorizacions nos bens incluidos no Catalogo e nos seus contornos de proteccion

1. Tédolos plans, programas e proxectos relativos a ambitos como a paisaxe, o desenvolvemento rural ou as
infraestruturas ou calquera outro que poida supofier unha afeccién ao patrimonio cultural de Galicia pola sta
incidencia sobre o territorio, deberan ser sometidos ao informe da conselleria competente en materia de
patrimonio cultural, segundo o establecido no artigo 34 da Lei 5/2.016.

2. As intervencions que se pretendan realizar nos bens incluidos no Catalogo teran que ser autorizadas pola
conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

3. Asi mesmo, no solo rustico de especial proteccion patrimonial, antes do outorgamento da licenza
municipal sera necesario obter a autorizacién do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

4. Seran obxecto de licenza municipal directa, sen prexuizo do cumprimento das esixencias e obtencion das
autorizacions que deriven especificamente da proteccidon arqueoléxica:

a. As actuacions que non afecten 4 envolvente exterior dos edificios incluidos nos ambitos dos bens de caracter
territorial das categorias da lei 5/2.016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia, ou nos contornos de
proteccion dos inmobles singulares declarados ben de interese cultural ou catalogados, exista ou non Plan
Especial de Proteccion.

b. As intervencidons nos contornos de proteccion dos inmobles singulares declarados ben de interese cultural ou
catalogados, ou con proteccion ambiental ou estrutural, consistentes en actuacidns no interior, carpintarias
exteriores, acabados de fachada ou cambios de cuberta, sempre que non afecten 6s valores culturais nin os
seus elementos especificamente protexidos.

¢. As actuaciéns puntuais de mantemento ou uso ordinario de moi escasa entidade técnica e construtiva,
xustificadas polo deterioro material dos elementos sobre os que se propén a intervencién, cun alcance moi
concreto e parcial, e que requiran unha rapida execucion pola ameaza que puidera supofier para a sua
conservacién ou apreciacion, sempre que se mantefian ou respecten os materiais e sistemas construtivos
orixinais.

5. Nas intervencidéns que se pretendan realizar no contorno de proteccion dos bens incluidos no Catalogo,
sempre que sexan coherentes cos valores xerais do contorno, non serd necesario obter a autorizacion da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural previa ao outorgamento da licenza, agas nos casos
seguintes:

a. Novas construcions e instalacions de caracter definitivo ou provisional.
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Intervencions de calquera tipo que se manifesten cara o espazos exterior plblico ou privado das edificaciéns
existentes.

Actuacions que afecten a estrutura parcelaria, os elementos configuradores caracteristicos da estrutura
territorial tradicional, os espazos libres e a topografia caracteristica do ambito, incluidos os proxectos de
urbanizacion.

A implantacién ou os cambios de uso que poidan ter incidencia sobre a apreciacién dos bens no territorio,
incluidas as cortas e as repoboacions forestais.

As remocions de terras de calquera tipo no contorno de proteccién dos bens integrantes do patrimonio
arqueoloxico.

Cando, para a realizacion de calquera tipo de obra que afecte a un monumento, conxunto historico ou
xacemento ou zona arqueoléxica incluido no Catidlogo, o organismo competente en materia de patrimonio
cultural ou figura de planeamento vixente determinen a necesidade de realizar intervenciéns arqueoléxicas, o
promotor deberd presentar un proxecto de actividade arqueoloxica que contefia un programa detallado e
coherente, que acredite a conveniencia e interese cientifico da intervencién e que avale a idoneidade técnica
de quen asuma a direccion.

Artigo 236. Modelos de intervencion nos bens

A efectos do presente PXOM, as intervencions nos bens materiais protexidos e, de ser o caso, ho seu contorno
de proteccion clasificanse en:

a.

Investigacion: medidas e accidéns que tefian como obxectivo ampliar o cofiecemento sobre o ben ou o seu
estado de conservacion e que afecten directamente o seu soporte material, incluindo as acciéns necesarias
para elaborar un diagnostico e caracterizar os materiais e os riscos que afectan o ben.

Valorizacién: medidas e accions sobre os bens e o seu dmbito préximo que tefian por obxecto permitir a sta
apreciacion, facilitar a sta interpretacion e acrecentar a sta difusién e a sta funcién social.

Mantemento: actividades cotias, continuas ou periédicas de escasa complexidade técnica sobre o soporte
material dos bens ou o seu dmbito proximo para que mantefian as slUas caracteristicas, funcionalidade e
lonxevidade, sen que se produza ningunha substituciéon ou introducién de novos elementos. Actuaciéns de
monitorizacion para o seguimento das lesions, dos axentes de deterioracién ou factores de risco, asi como
para desenvolver acciéns de conservacion preventiva.

Conservacion: medidas e acciéns dirixidas a que os bens conserven as sUas caracteristicas e 0s seus
elementos en adecuadas condicions, que non afecten a sta funcionalidade, as suas caracteristicas formais ou
0 seu soporte estrutural, polo que non suporan a substituciéon ou a alteracién dos seus principais elementos
estruturais ou de desefo, pero si a actuacion no seu ambito co obxecto de evitar as causas principais da sua
deterioracion.

Consolidacion: medidas e accions dirixidas ao afianzamento, o reforzo ou a substitucion de elementos
danados ou perdidos para asegurar a estabilidade do ben, preferentemente co uso de materiais e elementos
da mesma tipoloxia que os existentes, ou con alteracidbns menores e parciais dos seus elementos estruturais,
respectando as caracteristicas xerais do ben.

Restauracion: accidns para restituir o ben ou as suas partes ao seu debido estado, sempre que se dispona da
documentacién suficiente para cofiecelo ou interpretalo, con respecto aos seus valores culturais. A
restauracién pode implicar a eliminacién de elementos estrafos ou engadidos sen valor cultural ou a
recuperacion de elementos caracteristicos do ben, conservando a stia funcionalidade e estética.

. Rehabilitacién: accions e medidas que tefian por obxecto permitir a recuperacion dun uso orixinal perdido ou

novo compatible cos valores orixinais dun ben ou dunha parte del, que poden supofier intervencions
puntuais sobre os seus elementos caracteristicos e, excepcionalmente e de maneira xustificada, a
modificacién ou a introducién de novos elementos imprescindibles para garantir unha adecuada adaptacion
aos requirimentos funcionais para a sda posta en uso. Incliense as accidns destinadas 4 adaptaciéon dos bens
por razén de accesibilidade.

. Reestruturacién: acciéns de renovacién ou transformacién en inmobles nos que non se poida garantir o seu

mantemento ou o seu uso polas suas malas condiciéns de conservacién ou por deficiencias estruturais e
funcionais graves e que poden supofer unha modificaciéon da sua configuracién espacial e a substitucion de
elementos da sua estrutura, acabado ou outros determinantes da sua tipoloxia, cun alcance puntual, parcial
ou xeral.

Ampliacién: accions destinadas a completar en altura ou en planta bens inmobles existentes con criterios de
integracion compositiva e coherencia formal compatibles e respectuosos cos seus valores culturais
preexistentes.

Reconstrucién: accions destinadas a completar un estado previo dos bens arruinados utilizando partes
orixinais destes cuxa autenticidade poida acreditarse. Por razéns xustificadas de recomposicion,
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interpretacion e correcta lectura do valor cultural ou da imaxe do ben admitiranse reconstruciéns parciais de
caracter didactico ou estrutural, que afecten elementos singulares perfectamente documentados.

Artigo 237. Actuacions autorizables segundo os niveis de proteccién

1.

a.

Nos bens con proteccion integral poderanse autorizar as seguintes actuacions:
As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacion, consolidacion e restauracion.

As de rehabilitacién, sempre que o proxecto de intervencién garanta a conservacién dos valores culturais
protexidos e que se trate de adaptacidons necesarias para adecuar o uso orixinal aos condicionantes actuais
de conservacion, seguridade, accesibilidade, confortabilidade ou salubridade, ou para adecuar o ben a un
novo uso compatible cos seus valores culturais que garanta a sda conservacion e o acceso publico a el.

As de ampliacién en planta, no marco dunha actuaciéon de rehabilitacion con caracter complementario a esta,
sempre que resulte imprescindible para desenvolver o uso proposto e se resolvan como volumes
diferenciados.

Excepcionalmente, poderan permitirse actuaciéns de reconstrucién, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais cuxa autenticidade e posicién orixinal se poidan probar.

Nos bens con proteccion estrutural poderanse autorizar as seguintes actuacions:
As de investigacion, valorizacién, mantemento, conservaciéon, consolidacién, restauracion e rehabilitacion.

As de reestruturacién puntual ou parcial, sempre que no proxecto de intervencién se xustifique a sta
necesidade de forma especifica e documentada, e se se reducen a un alcance limitado sobre os elementos
irrecuperables, que deberdn ser substituidos por elementos andlogos ou coherentes cos orixinais.

As de ampliacién en planta ou en altura, no marco dunha actuacién de rehabilitacién con caracter
complementario a esta, sempre que resulte imprescindible para desenvolver o uso proposto e que no seu
desefio se conserven a sta concepcion e o seu significado espacial.

Excepcionalmente, poderan permitirse actuacions de reconstrucion, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais cuxa autenticidade e posicién orixinal se poidan probar.

Calquera actuacién no interior cando esta non afecte 6s elementos ou caracteristicas singulares do edificio e
sempre que se respecten:

A imaxe exterior do edificio
A posicion dos forxados, excepto cando a altura libre entre forxados da edificaciéon sexa inferior a 2,40 m.
A estrutura do parcelario orixinal

Poderan permitirse os baleirados parciais que non afecten és elementos que han xustificado a necesidade de
proteccién estrutural.

Poderan permitirse os baleirados totais da edificacion cando os elementos que han xustificado a necesidade
de proteccion estrutural sexan exclusivamente de fachada.

Sempre que se mantefa a referencia parcelaria orixinal poderan permitirse as actuacions contidas no artigo
43 da Lei 1/ 2.019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia.

Nos bens con proteccion ambiental poderanse autorizar as seguintes actuacions:

As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacién, consolidacién, restauracion, rehabilitaciéon e
reestruturacion total ou parcial.

As de ampliacién, sempre que non supoian unha deterioracién ou destrucion dos valores obxecto da sua
proteccion.

Calquera actuacién no interior, sempre que se respecten:

A imaxe exterior do edificio

A posicion dos forxados, excepto cando a altura libre entre forxados da edificacion sexa inferior a 2,40 m.
A estrutura do parcelario orixinal

As demolicién e reforma das fachadas e dos elementos visibles, segundo o disposto no artigo 41 da Lei 1/
2.019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia.

O organismo competente en materia de patrimonio cultural poderd, excepcionalmente, autorizar outro tipo
de intervencidns nos niveis de proteccién, sempre que no proxecto de intervencién se xustifique a sua
conveniencia en prol dun maior beneficio para o conxunto do patrimonio cultural de Galicia.
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5.

A reconstrucion dun ben destruido por conflitos, catastrofes naturais ou causas intencionadas ou fortuitas
podera autorizarse excepcionalmente por razéns de interese social, cultural ou educativo.

Nos ambitos de protecciéon dos elementos recollidos no Catdlogo, o organismo competente en materia de
patrimonio cultural, no caso de que se poidan pofier en perigo os valores culturais obxecto de proteccion,
podera prohibir calquera tipo de construcién.

Sempre que se mantefia a referencia parcelaria orixinal poderan permitirse as actuaciéns contidas no artigo
43 da Lei 1/ 2.019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacion urbanas de Galicia.

Artigo 238. Proxecto de intervencion e memoria final de execucidén

1.

As actuaciéns sobre os bens incluidos no Catalogo que excedan as de mantemento requiriran a elaboracion
dun proxecto de intervencién, asi como dunha memoria final de execucién, segundo o procedemento
establecido no artigo 43 da Lei 5/2.016.

O proxecto de intervencion contera os seguintes documentos:
Datos identificativos do ben.

Estudo do ben e da sia documentacién historico-artistica.

Andlise previa fisica, quimica ou biol6xica, segundo o caso.

Fichas de diagnose do seu estado de conservacion.

Proposta e metodoloxia de actuacion.

Andlise critica do valor cultural e da avaliacion proposta.

Descricion das técnicas, produtos e materiais que se van empregar.
Documentacién grafica da actuacion.

Programa de mantemento e conservacion preventiva.

. Tras finalizar a intervencion, elaborarase unha memoria final que contera, polo menos, 0os seguintes

documentos:

Descricion pormenorizada da intervencion realizada, en cada unha das suas fases, con especificacion dos
tratamentos e produtos empregados.

Documentacién grafica de todo o proceso.

Estaran exentos da elaboracién do proxecto de intervencién as actuacions de emerxencia acreditadas
mediante unha proposta de intervencién debidamente xustificada, que se limitara 6s labores estritamente
necesarios para evitar as causas urxentes da sua deterioracion.

Unha vez finalizada a actuacion de emerxencia o propietario debera entregar unha memoria asinada por técnico
competente na que se recolla todo o proceso da intervencion.

Artigo 239. Criterios de intervencion nos bens e nos seus contornos de proteccion

1.

a.

As actuacions sobre os bens incluidos no Catalogo seguiran os seguintes criterios:

Salvagarda dos seus valores culturais e conservacion, mellora e, de ser o caso, utilizacion adecuada e
sustentable.

Respecto polas sUas caracteristicas esenciais e polos aspectos construtivos, formais, volumétricos, espaciais
e funcionais que os definen, procurando sempre que a intervencién sexa minima nos bens artisticos.

Conservacion das contribucions de todalas épocas existentes no ben. Poderda ser autorizada,
excepcionalmente, a eliminacién dalgunha contribucion de épocas pasadas no caso de que supofia unha
degradacion comprobada do ben e de que a dita eliminacion sexa necesaria para permitir a sia adecuada
conservacion e a sta mellor interpretacion historica e cultural, debendo documentar debidamente as partes
eliminadas.

Preferencia pola utilizacion de técnicas e materiais tradicionais.

Compatibilidade dos materiais, produtos e técnicas empregadas na intervencidén coas propias do ben e os
seus valores culturais e patinas historicas.

Discernimento da adicion de materiais e técnicas empregados, evitando as adicibns miméticas que falseen a
sUa autenticidade histérica.

Reversibilidade das acciéns de forma que poida recuperarse o estado previo a intervencién, en especial nas
actuaciéns de conservacion e recuperacién.
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h. Compatibilidade do seu uso coa conservaciéon dos valores que motivaron a suda proteccién.

i. Non se utilizardn ou aplicaran técnicas e materiais agresivos coas patinas de valor cultural e cos materiais
orixinais ou incompatible coa conservacién dos bens.

2. As actuaciéons nos contornos de proteccion dos bens incluidos no Catalogo deben resultar harmoniosas
coas condicions caracteristicas do ambito, procurando a sua integracién en materiais, sistemas construtivos,
volume, tipoloxia e cromatismo, asi como garantir a contemplacién adecuada do ben. En particular, seguiran
0s seguintes criterios especificos:

a. Mantemento da topografia orixinal do contorno, evitando os movementos de terras que supofian unha
variacion significativa da mesma.

b. Compatibilidade cos elementos configuradores da estrutura territorial tradicional (camifios, muros de peche,
etc.).

c. Utilizacion de materiais, solucions construtivas e caracteristicas dimensionais e tipoloxicas coherentes co
ambito.

d. Mantemento da estrutura e a organizacién espacial do contorno, coa conservacion xeral das alifaciéns e
rasantes.

e. Integracion e compatibilidade dos usos e costumes tradicionais e caracteristicos configuradores do ambiente
cos de nova implantacion.

f. Implantaciéon de actividades complementarias compatibles cos valores culturais dos bens que garantan a
continuidade do seu mantemento co establecemento de novos usos.

g. Establécese como obrigatorio o soterrado dos tendidos de telecomunicaciéns e electricidade nos contornos
de proteccion dos bens protexidos, salvo que, no caso dos primeiros, o seu soterramento non sexa posible
por razéns técnicas ou econémicas, en cumprimento do disposto na normativa sectorial de aplicacion.

SUBSECCION 22, REXIME ESPECIFICO DE PROTECCION DOS BENS DE INTERESE CULTURAL E
CATALOGADOS

Artigo 240. Réxime especifico de proteccién e acceso aos bens de interese cultural (BIC)

1. O réxime de proteccion dos BIC serd o recollido no Titulo lll da Lei 5/2.016.

2. Os bens inmobles declarados BIC son inseparables do seu contorno, polo que non poderan desprazarse salvo
por causas de forza maior, en caso fortuito, utilidade publica ou interese social, e deberan contar con informe
favorable do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

3. Os bens inmobles declarados BIC poderan ser sinalizados mediante paneis de desefio e tamafio apropiados a
slla natureza, cunha tipoloxia e localizacién dos sinais integrada no contorno.

4. Nos monumentos, sitios historicos, zonas arqueoldxicas e xardins histéricos declarados BIC:

a. Queda prohibida a instalacion de publicidade comercial e de todo aquilo que impida ou dificulte a apreciacién
do ben dentro do seu contorno.

b. Queda prohibida a instalacion de cables e antenas que prexudiquen a apreciacién dos bens, agas que non
existan soluciéns técnicas que resulten mais compatibles coas suas caracteristicas.

¢. O organismo competente en materia de patrimonio cultural poderad autorizar a colocacién de rétulos, sinais
ou simbolos vinculados exclusivamente a actividades de mecenado, sempre que se salvagarden a suUa
integridade, estética e valores culturais.

5. En ningun caso se podera demoler un inmoble declarado de interese cultural sen a autorizacién do
organismo competente en materia de patrimonio cultural, mesmo que obtivera a declaracién de ruina, e sen
que dita declaracion vincule 6 organismo para autorizar a demolicion.

En caso de perigo inminente de danos para as persoas, a entidade que incoase o expediente de declaracion de
ruina adoptara as medidas oportunas para evitar os danos, e tomara as medidas necesarias para garantir o
mantemento das caracteristicas e dos elementos singulares do edificio, que non poderan incluir mais
demolicidns que as estritamente necesarias. O incumprimento destas medidas que provoque un agravamento na
situacién do ben, comportara a obriga para a persoa titular da propiedade de repofier o ben ao seu debido
estado.

6. A declaracién de BIC dun conxunto historico, zona arqueoldxica, lugar de valor etnoléxico ou sitio historico
determinara a obriga para o Concello de redactar un plan especial de proteccion do ben, con contido
recollido no artigo 56 da Lei 5/2.016.

a. En tanto dito plan especial non sexa aprobado definitivamente cumpriranse as seguintes condiciéns:
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e A concesion de licenzas ou a execucidon das xa outorgadas antes da declaracién precisard a autorizaciéon do
organismo competente en materia de patrimonio cultural.

e Nos conxuntos historicos non se admitiran modificacions das alifiacions e rasantes existentes, incrementos
ou alteraciéns do volume, parcelaciéns nin agregaciéns que supofian modificaciéns das fachadas e, en xeral,
cambios que afecten &4 harmonia do conxunto.

b. Trala aprobacién definitiva do plan especial, o Concello serd competente para autorizar as intervenciéons que
o desenvolven, incluidas as dos contornos de proteccién dentro do seu ambito, agas as intervenciéons sobre:

e Os bens singulares declarados BIC dentro do seu ambito.

e Os bens catalogados do patrimonio artistico ou arqueoléxico.

e Os bens de titularidade da igrexa catélica.

e As actuacioéns de salvagarda que promova o organismo competente en materia de patrimonio cultural.

7. As paisaxes culturais e os territorios historicos precisaran da aprobaciéon dun instrumento de ordenacién
territorial ou urbanistica definido no Capitulo IV do Titulo lll da Lei 5/2.016.

8. Os bens mobles declarados BIC rexeranse polo establecido no Capitulo V do Titulo Ill da Lei 5/2.016.

Artigo 241. Réxime especifico de proteccidon dos bens catalogados

1. O réxime de proteccion dos bens catalogados serd o recollido no Titulo IV da Lei 5/2.016.

2. Calquera intervenciéon que afecte a un ben inmoble incluido no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia
necesitara a autorizacién previa do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

O Concello estara habilitado para autorizar as intervenciéns nos bens catalogados do patrimonio
arquitectonico e etnoléxico e nos seus contornos de proteccion, segundo o procedemento establecido no
artigo 65 da Lei 5/2.016.

Exceptuanse de dita habilitacién as intervencions sobre os seguintes bens catalogados:

e Os bens do patrimonio artistico ou arqueoldxico.

e Os bens de titularidade da igrexa catolica.

e As actuacioéns de salvagarda que promova o organismo competente en materia de patrimonio cultural.

3. Quen promova o traslado de bens mobles catalogados debera realizar unha comunicacién previa 6 organismo
competente en materia de patrimonio cultural con informacion relativa 4 orixe e ao destino dos bens, o
motivo e o tempo de desprazamento e as condicidbns de conservacién, seguridade, transporte e
aseguramento.

O organismo competente en materia de patrimonio cultural podera ditar en calquera momento instruciéns
precisas para garantir a salvagarda do ben e adoptara as medidas necesarias para paralizar o traslado de aprecia
a existencia de riscos para a sUa conservacion e proteccién.

4. En ningun caso se podera demoler un inmoble catalogado sen a autorizacién do organismo competente en
materia de patrimonio cultural, mesmo que obtivera a declaracién de ruina, e sen que dita declaracién vincule
0 organismo para autorizar a demolicion.

SUBSECCION 32, BENS CULTURAIS ESPECIFICOS

Artigo 242. Proteccion do patrimonio arqueoldxico

1. Pertencen ao dominio publico todos os obxectos, restos materiais e evidencias arqueoléxicas que posuan
valores que son propios do patrimonio cultural de Galicia e que fosen descubertos como consecuencia de
escavacions ou de calquera outro traballo arqueoldxico sistematico, de remociéns de terra ou obras de
calquera indole ou de forma casual.

2. As delimitaciéns dos bens arqueoldxicos en solo rustico acadaran a categoria de solo rustico de especial
proteccién patrimonial. Esta categoria superponse con outras categorias de solo rustico, aplicAndose o
réxime de forma complementaria.

3. Para o outorgamento da licenza municipal das obras a realizar nos contornos de protecciéon de xacementos
arqueoloxicos debera realizarse o tipo de intervencion arqueoléxica que estableza no seu caso a autorizacion
do organismo competente en materia de patrimonio cultural previa a licenza municipal.

Artigo 243. Condicidns de intervencion nos nucleos singulares catalogados

1. O Catalogo do PXOM delimita como nucleos singulares unha serie de nulcleos rurais que se consideran
merecentes dunha proteccion mais especifica polos seus valores culturais, e que contan con elementos de
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especial importancia (trama, tipoloxias, sistemas construtivos, abundancia de elementos etnoléxicos, relacion
co medio natural, paisaxistico e humano).

2. Estes ambitos rexeranse pola ordenanza de nucleo rural tradicional e, de maneira superposta, polas
condicions detalladas a continuacién:

a. O ambito catalogado do nucleo contara con proteccion ambiental, polo que deberan manterse a estrutura
urbana e arquitecténica do conxunto, as caracteristicas xerais do ambiente e a silueta paisaxistica. Non se
permitirdn modificaciéns das alifiacidns, alteracions da edificabilidade, parcelaciéns nin agregacions, agas as
que contriblian a conservacién xeral do conxunto.

b. Manteranse as caracteristicas tradicionais da zona en canto a tipoloxia edificatoria, volumes, materiais, cores,
proporciéns de ocos, etc.

c. Prohibense as carpinterias de aluminio visto ou PVC en vivendas tradicionais.

d. As fachadas, cubertas, elementos de carpinteria e peches de parcela deberan manterse en bo estado de
conservacion, debendo substituir aqueles elementos deteriorados ou en deficiente estado de decoro.

e. As instalacions eléctricas, de telecomunicaciéns ou calquera outra deberan ser soterradas, salvo que, no caso
das segundas, o seu soterramento non sexa posible por razéns técnicas ou econémicas, en cumprimento do
disposto na normativa sectorial de aplicacién. As antenas de televisién ou dispositivos similares situaranse en
lugares que non desvirtlen a imaxe do conxunto.

f. Os roétulos haberan de ser harmoénicos co conxunto, priorizando a sua colocacién en planta baixa e
encostados a fachada, integrandose nela en dimensiéns e forma.

g. Fomentarase a recuperacion dos pavimentos tradicionais de pedra. Evitarase as pavimentacién con asfalticos,
sendo recomendable o uso de pavimentos de pedra co sistema de colocacion tradicional. Os pavimentos
continuos seran preferentemente lavados, de maneira que se perciban os aridos.

3. Nos nucleos rurais catalogados con ordenacion remitida a un Plan Especial de Proteccion, ademais do
establecido no punto anterior, non se permitird a construcion de novas edificaciéns, a modificacion das
alifacions e rasantes existentes, incrementos ou alteraciéns do volume, parcelamentos nin agregacions e, en
xeral, cambios que afecten a harmonia do conxunto en tanto non se aprobe o citado Plan Especial.

4. Estes Plans Especiais de Proteccion deberan conter un estudo da morfoloxia e das caracteristicas basicas do
ndcleo, ademadis dun estudo de impacto ambiental e integracién paisaxistica.

Artigo 244. Proteccion do arboredo

Todalas arbores de porte significativo existentes nos espazos libres publicos, nas parcelas dos bens catalogados
ou nos contornos de proteccidon dos bens incluidos no Catalogo deberan conservarse e protexerse. As podas
seran acordes ao recomendado para a sua especie.

SECCION 52.CATALOGO
Artigo 245. Contido do Catalogo

1. O Catdlogo inclie un inventario de tédolos elementos debidamente codificados para a sUa axeitada
localizaciéon nos planos de ordenacion do PXOM, de acordo co disposto no artigo 81 da Lei 2/2.016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia.

2. De cada elemento elaborase unha ficha, na que se inclie:

a. ldentificacién: Nome, parroquia, lugar,nimero de folla na cartografia, clase de solo, nimero de catalogo,
cédigo do Inventario de Xacementos Arqueoléxicos, coordenadas UTM, altitude.

b. Localizacion do ben: Accesos e descricion do contorno.

c. Descricion do ben:Tipo de ben, natureza, categoria dos bens inmobles, adscricién tipoloxica, época,
titularidade, estado de conservacion, documentacion fotografica, descricién do ben.

d. Proteccion: Clasificacibn do ben, norma/instrumento de catalogacion, nivel de proteccion, melloras
necesarias.

e. Delimitacion: Plano de situacién obtido da ordenacion do Plan Xeral, con indicaciéon da delimitacion do ben e
do seu contorno de proteccion.

CAPITULO Il. PROTECCION DO PATRIMONIO NATURAL

Artigo 246. Lexislacion de aplicacion

1. Seran de aplicacion as presentes Normas reguladoras contidas neste titulo e toda a lexislaciéon sectorial
vixente, a cal se relaciona a continuacion, e que serviu para definir as determinaciéns das presentes Norma
reguladoras.
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2.

Lei 5/2.019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e biodiversidade de Galicia.

Lei 21/2.013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

Lei 4/2.012, do 28 de xufio, de montes de Galicia.

Lei 9/2.010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.

Lei 7/2.008, do 7 de xullo, de proteccidén da paisaxe de Galicia.

Lei 42/2.007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e a Biodiversidade.

Lei 6/2.007, do 11 de maio, de medidas urxentes en ordenacion do territorio e do litoral de Galicia.
Lei 3/2.007, do 9 de abril, de prevencion e defensa dos incendios forestais en Galicia.

Lei 5/2.006, do 30 de xufio, de proteccion, conservaciéon e mellora dos rios galegos.

Lei 43/2.003, do 21 de novembro, de montes, e a Lei 10/2.006, do 28 de abril, que modifica 4 anterior.
Lei 9/2.001, de 21 de agosto, de conservacién da natureza.

Lei 5/1.995, do 7 de xuio, de regulacién das augas minerais, termais, de manancial e dos establecementos
balnearios da comunidade autonoma de Galicia.

Lei 1/1.995, do 2 de xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia.

Real Decreto 556/2.011, do 20 de abril, para o desenvolvemento do Inventario Espafol do Patrimonio Natural
e a Biodiversidade.

Real Decreto 1.432/2.008, do 29 de agosto, polo que de establecen medidas para a proteccién da avifauna
contra a colision en lifas eléctricas de alta tension.

Real Decreto 1.997/1.995, do 7 de decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a garantir a
biodiversidade mediante a conservacién dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres.

Real Decreto Lexislativo 1/2.001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da lei de augas, e o
Real Decreto Lei 4/2.007, do 13 de abril, que modifica 6 anterior.

Real Decreto 849/1.986, do 11 de abril, polo que se aproba o regulamento do domino publico hidraulico.

Decreto 127/2.008, do 5 de xufio, polo que se desenvolve o réxime xuridico dos humidais protexidos e se
crea o inventario de humidais de Galicia.

Decreto 88/2.007, do 19 de abril polo que se regula o catalogo galego de especies ameazadas.
Decreto 67/2.007, do 22 de marzo, que regula o catalogo de arbores senlleiras.

Decreto 105/2.006, do 22 de xufo, que regula as medidas relativas a prevencién de incendios forestais, a
proteccion dos asentamentos no medio rural e a regulacién dos aproveitamentos e repoboaciéns forestais.

Decreto 72/2.004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos como zonas de especial
proteccion de valores naturais.

Decreto 130/1.997, do 14 de maio, polo que se aproba o Regulamento de ordenacién da pesca fluvial e dos
ecosistemas acuaticos continentais.

Orde do 18 de abril, que zonifica o territorio con base no risco espacial de incendio forestal.

Resolucion do 18 de setembro de 2.018, da Direccion Xeral de Conservacién da Natureza, pola que se
delimitan as areas prioritarias de reproducién, de alimentacion, de dispersidon e de concentracion local de
aves incluidas no Catalogo galego de especies ameazadas, e se dispon a publicacion das zonas de proteccion
existentes na Comunidade Auténoma de Galicia en que seran de aplicacion medidas para a proteccién da
avifauna contra a colisién e a electrocucién en lifias eléctricas de alta tensién

Tamén sera de aplicacion toda lexislacion sectorial que complemente ou substitia a anterior.

Artigo 247. Réxime de aplicacién

1.

Todas aquelas actuacions que se leven a cabo no concello e que poidan afectar directa ou indirectamente 6s
valores naturais que o caracterizan, deberan contar con informe ou, no seu caso, autorizacion do organismo
competente en materia de conservaciéon da natureza.

. Todas aquelas actuaciéons que se leven a cabo no concello e que poidan afectar directa ou indirectamente as

canles e leitos fluviais e 6 dominio publico hidraulico, deberan contar con informe ou, no seu caso,
autorizacion do organismo competente en materia de augas.
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SECCION 12. ESPAZOS NATURAIS DECLARADOS E AREAS DE ESPECIAL INTERESE PAISAXiSTICO
Artigo 248. Ambito

1.

ZEC “Ancares-Courel”. No concello de Folgoso do Courel localizase unha Zona de Especial Conservacion
(ZEC) da “Rede Natura 2.000” e Zona de Especial Proteccion Valores Naturais (ZEPVN) da Rede Galega de
Espazos Naturais. Este espazo destaca pola complexidade ecoléxica que posue e polo seu importante valor
paisaxistico. O presente PXOM clasifica este espazo como solo rustico de especial proteccién de espazos
naturais, a excepciéon dos nucleos delimitados no PXOM que estaban incluidos (todos agas Santa Eufemia e
parte de Folgoso e Seoane), que seguen formando parte do Espazo Natural (zona 3) pero non son solo rustico
de especial proteccidon dos espazos naturais.

. AEIP "O Courel" e "Rio Lor e Serra do Biduedo". No concello de Folgoso do Courel localizase dias Areas de

Especial Interese Paisaxistico. O presente PXOM clasifica estes espazos como solo rustico de especial
proteccién paisaxistica, agas os nucleos delimitados no PXOM e incluidos nas AEIP, que seguen formando
parte da mesma pero coa categoria de solo de nucleo rural tradicional ou comun, segln corresponda.

Artigo 249. Condiciéons de intervencidon nos nucleos rurais incluidos dentro dos espazos naturais e areas
de especial interese paisaxistico

1.

O presente PXOM clasifica como solo de nucleo rural unha serie de nucleos dentro das delimitacions de
espazo natural e de areas de especial interese paisaxistico declarados. Estes nlicleos rexeranse pola sua
ordenanza correspondente e, de maneira superposta, cumprirdn as seguintes determinacions encaminadas a
protecciéon do medio natural no que se atopan:

Todas as actuaciéns iran encamifiadas a conservacion ou, no seu caso, restauracién das paisaxes, 0s
ecosistemas, os habitats protexidos e as areas prioritarias para as especies silvestres de fauna e flora,
evitando a interferencia humana negativa sobre a dindmica do ecosistema.

Manteranse os usos tradicionais, fomentando sistemas de explotacién sustentables dos recursos naturais.

Manteranse as caracteristicas da construcién tradicional da zona en canto a tipoloxia edificatoria, volumes,
materiais, cores, proporcion e ritmo de ocos.

Prohibense as carpinterias de aluminio sen pintar ou PVC.

As fachadas, cubertas, elementos de carpinteria e peches de parcela deberdan manterse en bo estado de
conservacion, debendo substituir aqueles elementos deteriorados ou en deficiente estado de decoro.

As instalacions eléctricas, de telecomunicacions ou calquera outra deberan ser soterradas, salvo que, no caso
das segundas, o seu soterramento non sexa posible por razéns técnicas ou econémicas, en cumprimento do
disposto na normativa sectorial de aplicacién. As antenas de television ou dispositivos similares situaranse
en lugares que non desvirtien a imaxe do conxunto.

Os rotulos haberan de ser harmédnicos co conxunto, priorizando a sua colocacion en planta baixa e
encostados a fachada, integrandose nela en dimensiéns e forma.

Fomentarase a recuperacion dos pavimentos tradicionais de pedra. Evitarase as pavimentacions con lousa de
formigdén ou asfalticos, sendo recomendable o uso de pavimentos de pedra ou outros materiais propios da
zona, co sistema de colocacién tradicional. Os pavimentos continuos seran preferentemente lavados, de
maneira que se perciban os aridos.

. Terase en conta no proxecto as directrices e obxectivos especificos establecidos para o espazo natural

"Ancares-Courel" recollidos no Decreto 37/2.014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de
conservacion os lugares de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan Director da Rede Natura
2000 de Galicia.

. Calquera actuacion dentro do nucleo debera obter o informe favorable do 6rgano competente en materia de

conservaciéon da natureza previo a licenza municipal.

. Calquera edificaciéon de nova planta dentro do nicleo incluido na delimitacion das areas de especial interese

paisaxistico debera obter o informe favorable do 6rgano competente en materia de paisaxe previo a licenza
municipal.

SECCION 22, HABITATS NATURAIS DE INTERESE COMUNITARIO
Artigo 250. Ambito

Os habitats de interese comunitario son aqueles designados como de interese para a conservacion no Anexo |
da Directiva 92/43/CEE e na Lei 42/2.007 e aquelas que as modifiquen.
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No concello aparecen os seguintes habitats de interese comunitario:

3 HABITATS DE AUGA DOCE

3260 Rios dos pisos basal a montano con vexetacién de Ranunculion flutantis e de Callitricho-
Batrachion

4 UCEIRAS E MATO DE ZONAS MORNAS

4030 Queirogais secas europeas

4090 Queirogais oromediterrdneos endémicos con toxos

5 MATO ESCLEROFILO

5210 Mato arborescente de Zyziphus

6 FORMACIONS HERBOSAS NATURAIS E SEMINATURAIS

6160 Prados ibéricos siliceos de Festuca Indigesta

6170 Prados alpinos e subalpinos calcareos

6210* Prados secos seminaturais e facies de matogueira sobre substratos calcarios (Festuco-
Brometalia) (paraxes con notables orquideas)

6220* Zonas subestépicas de gramineas e anuais do Thero-Brachypodietea

6430 Megaforbios eutréficos hidréfilos das orlas de chaira e dos pisos montano a alpino

8 HABITATS ROCHOSOS E COVAS

8130 Desprendementos mediterraneos occidentais e termofilos

8210 Encostas rochosas calcicolas con vexetacién casmofitica

8230 Rochedos siliceos con vexetacion pioneira do Sedo-Scleranthion ou do Sedo albi-Veronicion
dillenii

9 BOSQUES

9120 Faiais acidofilos atlanticos con sotobosque de llex e as veces de Taxus (Quercion robori-
petraeae ou llici-Fagenion)

91E0* Bosques aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

9230 Carballeiras galaico-portuguesas con Quercus robur e Quercus pyrenaica

9260 Bosques de Castanea sativa (Soutos)

9320 Acifieirais de Querqus llexy Quercus rotundifolia

9380 Bosques de acivro (Acevedos)

Artigo 251. Réxime de proteccién

As zonas con habitats de caracter prioritario (*) presentes no Concello, grafadas na cartografia do Plan,
deberan someter & autorizacion do organismo competente en materia de conservacién da natureza os usos e
actuacions previstos nelas, tales como as acciéns sobre o solo e 0 subsolo que impliquen movemento de terras,
o almacenamento, os parques de maquinaria ou as instalaciéns para equipamentos ou dotacions publicos ou
privados

SECCION 32, AREAS PRIORITARIAS DE REPRODUCCION, DE ALIMENTACION, DE DISPERSION E DE
CONCENTRACION LOCAL DE AVES DO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS NAS QUE SE
APLICARAN MEDIDAS DE PROTECCION DA AVIFAUNA CONTRA COLISION E ELECTROCUCION EN LINAS
ELECTRICAS DE ALTA TENSION

Artigo 252. Ambito

Parte do concello atépase dentro das zonas cofiecidas como areas prioritarias para a avifauna, segundo a
Resolucion do 18 de setembro de 2.018, da Direccién Xeral de Conservacion da Natureza, pola que se delimitan
as areas prioritarias de reproducion, de alimentacién, de dispersion e de concentracion local de aves incluidas no
Catdlogo galego de especies ameazadas, e se dispén a publicacién das zonas de proteccion existentes na
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Comunidade Autonoma de Galicia en que seran de aplicacion medidas para a proteccién da avifauna contra a
colisién e a electrocucion en lifias eléctricas de alta tensién. Neste documento establécense os ambitos nos que
se aplicaran as medidas do Real decreto 1.432/2.008, do 29 de agosto.

En Folgoso do Courel establécese unha zona definida como darea prioritaria de reproducién, alimentacién,
dispersién e concentracion local de aves incluidas no Catalogo Galego de Especies Ameazadas. Dita zona ocupa
a zona leste do concello.

Artigo 253. Réxime de proteccion

1. Nas novas liflas eléctricas aéreas de alta tensiéon con condutores desnudos ou na ampliacién ou modificacion
das existentes que discorran polas zonas delimitadas como areas prioritarias para a avifauna serda de
aplicacién o disposto nos artigos 5, 6, 7, 8 e 9 do Real decreto 1.432/2.008, do 29 de agosto

2. Nas lifas eléctricas aéreas de alta tension con condutores desnudos existentes, situadas polas zonas
delimitadas como areas prioritarias para a avifauna, sera de aplicacién o artigo 6 do citado Real decreto e, de
forma voluntaria, o artigo 7.

3. As actuaciéns que poidan afectar de forma directa ou indirecta a estes ambitos deberdn contar con informe
ou, ho seu caso, autorizacién do organismo competente en materia de conservaciéon da natureza.

SECCION 42, ESPECIES DO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS
Artigo 254. Ambito

As especies incluidas no Catalogo galego de especies ameazadas, que se regula polo Decreto 88/2.007 do 19 de
abril e modificado polo Decreto 167/2.011, do 4 de agosto, que se atopan no concello son:

INVERTEBRADOS

Elona quimperiana En perigo de extincién.

Austropotamobius pallipes En perigo de extincién.

Geomalacus maculosus Vulnerable.

Aricia morronensis Vulnerable.

PEIXES

Gasterosteus gymnurus Vulnerable.

ANFIBIOS

Chioglossa lusitanica Vulnerable.

Rana iberica Vulnerable.

Hyla arborea Vulnerable.

Rana temporaria Vulnerable.

AVES

Aquila chrysaetos En perigo de extincién.

Milvus milvus En perigo de extincién.

Anas crecca En perigo de extincién. Poboacion nidificante.
Gallinago gallinago En perigo de extincién. Poboacion nidificante.
Vanellus vanellus En perigo de extincién. Poboacion nidificante.
Circus cyaneus Vulnerable.

Circus pygargus Vulnerable.

Perdix perdix Vulnerable.

Anuncio publicado en: Num BOP 81 afio 2022 (08/04/2022 08:00:00)



130 NUm. 081 - venres, 8 de abril de 2022 BOP Lugo

Perdix perdix subsp. Hispaniensis Vulnerable.

Scolopax rusticola Vulnerable. Poboacion nidificante
MAMIFEROS

Ursus arctos En perigo de extincién.

Galemys pyrenaicus Vulnerable.

Rhinolophus hipposideros Vulnerable.

Rhinolophus ferrumequinum Vulnerable.

Myotis emarginatus Vulnerable.

Myotis myotis Vulnerable.

Miniopterus schreibersii Vulnerable.

Artigo 255. Réxime de proteccién

As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a estas especies deberan contar con informe ou,
no seu caso, autorizacion do organismo competente en materia de conservacién da natureza, polo que habera
que atender as duas determinacions.

Artigo 256. Plan de recuperacion do Sapoconcho europeo (Emys orbicularis)

A zona sudoeste do concello atépase dentro da area potencial de distribucion do Sapoconcho Europeo (Emys
orbicularis) en Galicia segundo o Decreto 70/2.013, do 25 de abril, polo que os proxectos que se desenvolvan
nesta zona deberan ter en conta esta circunstancia a hora de avaliar os seus efectos sobre o medio.

SECCION 52, HUMIDAIS DO CATALOGO GALEGO
Artigo 257. Ambito

No concello existen humidais recollidos no Inventario de Humidais de Galicia que se localizan principalmente na
zona leste e sueste do concello:

— Buraco das Choias (n® 1120305)
— Campa da Lucenza (n° 1120261)

Artigo 258. Réxime de proteccién

As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a este ambito deberan contar con informe ou, no
seu caso, autorizacion do organismo competente en materia de conservacion da natureza. O Plan inclde estes
elementos no seu catalogo.

SECCION 62. ARBORES SENLLEIRAS
Artigo 259. Ambito

No concello existen dias arbores recollidas Catalogo Galego de Arbores Senlleiras (Decreto 10/2.015, do 22 de
xaneiro, polo que se modifica o Decreto 67/2.007, do 22 de marzo, polo que se regula o Catalogo galego de
arbores senlleiras.):

— Castifieiro do Val da Fonte
— Souto da Rubial.

Artigo 260. Réxime de proteccidn

As actuaciéons que poidan afectar de forma directa ou indirecta a estes elementos deberan contar con informe
ou, no seu caso, autorizacién do organismo competente en materia de conservacién da natureza. O Plan Xeral
inclle estes elementos no seu catalogo.

SECCION 72. OUTROS ELEMENTOS NATURAIS INCLUIDOS NO CATALOGO
Artigo 261. Obxecto

1. O catdlogo de elementos naturais inclie aqueles que polas stas caracteristicas se consideran de especial
importancia ambiental, a sUa perda ou degradaciéon suporia un dano irreparable no patrimonio natural, e non
se atopan recollidos dentro dos espazos naturais declarados. Estes elementos deberan ser conservados,
mellorados e postos en valor.
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2. Para estes efectos, enténdese como Corredor a zona do territorio que cumpre funcions de conectividade
ecoloxica, permitindo o mantemento da diversidade bioléxica, os habitats e as especies, e que ademais forma
parte das canles fluviais, principais elementos estruturantes do medio natural do concello.

Artigo 262. Elementos

1. O presente PXOM inclie no catdlogo de patrimonio natural os seguintes:
e Devesas:

o Devesa da Rogueira

o Devesa de Paderne

o Devesa de Romeor

e OQutras arbores:

o Castifeiros en Paderne (3)

o Castifieiro en Miraz

o Castifieiro en Esperante (2)

o Castineiro en Suascasas

o Souto de Vilar

e Corredores fluviais:

o Corredor do rio Lor | e rio Pequeno
o Corredor do rio Lor Il

e Fervenzas:

o Fervenza do Rexiu

o Fervenza de Lousadela

o Fervenza de Ferramulin

e OQutros

o Pregamento deitado de Folgoso
o Val das Mouras

2. Calquera actuacion dentro do ambito delimitado definido nos planos de ordenacion e na ficha do catdlogo
debera obter o informe favorable do 6rgano competente en materia de Medio Ambiente previo a licenza
municipal.

Artigo 263. Réxime de proteccién

A proteccion nestes ambitos serd a outorgada polo réxime do solo rustico no que se inclie o elemento e, de
maneira superposta, cumpriran as seguintes determinaciéns encaminadas a proteccién do medio natural:

e Todas as actuacions irdn encaminadas a conservacion ou, no seu caso, recuperacion do elemento natural ou
do valor natural do solo. Permitiranse os usos tradicionais.

e Estaran permitidas todas as actuacions que leven a posta en valor do elemento e o fomenten como lugar de
identidade e de lecer.

e Prohibese a corta de arboredo, salvo as operacions illadas realizadas por motivos de seguridade ou
mantemento e que deberan ser obrigatoriamente compensadas coa plantacién de especies autdctonas.

e Estaran prohibidas todas aquelas actuacions que poidan afectar a integridade ou aspecto do elemento ou do
seu contorno, especialmente aquelas que interfiran na continuidade ecoléxica dun corredor.

SECCION 8°. PROTECCION DAS AUGAS
Artigo 264. Definiciéns

1. Canle natural dunha corrente continua ou descontinua é o terreo cuberto polas augas nas maximas crecidas
ordinarias, considérase como caudal de maxima crecida ordinaria a media dos maximos caudais anuais, no
seu réxime natural, producidos durante dez anos consecutivos, que sexan representativos do
comportamento hidraulico da corrente.

2. Ribeiras son as franxas laterais dos leitos fluviais publicos situados por enriba do nivel das augas baixas.

Anuncio publicado en: Num BOP 81 afio 2022 (08/04/2022 08:00:00)



132 NUum. 081 - venres, 8 de abril de 2022 BOP Lugo

3. Marxes son os terreos que lindan cos leitos.

Artigo 265. Ambitos e réxime de proteccién

1. Zona de Servidume para uso publico do leito fluvial é a franxa de 5 metros de largo en ambas marxes
medidos dende o borde exterior da ribeira.

Nesta zona prohibese a realizacion de calquera obra (incluindo os peches de parcelas) en calquera tipo de solo.

Permitirase o paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservacion e
salvamento, excepto por razéns ambientais ou de seguridade do organismo de conca considere convinte a sua
limitacion.

Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente sementar e plantar especies non arbdreas,

sempre que non impidan o paso. As autorizacions para tala ou plantacién de especies arbéreas requiriran
autorizacion del Organismo competente en materia de augas.

2. Zona de Policia do leito fluvial é a franxa de 100 metros de largo en ambas marxes medidos dende o borde
exterior da ribeira.

A execucion de calquera obra ou traballo nesta zona precisara da autorizacién administrativa previa do
Organismo competente en materia de augas. Dita autorizacion serd independente de calquera outra que poida
ser outorgada por distintos 6rganos das Administraciéns publicas.

Ditas zonas quedan delimitadas nos planos de ordenacién como zonas de policia.

3. Zona de fluxo preferente é aquela zona constituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra
preferentemente o fluxo durante as avenidas, ou via de intenso desaugadoiro, e da zona onde, para a avenida
de 100 anos de periodo de retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e os bens, quedando
delimitado o seu limite exterior mediante a envolvente de ambas zonas. Os efectos da aplicaciéon da
definicion anterior, considérase que poden producirse graves danos sobre as persoas e os bens cando as
condicions hidraulicas durante a avenida cumpran uno o mais dos seguintes criterios:

a) Que o calado sexa superiora 1 m.
b) Que a velocidade sexa superiora 1 m/s.
¢) Que o produto de ambas variables sexa superior a 0,5 m2/s.

Enténdese por via de intenso desaugadoiro a zona pola que pasaria a avenida de 100 anos de periodo de retorno
sen producir unha elevacion maior que 0,3 m, respecto a cota da lamina de auga que se produciria con esa
mesma avenida considerando toda a chaira de inundacion existente. A elevacion anterior podera, a criterio do
Organismo competente en materia de augas, reducirse ata 0,1 m cando o incremento da inundaciéon poida
producir graves prexuizos o aumentarse ata 0,5 m en zonas rurais ou cando o incremento da inundacién
produza danos reducidos.

Na zona de fluxo preferente non se poderdn prever ni autorizar ningunha instalacién ou construcién, nin
obstaculos que alteren o réxime de correntes. S6 poderan ser autorizadas aquelas actividades non vulnerables
fronte 4s avenidas e que non supofan unha reducion significativa da capacidade das vias de intenso
desaugadoiro.

Nos solos de nucleo rural en situacién basica de urbanizado a data de 30 de decembro de 2.016 e na zona de
fluxo preferente se poderan realizar as obras e construciéns que cumpran co establecido no artigo 9.ter do
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico.

No resto de solos, os usos na zona de fluxo preferente estan limitados polo disposto no art. 9.bis do
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico e o 48.7 do Plan Hidroléxico Mifo-Sil.

As zonas de fluxo preferente quedan grafadas nos planos de ordenacion.

4. As zonas inundables son aquelas afectadas pola avenida extraordinaria do periodo de retorno de 500 anos
e fora da zona de fluxo preferente. Nos solos situados sobre dita zona inundable estableceranse as
limitacions 6s usos do art. 14.bis do Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, sendo necesaria para
calquera obra ou traballo na zona de policia, a oportuna autorizacion.

Ditas zonas quedan grafadas nos planos de ordenacion como Avenida extraordinaria periodo de retorno de 500
anos.

5. Nos solos de nucleo rural de Ferreria Vella, Carballal e Baldomir prohibiranse as novas edificacions dentro da
zona de policia, ata que non quede garantido o exposto nos apartados anteriores, quedando suxeitas a
realizacion de estudos de inundabilidade, aprobados polo organismo de augas correspondente que
xustifiquen a non afeccidon das novas edificaciéns 6 réxime hidrico.
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Artigo 266. Reservas hidroloxicas

No Concello existe unha reserva natural recollida no Catdlogo Nacional de Reservas Hidroléxicas: a Reserva
Natural Fluvial Rio Lor I. O seu réxime de proteccion serd o establecido no artigo 244.quater do Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico.

CAPITULO lll. PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
Artigo 267. Obxecto

Unha vez identificados os efectos sobre o medio ambiente, establécese unha serie de medidas para evitar os
posibles efectos negativos sobre o mesmo no desenvolvemento do PXOM.

SECCION 12, MEDIDAS PREVENTIVAS
Artigo 268. Obxecto

Estas medidas encamifianse a evitar a aparicién do impacto negativo antes de que se produza. Son a mellor
forma de evitar os efectos negativos producidos polas determinaciéns do PXOM. Ordénanse as medidas
conforme as fases de desenvolvemento do Plan:

e Fase de Desefio do Plan: medidas que condicionan as determinaciéons e a ordenacién levada a cabo polo
PXOM.

e Desenvolvemento do Plan: medidas a desenvolver no periodo de vixencia do Plan.
e Control de proxectos: medidas encamifiadas a condicionar os proxectos derivados da aplicacion do Plan.

e Control de obras: medidas que se realizaran no momento de executar as obras resultantes dos proxectos
anteriores ou directamente de actuacions resultantes do PXOM.

e Control de actividades: medidas que evitaran a aparicion de efectos negativos resultantes das actividades
existentes e futuras no concello.

Artigo 269. Fase de deseio do PXOM

1. Previsidén da apertura de viario que mellorara a mobilidade e as comunicaciéns dos nucleos evitando o paso
do trafico polo interior do solo de nucleo rural de Folgoso do Courel e en concreto polo casco histoérico.

2. Emprego de luminarias nas novas zonas e, en caso de substitucion das actuais, que reduzan a contaminacién
luminica.

3. Fomento das edificacions nas zonas xa edificadas, evitando crear novas zonas de desenvolvementos que
consuman sen necesidade o recurso solo.

4. Fomentar a rehabilitacion das edificacions tradicionais existentes.
Na localizacién do punto limpo deberanse considerar os seguintes aspectos:

e Terase en conta a variable paisaxe no seu desenvolvemento o por tanto no seu desefio, establecendo unha
ordenacion que integre as novas edificacions na paisaxe, e establecendo barreiras visuais.

e Si presenta zonas fluviais proximas ou elementos patrimoniais de interese debera estudarse a adecuada
integracion destas zonas.

e Bulscase a proximidade a zonas antropizadas para minimizar os impactos da implantacion.
e Buscase o adecuado acceso para mellorar o transporte de residuos.

Artigo 270. Fase de desenvolvemento do PXOM

1. Debera remitirse 6 érgano ambiental con periodicidade cuadranual un informe no que se inclian os
indicadores do Plan de seguimento deste documento.

2. Realizaranse analises periédicas das calidades das augas por parte do concello para controlar os vertidos
incontrolados nos cursos fluviais, cumprindo cos requisitos da Confederacién Hidrografica.

3. Pasaranse controis periédicos de estanquidade de calquera instalacion de almacenamento e distribucion de
substancias susceptibles de contaminar o medio hidrico de acordo a lexislacion.

4. Medicions de ruido para detectar posibles afeccidéns sobre as zonas de elevados valores ambientais. En caso
de detectarse tomaranse as medidas correctoras e sancionadoras que procedan.

5. No momento de implantar o punto limpo realizarase un desefio adecuado da xestién de residuos que permita
dar cumprimento a normativa sectorial.

6. No momento de formular o proxecto de execucion do viario V-1, realizarase un estudo de impacto e
integracion paisaxistica e buscarase adaptar 6 maximo 6 terreo e 6 relevo existente a infraestrutura prevista.
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Deste xeito reduciranse o impacto sobre a paisaxe e o movemento de terras. Tamén se estudarda en
profundidade a non afeccidén sobre especies que formen parte de habitats prioritarios, de existir estes.
Estudarase o uso de noiros de baixo impacto, empregando técnicas de estabilizacion biotécnica dos mesmos,
que eviten ademais o arrastre de sélidos nas augas de escorrenta

Artigo 271. Fase de control de proxectos

1.

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.

Os proxectos das novas edificacions en solo rastico de especial proteccidon paisaxistica deberan incluir un
estudo de impacto e integracion paisaxistica.

Os depdsitos que se implanten seran estancos e estaran debidamente selados para evitar a sua filtracién as
augas subterraneas.

Na redaccion do proxecto que permta desenvolver o punto limpo deberan crearse barreiras vexetais que
reduzan as visibilidades dende as estradas, as zonas e os nucleos de poboacién préximos.

Utilizaranse nas zonas verdes especies vexetais autoctonas de acordo co establecido no Real Decreto
630/2.013, do 2 de agosto, polo que se regula o Catalogo espanol de especies exéticas invasoras. No desefo
dos espazos verdes primarase a utilizacidon de especies rdsticas que reduzan o consumo de auga. No desefio
das zonas verdes evitardn os desefios que rompan a harmonia co medio, para elo realizarase unha analise
pormenorizada da vexetacién da zona que permita cofiecer as caracteristicas paisaxisticas e bioléxicas das
especies presentes e a seleccion dos exemplares vexetais a conservar 6 presentar caracteristicas salientables.

Reutilizaranse os exemplares arbo6reos e o substrato organico extraidos nas actuacions de urbanizacién nas
novas zonas verdes.

Estudaranse de forma axeitada os sistemas de rego das zonas verdes de xeito que se optimicen e minimicen
os gastos de auga.

Priorizarase a utilizacién dos sistemas de iluminacién de baixo consumo e que dimintan a contaminacién
luminica nas zonas de nucleos rurais e proximas 6s espazos naturais do concello.

O Concello comprobara o cumprimento da normativa sectorial en canto a instalacion de paneis solares nas
edificaciéns, tanto novas como rehabilitadas. Creara un rexistro das edificaciéns que presenten instalaciéns
de producién de enerxias renovables.

Controlarase o cumprimento da normativa de residuos o que provocara que no desenvolvemento dos
proxectos das edificacions e do viario V-1 se solucione adecuadamente a xestion de residuos. Deberan
acollerse as determinacions do Plan de Xestion de Residuos Urbanos de Galicia (PXRUG).

Obrigar 6 cumprimento do Codigo Técnico da Edificacion.

Prantéxanse medidas de aforro de auga. O concello esixird nos proxectos de urbanizacién o cumprimento
das obras que garantan o abastecemento de auga.

Reducir o emprego de materiais novos e promover a reutilizacién e reciclaxe de materiais de construcién.
Promoveranse medidas de aforro relacionadas coas edificacions.

As novas edificacions adecuaranse 6 entorno, establecendo condiciéns estéticas nas ordenanzas de
edificacion.

As volumetrias na zona rustica seran as axeitadas e, se non é posible, romperanse opticamente con
elementos vexetais.

Limitarase a colocacion de mobiliario urbano (bancos, papeleiras, etc.) 6 estrictamente necesario na ZV-1, e
nos acondicionamentos dos elementos naturais catalogados.

Artigo 272. Fase de control das obras

1.

O Concello debera controlar que durante a execucion das obras non se produzan vertidos contaminantes
incontrolados e arrastre de solo.

Nas actuacidons que impliquen movementos de terras e eliminacion de vexetacion, se verificara previamente a
presenza de especies exdticas invasoras, establecendo as medidas para a sua erradicacién e control.

Reducirase 6 maximo o tempo que o solo estea sen cuberta vexetal para evitar fendmenos erosivos.

A maquinaria debera cumprir a normativa de emisiéns e dispofier de documentacion acreditativa que o
garanta.

A terra vexetal que se retire das zonas en obras se acumulara de forma adecuada para a sua posterior
utilizacién nos labores de restauracion.

Humectaranse as zonas en obras para evitar a producién de po en suspension.

Non se produciran queimas de ningun tipo.
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Controlarase que a maquinaria na fase de obras non transite por zonas que non se vaian urbanizar.

Debera presentarse previo 6 inicio das obras un plan de xestiéon de residuos de obra, asi como xustificantes
do tipo e cantidade de residuos xerados, ante o organismo competente. As empresas de construcion deberan
estar inscritas no Rexistro xeral de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia sempre que os residuos
xerados o requiran.

10. O mantemento da maquinaria farase conforme 4 normativa medio ambiental.
11. Antes do inicio das obras habilitaranse zonas adecuadas para o depésito dos materiais.

Artigo 273. Fase de control das actividades

O PXOM non pode prever as actividades que se instalaran no concello polo que o Concello deberda promover o
adecuado cumprimento da normativa medio ambiental de proxectos e actividades. Por parte do Concello
controlaranse:

1. As emisidns contaminantes xeradas por si é necesario tomar as medidas adecuadas para evitar as emisions.
2. Deberd analizarse a xeracién de residuos, revisando o Plan municipal de residuos de considerarse necesario.

3. Fomentaranse medidas para a adecuada xestion dos residuos domésticos, realizando campafnas explicativas
da adecuada xestion destes residuos e da utilizacién do punto limpo.

4. Vixilancia de horarios e actividades para evitar grandes emisiéns de ruidos.

5. Potenciarase o uso de enerxias renovables, especialmente na construcién e desefo das edificaciéns e
funcionamento das actividades. Terase en conta o Cédigo Técnico da Edificacion.

SECCION 22. MEDIDAS CORRECTORAS

Artigo 274. Sobre as potencialidades do concello

As medidas correctoras que estan encamifiadas a corrixir efectos negativos detectados sobre as potencialidades
do concello, como o medio ambiente natural e a paisaxe, son as seguintes:

e Localizaciéns das novas zonas verdes tendo en conta a minimizacién do impacto sobre a paisaxe dos
principais nucleos rurais, mellorando tamén, o entorno do rio Lor e os seus afluentes.

e Creacion dun catalogo de elementos naturais e actualizacién do catdlogo de elementos patrimoniais, de xeito
que queden protexidos do desenvolvemento urbanistico e poidan ser potenciados de forma axeitada. Nestes
ambitos controlaranse as actuaciéns a realizar.

e Remision a Plans Especiais de Proteccion dos elementos BIC do concello: os nlcleos de Seceda e Froxan, o
Castelo de Carbedo, a Buraca do Oso e a Buraca do Longo do Meo, en aplicacion da Lei 5/2.016, do 4 de
maio, do Patrimonio Cultural de Galicia. O Plan Especial incluird un estudo de impacto ambiental e integracion
paisaxistica e, no caso de Seceda e Froxan, un estudo da morfoloxia e das caracteristicas basicas do nucleo.

e Coa creacion do punto limpo buscase a eliminacién dos vertedoiros ilegais que aparecen por toda a superficie
municipal, debido as dificultades de comunicacion cos concellos limitrofes e entre nicleos do norte e do sur
do mesmo concello.

Artigo 275. Sobre o medio no desenvolvemento do PXOM

As medidas correctoras definidas para corrixir futuras afecciéns sobre o medio no desenvolvemento do PXOM
son:

e O incremento dos ingresos municipais utilizaranse en parte para a mellora do medio rural e para a
revalorizacion do medio natural.

¢ Impulsaranse dende o concello medidas entre a poboacion de difusién do patrimonio cultural e ambiental.

Folgoso do Caourel, 1 de abril de 2022.- A Alcaldesa, Dolores Castro Ochoa,

R. 0777
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