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AYUNTAMIENTO
O INCIO
Anuncio

D. Héctor Manuel Corujo Gonzalez, Alcalde del Ayuntamiento de O Incio (Lugo), en el ejercicio ?ﬂs
funciones que me atribuye el articulo 21.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril , Reguladora de las Bases del
Régimen Local, expongo:

Que por acuerdo plenario en sesién extraordinaria celebrada el 12/12/2022, se aprobé pro&)on Imente el
Plan General de Ordenacién Municipal del Ayuntamiento de O Incio, documento que fue aprobado de manera
definitiva por la Xunta de Galicia a través del Orden de la Conselleira de Medio Am e, Territorio y
Vivienda de fecha 6 de marzo de 2023, de aprobacion definitiva del Plan General de Orde ion Municipal del
Ayuntamiento de O Incio (Lugo), a cal si hace publica por Resolucién de 14 degmarzo de 2023, de la
Direccion General de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, publicada en lo DiariexOficial de Galicia nimero
58 de 23 de marzo de 2023. Con fecha 5 de enero de 2024 la Direcciéon Gener Ordenacion del Territorio
y Urbanismo ordeou la inscripcion del texto refundido del PGOM en lo Regists® de Ordenacion del Territorio y
Planeamento Urbanistico de Galicia, con el nimero de registro ROTPG/P/02/2024, de la Seccion I, del Libro |,
Tomo lll, hoja registral n.° 65.

Se hace publico dada su trascendencia en lo interese general en virtu articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1

de octubre , del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y se transcribe a

continuacién su normativa en cumplimiento del previsto en Io?gculo 82 y 88 de la Ley 2/2016, de 10 de
193/

febrero , del Suelo de Galicia y en el articulo 199 del Decret 2016, de 22 de septiembre, por lo que si
aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, elo de Galicia.

O Incio, 6 de marzo de 2024. El Alcalde, Héctor Manue ﬁonzélez.

NORMATIVA URBANISTICA Q—'

TITULO I. NORMAS DE CARACTER GENERAL O

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES Q

Articulo 1. Ambito Q/

1. El presente Plan General de Orde@n Municipal (PGOM), cédmo instrumento urbanistico de ordenacién
integral abarca todo al ambito territorial del tenérmelo municipal de O Incio en la provincia de Lugo.

Articulo 2. Caracter

1. El presente Plan Generardenacién Municipal (PGOM), es un instrumento de ordenacion urbanistica de
acuerdo con el establecide, e el articulo 45 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero del suelo de Galicia (LSG).

2. El presente Plan nefal de Ordenacién Municipal (PGOM), cémo instrumento urbanistico de ordenacién
integral, estableceN\Ja ordenacion urbanistica del tenérmelo municipal es clasifica el suelo para el
establecimiento égimen juridico correspondiente, define los elementos fundamentales de la estructura
general ado para la ordenaciéon urbanistica del territorio y establece las determinaciones orientadas a
promover el stdesarrollo y ejecucion.

Ley del suelo el segundo él Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre , por lo que si aprueba

3. Te exes\PGOM se redacta en coherencia con las determinaciones establecidas por la legislacidén estatal de la
xt? refundido de la ley del suelo y rehabilitacién urbana.

4. Te eres PGOM se redacta en coherencia con las determinaciones establecidas por la legislacién estatal de la
Ley 8/2007 del suelo el segundo el Real Decreto Legislativo 2/2008 por lo que si aprueba el texto refundido
de la ley del suelo.

5. Te eres PGOM se redacta teniendo en cuenta los preceptos de igual o inferior rango a los establecidos por
la Ley y reglamentos de planeamento, gestion y disciplina urbanistica, y las normas subsidiarias y
complementarias de planeamento en los preceptos que no se opongan al dispuesto en esta ley.
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Articulo 3. Naturaleza
1. El presente documento constituye las Normas Urbanisticas integrantes del PGOM.

2. Estas normas urbanisticas determinan al régimen juridico correspondiente al suelo, regulan su uso y todas
las actuaciones urbanisticas, tanto publicas como privadas.

Articulo 4. Vigencia

1. El presente Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su
modificacién y revision.

2. La entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM), se producird con la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del planeamento en lo Diario Oficial de Galicia y la
publicacion del presente documento de Normas Urbanisticas que cuenten la normativa y las ordenanz
el Boletin Oficial de la Provincia. : ?

3. La eficacia del acto de aprobacion definitiva y la entrada en vigor del plan aprobado quedan c ibnadas
al cumplimiento del dispuesto en el articulo 82 de la LSG y al que disponga al efecto la legislagion"seguladora

de la administracién actuante. p
Articulo 5. Efectos de la aprobacion del Plan General de Ordenacion Municipal V.
1. Ejecutividad del planeamento @

la. Te eres PGOM, sera inmediatamente ejecutivo tras su entrada en vigor. O

2. Declaracion de utilidad publica

la. La aprobacion de este PGOM implica la declaracién de utilidad publica yYNa necesidad de ocupacion de los
bien y derechos afectados a los fines de expropiaciéon o imposicién de setidumbres.

3. Publicidad V'

la. Todos los documentos de este PGOM son publicos y cu uiera persona podra, en todo momento
consultarlo, obtener copias de ellos luego del pago del precio ¢érrespondiente y solicitar informacién sobre
ellos en el ayuntamiento.

urbanisticas aplicables la un terreno concreto o al seefor, poligono o ambito de planeamento en el que si
encuentre incluido. Esta informacién debera ser fg a por parte del Ayuntamiento en el plazo mas breve
posible y, como maximo, en lo de tres meses atados desde la presentacion de la solicitud en lo registro
municipal.

4. Obligatoriedad

la. Los particulares, el mismo que la istracion, quedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones
sobre ordenacién urbana contenidas ste PGOM, asi como en la legislacion urbanistica y las normas que a
desarrollan.

Articulo 6. Documentacio :a n General de Ordenaciéon Municipal

cido en el articulo 58 de la LSG, el presente PGOM, esta constituido por los

b. Toda persona tendra derecho a que el Ayuntamiengin rme por escrito sobre el régimen y condiciones

De conformidad con el
siguientes documento

1. Memoria infor:& escriptiva y justificativa

2. Estudio del medig/rural
3. Andlisis d delo de asentamiento poblacional
4. Estudi movilidad

e informacién
&nos de ordenacion
7. Normas urbanisticas
8. Estrategia de actuacion
9. Estudio econ6mico
10. Catdlogo
1. Informe de sostenibilidad ambiental

Articulo 7. Reglas de interpretacion del Plan General de Ordenacion Municipal

1. Tendran caracter normativo los siguientes documentos del PGOM: Las Normas Urbanisticas, Los Planos de
Ordenacion y El Catalogo.
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2. Los restantes documentos tienen caracter informativo, justificativo y descriptivo del PGOM, y serviran para
la interpretacion de las dudas que habian podido surgir de la interpretacidon de los documentos normativos.

3. Las dudas en la interpretacion del planeamento urbanistico producidas por imprecisiones o por
contradicciones entre documentos de igual rango normativo se resolveran teniendo en cuenta los criterios de
menor edificabilidad, de mayor dotacién para espacios publicos y de mayor proteccién ambiental y del
patrimonio cultural y aplicando el principio general de interpretacién integrada de las normas.

4. Las dudas en la interpretacién entre la documentacién grafica de planos a distintas escalas, se resolveran a
favor de aquellos que contengan mas detalle, los de mayor escala.

5. Las dudas surgidas en la documentacion grafica de planos entra el grafitado y al escrito , prevalecera el
dispuesto en el texto sobre al dibujo.

Articulo 8. Revision del contenido del Plan General de Ordenacion Municipal

1. Se entiende por revisiéon del PGOM, toda alteracion de su contenido que suponga la adopcion @JEVOS
criterios respeto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo. \

2. La revision del PGOM estara motivada por las siguientes causas: p /<
la. por la eleccion de un modelo territorial distinto.

b. por la aparicién de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico que@n sustancialmente
sobre la ordenacion.

c. por la apariciéon de circunstancias sobrevenidas de caracter econémico que 'r@n sustancialmente sobre
la ordenacién.

d. por el agotamiento de la capacidad del plan general.

La revision podra determinar el relevo del instrumento de planeamen istente y se observaran las mismas
disposiciones para su tramitacion y aprobacion.

Articulo 9. Modificacion del contenido del Plan General de O?ﬂcién Municipal
d

1. Se entiende por modificacién del PGOM oda alteracion de eterminaciones, aun cuando ditaalteracién
implique cambios en la clasificacion, en la cualificacié suelo o en la delimitacion del ambito de los
poligonos, siempre y cuando esta alteracién no esté tivada por alguna de las causas descritas en el

articulo precedente. LQ
2. Las modificaciones de cualesquiera de los d tos del PGOM, se sujetaran a las mismas disposiciones
para su tramitacién y aprobacion. Q

3. Las modificaciones puntuales no sustaﬁ; se tramitaran de manera simplificada segun el contenido de la
Ley 1/ 2.019, de 22 de abril , de r acion y de regeneracién y renovacion urbanas de Galicia. Se
consideraran modificaciones puntual@ sustanciales del PGOM las que cumplan los requisitos contenidos
en esa misma legislacién.
4. Cualesquier modificacion Ianeamento urbanistico deberd fundamentarse en razones de interés
publico debidamente justi

fi
Articulo 10. Reajustes Q‘tenido del Plan General de Ordenacion Municipal

1. En el si entendera @lteracion del PGOM, segun lo dispuesto en el articulo 65 de la LSG, las modificaciones
introducidas poner an de desarrollo que cumplan las siguientes condiciones:

objeto la mejora sustancial de la ordenacién urbanistica vigente, la mejora de la
s espacios libres publicos y los volimenes construidos, la eliminacién de usos no deseables
o la inco i6bn de otros necesarios, la resolucion de problemas de circulacién o la formalizacion de
operacion?%e reforma interior en suelo urbano o de actuaciones de caracter integral en suelo de nucleo
rural evistas por el plan general, y otros fines andlogos.

articulacion

/Que no afecten ni alteren de ningin modo las determinaciones del PGOM sefaladas en los articulos 52,
54.2, 55..2 y 56.1 de la LSG, sin perjuicio de los asustes necesarios para garantizar las conexiones.

¢. Que no impliquen un incremento de la superficie edificable total ni la alteraciéon de los usos globales.

d. Que no supongan una merma, fraccionamiento o deterioro de la capacidad de servicio y de la
funcionalidad de los espacios previstos para las dotaciones locales.

2. Los planes de desarrollo podran reajustar, por razones justificadas, la delimitaciéon de los sectores y de las
areas de reparto, siempre que el reajuste no afecte a suelo ristico de especial protecciéon ni a dotaciones
publicas y que no suponga una alteracién igual o superior al 5% del &mbito delimitado. En todo caso, sera
necesaria la previa audiencia a los propietarios afectados.

CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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Articulo 11. Determinaciones generales

1. El presente plan general de ordenacion municipal contiene las siguientes determinaciones de caracter
general:

la. Objetivos generales y criterios de la ordenacién compatibles con la normativa sectorial y ambiental, con
los instrumentos de ordenacién del territorio y con el planeamento de los municipios limitrofes.

b. Clasificacion del suelo de todo el término municipal en todos o en alguno de los distintos tipos vy
categorias establecidos en la LSG.

c. Division del suelo urbano en distritos.

d. Delimitacion de los sectores en suelo urbanizable.

y. Estructura general y organica del territorio integrada por los sistemas generales determinant
desarrollo urbano y, en particular, por los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
de espacios libres y zonas verdes publicas, de equipamiento comunitario publico y de servicios os. En
cualesquier caso, se indicara para cada uno de sus elementos no existentes sus criteriy( disefio y
ejecucion y el sistema de obtencion de los terrenos. p

f. Prevision de aparcamientos de titularidad publica

g. Catalogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o por su@én con el dominio
publico, deban ser conservados o recuperados, con las medidas de protecciéon qu edan.

h. Delimitacion de areas de reparto en suelo urbano no consolidado y en su anizable delimitado, con
fijacién del aprovechamiento tipo, en su caso.

i. Caracter publico o privado de las dotaciones.
j. Determinacion, de los plazos para la aprobacion del planeamento dYasarrollo

k. Determinaciones necesarias para que las construccions e instalaciones cumplan las condiciones de
adaptacion al ambiente.

Articulo 12. Las dotaciones

1. Definimos a continuacién las dotaciones como a lo® equipamientos que albergan un uso dotacional
para satisfacer servicios publicos de toda indole, in endientemente de su alcance y que exista o no una
contraprestacion econdmica.

2. Las dotaciones pueden ser de titularidad pﬂ?a pb) o privada (Dpv)

3. Las dotaciones pueden ser de caracter lgcal (SL) (adscritas al servicio de los poligonos del suelo urbano no
consolidado o sectores del suelo urbanizablg) o generales (SX) ( al servicio predominante del conjunto de la

poblacién ). O
4. El conjunto de las dotaciones de caracter general de titularidad publica constituyen el equipamiento que
conforma el sistema general de pamiento comunitario publico.

5. Pueden distinguirse en e@n es (Ex) o previstas (Ob), en el caso de preverse en el presente PGOM.

6. Segun el tipo de sist N eden ser:
la. IC Infraestructurasé&omunicacic')n, definiéndose el tipo:

i. VIA para el sist iario

ii. FER para | aestructura de Ferrocarril.

b. IS Infra cturas de servicios, distinguiéndose:
i. AB los sistemas de abastecimiento

i&N para el saneamiento

iii. ELE para la distribucién de energia eléctrica
c. EQ Equipamientos, distinguiéndose:

i. Las Asistencial

ii. ED Educativo

iii. SC Sociocultural

iv. DE Deportivo

v. AD Administrativo

vi. SP Servicio publico
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vii. DM Dotacional multiple
viii. REL Religioso
ix. REC Recreativo

7. Pueden alcanzar la consideracién de dotacion, otros usos terciarios prestados por los equipamientos,
siempre y cuando su finalidad sea satisfacer servicios publicos, de titularidad publica o privada en caso no la
existes primera, como pueden ser un recinto ferial (comercial), un camping municipal (camping), un albergue
(hotelero), un auditorio (espectaculos-ocio )

- Comercial CM

- Camping C

- Hotelero H V'
- Ocio Lo C/
Articulo 13. La estructura urbanistica del territorio \

1. La estructura urbanistica del territorio definida por el presente plan general de orded?'gn municipal se
define a través de la:

la. Estructura general y organica del territorio

b. Clasificacién del suelo para el establecimiento del régimen juridico correspon.

c. Cualificacion del suelo, con la ordenacion detallada del territorio /<

d. Elementos patrimoniales que deben ser conservados o recuperados O

Articulo 14. Estructura general y organica del territorio

1. La estructura general y organica del territorio definida por eIEresente plan general de ordenacién
municipal esta integrada por: V.

la. Sistema general de comunicaciones y las zonas de Drotec

- Sistema general de comunicaciones viaria 2 t

- Sistema general de comunicacién por ferrocarril.
b. Sistema general de infraestructuras y servicios @

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacién de aguas residuales Q/
- Suministro de energia eléctrica.

c. Sistema general de espacios b y zonas verdes publicas

/areas de ocio, areas de expansion y recreo.

Formado por los parques, jardi

d. Sistema general de equi ento comunitario publico

Formada por las dota@ de caracter general de titularidad publica.
2. Al régimen del\o§| emas generales si establece en el titulo VIl de las presentes normas urbanisticas.

acion del suelo

tegorias segundo a LSG:

Articulo 15
1. El presenteplan general de ordenacidon municipal clasificar el territorio municipal en los siguientes tipos de
suelo, y s%

rbano

o urbano consolidado
- Suelo urbano no consolidado

b. Suelo de nucleo rural

- Suelo de nucleo rural tradicional historico
- Suelo de nucleo rural comun

c. Suelo urbanizable

d. Suelo rustico

- Suelo rustico de proteccion agropecuaria
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- Suelo rustico de proteccién forestal

- Suelo rustico de proteccién de infraestructuras

- Suelo rustico de proteccion de aguas

- Suelo rustico de proteccién de espaldas

- Suelo rustico de proteccién de espacios naturales

- Suelo rustico de proteccién de interés patrimonial

- Suelo rustico de proteccién paisajistica

2. Al régimen del suelo urbano si establece en el titulo VIIl de las presentes normas urbanisticas.

3. Al régimen del suelo urbanizable si establece en el titulo IX de las presentes normas urbanisticas. V.
4. Al régimen del suelo de nucleo rural si establece en el titulo X de las presentes normas urbam’stin@

5. Al régimen del suelo rustico si establece en el titulo XI de las presentes normas urbanistica}<

Articulo 16. Cualificacion del suelo ’E.

1. El presente plan general de ordenacion municipal procede asemesmo la cualificacion s terrenos con la
decision publica sobre el destino urbanistico del territorio mediante la fijaci(')n con e la clase de uso y
destino que corresponde a cada porcién de suelo, asi como de la volumetria de acion permitida en su
caso, con las siguientes determinaciones segundo las distintas clases y cate suelo establecidas:

la. Suelo urbano consolidado

- Asignacion detallada de usos pormenorizados

- Definicién de las tipologias edificatorias V'
- Definicién de las condiciones de edificacién.

b. Suelo urbano no consolidado V.

- Determinacion de los usos globales

- Definicién de las tipologias edificatorias Q'

- Determinacion de la superficie total edificable y @ maxima

c. Nucleo rural

- Reglamentacién del uso pormenorizado los terrenos y construccidns.
- Condiciones higiénico-sanitarias de @rrenos y construcciones

- Definicién de las caracteristicas estéticas de la edificacion.

d. Suelo urbanizable

- Asignacion de los usos gldbales de cada sector
- Definicién de la edif@ ad del sector.

y. Suelo rustico :

- Determinacio6 s condiciones estéticas y caracteristicas de disefio de las construcciones

- Normas y medjdas de proteccion del suelo rustico para asegurar conservacion, proteccién y recuperaciéon de

los valoreVatencialidades propios del medio rural.
ArtiQJ . Elementos patrimoniales

l/g presente plan general de ordenacion municipal procede me lo asomes a identificar los bien que si
onsidera conveniente conservar, mejorar o recuperar e integran el patrimonio cultural de Galicia.

2. Al régimen de la proteccion de los elementos patrimoniales si establece en el titulo Xl de las presentes
normas urbanisticas.

CAPITULO III. EJECUCION DEL PLAN GENERAL
Articulo 18. Distritos

1. Zonas en las que si divide la totalidad del suelo urbano correspondientes a las categorias de suelo urbano
consolidado y no consolidado, atendiendo la racionalidad y calidad de la ordenaciéon urbanistica y la
accesibilidad de la poblacién a las dotaciones, utilizando preferentemente como limite/limites los sistemas
generales y los elementos estructurantes de la ordenacién urbanistica, y coincidiendo en la mayor parte de su
extensién con los barrios, parroquias o unidades territoriales con caracteristicas homogéneas.
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Articulo 19. Sectores

1. Zonas en las que si divide el suelo urbanizable delimitado a los efectos de su ordenacién detallada y de
aplicacién de los estandares establecidos en la LSG, elimitados utilizando preferentemente los limites de los
sistemas generales y los elementos naturales determinantes, de forma que si garantice una idénea insercion
del sector dentro de la estructura urbanistica del Plan General, y resulte viable técnica y econédmicamente el
cumplimiento de los estandares urbanisticos..

Articulo 20. Areas de reparto

1. Son ambitos territoriales continuos o discontinuos derivados de la ejecucién del planeamento en los que si
reparten los beneficios y las cargas, delimitadas teniendo en cuenta el equilibrio de beneficios y cargas entre
las distintas areas asi como la proporcionalidad entre la edificabilidad resultante y las cargas y dotaciones
previstas.

2. En el suelo urbanizable delimitado, las areas de reparto incluyen un o varios sectores compl osE los
sistemas generales que si integren en ellos o que se lles adscriban para efectos de su gestion.

3. Se incluyen en las areas de reparto los terrenos destinados a sistemas generales, exc c}uando su
propio magnitud determine la improcedencia de que sean obtenidos a través de los sistgmas de reparto de
cargas y beneficios.

4. Dentro de cada area de reparto plan que contenga la ordenacion detallada debera imitar poligonos que
permitan el cumplimiento conjunto de los deber de cesion, de distribucion d as y beneficios y de
urbanizacién de la totalidad de su superficie.. é

Articulo 21. Poligonos /<

1. Los poligonos se configuran como los ambitos territoriales que Qortan la ejecucién integral del
planeamento, de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los d de cesibn, de urbanizacién y de
justa distribucion de cargas y beneficios en la totalidad de su superfic

2. En suelo urbano no consolidado, los poligonos podran ser_discontinuos solo a los efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales.

3. La ejecucion del planeamento se realizara por paoli s completos, excepto cuando si trate de
executadirectamente los sistemas generales o las actu@ s aisladas previstas en el articulo 103 de la LSG.

drea de reparto. Para estos efectos no podrd limitarse poligonos que tengan una diferencia de
aprovechamiento superior al 10% en relagion™con el aprovechamiento tipo del area de reparto
correspondiente ni que impliques una despropofcionada diferencia de las cargas de urbanizacion.

4. La delimitacién de poligonos debera garantiza@ee ilibrio entre los beneficios y cargas dentro de cada

5. La delimitacioén de los poligonos defi@ por el plan podrd ser reajustada, de oficio o por instancia de
parte, segun los tramites sefialados | articulo 106 de la LSG, sin alterar en ningln caso la ordenacion
urbanistica establecida

Articulo 22. Aprovechamiento@

1. El aprovechamiento tipo de area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
incluido el dotacional privorrespondiente a ella, expresado siempre en metros cuadrados edificables del
uso y tipologia edificat dracteristicos, por su superficie total, excluidos los terrenos afectos a dotaciones
publicas, de carécter@@ral o local, sha existentes en el momento de aprobacion del plan general que si

aprovechami lucrativo total, expresado en metros cuadrados edificables del uso caracteristico, por la
superficie,_total del area, incluyendo los sistemas generales pertenecientes a ella, con exclusion de los
terrenos ctos a dotaciones publicas de caracter general o local existentes en el momento de aprobacion
neral que si mantengan.

mantengan.
2. En suelo U:‘EQ able el aprovechamiento tipo de cada area de reparto se determinard dividiendo el

3/§p neamento que contenga la ordenacion detallada fijara, para cada area de reparto, los coeficientes de
ponderacion relativa entre el uso y tipologia, justificados en funcién de las circunstancias concretas del
municipio

4. El aprovechamiento tipo de cada area de reparto podra modificarse en el momento de la aprobacién del

elemento de quidistribuciéon, adaptando los coeficientes de ponderacién a los valores reales o la una
medicion exacta de las parcelas y dotaciones.

5. Cuando el area de reparto contenga mas de un sector el aprovechamiento tipo se fijara en el Plan General.
Articulo 23. Coeficientes de ponderacion

1. Los coeficientes de ponderacion tienen por objeto homogeneizar los valores de los usos y tipologias
edificatorias caracteristicos previstos en cada area de reparto, con el fin de ajustar la asignacion de los
aprovechamientos susceptibles de apropiacion por los propietarios del suelo comprendidos en la misma
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2. Estos coeficientes se calculan en funcién de los valores de mercado, por lo que podran, si las condiciones
iniciales varian, ser modificados en el momento de la aprobacion del instrumento de equidistribucion.

CAPITULO IV. DESENROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL
Articulo 24. Desenrollo en el suelo urbano

1. En el suelo urbano consolidado y no consolidado con ordenacién detallada las normas y previsiones del
presente plan general de ordenacién municipal serdn de aplicacién directa, sin perjuicio de que en algunos
supuestos si exija el planteamiento de proyectos de urbanizacién para completar la urbanizacién de los
terrenos.

2. En el suelo urbano consolidado y no consolidado se podran redactar Planes especiales de protegccion,
Planes especiales de reforma interior, y Planes especiales de infraestructuras y dotaciones,eStéf o no
previstos en este plan general. \

Articulo 25. Desenrollo en el suelo urbanizable f/

1. Lo desenrollo del suelo urbanizable delimitado se realizard mediante planes parcia ue desarrollen el
plan general mediante la ordenacion detallada de un sector.

2. Los planes de sectorizacidon son los instrumentos mediante los calles si es n las determinaciones
estruturantes de la ordenacién urbanistica necesarias para la transformacic os terrenos clasificados
como suelo urbanizable.

Articulo 26. Desenrollo en el suelo ristico

1. En los suelo rustico las normas y previsiones del presente plan g | de ordenacion municipal seran de
aplicacién directa.

2. En el suelo rastico se podran redactar Planes especiales de in tructuras y dotaciones.

3. Se podran redactar Planes especiales de proteccion con objeto de preservar el medio ambiente, las
aguas continentales, el litoral costero, los espacios natu , las areas forestales, los espacios productivos,
las vias de comunicacion, los paisajes de interés, el p nio cultural y otros valores de interés.

Articulo 27. Desenrollo en los nucleos rurales

1. En los nucleos rurales las normas y previsi@es el presente plan general de ordenacién municipal seran
de aplicacién directa, sin perxuicio de que en algunos supuestos si exija el planteamiento de proyectos de
urbanizacién para completar la urbanizacj e los terrenos.

2. En los nucleos rurales se podré edactar Planes especiales de proteccion, Planes especiales de
infraestructuras y dotaciones, y Plane peciales de ordenacion del nucleo rural.

Articulo 28. Desenrollo de los mas generales

1. Se podran redactar plane peciales de infraestructuras y dotaciones con el objeto del establecimiento y la
ordenaciéon de las infra uras basicas relativas al sistema de comunicaciones, transportes, espacios
libres publicos, equip 0 comunitario, y de las instalaciones destinadas a los servicios publicos y
suministros de energja y Abastecimiento, evacuacién y depuracion de aguas.

Articulo 29. Proteccion del patrimonio

1. El presen 0 general de ordenacion municipal contiene un catdlogo en el que si identifican los bien
identificados Qu€ si considera conveniente conservar, mejorar o recuperar e integran el patrimonio cultural de

Galicia.
2. Seggdrén redactar Planes especiales de proteccién con el objeto de preservar el patrimonio cultural y
oti0s valores de interés.

Articulo 30. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y especiales podran redactarse estudios de detalle
para quinteiros o unidades urbanas equivalentes completas con los siguientes objetivos:

la. Completar o reajustar las alineaciones y las rasantes.

b. Ordenar los volumenes edificables.

c. Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del planeamento.
2. Los estudios de detalle en ningun caso podran:

la. Alterar el destino urbanistico del suelo.
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b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
¢. Reducir o modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

d. Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente recogidas en el plan que desarrollen o
completen.

y. Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

f. Parcela-lo suelo.

g. Desconocer o infringir las demas limitaciones que lles imponga el correspondiente plan.

h. Establecer nuevos usos y ordenanzas.

TITULO II. NORMAS DE INTERVENCION EN La EDIFICACION Y USO DEL SUELO V~
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES O

Articulo 31. Usos del suelo y de las edificaciones AI\
1. A los efectos del presente plan general de ordenacion municipal, se entiende como usg del Suelo o de las
edificaciones las diferentes utilizaciones de los mismos segundo la actividad que en ellos enrolle. El uso

estard sujeto la licencia urbanistica y la licencia de primera ocupacioén.
2. Al régimen de los usos y su clasificacion establece en el titulo VI de las presentes as urbanisticas.
Articulo 32. Actividades

1. A los efectos del presente plan general de ordenacion municipal, se entie& como actividad la utilizacién
de las edificaciones, del suelo y el subsuelo para el desarrollo de @dades mercantiles, industriales,
profesionales, de servicios y otras analogas. Las actividades estaran jetas la licencia para actividades
clasificadas y la licencia de apertura.

2. La clasificacion de las actividades se realizard acuerdo con la" clasificacion nacional de actividades
econdmicas vigente, elaborada por el Instituto Nacional de Es tica, o por la normativa sectorial que la
complemente o sustituya.

Articulo 33. Las parcelaciones urbanisticas

1. Se considerara parcelacion urbanistica, a los ef de esta plan general de ordenacién municipal, la
division de terrenos en dos o mas lotes.

2. Las condiciones de parcelacién seran las sigdientes:

la. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente fuera aprobado el planeamento
urbanistico exigible segundo la clase de o de que si trate y el instrumento de gestion correspondiente.
Quieta prohibida la realizacion de pa @ iones urbanisticas en suelo rustico.

b. No se podran realizar parcelaciones urbanisticas que den lugar a lotes de superficie inferior a la
determinada cémo minima I Plan General, excepto que los lotes resultante sean adquiridos
simultaneamente por los propi ios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos con sus predios para
constituir un novoAs parcon dimensiones menores que el doble de la superficie determinada como
minima en el plan gene \ Cepto que el exceso sobre lo dicho minimo pueda secretarse con el fin indicado
en el apartado anteri

c. Seran indivisiblesNas parcelas edificables conforme una relacién determinada entre superficie de suelo y
superficie constri cuando si edificara la correspondiente a toda la superficie del suelo o, en el supuesto
de que si ed la correspondiente solo a un parte de ella, a restante, si se ser inferior a la parcela minima,
con las exceptignes indicadas en el parrafo anterior.

d. En el su€lo rustico no se podran realizar segregaciones, excepto en los siguientes supuestos:
ucion de infraestructuras y dotacion.

e
- En* el caso de parcelas vinculadas a instalaciones o explotaciones declaradas de utilidad publica y
beneficiarias de expedientes de expropiacion.

- Las que tengan por finalidad la reorganizacion de la propiedad, siempre y cuando no resulte un mayor
nimero de parcelas respeto del originariamente existente.

y. Las hincas singulares adscritas a elementos singulares con valores culturales (casas grandes y rectorales,
pazos, etc.) junto los elementos con los que forman una unidad (hérreos, palomares, cierres, fuentes,
jardines, capillas, etc.) deberan estar sometidas a las limitaciones que si establecen para lo bien protegido
que contienen y no podran ser divididas, parceladas o secretadas, con la excepcion de las actuaciones
contenidas en el articulo 43 de la Ley 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacién y regeneracion y renovacion
urbanas de Galicia.
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3. Quedara prohibidas aquellas parcelaciones en suelo de nucleo rural o rustico en el que la parcelacion
implique la apertura de nuevos accesos a las carreteras autondémicas, excepto que las parcelas resultantes
hayan resuelto su acceso a través de otros viales publicos que no sean de titularidad autondémica.

En el suelo ristico sera requisito para la realizaciéon de parcelacion en las zonas de servidumbre y aficién de
las carreteras de titularidad autondémica la obtencién previa de la autorizacion de la Agencia Gallega de
Infraestructuras o del Organo de la Administracion que asuma las funciones.

4. Régimen de las parcelaciones urbanisticas, segregaciones y division de terreno:

la. Toda parcelaciéon urbanistica, segregacién o division de terrenos quedara sujeta la licencia municipal,
excepto que el Ayuntamiento declare su innecesariedad. Sera innecesario el otorgamiento de la licencia
cuando la division o segregacién sea consecuencia de:

- La aprobacion de un proyecto de compensacion, reparcelaciéon o expropiacion. V'
- La ejecucién de infraestructuras y dotaciones publicas. ‘ /
- El otorgamiento lo pones planeamento de distinta clasificacion o cualificacion de la parcela d;@'l n.

esion de los

b. Toda parcelacién urbanistica, segregacion o divisién de terrenos comportara el debeg _de
terrenos situados fuera de las alineaciones establecidas ponerlo planeamento.

¢. En ningldn caso si consideraran sonar, ni si permitira edificar en ellos, los esultantes de una
parcelacion efectuada con infraccion de las disposiciones de esta normativa.
Qspectivamente, escritura

de division de terrenos y resolucion administrativa en la que si acredite pgé€uiamente el otorgamiento de la

d. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran para autorizar e inscr@
licencia municipal o la declaracién de su innecesariedad. O

Articulo 34. Obras de construccion

Los efectos del presente planeamento se distinguen los siguientes tip& de obras de construccion

1. Obras de conservacién y necesarias para mantenimiento del L?preexistente

la. Obras de conservacién

Son aquellas destinadas a cumplir los deberes de la propiedad en cuanto el mantenimiento de las condiciones
de funcionalidad, seguridad, salubridad, ornato publiCo y habitabilidad segin su destino, en las que si
pretende la reparacion, o relevo de los eleme estructurales o no estructurales de la edificacion,
reproduciendo las condiciones originales del edifieio sin aportar elementos de nuevo disefio. Siempre vy
cuando no supongan variacion de las caracQsticas esenciales del edificio, ni alteracion del lugar, del

volumen y de la tipologia. g/
2. Obras de mejora, rehabilitacion, refi ampliacién
la. Obras de mejora <.)j

Son aquellas obras encaminad ejorar y adecuar las condiciones de las construcciones con atribuirte de
algunos elementos nuevos cop dfio 0 naturaleza material diferente, pero respetando la ordenacion espacial
integramente, asi como la @ ogia estructural y composicion exterior de la envolvente del edificio (fachadas
y cubiertas). Siempre do no supongan variacion de las caracteristicas esenciales del edificio, ni
alteracién del lugar, volumen y de la tipologia.

redistribucio la organizacién espacial conservando las caracteristicas estructurales y composicion
exterior envolvente del edificio (fachadas y cubiertas), siempre que no impliquen variacién de su
tipologia.

b. Obras de reha@ n
Son aquellas@ ncaminadas a mejorar y adeclar a condiciones de las construcciones que implican una

c.Ob is de reforma

onYaquellas obras encaminadas la una renovacion incluso de los elementos estructurales que imprequen
variaciones del tipo estructural, pudiendo incluir la demolicién de los elementos estructurales y el grado
maximo al vaciado del edificio conservando las fachadas existentes el exterior, interior, patios y linea y tipo
de cubierta, siempre que no impliquen variacion de su tipologia.

d. Obras de ampliacién

Son obras de ampliacion en planta o en altura, compatibles con la ordenacion establecida, siempre que no
impliquen variacion de la tipologia de la edificacién.

3. Obras de nueva planta

Si denomina la aquella construccién de una edificacion sobre un solar libre, no que no hubo anteriormente
una construccién, o bien sobre sonar procedente del derribo de un edificio existente.
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4. Obras de demolicién

Se denominan a aquellas obras de derribo total de las edificaciones, con el objeto de dejar libre el sonar o
derribes parciales de la edificacion, bien de plantas o elementos o de elementos constructivos.

Los efectos de facilitarla interpretacion de la normativa, en el siguiente cuadro se ponen en valor la relacion
de las obras definidas como licencia de obra mayor y las obras de construccion definidas en el presente
articulo sin menoscabo de aquellos otros supuestos que se puedan considerar de manera razonada y
justificada por interpretacion del presente plan general y la normativa urbanistica, siempre que no dificulten
la ejecucion de las determinaciones del planeamento

Conservacion Mejora Rehabilitacion Reforma Ampliacién
Alteracion del | i i i X V.
volumen Vs
Alteracién del | ] X ] ] 4
uso ,

Alteracion v
X /&

instalacionesy | - - - gl -
servicios comtn f

Alteracion
numero de

viviendas o
locales 2

exterior

Aficién la N\
cimentaciéon y - - - ‘
estructura

Aficion al diseno
=

Aficion las

condiciones de | - . X V' . .
habitabilidad N

Aficion las

condiciones de | - - Q.: - -
seguridad

Aficion las
condiciones de | - - Q(’ X - .

las instalaciones

CAPITULO II. INFORMACION URBANiSTl@

Articulo 35. Informes urbanisticos

1. Toda persona tendra derec
aplicable la un terreno o edifig
escrito informes de aprove 1
la solicitud de informacio

al interesado de dicha 'NI , €n caso contrario emitird informes en los tenérmelos que procedan de acuerdo
con la legislacién de gegimen local.

que el ayuntamiento le informe por escrito del régimen urbanistico
tuado en el tenérmelo municipal, pudiendo los particulares solicitar por

2. Los certificado@wtendrén los siguientes datos:

y categoria del suelo.

a a coles determinaciones te eres sujeta a la hinca o el planeamento de desarrollo, con
n su caso, de la unidad de actuacién o poligono en el que si encuentre incluida en su caso, asi
ado en el que se haya el proceso de urbanizacién.

ies solar o no, y si procede, los servicios que faltan para serlo.

d. El uso del suelo, la altura, el volumen y la situacion de la edificacién, la ocupacion maxima de la parcela y
el aprovechamiento del subsuelo.

y. Si esta afectada por tramites de suspensién de otorgamiento de licencias.

f. A ser posible obtener la licencia ajustada los parametros de la letra b. Anterior, condicionada, en lo su
caos, en la ejecucién simultanea de las obras de urbanizacién

g. Si si esta tramitando alguna revision o modificacién del planeamento que la pueda afectar.

3. Las peticiones del informe urbanistico se resolveran en el plazo de un mes, contado desde la presentacion
de la solicitud con la documentacién completa en lo registro del ayuntamiento

Articulo 36. Alineaciones y rasantes




12 NUm. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024 BOP Lugo

1. Previo la solicitud de la licencia urbanistica, se debera solicitar sinalamiento de las alineaciones y rasantes,
para la cal se acercara la siguiente documentacion:

la. Instancia, y en su caso impreso normalizado en el que conste:
- Nombre, apellidos, datos del DNI y domicilio del solicitante.

- Identificacién de la hinca sobre a que si pretende actuar, indicando direccion completa, el en su caso,
parcela y sefalando la titularidad de la misma.

b. Plano de situacion de la hinca referida la documentacién de los planos de ordenacion del presente plan
general de ordenaciéon municipal con la siguientes escalas:

- Suelo rustico: escala 1:5.000
- Suelo de nacleo rural: escala 1:2.000

- Suelo urbano: escala 1:1.000 ‘ /

c. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de mayor precision que la cwr ia de los
planos de ordenacion con la siguiente escalas: p

- Suelo rustico: escala 1:2.000 V.
- Suelo de nucleo rural: escala 1:1.000

- Suelo urbano: escala 1:500 O

d. Documentacién fotografica complementaria. &

2. Las peticiones de alineaciones se resolveran en el plazo de un mes, contado desde la presentaciéon de la
solicitud con la documentacion completa en lo registro del ayuntamiento. la misma si hara constar:

la. Alineacion de la via.

b. Linea de la edificacion

c. Recuamento se lo habia habido V.
d. Profundidad de la edificacién si la habia habido

y. Via sobre a cal si determina al acceso de planta baj Q.
f. Altura maxima de la edificacién y usos autori (@egfm la ordenanza correspondiente
CAPITULO Iil. LICENCIAS é
Articulo 37. Las licencias urbanisticas y@/{omunicaciones previas.

1. Los actos de transformacion, co@ccién, edificacién y uso del suelo y del subsuelo dentro de la
superficie municipal requeriran, para licito ejercicio, de licencia urbanistica o de comunicacién previa,
segun lo establecido en los arti@ a continuacioén.

ords

de energia eléctrica, agua, gas y telecomunicacién exigiran para la
metida o conexién con las redes de servicios o, de ser el caso, para la

2. Las empresas suministrae
realizacion de obras de
N Os servicios el titulo habilitante de naturaleza urbanistica que resulte preciso.

contratacién de los res
Articulo 38. Prelac'éé(licencias y otros titulos administrativos
1. Cuando los actes de edificacién y uso del suelo y del subsuelo sean realizados en terrenos de uso publico

se exigiran | torizaciones o concesiones preceptivas previas por parte del titular del dominio publico.La
falta o el no sta le impedira al particular obtener el titulo habilitante.

2. CuandEIa obra tenga por objeto el desarrollo de una actividad, se consignara expresamente esa
circu ia

el supuesto de que los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo sujetos la licencia o
comunicaciéon previa requieran la previa evaluaciéon de impacto ambiental, no se podrd otorgar o presentar la
misma respectivamente con anterioridad a la declaracion de impacto o efectos ambientales dictada por el
6rgano ambiental competente, o cuando ser negativa o si incumplieran las medidas correctoras determinadas
en ella.

4. No se podra presentar comunicacion previa ni conceder licencia sin que si acredite el previo otorgamiento
de las autorizaciones urbanisticas o sectoriales de otras administraciones publicas, cuando sean procedentes.

5. En los casos en el que sea precisa la realizacion de una actividad arqueoldgica, previa a la solicitud de la
licencia o la presentacion de la comunicacién previa, se debera obtener la autorizacién del organismo
competente en materia de patrimonio cultural.
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6. Con caracter previo a la obtencion de la correspondiente licencia, todos los desarrollos de viviendas o
industriales deberan disponer de la correspondiente autorizacion del organismo competente en materia de
aguas para el aprovechamiento de aguas para abastecimiento. Asimismo, dichos aprovechamientos deberan
disponer de un sistema de depuracién para los nuevos caudales de aguas residuales generados. Los sistemas
de depuracion y otros que si ejecuten en los nucleos existentes deberan obtener la autorizacion de vertido
correspondiente por parte del organismo competente en materia de aguas.

Articulo 39. Actos sujetos la licencia

1. Estaran sujetos la licencia municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones administrativas sectoriales
que fueran procedentes de acuerdo con la legislacién aplicable o la autorizacién autonémica en lo ca n
que si precise, los siguientes:.

la. Los actos de edificacién y uso del suelo y del subsuelo que, conforme a la normativV eral de
ordenacion de la edificacion, precisen de proyecto de obras de edificacién.

b. Las intervenciones en edificios declarados bien de interés cultural o catalogados { us singulares
caracteristicas o valores culturales, historicos, artisticos, arquitecténicos o paisajisticos.

c. Las demoliciones, excepto las derivadas de resoluciones de expedientes de res ciéon de la legalidad

urbanistica. Q
d. Los muros de contencién de tierras, cuando su altura sea igual o superior y medio.

y. Los grandes movimientos de tierra y las explanacions. No si considerardg grandes movimientos de tierras
los que tengan cémo finalidad el movimiento superficial de las tiefgas/para llevar a cabo actuaciones
directamente vinculadas con la explotacién agraria.

f. Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de tgrenos en cualesquier clase de suelo,
cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion epto que el Ayuntamiento declare su
innecesariedad del otorgamiento de licencia.

d. La primera ocupacion de los edificios.
h. La implantacion de cualesquier instalacion de uso r@'é'ncial, ya sea provisional o permanente.

i. La tala de masas arb6reas o de vegetaci rbustiva en terrenos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica y, en todo caso, ﬁn la dicha tala derive de la legislacién de proteccion del
dominio publico, excepto las autorizadas en su rastico por los 6rganos competentes en materia forestal.

j. Las talas y repoblaciones forestales, a o los proyectos de agricultura intensiva, en los contornos de
proteccién de los elementos recogido@e catalogo.

k. La apertura de establecimientos publicos y espectaculos publicos y actividades recreativas enunciadas en el
articulo 61.1.

I. Las actuaciones sobre los ios incluidos en el ambito de los bien de caracter territorial, en el contorno
de proteccion de los Bie

Interés Cultural o catalogados, o con proteccién ambiental o estructural
2644

contenidas en el articu .
Articulo 40. Procedimiento de otorgamiento de licencias

1. Las licencias oforgaran de acuerdo con las previsiones de la legislaciéon urbanistica y del presente plan
general de ordenacion municipal.

2. La co éhcia para otorgar las licencias le correspondera el Ayuntamiento segun el procedimiento
previsto eWla legislacién de régimen local. Para el otorgamiento de la licencia solicitada seran preceptivos los
infor. cnicos y juridicos sobre su conformidad con la legalidad urbanistica.

/ licencia sera otorgada de manera expreso, y el silencio administrativo tendra caracter negativo respeto
de los actos para los que asi si establezca expresamente en la legislacion basica estatal. En ningldn caso si
entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la ordenacién
territorial o urbanistica.

4. La solicitud de licencia sera presentada por la persona promotora de los actos que si pretendan realizar
con anterioridad al inicio de estos, ante el Ayuntamiento en cuyo tenérmelo municipal si vayan a desarrollar.

5. La documentacién a aportar en la solicitud de licencia sera:

la. Datos identificativos de la persona fisica o juridica promotora y, de ser el caso, de su representante, asi
como una direccion a efectos de notificaciones.

b. Descripcién de las caracteristicas del acto del que si trate, detallando los aspectos basicos, localizacién,
edificaciéon o inmueble a que afecte y referencia catastral.
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c. Justificante del pago de los tributos municipales que sean preceptivos.

d. A las solicitudes que si refieran a la ejecucion de obras o instalacién deberan acercarse dos copias del
proyecto técnico completo firmado por técnico competente y visado por lo colegio profesional
correspondiente, con la documentacion descrita en el articulo a continuacién..

y. Se exceptuan de la necesidad de presentacidén del proyecto técnico la ejecucién de obras o instalaciones
menores. La estos efectos, se consideran menores aquellas de técnica simple y escasa entidad constructiva
que no supongan alteraciones del volumen, el uso, las instalaciones y los servicios de uso comin o el nimero
de viviendas y locales, ni afecte al disefio exterior, a la cimentacién, a la estructura o a las condiciones de
habitabilidad o seguridad en los edificios o instalaciones. Cuando no sea exigible proyecto técnico, las
solicitudes se acompafaran de una memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de
su objeto y del inmueble en el que si pretenda llevar a cabo.

f. Oficio de direccion, en lo caso de los proyectos de obras. F
g. Documento de evaluacion ambiental, en lo caso de requerirla el uso a que vayan destinadas las é/

h. Copia de la autorizacién o dictamen ambiental, asi como de las restantes autorlzaC|on/<\e5|ones o)
informes cuando sean legalmente exigibles.

i. De ser el caso, certificado emitido por las entidades de certificacién de conformidad nEipaI.

6. En los casos en que sea precisa la realizacién de una actividad arqueoldgica, ia la solicitud de la
licencia se procedera la autorizacion y resolucién del proyecto segun la tramit el expediente prevista
en los articulos 4, 5 y 6 del decreto 10 y julio de 1997 en el que si regula la ad arqueoloégica. Debera
acompanar al proyecto de obra en la solicitud a informe previo a la C&Ileria de Cultura a siguiente

documentacién

la. Informe técnico municipal de su adecuacion la clasificacién urbanisticQ
b. Instancia, y en su caso impreso normalizado en el que conste:

- Nombre, apellidos, datos del DNI y domicilio del solicitante.

- Identificacién de la hinca sobre a que si pretende actuafNndicando direccion completa, el en su caso,
parcela y sefalando la titularidad de la misma.

c. Plano de situacién de la hinca referida la docume n de los planos de ordenacién del presente plan
general de ordenacién municipal con la ygmentes@las

- Suelo rustico: escala 1:5.000 Q
- Suelo de nucleo rural: escala 1:2.000 Q/

- Suelo urbano: escala 1:1.000
d. Plano parcelario topografico con Qxetria por triplicado de mayor precision que la cartografia de los
planos de ordenacion con la sig'bte escalas:

- Suelo rustico: escala 1:2.00

- Suelo de nucleo rural: e :1.000

- Suelo urbano: escal
y. Documentaciéwo rafica complementaria.

7. No se po ceder licencia hasta que sea realizada la dicha actividad arqueolégica y si obtenga a
corresponde torizacién de la Conselleria de Cultura previa a la licencia municipal, en los casos en que sea
preciso.

8. Enhsupuesto de que los actos de edificacién y uso del suelo y del subsuelo sujetos la licencia urbanistica
reguirigran previa evaluacién de impacto ambiental, no se podra otorgar la licencia municipal con

ioridad a la declaracion de impacto o efectos ambientales dictada por el érgano ambiental competente,
o cuando fuera negativa o si incumplieran las medidas correctoras determinadas en ella.

9. Las peticiones de licencia se resolveran en el plazo de tres meses, contados desde la presentaciéon de la
solicitud con la documentaciéon completa en lo registro del ayuntamiento.

10. En caso de obras menores, el plazo sera de un mes.

11. Si la solicitud no redne los requisitos exigidos, se requerira a la persona solicitante para que emende la
falta o presente los documentos preceptivos en el plazo de diez dilas, con indicacién de que, de no hacerlo,
si le tendra por desistida de su peticion, después de resolucion que asi lo declare. Cuando la documentacion
esté completa, el ayuntamiento remitird la documentacidon presentada a las autoridades competentes para
que emitan las autorizacion, concesiones o informes que sean legalmente exigibles y que no tuvieran que
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ser presentados con la solicitud. El plazo de resolucién del procedimiento quedara suspendido ata su
resolucion o el transcurso del plazo para emitirla.

12. En ninguln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion o
planeamento urbanistico.

13. Toda resolucion que deniegue una licencia debera ser motivada con la explicita referencia a la normas o
determinaciones del planeamento que si incumplan por lo proyecto para lo cual si solicita.

14. Sera requisito indispensable en todas las obras disponer, al pe de obra, de copia autorizada de la licencia
municipal, y en las licencias de obra mayor, la colocacién de cartel indicador en el que si haga constar:

la. niumero del expediente,

b. fecha de expedicion de la licencia,

c. plazo de ejecucion de las obras, OV.
d. ordenanza que si aplica, \

y. usos al que si destina a construccion, p &

f. nimero de plantas autorizadas V.

g. nombre y apellidos del promotor,

h. nombre y apellidos del contratista, O

i. nombre y apellidos de la direccién facultativa, &

j. organismo de control técnico si lo habia habido, O

Articulo 41. Caducidad de las licencias ?.

1. En el acto de otorgamiento de la licencia se determinaran los plazos de caducidad de las licencias de
edificacion por causa de demora en la iniciacion y finalizagién, de las obras, asi como por causa de
interrupcion de ellas.

En lo su defecto, el plazo de iniciacién no podra exced seis meses y lo de terminacién de tres afnos,
desde la fecha de su otorgamiento, y no podran interrggi e las obras por tiempo superior a seis meses.
I

2. Se podra conceder prérroga de los referidos p@[ a licencia por un sola vez y por un nuevo plazo no

superior al inicialmente acordado, luego de | ud expresa formulada antes de la conclusion de los

plazos determinados.
3. La caducidad sera declarada por el ayu@iento luego del procedimiento con audiencia del interesado.
Articulo 42. Proyecto técnico

1. Se entiende por proyecto técnico ;conjunto de documentos que definan las actuaciones que si van a
realizar con el suficiente contenid®y detalle para permitirle a la administracion conocer el objeto de ellas y
decidir si ajusta o no a la norm urbanistica aplicable y al resto de las condiciones senaladas en la LSG.

2. El proyecto contendra I@umentaci()n minima exigida por el cédigo técnico de la edificacién o demas
normativa que la compl % e o sustituya. La tal efecto distinguiremos:
la. El proyecto bésicoC

ES aquel que definey justifica las caracteristicas y aspectos basicos de toda la edificacién, su contenido y
sustantivo y@a y suficiente para solicitarla lana licencia de obra, pero insuficiente para ser ejecutado.
o)

ejecucién

b. El proy
ES a | proyecto completo o totalmente desenrollado, con la determinacion completa de las estructuras,
onstructivos, e instalaciones, que es suficiente para solicitarla licencia de obra y para ser ejecutado.

sis

3. il dicho proyecto técnico contendrd una memoria urbanistica, como documento especifico e
independiente, en la que si indicard la finalidad y el uso de la construccion o actuaciéon proyectada,
razonandose su adecuacion a la ordenacion vigente, con expresa indicacion de la clasificacion y cualificacion
del suelo objeto de la actuacién y de la normativa y ordenanzas aplicables a él.

4. El proyecto técnico ira acompanado de los correspondientes planos de situacién referida la documentacion
de los planos de ordenacion del presente plan general de ordenacién municipal con la siguientes escalas:

- Suelo rustico: escala 1:5.000
- Suelo de nucleo rural: escala 1:2.000

- Suelo urbano: escala 1:1.000
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5. El proyecto técnico irda acompafado de cualquier otra informacion grafica que resulte precisa para apoyar
el su contenido

6. Igualmente contendra una memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones previstas en la
normativa autonémica de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

7. Una vez presentado ante el ayuntamiento, el proyecto adquiere el caracter de documento publico, y de la
exactitud y veracidad de los datos técnicos consignados en él responde su autor para todos los efectos.

Articulo 43. Actos promovidos por las administraciones publicas

1. Los actos sujetos la licencia o la comunicacién previa que promuevan 6rganos de las administraciones
publicas o entidades de derecho publico estaran igualmente sujetos a control municipal por medio de la
obtencidn del titulo habilitante municipal, excepto en los supuestos exceptuados por la legislacion aplicable.

2. Las obras publicas municipales se entenderan autorizadas por lo acuerdo de aprobacién del jproyecto
luego de la acreditacion en lo expediente del cumplimiento de la legislacion urbanistica y sectorialf asij/como

del planeamento en vigor. &\

Articulo 44. Licencia de primera ocupacion p

1. Tiene por objeto, aunque no de forma exclusiva comprobar si el realizado si ajusta el chtado. Verifica
si el edificio puede destinarse al uso, por estar situado en una zona apropiada y irlas condiciones
técnicas de seguridad y salubridad y, en su caso, si el constructor cumplié con el c omiso de realizar la
urbanizacion de los terrenos.

2. El otorgamiento de la licencia de primera ocupacion de los edificios recczpf1 ampara la aptitud de las
unidades residencias en que puedan dividirse para tenerlas condiciones de das.

3. Para otorgar la licencia de primera ocupacion de edificaciones se ird certificado final de obra de
técnico competente en el que conste que las obras estan completam ermlnadas y si ajustan a la licencia
otorgada y la previa visita de comprobacién de los servicios técnicosRunicipales. También se adxuntara un
estado definitivo de las obras en el que si haga constar:

- Certificado final de obra firmado por la direcciéon facultativ \%o por lo colegio competente.

- Memoria descriptiva de las modificaciones realizadas si bia habido

- Justificacion urbanistica del cumplimiento de las mo@a'ciones si las habia habido

- Justificacion del cumplimiento de las normativas riales de las modificaciones si las habia habido
- Plano de situacion de las obras con las escalaSgefnaladas para el proyecto técnico

- Planos de planta, alzado y secciones.

- Fotografias exteriores de la constru y de las adyacentes.

- Nimero del expediente y fecha de expedicion de la licencia urbanistica.

Articulo 45. Tramitacion de la ncias de actividades clasificadas o de apertura

1. Los supuestos que exij@cencia de actividad clasificada o de apertura y, ademas, licencia urbanistica
seran objeto de una s% solucién, sin perjuicio de la formaciéon y tramitacion simultanea de piezas
ifiteryéncion administrativa.

separadas para cada Q
2. La propuesta solucion de la solicitud de licencia de actividad clasificada o de apertura tendra
prioridad sobre respondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la primera, se le notificara

asi al interesad no sera necesario resolver sobre la segunda.

3. En camgbig, 'si procediera otorgar la licencia de actividad clasificada o de apertura, el érgano municipal
competenté pasara a resolver sobre la licencia urbanistica, notificAndosele el pertinente en forma unitaria al
inte:@o.

ra la clasificacion de las actividades a los efectos de la concesién de la licencia de actividad clasificada o
de apertura, se estara al dispuesto en lo Decreto 133/2008, de 12 de junio , por lo que si regula la evaluacién
de incidencia ambiental y demas normativa sectorial que la complemente o sustituya.

Articulo 46. Licencias de parcelaciones

1. El otorgamiento de la licencia de parcelacién estara sujeta las condiciones establecidas en el capitulo | de
disposiciones generales del presente titulo.

2. La solicitud de licencia de parcelacion se realizara mediante la presentacion en lo registro del
Ayuntamiento de la siguiente documentacién:

la. Instancia, y en su caso impreso normalizado en el que conste:

- Nombre, apellidos, datos del DNI y domicilio del solicitante.
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- Identificacién de la hinca sobre a que si pretende actuar, indicando direccion completa, el en su caso,
parcela y sefialando la titularidad de la misma.

b. Plano de situacion de la hinca referida la documentacién de los planos de ordenacion del presente plan
general de ordenaciéon municipal con la siguientes escalas:

- Suelo rustico: escala 1:5000
- Suelo de nucleo rural: escala 1:2.000
- Suelo urbano: escala 1:1.000

c. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de mayor precisién que la cartografia de los
planos de ordenacién con la siguiente escalas, donde si reflejen las edificaciones o locales colindantes, con la
amplitud precisa para el establecimiento de las distancias de seguridad establecidas por la normativa vi?ie.

- Suelo rustico: escala 1:2.000 ( ,

- Suelo de nucleo rural: escala 1:1.000 &\

- Suelo urbano: escala 1:500 p

d. Superposicién del plano parcelario sobre un plano de cualificaciones urbanisticas. F

y. Fichas descriptivas de los lotes resultantes, incluidas, de ser el caso, las relativas terrenos destinados.
Se indicara resultante, los limites, la superficie, la cualificacion urbanistica y,si, procede, su calidad de
indivisible. O

f. Hoja de tasas o liquidacion si habia procedido. /<

CAPITULO IV. COMUNICACION PREVIA O

Articulo 47. La comunicacion previa.

1. La comunicacién previa es aquel documento mediante lo que los K;esados ponen en conocimiento del
Ayuntamiento que relinen los requisitos para realizar un acto (?(ansformaci()n, construccion, edificacién y
uso del suelo y del subsuelo que no esta sujeto la lice municipal y, en todo caso, los que asi si
establezcan en las leyes.

2. La comunicacion previa presentada cumpliendo c@bdos los requisitos constituye un acto juridico del
particular que, de acuerdo con la ley, habilita para efini¢io de la actividad o la apertura del establecimiento vy,
de ser el caso, para el inicio de la obra o instal c@ faculta al Ayuntamiento para verificar la conformidad
de los datos que si contienen en ella

Articulo 48. Actos sujetos la comunicacQ{previa

1. Estaran sujetos al régimen de inte@ municipal de comunicacion previa los actos de uso del sueloy

del subsuelo no sujetos la licencia vy, rticular, los siguientes:

la. Los actos de edificacion y uso-de suelo y del subsuelo que, conforme a la normativa general de ordenacion
de la edificacion, no precisen d yecto de obras de edificacién.
b. La ejecucion de obras o4 laciones menores.

c. En ningln caso si exlerén cémo tales las parcelaciones urbanisticas, los muros de contencion de mas
de metro y medio de @ltura, las intervenciones en edificios declarados bien de interés cultural o catalogados y
los grandes movimi s de tierra.

d. La utilizacié | suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de
servicios u o nalogas.

y. El uso uelo sobre las edificaciones e instalaciones de cualesquier clase.

f.L Qﬁﬂficacién del uso de parte de los edificios e instalaciones, en general, cuando no tengan por objeto
cafbiar el uso caracteristico del edificio ni implantar un uso residencial.

g. La extraccién de granulados para la construccién y la explotacion de canteras aunque si produzca en
terrenos de dominio publico y estén sujetos la concesidn o autorizacion administrativa.

h. Las actividades extractivas de minerales, liquidos, y de cualquier otra materia, asi como las de vertidos en
el subsuelo.

i. La instalacion de invernaderos.

j. La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica, siempre que no estén en locales
cerrados.

k. Los cerramientos y vallados de predios.

I. Las instalaciones y construcciones de cardcter temporal destinadas a espectaculos y actividad recreativas.
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m. A apertura de establecimientos publicos y espectaculos publicos y actividades recreativas, excepto las
enunciadas en el articulo relativo a la apertura de esos tipos de establecimientos.

n. La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que si refiere la Disposicidon adicional
tercera de la Ley 12/2.012, de 26 de diciembre , de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios.

lo. La instalacion de redes publicas de comunicaciones electronicas o de estaciones radioelécricas en dominio
privado distintas de las sefialadas en el punto anterior, en caso de que el operador presente un plan de
despliegue o instalacién de red de comunicaciones electrénicas en el que si contemplen dichas
infraestructuras o estaciones, aprobado por la administracién publica competente para el otorgamiento de la
licencia o autorizacién, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley 9/2.014, de 9 de mayo , de
Telecomunicaciones.

Articulo 49. Procedimiento de tramite de las comunicaciones previas.
é/on de

1. El promotor, con caracter previo a la eJecucmn de que si trate, comunicara al Ayuntamlento suj
llevar a cabo el acto con una antelacion minima de quince dilas habiles a la fecha en pretenda
comenzar su ejecucion, acompafnando la siguiente documentacién:

la. Datos identificativos de la persona fisica o juridica promotora y, de ser el caso, de su?ﬁresentante, asi
como una direccién a efectos de notificaciones.

b. Descripcién técnica de las caracteristicas del acto del que si trate o, en aso, proyecto técnico
legalmente exigible.

¢. Manifestacion expresa de que la comunicacién previa presentada cumple,&todos los sus términos con la
ordenacion urbanistica de aplicacion.

d. Copia de las autorizaciones, concesiones administrativas o informes\)toriales cuando sean legalmente
exigibles al solicitante, o acreditacion de que si solicitd su otorgamie

y. Para estos efectos, en lo caso de no tenerse remitidos los informes en el plazo legalmente establecido, se
acreditara tal circunstancia.

f. Autorizacion del documento de evaluacién ambiental, aso de requerirla el uso a que si destinen las

obras
g. Justificante del pago de los tributos municipalem%an preceptivos.

h. De ser el caso, certificado emitido por las er@ de certificacion de conformidad municipal. Documento

de formalizacion de la cesion, de ser el caso.
i. Fecha de inicio y finalizacion de las obr

2. Dentro de los quince dilas habiles ridos, el Ayuntamiento podra declarar completa la documentacién
presentada o requerir la reparacién las deficiencias de la misma, adoptando en este ultimo caso las
medidas provisionales oportun ara evitar toda alteracion de la realidad en contra de la ordenacion
urbanistica aplicable, comuni@las al interesado por cualesquiera medio que permita acreditar su
recepcion.

3. Una vez declarada c Q\ la documentacion presentada, el ejercicio de las facultades municipales de
inspeccion y control sobre los actos de uso del suelo y del subsuelo se limitara a la comprobacion del
cumplimiento de lo isitos materiales a los que estuvieran sometidos por la legislacion y el planeamento

urbanistico.

4. Transcurri plazo de quince dilas sefialado, la presentacién de la comunicaciéon previa cumpliendo
todos los re tos exigidos constituye titulo habilitante para el inicio de los actos de uso de suelo y del
subsuelo os a ella, sin perjuicio de las posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccién por

parte z yuntamiento
do deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con la misma edificacion o inmueble, se
resentara una Unica comunicacién previa.

6. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualesquiera dato o documento de la
comunicacion previa comportara, luego de la audiencia al interesado, la declaracién de ineficacia de la
comunicacion previa, e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la
resolucion de la declaracion

Articulo 50. Plazos de las comunicaciones previas

1. Las comunicaciones previas relativas a la ejecucién de obras deberan sefalar el plazo para su inicio y final,
no pudiendo exceder de los tres meses y un afio respectivamente.

2. Los plazos indicados se prorrogaran por la mitad del plazo establecido si la persona interesada lo
comunica antes de haber transcurrido el plazo inicialmente previsto.
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3. Transcurridos los plazos maximos indicados en la comunicacion previa, incluidas las prérrogas, sin que
fueran iniciadas o finalizadas las obras, la persona interesada quieta inhabilitada para empezarlas o
finalizarlas respectivamente.

Articulo 51. Licencia de actividad

1 La ejecucion, implantaciéon o ejercicio de cualesquier actividad econémica, empresarial, profesional,
industrial o comercial en lo tenérmelo municipal, asi como la apertura de los establecimientos destinados la
este tipo de actividades, requiere la presentacion por parte del titular de la actividad de una comunicacién
previa ante el Ayuntamiento.

2. Se exceptua del establecido en el apartado anterior el ejercicio de actividades y la apertura de
establecimientos sometidos la otro régimen de intervencion administrativa por la normativa sectorial que
resulte de aplicacién, asi como el ejercicio de actividades que no estén vinculadas la un establecm?;

fisico

3. Cuando la actividad si ejerza en un solo establecimiento, bastara una unica comunicacio é)/ por
actividad y persona titular de la misma. En otro caso, deberd presentarse una co C|on por
establecimiento.

4. La comunicacion previa contendra la documentacién detallada en el articulo 54 de la p%?nte Normativa,
con la declaracién expresa del titular de que si cumplen todos los requisitos para el eje de la actividad y
de que el establecimiento reine las condiciones de seguridad, salubridad y as previstas en el
planeamento urbanistico.

5. La presentacion de la comunicaciéon previa cumpliendo todos los requi xigidos constituye titulo
habilitante para el inicio de la actividad o la apertura del establecimiento perjmcio de las posteriores
facultades de comprobacion, control e inspeccién por parte del Ayuntamijen

articulo a continuacion, no se podran iniciar o desarrollar las actividades hasta que estén las obras o

6. En el obstante, cuando la actividad requiera la ejecuciéon de obrasv alaciones de las enunciadas en el
i
instalaciones totalmente terminadas y si presente la comunjcacién previa de inicio o desarrollo de la

actividad.

7. Le corresponde a la persona titular de la actividad la re abilidad en el mantenimiento en el tiempo de
los requisitos que la actividad debia cumplir en el mom e la presentacion de la comunicacion previa, asi
como de la adaptacién a los nuevos requisitos estable por normativas posteriores.

CAPITULO V. NORMAS REGULADORAS DE SITUACIONES DE DESECONFORMEDADE CON EI
PLANEAMENTO Q

Artigo52. Régimen.

1. Los edificios e instalaciones erigidos Qe'nterioridad a la aprobacién definitiva del presente plan general
de ordenacién municipal que resulta sconformes con este quedaran sometidos al régimen previsto en el
presente capitulo:

2. Los edificios, construccmn
presente PGOM que resulten

instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del
formes con las determinaciones de este se clasifican en:

la. Totalmente incompati (Grado 1): son aquellas que dificultan la ejecucién de las determinaciones
establecidas en lo PG& dividen en las siguientes categorias:

i. Aquellas que r incompatibles por estar afectadas por viarios, zonas verdes, espacios libres,
dotaciones y/o mientos publicos. Estas edificacién, construcciones e instalaciones quedaran incursas

en el reglmeQ ra de ordenacion

ii. El restg_deNédificaciones, construcciones e instalaciones que resulten totalmente incompatibles con las
es del planeamento (tales cdmo las existentes situadas en suelos urbanizables que no se
grar en la nueva ordenacién).

b/%r ialmente incompatibles: son aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones que no son
plenamente conformes con las determinaciones del PGOM, pero que no impiden la ejecucion del mismo. Se
dividen en las siguientes categorias:

3. Grado 2: aquellas disconformes con lo nuevo régimen previsto en condiciones de desajustes de intensidad
y volumen de la edificacion segiin la ordenanza establecida (tales como exceso de volumen, exceso de
edificabilidad, exceso de nimero de plantas, altura maxima superior a la permitida, ocupacion de parcela
superior a la permitida), asi como aquellas que tengan un uso preexistente disconforme con la nueva
ordenacion.

4. Grado 3: aquellas disconformes en desajustes manifiestos en lo su menor grado y, en todo caso las
siguientes: aquellas disconformes con las condiciones de parcela y posicion de la edificacion en la misma
segundo la ordenanza establecida (tales como parcelas preexistentes inferiores al menor descuido exigida en
tamafio y morfologia, recuamentos inferiores o superiores a los sefialados, fondo edificable maximo superior
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al permitido, frente minima inferior a la exigida), asi como aquellas disconformes referidas a cuestiones de
cumplimiento de condiciones ambientales y estéticas (tales como desajustes entre la tipologia preexistente y
la resultante de la ordenacién establecida, cuerpos volados y elementos salientes mayores de los permitidos,
elementos tipolégicos diferentes a los establecidos y composicion de fachadas, huecos y carpinterias
diferentes a los permitidos).

5. El régimen no sera de aplicacién los elementos incluidos en el catalogo.
Articulo 53. Obras permitidas

1. Segun los grados establecidos en el articulo anterior en las construcciéns existentes se permitiran las
siguientes obras:

la. Grado 1:

Se podran realizar obras de conservacién y las necesarias para el mantenimiento del uso pre isgnte,
debiendo expropiatorio.

b. Grado 2: &\

Se podran realizar obras de conservacion, mejora, rehabilitacién o reforma. f/
Eresentar un uso

Se podran autorizar obras de ampliacién cuando el motivo de la disconformidad
preexistente disconforme, siempre y cuando la ampliacion contenga un uso me con la nueva
ordenacion establecida.

Se podra autorizar el cambio del uso preexistente disconforme por aquello/{Qompatlbles con la nueva
ordenacion.

c. Grado 3:

Se le aplicara el régimen previsto en la ley LSG parcialmente inc tibles con lo nuevo planeamento,
autorizandose obras de conservacién, mejora, rehabilitacion, reforma'e ampliacion definidas en el articulo 34
del presente plan general de ordenacion municipal.

1. Se podra autorizar el cambio del uso preexistente disc fgrme por aquellos otros compatibles con la
nueva ordenacion.

2. Las obras de conservacion, mejora, rehabilitacién@.ferma o ampliacién en obras fuera de ordenacion,
deben cumplir en si mismas las condiciones ambie y estéticas en todo tipo de obras, establecidas en la
correspondiente ordenanza.

3. Las obras de ampliacién en edificaciones fuefa de ordenacién deben cumpir en si mismas las condiciones
de posicion, volumen e intensidad, estabbecidas en la correspondiente ordenanza, de manera que no se
produzca un agravamiento de la disconfo d de la edificacién existente.

4. Los efectos de facilitala interpreta@e la normativa, en el siguiente cuadro se ponen en valor la relacion
de las obras definidas como licencia de obra mayor y las obras de construccion definidas en el presente
articulo sin menoscabo de -@v otros supuestos que se puedan considerar de manera razonada y
justificada por interpretacion del pfresente plan general y la normativa urbanistica, siempre que no dificulten
la ejecucion de las determipacipnes del planeamento

Art. 52. grado de disc?medad Art.53. Obras permitidas
GRADO 1 Zowds*Verdes y espacios publicos Conservacion
ado del viario Mantenimiento del uso preexistente

uelo urbano no consolidado
Suelo urbanizable delimitado

GRADO 2?' Intensidad de la edificacion Conservaciéon
Volumen de la edificacion Mejora
Q" Rehabilitacion
/< Reforma
Alteracion del uso

Uso preexistente disconforme Conservacion

Mejora

Rehabilitacion

Reforma

Ampliacién uso compatible
Alteracioén del uso

GRADO 3 Condiciones de la parcela Conservacion
Posicién de la edificaciéon en la parcela Mejora
Condiciones ambientales y estéticas Rehabilitaciéon

Reforma
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Ampliacién
Alteracion del uso

TITULO IIl. NORMAS GENERALES DE ORDENACION Y APROVECHAMIENTO
CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES
Articulo 54. Objetivo

El objetivo de las presentes normas generales de ordenacién y aprovechamiento es el establecimiento de
definiciones y criterios en materia de ordenacién y aprovechamiento, asi como el sinalamiento de
limitaciones las que han de ajustarse las construcciones, fijando los criterios para la medicion y aplicacién de
las dichas limitaciones.

Articulo 55. Aplicacion

Las presentes normas generales de ordenacion y aprovechamiento seran de aplicacion integramECte p_E las

obras de nueva planta y ampliacién, asi como en edificaciones existentes que sean objeto de ref

f

Articulo 56. Parametros urbanisticos
S ir

Los parametros urbanisticos si emplean para definirlos sistemas de ordenaciop~e egulan una zona de
ordenaciéon urbanistica definiendo unas edificaciones caracteristicas difer @: segun las tipologias
resultantes por la relacion que si establece entre esas edificaciones y la parc

CAPITULO II. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS Los CALLE JER@ Las VIAS
Articulo 57. Alineacion de via

Se entiende por alineacion de via la linea que delimita a los espacios pErceIados respeto de los espacios libres
de dominio publicos integrados por calles, plazas, zonas verdesVespacios libres.

a la alineacion contraria de la mismo via.

Se expresa en metros (m.) O

Articulo 58. Ancho de via en un punto
Si denomina ancho de via en un punto de la alineacion ? ia a la menor de las distancias entre dicho punto y

Articulo 59. Rueiro

ES la superficie de suelo o conjunto d rcelas que sin solucion de continuidad quieta delimitada por
alineaciones de via, y/o limite/limites dj errenos senalados en lo plano.

Articulo 60. Patio de callejero

Constituye el patio de callejero pacio interior al mismo que no tiene edificacién, o solo es edificable bajo
rasante o en planta baja, result de la aplicacion de una profundidad edificable maxima.

Articulo 61. Rasante
ES la linea que detern@ inclinacién de un terreno o pavimento respeto del plano horizontal.
Se distinguen los si tes tipos de rasantes:

- Rasante de ¢ ES el perfil longitudinal del viario medido en el eje, segun el proyecto de urbanizacién.

- Rasante deM@Zacera: ES el perfil longitudinal del viario medido en el borde exterior de la acera o de la
calzada s ubiera acera, que define la alineacién de via.

- Ra% natural del terreno: es a que corresponde al perfil del terreno en su origen, (cuando no haya
erimentado ninguna transformacion) o transformada (después de obras de explanacién, desmonte o
o que supongan una formacion de bancadas).

Articulo 62. Cuota de rasante

La cuota de rasante a la la cuota de nivel de un punto de la linea de rasante.
Se expresa en metros (m.)

CAPITULO Ill. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A PARCELA
Articulo 63. Parcela

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano, ndcleo rural y urbanizable, a cada una de
las porciones de suelo en las que, en su caso, si subdivide un callejero. En el suelo rustico hablaremos
entonces porcion de terreno comprendida entre colindantes que constituye una Unica propiedad.
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Articulo 64. Colindantes de parcela

Son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas y separan unas de otras parcelas o espacios publicos.
Con respecto a suya posicion, los colindantes se clasifican en:

- Colindante frontal: el que delimita la parcela con la via publica de acceso, coincide con la alineacién de la via
- Colindante posterior: el que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal.

- Colindantes laterales: los restantes colindantes distintos del frontal y posterior.

Articulo 65. Parcela edificable

Parcela edificable es la superficie comprendida entre colindantes sobre a que se puede edificar, que cumple
unas determinadas condiciones definidas para cada ordenanza por las condiciones dimensionales, form?yy
de ubicacién referidas a los parametros urbanisticos que a definan tales coémo la parcela minima, €l ffente
minimo de parcela, circulo inscrito minimo, los angulos medianeros u otros similares. ‘ /

que, en todo caso, cuenten con acceso por via publica pavimentada y servicios urbanos delabastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas residuales a la red de saneamiento, suministro energia eléctrica,
iluminacién publica, en condiciones de caudal y potencia adecuadas para los usos pe idos. Urbanizadas de
acuerdo con las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por la orda correspondiente.

Articulo 66. Sonar /g\
Tendran la condicién de sonar las superficies de suelo urbano legalmente divididas y apta!ﬁ;a a edificacion

Los terrenos incluidos en el suelo urbano no-consolidado y en el suelo urbafiizable solo podran alcanzar la
condicion de sonar después de ejecutadas, conforme el presente plan géneral, las obras de urbanizacién
exigibles para la conexién con los sistemas generales existentes y, en sy cd$o, para la ampliacion o refuerzo
de estos.

Articulo 67. Parcela edificable minima V.

ES la superficie minima de parcela edificable, establecida por su?ﬁespondiente ordenanza.
Si expresa en metros cuadrados de suelo (m?). @

Articulo 68. Frente de parcela

Si denomina frente de parcela la longitud del linde gl.

Si expresa en metros (m.) O

Articulo 69. Frente de parcela minimo Q

ES la longitud minima de cara de parcelf @fable, establecida por su correspondiente ordenanza.

Si expresa en metros (m.)

Articulo 70. Circulo inscrito

Se denomina circulo inscrito Qlo de menor diametro que se pueda inscribir en una parcela.
Se define por la medida Qiémetro, que si expresa en metros (m.).

Articulo 71. Angulo edjanero

Se denomina én@medianero al dngulo que me la ser el linde frontal de la parcela con uno de los lindes

contiguos.
Si expresa e@dos sexagesimales ().

Articulo ? Bancadas

Se dehpominan bancadas a obras de explanacion de desmonte y relleno que supongan una transformacién del

il del terro el fin de garantizarlo minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracién de la
topografia natural de los terrenos de la parcela. Las condiciones de abancalamento se define por lo ancho,
altura y pendiente de los mismos, asi como las condiciones de acabado para cada ordenanza.

Se expresa en metros a los parametros del ancho y altura (m.) y la pendiente en grados sexagesimales ().

CAPITULO IV. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A La POSICION DE La EDIFICACION EN La
PARCELA

Articulo 73. Alineaciones de la edificacion. Linea de fachada

Constituyen las alineaciones de la edificacién aquellas lineas, definidas por la intersecciéon de los planos de
fachadas y de la parcela, que establecen el limite entre las superficies edificables y las no edificables de la
parcela, tanto de caracter publico coémo privado, sin perxuicio de la posibilidad de cuerpos volados o
elementos salientes.
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Articulo 74. Alineaciones de la edificacion en planta baja

Son aquellas alineaciones de la edificacion definidas que si aplican Unicamente a la planta baja.
Articulo 75. Alineaciones de la edificacion en plantas de pisos

Son aquellas alineaciones de la edificacion definidas que si aplican Unicamente las plantas de pisos.
Articulo 76. Alineaciones del volumen

Constituyen las alineaciones de volumen aquellas lineas resultantes de la interseccién de los planos que
establecen al limite entre los espacios edificables y los no edificables de la parcela, tanto de caracter publico
como privado, sin perxuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Articulo 77. Distancia a colindantes

Se define la distancia al colindante como la separacién entre al colindante de parcela que si toze Eomo

referencia es el punto mas proximo de la edificacion, incluyendo la proyeccion horizontal de | erpos
volados, medida sobre un recta perpendicular a dicho colindante. \

Si expresa en metros (m.). p /<

Articulo 78. Recuado de la edificacion V.

ES la distancia comprendida entre la alineacion de la via y la linea de fachada lineaciones de las

perxuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos destaques.

Si expresa en metros (m.). O/<

edificaciones, medido perpendicularmente a la alineaciéon de la via, en todosO untos del mismo, sin

Articulo 79. Fondo maximo

Se define el fondo maximo coémo la distancia desde la alineaci e la via, medida sobre un recta
perpendicular la dicha alineacién, que establece un limite a la edificacion por la parte posterior, sin perxuicio
de la posibilidad de cuerpos volados o elementos destaques. ?

pisos.

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o so las planta
Si expresa en metros (m.).

Articulo 80. Separacion entre edificaciones Q
Se define la separacion entre edificaciones coma | tancia que existe entre dos edificaciones, incluyendo la
proyeccion horizontal de los cuerpos volados, #edida entre sus puntos mas préximos.

Si expresa en metros (m.).
CAPITULO V. PARAMETROS URBANIS RELATIVOS A La INTENSIDAD DE La EDIFICACION

Articulo 81. Superficie edificable de parcela

Se entiende como superficie ed
rasante del terreno delimitad
posibilidad de cuerpos vola

able de parcela, aquella superficie de la misma con edificacion sobre la
as las alineaciones de la edificacion (lineas de fachada), sin perxuicio de la
o elementos destaques.

Su valor es compleme am de la superficie libre o no edificable de la parcela.

(superficie edificab géarcela + superficie libre de parcela (no edificable) = superficie de parcela).
Si expresa en chadrados de suelo (m?).

Articulo SZ.Qrficie libre de parcela. Superficie no edificable.

Se entien? por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene edificaciéon sobre la
rasa ural del terreno.

lor es complementario de la superficie edificable de la parcela.
(superficie edificable de parcela + superficie libre de parcela (no edificable) = superficie de parcela).
Si expresa en metros cuadrados de suelo (m?).
Articulo 83. Superficie ocupada en planta por la edificacion

ES la proyeccién octogonal de la edificacion sobre el terreno. Para el conjunto de la superficie ocupada no se
tendrd en cuenta a los aleros y las marquesinas, incluyendo a los cuerpos volados.

Si expresa en metros cuadrados de suelo (m?).
Articulo 84. Coeficiente de ocupacion

ES el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacién a la superficie de parcela.
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(superficie ocupada / superficie de parcela = coeficiente de ocupacién)
Si expresa en tantos por ciento (%).
Articulo 85. Superficie util de planta

Se entiende como superficie util los efectos de esta norma, la definida por la Ley 4/2003, de 29 de julio, de
vivienda de Galicia, o normativa que la complemente o sustituya.

El reglamento de la misma se hara acuerdo con la legislacién sectorial que complemente o sustituya la Ley
4/2003, de 29 de julio, de vivienda de Galicia.

Si expresa en metros cuadrados utiles (m?).
Articulo 86. Superficie construida por planta

Se entiende como superficie construida por planta, los efectos de esta norma, la superficie co re;dida
dentro de la linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificacién y, en su caso, de los gjes/de las
medianeras, deducidas la superficie de los patios de callejero. &\

Si expresa en metros cuadrados de techo (m?) p
No computaran como superficie construida las siguientes:

- Los soportales y pasajes de dominio publico que forman parte del sistema de com@ones o constituyen
servidumbres de paso.

- Las superficies que no se hayan cubiertas como patios o terrazas en plan , balcones descubiertos,
cubiertas a modo de terrazas transitable tanto de ultimas plantas como pla aja.

- En lo si computaran las superficies que estan solamente cubiertasyy abiertas por tres de sus cuatro
orientaciones, col finalidad sea la proteccion de las condiciones at icas, tanto de uso privado como
publico (alpendres, corredores, solanas, patines, soportales, pasaje%lcones, marquesinas, veladores de
uso privado,...) como aquellos otros destinados a usos dotacionales, ( marquesinas de aparcamientos,
coberturas de patios, pistas deportivas, toldos, emparrados,...)

- En los aprovechamientos baixocuberta aquellas superficie
(altura minima que define la superficie uatil).

Articulo 87. Superficie construida total Q

Constituye la superficie construida total de una cién la suma de las superficies construidas de todas las
plantas que lo componen.

e tengan una altura libre inferior a 1,50 m.

(= superficie construida por planta = supe%c}e construida total).
Si expresa en metros cuadrados de te@
Articulo 88. Superficie edificable tot

Se computaran todas las supe edificables (construidas) de caracter lucrativo, cualesquiera que sea el
uso al que si destinen, incluj ds construidas en el subsuelo y los aprovechamientos bajo cubierta, con la
Unica excepcion de las cor@das en el subsuelo con destino a aparcamientos e instalaciones de calefaccion,
electricidad o analogas. \

(= superficie edificable luérativa= superficie edificable total).

Si expresa en metrosjcuadrados de techo (m?)

Articulo 89. @ cabilidad de parcela

Si entiechor edificabilidad de parcela la superficie edificable total determinada segun el articulo anterior.
Si ex?;a en metros cuadrados edificables (m?).

%u 0 90. indice de edificabilidad de parcela. Coeficiente de edificabilidad neto.

ES el coeficiente resultante de dividirla edificabilidad y su superficie, ambalas dos referidas la una parcela o la
un conjunto de ellas.

(edificabilidad de parcela / superficie de parcela = indice de edificabilidad de parcela.)
Si expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo (m?/ m?).
Articulo 91. indice volumétrico de parcela

ES el coeficiente resultante de dividirla edificabilidad y la superficie edificable de parcela, ambalas dos
referidas la una parcela o la un conjunto de ellas.

( edificabilidad de parcela / superficie edificable de parcela = indice volumétrico de parcela.)
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Articulo 92. Edificabilidad de un ambito

Si entiende por edificabilidad la superficie edificable total que tiene un ambito determinado.
Si expresa en metros cuadrados edificables (m?).

Articulo 93. indice de edificabilidad de un ambito. Coeficiente de edificabilidad bruto.

ES el coeficiente resultante de dividirla la edificabilidad (superficie edificable total de un ambito) por la
superficie total del ambito, computando los terrenos destinados a nuevos sistemas generales incluidos en él,
y con exclusion, en todo caso, de los terrenos reservados para dotaciones publicas existentes que el plan
mantenga, y de los destinados a sistemas generales adscritos para efectos de gestion que si sitlen fuera del
ambito.

(edificabilidad del ambito / superficie total del ambito = indice de edificabilidad del ambito.) V.
Si expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo (m?/ m?). ( ,

Articulo 94. Volumen construido A
Se denomina volumen construido de una edificacion el volumen comprendido entre sus cie,rr s con el exterior
o con otras edificaciones.

Si expresa en metros clubicos (m?). Sl\i

CAPITULO VI. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS El VOLUMEN DE«Los*EDIFICIOS
Articulo 95. Altura maxima reguladora

Es a la altura maxima que puede alcanzar una edificacién, segun la owe.nanza regulada, puede definirse por
uno o varios de los parametros siguientes:

- Altura de cornisa V.
- Altura sobre al terreno @
- Altura de coronacién Q'
- Numero de plantas O
K

Articulo 96. Altura de cornisa

ES la altura medida en lo plano de fach de la edificacion, desde la rasante de la acera ata al arranque
inferior de la vertiente de la cubierta. ;

Si expresa en metros (m.).

Articulo 97. Altura sobre el te@)

ES la altura medida en lo pl fachada de la edificacion, desde la rasante natural del terreno en contacto
con la edificacién ata al ar@le inferior de la vertiente de la cubierta.

Si expresa en metros g.).

Articulo 98. AItug oronacion

ES la altura qu e desarrollarla cubierta a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta. En los
casos de cut@s planas, las torres o aticos quedaran limitados por los mismos parametros.

Si expres?’metros (m.).
Artic@ﬂ . Pendiente de cubierta
angulo maximo de inclinacion de las aguas de la cubierta con lo plano horizontal que contiene al
arranque inferior de la vertiente de la cubierta.
Si expresa en grados sexagesimales ().

Articulo 100. Numero de plantas

ES el nimero de plantas que componen un edificio sobre la rasante de la acera que define el acceso la
edificacion. (planta baja, plantas de piso y plantas atico).

Articulo 101. Altura de plantas
Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Si expresa en metros (m.).
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Articulo 102. Altura libre de planta

ES la altura minima libre que debe quedar entre pavimento y techo acabado. El reglamento de la misma se
hard acuerdo con la legislacién sectorial que complemente o sustituya el Decreto 311/1992, de 12 de
noviembre , sobre habitabilidad en las viviendas.

Si expresa en metros (m.).
Articulo 103. Planta s6tano

Se denomina sétano la aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo si sitia por debajo del
plano horizontal que contiene la rasante de la acera.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerara
sétano la aquella planta o porcién de la misma, col cara inferior del forjado de techo si encuentre por j
del plano horizontal que cuenten la rasante natural del terreno. :

Articulo 104. Planta semisoto

Se denomina semisoto la aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo si sit(&ntre al plano
horizontal que contiene la rasante de la acera y al situado un metro por enzima de dicho 0.
cdra y sea inferior a

esta, se considerara semisoto la aquella planta o porcién de la misma, col cara inferi forjado de techo si

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante dél@
encuentre entre al plano horizontal que contiene la rasante natural del terrenoo situado un metro por

enzima de dicho plano.
Articulo 105. Planta bajo rasante /<

Se denomina planta bajo rasante a la aquella planta o porciéon de la l@a, en la que la cara inferior del
forjado del techo si sitla entre al plano horizontal que contiene la rasante”de la acera y al situado un metro
por enzima de dicho plano, y la cara inferior del forjado del suelo ;?M'Ja por enzima del plano horizontal
que cuenten la rasante natural del terreno.

Articulo 106. Planta baja

Se denomina planta baja aquella planta en la que la car@ior del forjado del suelo se encuentra la una
cuota igual o inferior la un metro desde la rasante de lasacésa y la cara inferior del forjado del techo si sitla a
una cuota superior la te la dice distancia.

Articulo 107. Entreplanta O

Se denomina entreplanta la aquella planta quetiene el forjado del suelo en una posicién intermedia entre los
planos de pavimento y techo de una plant&/nja.

Articulo 108. Planta piso
Se entiende por planta piso aquella pQ ubicada por enzima de la planta baja.

Se considerara que tdédala pl es planta piso cuando si verifique al menos en tres de sus cuatro
orientaciones.

Articulo 109. Planta éticxo

Se denomina planta atico,la Gltima planta de un edificio siempre que su fachada si encuentre recuada de los
planos de fachada dehinmueble.
Articulo 110. A chamiento bajo cubierta

provechamiento bajo cubierta a la utilizacién del espacio comprendido entre la cubierta
inclinada?.gificio y el forjado del techo de la dltima planta.
Artic?_] 1. Criterios de medicién de plantas y altura de cornisa, altura sobre lo terreno y coronacion.

E;gs iguientes figuras si esquematiza los criterios de medicién de plantas y altura de cornisa, altura sobre
lo tetreno y coronacion.

Se denominé
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Figura 2. Criterio de medicién de altura de cornisa, altura sobre lo terreno y altura de coronacion
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CAPITULO VII. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A FORMA DE Los EDIFICIOS
Articulo 112. Cierres de parcela

Si denominan cierres de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los colindantes, que
separan la parcela de los espacios publicos lo de otras parcelas.

Articulo 113. Cubierta

A los efectos de esta norma, se denomina cubierta los planos inclinados u horizontales que constituyen su
cierre con el exterior, formado por las aguas de la cubierta.

Articulo 114. Fachada

exterior, formado por las paredes que si levantan desde los cimientos ata la cubierta.

Articulo 115. Medianera ‘ /

A los efectos de esta norma, se denomina medianera la pared lateral limite entre dos edificaciofes, que si
levanta desde los cimientos ata la cubierta, anque su continuidad si interrumpa con patios’el imilares.

A los efectos de esta norma, se denomina fachadas los planos verticales que constituyen su cierre ﬁn el

Articulo 116. Soportal

Se entiende por soportal el espacio de uso publico resultante del recuamento de I@cacién en la planta
baja, respeto del plano de fachada del inmueble. O

Articulo 117. Pasaje /&
Se entiende por pasaje aquel espacio de uso publico situado en la planta baja un edificio, que proporciona
acceso a otros espacios el edificaciones. O

Articulo 118. Cuerpos volados

Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacién que Eobresalen de los planos que definen el
volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocup%’por las personas, tales como balcones,
miradores, terrazas, corredores, galerias o similares.

Articulo 119. Elementos salientes

definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u ocupable por las personas, tales como zécalos,

Se entiende por elementos salientes aquellos eIeme' Qconstructivos fijos que sobresalen de los planos que
aleiros, cornisas, aleros, marquesinas, r(’)tulos& aifares.
Articulo 120. Edificaciones auxiliares

Si denominan edificaciones auxiliares Qlds edificaciones que albergan usos complementarios al uso del
inmueble principal, tales cébmo porterj arajes, almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos o similares.
Computaran a efectos del calculo de la edificabilidad.

Articulo 121. Elementos técni e lanas instalaciones

Se entiende por elemento @ icos de las instalaciones aquellos elementos integrantes de las instalaciones al
servicio del inmueble, omo depdsitos de agua, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire,
conductos de ventilagion,,antenas, pararrayos, elementos para lo tendido de ropa el similares.

Articulo 122. Patios\de luces y ventilacion

Se denomina ios de luces y ventilacion a los espacios no construidos y abicados en el interior del
volumen ge de la edificacién, que garanticen adecuada iluminacién y ventilacién a dependencias del
inmueble

CAP VIIL. SISTEMAS DE ORDENACION Y TIPOLOGIAS DE Las EDIFICACIONES
%u 0 123. Sistemas de ordenacion

1. Podemos distinguir dos sistemas de ordenacion en funcion de la posicion de las lineas de fachada de las
edificaciones con respecto al parametro de la alineacion de la via:

- Sistema de ordenacién alineada con la calle
- Sistema de ordenacién recuada
Articulo 124. Tipologias edificatorias

1. Segun el sistema de ordenacion empleado y los diversos modos de disponer la edificacién en la parcela de
acuerdo con los diferentes parametros urbanisticos se pueden establecer unas tipologias diferenciadas de las
edificaciones.
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Articulo 125. Sistema de ordenacion alineada con la calle

1. Las edificaciones si disponen de manera continua al largo de las alineaciones de las vias y las lineas de
fachada ( las alineaciones exteriores de las edificaciones ) si disponen coincidentes con la alineacién de la via.

2. El sistema de ordenacion alineada con la calle si caracteriza por su relacidon con la estructura viaria, ven sea
linal o en callejero, y definido por el fondo edificable en cuanto a suya posicién en la parcela. Atendiendo a
estos parametros podemos distinguirlas siguientes tipologias edificatorias.

Alineacion de via Estr'uc'tura Posicion en la parcela
viaria
Tipologias edificatorias Alifieada . )
. o Distancia e
con la | Recuada| Rueiro| Lifal [ Recuado - Fondo edificable
colindante
calle
~—%
Edificacion alineada Si - - Si (*) *) é(_/
Edificacién en callejero ‘ ) : i . « & ‘
cerrado S SI (*) (*) )
Edificacién en patio de i i " i % % ?’ 1
callejero S S ) *) N >

A4

(*) segln exista la presencia de uno disteis parametros pueden dar lugar a variantes QAS tipologias

3. Segundo si establezcan otras condiciones con respecto a posicién en la p ( distancias a colindantes
), podemos hablar de las variantes aisladas o pareadas para cada una de la ologias sefialadas en el punto

anterior.
Articulo 126. Sistema de ordenacion recuada
1. Las edificaciones si disponen con las lineas de fachada, ( las aIineaEiones exteriores de las edificaciones ),

recuadas con respecto a alineacién de las vias, pudendo s lineas de fachada de las edificaciones
paralelas o no la alineacién de las vias.

2. El sistema de ordenacién recuada si caracteriza p posicion dentro de la parcela: recuamentos,
distancia a colindantes y fondo edificable. Atendiendo a%estes parametros urbanisticos podemos distinguirlas
siguientes tipologias edificatorias.

Alineacion d &/ Estr_uc_tura Posicion en la parcela
viaria
Tipologias edificatorias Alifieada ) )
. o Distancia .
con la uada | Rueiro| LiAal | Recuado I Fondo edificable
cal ’ colindante
Edificacion recuada aislada Vv Si *) (*) Si Si -
.
Edificacion recuada adosada/qu- Si *) *) Si - Si
Edificacién recuada pay&\/ - Si (*) () Si Si Si
Edificacion recuadaﬁ&uf{ada - Si (*) *) Si *) -
(*) segun exiy*\fésencia de uno disteis parametros pueden dar lugar a variantes de las tipologias
3. Segun enaaones si establezcan respeto de una estructura viaria determinada podemos hablar de las
variantes allejero o lifal para cada una de las tipologias sefialadas en el punto anterior.
é’27 Edificacion alineada

Ia edificacion que tiene su alineacién exterior de fachada coincidente con la alineacién de via, en
desarrollo linal al largo de las calles en una estructura viaria lifal, quedando la alineacién interior
condicionada Unicamente por un fondo maximo.

2. Son ordenaciones propias en los suelos urbanos consolidados surgidas en las vias perimetrales, vias y
carreteras de comunicaciones integradas en la malla urbana como pueden serlas travesias de las antiguas
carreteras; y en los suelos de nucleo rural apoyados en una via de comunicacion principal, como es caso de
los tramos de las travesias de las carreteras. Pueden encontrarse variantes de situaciones aisladas, pareadas
0 agrupadas en ordenaciones existentes y consolidadas.

3. Esta tipologia debe tenerse en cuenta los efectos de completar las ordenaciones de zonas determinadas en
los suelos urbanos y de nucleo rural y aminorarlos sus efectos negativos, sin repetirla cdbmo ejemplo de
ordenacion urbanistica.
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4. La definicién del acceso desde un Unica via hace que esta sea la referencia en cuanto a rasante de acera y
tengamos en lo resto de las lineas de fachada la referencia de la rasante del terreno.

Articulo 128. Edificaciéon en callejero cerrado

1. ES la edificaciéon que tiene su alineacién exterior de fachada coincidente con la alineacién de via, en una
estructura viaria conformada en callejero, en el que no se establece un fondo maximo de edificacién,
resolviendo sus luces y ventilaciones mediante patios de parcela, predominando la superficie ocupada por las
construcciones respeto de los espacios libres interiores, que si distribuyen de modo disperso y aleatorio en
las diferentes parcelas que componen el callejero.

2. Son ordenaciones propias en el suelo urbano de las areas consolidadas, como a los nucleos histéricos, la
ampliacion de los mismos, y los nlcleos rurales de estructuras medievales. Pueden encontrarse variantes de
situaciones aisladas, pareadas o agrupadas en ordenaciones existentes y consolidadas.

3. Esta tipologia debe tenerse en cuenta los efectos de completar las ordenaciones de zonas determi adEs en
los suelos urbanos y de nucleo rural, sin repetirla cmo ejemplo de ordenacién urbanistica.

4. La definicion de los callejeros por la alineaciéon de vias, definidas por el planeamento, y g&}acto de la
linea de fachada con estas, hace perder toda referencia el terreno natural por lo que la Unjca rasante medible
es la rasante de acera o calzada. Surgen los conflictos de interpretacién de la medicion de ?as y plantas en
los casos en que una edificacién tiene fachada a dos o mas vias, y estas tienen diferent antes.

Articulo 129. Edificacion en patio de callejero

1. ES la edificacién que tiene su alineacién exterior de fachada coincidente c r@lineacién de via, en una
estructura viaria conformada en callejero, quedando la alineacién interior cop@licionada por un fondo maximo
de edificacién conformando un espacio libre central llamado patio de callejero que puede estar ocupado o no
por la planta baja y baixorasantes. é

2. Son ordenaciones propias en el suelo urbano de las areas consolid?!, de las zonas de ensanche. Pueden
encontrarse variables en ordenaciones existentes de situacion aisladas) pareadas y agrupadas.

3. Esta tipologia debe tenerse en cuenta los efectos de complet?a.s ordenaciones de zonas determinadas en
los suelos urbanos consolidados, y puede emplearse en 16s urbanos no consolidados y urbanizables
delimitados donde si quiera desenrollar niveles inten . Podemos considerar situaciones aisladas o
paredas en las plantas de piso, segundo si establezca |a*correspondiente ordenanza los efectos de bajarla
intensidad o mejorar las condiciones de soleamento_deNas edificaciones.

4. La definicion de los callejeros por la alineaci vias, definidas por el planeamento, y el contacto de la
linea de fachada con estas, hace perder toda rérencia el terreno natural por lo que la Unica rasante medible
es la rasante de acera o calzada. Surgen los,conflictos de interpretacién de la medicién de alturas y plantas en
los casos en que una edificacion tiene fac@ a dos o mas vias, y estas tienen diferentes rasantes.

Articulo 130. Edificacion recuada ai @

1. ES la edificacidon que si encuentra exenta totalmente dentro de su parcela, recuada de la alineacién de la
via separada por un distancia dos los colindantes. El estar separada de todos los colindantes no se
precisa establecer un fondo md o.

2. Son ordenaciones pr%| en ciertas zonas del suelo urbano, de baja intensidad, tanto en estructuras
viarias de caracter lifiag¥como de callejero y en los nucleos rurales de disposicién abierta en estructura viaria
linal.

3. Esta tipologi@apropiada para los suelos urbanizables y urbanos en general en los que queramos
obtener nivel nsivos de la edificacién. También si empleara en los nlcleos rurales que presenten estas
caracteristic n su area de expansién. ES la Unica tipologia admisible en el suelo rastico.

4. lLa defi?ﬁn del acceso desde un Unica via faie que esta sea la referencia en cuanto a rasante de acera y
n lo resto de las lineas de fachada la referencia de la rasante del terreno.

teng?
%u 131. Edificacion recuada pareada

1. ES aquella que partiendo de la definicién de edificacién exenta si adosa la un colindante lateral formando
medianera y guardando linea con las edificaciones colindantes. Para completarla ordenacion y garantizar la
cubricion de las medianeras, se puede establecer un fondo maximo.

2. Son ordenaciones presentes en ciertas zonas del suelo urbano, de baja intensidad, tanto en estructuras
viarias de caracter lifial como de callejero y en los nucleos rurales de disposicién abierta en estructura viaria
lifal.

3. Esta tipologia es apropiada para los suelos urbanizables y urbanos en general en los que queramos

obtener niveles extensivos de la edificacion. También si empleara en los ndcleos rurales que presenten estas
caracteristicas.
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4. La definicion del acceso desde un Unica via faie que esta sea la referencia en cuanto a rasante de acera y
tengamos en lo resto de las lineas de fachada la referencia de la rasante del terreno.

Articulo 132. Edificacion recuada adosada

1. ES aquella que partiendo de la definicién de edificacién exenta si adosa los dos colindantes laterales
formando medianera y guardando linea con las edificaciones colindantes. Para completarla ordenaciéon y
garantizar la cubricion de las medianeras, se puede establecer un fondo maximo.

2. Son ordenaciones presentes en ciertas zonas del suelo urbano, de baja intensidad, tanto en est u?ﬁs
viarias de caracter linal como de callejero y en los nucleos rurales de disposicién abierta en estru@ iaria
linal.

3. Esta tipologia es apropiada para los suelos urbanizables y urbanos en general en onQe queramos
obtener niveles extensivos de la edificacion. También si empleara en los nucleos rurales résenten estas
caracteristicas con ciertas limitaciones. qﬁ

4. La definicion del acceso desde un Unica via faie que esta sea la referencia en cu@ rasante de aceray
tengamos en lo resto de las lineas de fachada la referencia de la rasante del terreb

Artigo133. Edificacion recuada agrupada

ecuada aislada, la edificacion

1. ES aquella tipologia que partiendo de la definicién de la tipologia de vivi
i un fondo edificable.

exenta puede adosarse a cualesquiera colindante de parcela, no establecien

2. Son ordenaciones presentes en el suelo urbano, en areas consoli como los nucleos historicos, y en
los nucleos rurales.

3. Esta tipologia puede emplearse los efectos de completar Iavdenaciones de zonas determinadas en los
suelos urbanos. Esta ordenacion es apropiada a los nucleoshubales e incluso para sus areas de expansion.
Esta tipologia permite adaptarla edificacion las tipolo@arcelarias mias caracteristicas de las zonas
rurales, con el gran flexibilidad de adaptacién la rcela, que en principio no responde mas que a
garantizarla su accesibilidad. Q'

4. La definicion del acceso desde un Unica via fai esta sea la referencia en cuanto a rasante de acera 'y
tengamos en lo resto de las lineas de fachada &rencia de la rasante del terreno.

Articulo 134. Las tipologias edificatoriasg los ‘parametros urbanisticos

En el siguiente cuadro resumimos los etros urbanisticos que caracterizan y diferencian las diferentes
tipologias edificatorias definidas, los os de mejorarla su comprension.

Rasante OAIineaci()n de via S?JI;Ctura Posicion en la parcela
Tipologias S
edificatorias Q Alifieada . . Distancia | Fondo
Acera 4§ reno| conla Recuada | Rueiro | Linal | Recuado X e
N calle colindante| edificable
P
Alineada 3, Si Si . . Si *) *) Si
Callejero i 0 i " i . . )
cerrado S Sl Sl *) (*)
Patio de " ‘ : " " 1
callejesg S| ; Sl - N - *) (*) Si
R Si Si : Si » | ® Si Si :
Recuada : 7 i % % i - i
adosada Sl S| - S * ) Si Si
Recuada ; ; ’ y y : : .
pareada S S - Sl (*) *) Si Si Si
Recuada " i 3 i % % i * -
agrupada S S N (*) (*) Si *)

(*) segun exista la presencia de uno disteis parametros pueden dar lugar a variantes de las tipologias

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE Las EDIFICACIONES
CAPITULO I. REQUISITOS BASICOS DE La EDIFICACION
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Articulo 135. Requisitos basicos de la edificacion

1. Los edificios deberan proyectarse, mantenerse y conservarse de tal manera que si satisfagan los requisitos
basicos contenidos en este titulo, con el fin de garantizarla seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccién del medio ambiente.

2. El cumplimiento de los requisitos basicos de la edificacion se hara acuerdo con la legislacién sectorial que
complemente o sustituya la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.

3. El marco normativo que establece las exigencias basicas de la calidad de los edificios y sus instalaciones es
el Codigo Técnico de la Edificacién, las normas basicas de la edificacién y demas reglamentaciones técnicas
de obligado cumplimiento.

4. Las presentes normas generales de las edificaciones seran de aplicacién integramente en las obras de
nueva planta y ampliacion, asi como en edificaciones existentes que sean objeto de rehabilitacién y refo :

Articulo 136. Relativos la funcionalidad

1. Utilizacién.- Aspectos dimensionales \

Utilizacién de tal manera que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la_dotacion de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.
2. Accesibilidad

Accesibilidad de tal manera que si permita a las personas con movilidad y nicaciones reducidas al
acceso es la circulacién por el edificio en los tenérmelos previstos en su Iegis/l<i specifica

3. Acceso los servicios de informacién y audiovisuales ;

Acceso a los servicios de telecomunicaciones, audiovisuales y de infor n acuerdo con el establecido en

su normativa especifica. V~
4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales

Acceso de los servicios postales mediante la dotacién de la inFaIaciones apropiadas para la entrega de los
envios postales, segln lo dispuesto en su normativa especifi

Articulo 137. Relativos la seguridad Q

1. Sequridad estructural

Seguridad estructural de tal manera que no duzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten la cimentacion, a soportes, las vigas, los forjados, o muros de carga u otros
elementos estructurales y que comprom@ directamente a la resistencia mecdanica y a la estabilidad del
edificio

2. Seguridad en caso de incendio o

Seguridad en caso de incendio de=tal manera que a los ocupantes puedan desalojar al edificio en condiciones
seguras, si pueda limitarla extepsion del incendio dentro del propi edificio y de los colindantes y si permita la
actuacién de los equipos d@lncién y rescate.

3. Sequridad de utilizacid

Seguridad de utilizacion,Ae tal manera que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para a
las personas.

Articulo 138. vos la habitabilidad

1. Higiene, sa y proteccién del medio ambiente

Higie sdlud y protecciéon del medio ambiente, de tal manera que si alcancen las condiciones aceptables de
y estanquidad en el ambiente interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente en lo
ntorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

2. Proteccion contra el ruido

Proteccion contra al ruido, de tal manera que al ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas
y lles permita realizar satisfactoriamente a sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal manera que si consiga un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacion del edificio

4. Aspectos funcionales

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso
satisfactorio del edificio.
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CAPITULO II. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A FUNCIONALIDAD
Articulo 139. Utilizacion

1. El objetivo del requisito basico relativo a utilizaciéon y garantizar que la disposicion y las dimensiones de
los espacios y la dotaciéon de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en
el edificio.

2. Cumplimiento de los requisitos basicos relativos la utilizacion se hara acuerdo con la legislacion sectorial
que complemente o sustituya al:

la. Decreto 29/2.010 de Habitabilidad de Viviendas de Galicia.

b. Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo , por lo que si aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

c. Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento V.
d. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente C/
Articulo 140. Accesibilidad \

1. El objetivo del requisito basico relativo a accesibilidad y garantizar que si permita personas con
movilidad y comunicaciones reducidas al acceso es la circulacién por el edificio en los,teRérmelos previstos

en su legislacion especifica Sl\
2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la accesibilidad se hard acuerd la legislacion sectorial
que complemente o sustituya las siguientes: O

la. Ley 10/2.014, de 3 de diciembre , de accesibilidad. /<

b. Decreto 35/2.000, de 28 de enero , por lo que si aprueba el reglame@ desarrollo y ejecucion de la Ley
8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresiéon de barreras C? ad Autonoma de Galicia.

c. Real Decreto 505/2.007, por lo que si aprueban las condicdiones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el a y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados vy edificaciones, desarrollado por el Orden VIV/5 1?.01 0.

d. Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo , por lo que si ueba el Codigo Técnico de la Edificacion.
Articulo 141. Acceso los servicios de informacion y iovisuales

1. El objetivo del requisito basico relativo el acceos servicios de telecomunicaciones, audiovisuales y de
informacién, y garantizarlo derecho de acceso% @s”usuarios.

2. El cumplimiento del requisito basico relativo at acceso a los servicios de telecomunicaciones, audiovisuales
y de informacion, se hard acuerdo con la sJacién sectorial que complemente o sustituya las siguientes:

la. Ley 9/2.014, de 9 de mayo , de teunicaciones.

b. Ley 3/2.013, de 20 de mayo ,_de impulso y ordenacion de las infraestructuras de telecomunicaciones de
Galicia. ( I,

c. Real Decreto 346/2.01 e 11 de marzo, por lo que si aprueba el reglamento regulador de las
infraestructuras comune\ lecomunicaciones para al acceso a los servicios de telecomunicaciones en el
interior de los edificios~

8, de 27 de febrero , sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso
omunicacion.

d. Real Decreto-ley
a los servicios degtel

y. Orden IT@44/2.0H, de 10 de junio , por la que desarrollara el Reglamento regulador de las
infraestructu comunes de telecomunicaciones para el acceso los servicios de telecomunicacion en el
interior d edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2.011, de 11 de marzo .

CAPiQtO 11l. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A SEGURIDAD
rticulo 142. Seguridad estructural

1. El objetivo del requisito basico relativo a seguridad estructural y garantizar que no se produzca en el
edificio o partes del mismo, dafos que comprometan directamente a la resistencia mecanica y a la estabilidad
del edificio y tengan su origen en la Estructura en lo su conjunto, las Partes estructurais (cimentacion, a los
soportes, las vigas, los forjados, o muros de carga) y los Elementos resistentes no estructurais, debiendo
tener un comportamiento adecuado frente las acciones e influencias previsibles cumpliendo las siguientes
condiciones:

la. Resistencia y estabilidad adecuadas de manera que no xeneren riesgos indebidos

b. Aptitud al servicio conforme el uso previsto y las necesidades de los usuarios.
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2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la seguridad estructural, se hara acuerdo con la legislacion
sectorial que complemente o sustituya las siguientes:

la. Codigo Técnico de la Edificacion

b. Normas Basicas de la Edificacion

c. Reglamentaciones Técnicas de Obligado Cumplimiento.
Articulo 143. Seguridad en caso de incendio

1. El objetivo del requisito basico relativo a seguridad en caso de incendio es reducir a limites aceptables el
riesgo de que a los usuarios de un edificio sufran los dafios derivados de un incendio de origen accidental,
para iso deben las edificaciones deben cumplirlas siguientes condiciones:

la. Si limite el riesgo del inicio de un incendio

b. Si limite la propagacion del incendio en un edificio ‘ /

c. Si limite la propagacién del incendio entre edificios &\
d. Si permita la evacuacién de los ocupantes en caso de incendio f

y. Si facilite al acceso los servicios de extincién del incendio V.

f. Si mantenga la estabilidad estructutural frente al fuego. @

2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la seguridad en caso de in e se hara acuerdo con la
legislacion sectorial que complemente o sustituya las siguientes:

la. Cédigo Técnico de la Edificacion Q
b. Reglamentaciones Técnicas de Obligado Cumplimiento.
Articulo 144. Seguridad de utilizacion E

1. El objetivo del requisito basico relativo a seguridad de utEa.cién y garantizar que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de accidente para a las per , para iso deben las edificaciones deben
cumplirlas siguientes condiciones:

la. Proteccion frente a caidas por resbalamiento, tropi«Q!-o existencia de cambios repentinos de nivel.
b. Proteccion frente a impacto y atrapamiento conentos de él edificio.

c. Proteccion frente al aprisionamento. Q

d. Proteccion frente a quemaduras por efe@cérmico.

y. Proteccién frente a choques eIéctri@e ectrocucién.

f. Proteccién frente a afogamento en pisCinas, depdsitos, pozos y similares.

g. Proteccion frente a exposiciases, sustancias toxicas, y a radiaciones nocivas.

h. Proteccién frente a exples.
i. Proteccion frente a VZNIS en movimiento.

j- Proteccion frente @ Sitwaciones con alta ocupacion.
k. Proteccion fre iluminacién inadecuada.
I. Proteccion e a situaciones de emergencia diferentes

2. El cum iento del requisito basico relativo a seguridad de utilizacién, se hara acuerdo con la legislacién
sectc@g e complemente o sustituya las siguientes:

I%y 0/2.014, de 3 de diciembre , de accesibilidad.

b. Decreto 35/2.000, de 28 de enero , por lo que si aprueba el reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley
8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresiéon de barreras Comunidad Auténoma de Galicia.

c. Real Decreto 505/2.007, por lo que si aprueban las condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados vy edificaciones, desarrollado por el Orden VIV/561/2.010.

d. Decreto 29/2.010 de Habitabilidad de Viviendas de Galicia.

y. Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo , por lo que si aprueba el Coédigo Técnico Edificacion.
f. Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

CAPITULO V. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A HABITABILIDAD
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Articulo 145. Habitabilidad.

1. El objetivo del requisito basico relativo a la habitabilidad es lo de establecer las condiciones habitabilidad
aplicables a las viviendas en edificaciones de nueva planta, asi como a las obras rehabilitacién o de
ampliacion de edificaciones existentes, con el fin de que las viviendas objeto de dichas obras alcancen los
requisitos funcionales que deben reunir las edificaciones para que puedan ser destinadas la vivienda.

2. Para iso, las viviendas deberan cumplir las siguientes Condiciones de vivienda exterior:

la. La estancia mayor en todos los casos y, como minimo otra estancia cuando la vivienda cuente con mas de
una, deberan tener iluminacion y ventilacion naturales y relacion directa con el exterior, a través de:

i. calles, plazas y espacios publicos definidos cémo tales en el planeamento.

ii. patios de gajo o espacios libres publicos o privados donde sea posible inscribir, fuera de la proyecu
los vuelos interiores, un circulo de didmetro 0’7 H (siendo H la altura ponderada de la maxima tu
coronacién, permitida segln la ordenanza de aplicacion de los edificios que conformen el espacio plibli

b. El resto de las estancias y la cocina podran tener iluminacién y ventilacion naturales y relaci irecta con
el exterior a través de los citados espacios exteriores o a través de patios interiores que cumpla

. la distancia desde la cara exterior del paramento en que si sitllen huecos de ventilacion v.mmacmn ata el
paramento vertical enfrentado (medido en perpendicular) serd, como minimo, 1/3 de H.&

ii. el lado del cuadrado que se podra inscribir en el patio en toda su altura 5 a dimensidon minima

establecida en el CTE y, como minimo, 3 metros.

iii. para determinar la dimension de los patios interiores no se computaran 9&: plantas los final de las cajas

de escaleras, los cuartos de ascensores y los depdsitos de agua.
iv. a los patios interiores no podran ventilar garajes ni locales, gxcé@pto que sean exclusivos para su
ventilacién.

80%, si garantice que no se produzcan desprendimientos e o de rotura, y si garantice una ventilacién
permanente, segun las condiciones detalladas en la NHV- o en la normativa que la complemente o
sustituya.

v. los patios interiores podran cubrirse cuando el elemento de %ﬂ'tura tenga una transparencia nominal del

vi. todos los patios interiores seran accesibles par su eza a través de las zonas comunes del edificio o a
través de un dominio privado.

3. El cumplimiento del requisito basico rela ;;a habitabilidad, se hard de acuerdo con la legislacién
sectorial a continuacion, o a que complement ustituya:

4. Higiene, salud y proteccion del medio iente, de tal manera que si alcancen las condiciones aceptables
de salubridad y estanquidad en el am e’interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente en
lo su entorno inmediato, garantiza una adecuada gestién de toda clase de residuos. Realizrase de

acuerdo con la siguiente legislaciéq sectorial:
la. Decreto 29/2.010 de Habita@

b. Real Decreto 314/2.006 7 de marzo , por lo que si aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

ad de Viviendas de Galicia.

c. Reglamentaciones s de obligado cumplimiento

Articulo 146. Higi

alud y proteccion del medio ambiente

1. El objetivo de requisitos basicos relativos los aspectos funcionales de los elementos constructivos y de
las instalacio @ que permitan un uso satisfactorio del edificio.

2. El cum?mento del requisito basico relativo los aspectos funcionales de los elementos constructivos y de
las i%l'a iones del edificio, se hara acuerdo con la legislacion sectorial que complemente o sustituya las

gui
Igﬁcreto 29/2.010 de Habitabilidad de Viviendas de Galicia.
b. Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo , por lo que si aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
c. Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.
d. Cédigo Técnico de la Edificaciéon
Articulo 147. Ahorro de energia y aislamiento térmico

1. El objetivo del requisito basico relativo al ahorro de energia y aislamiento térmico es conseguir un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio, reduciendo el consumo para iso las
edificaciones deben cumplirlas siguientes condiciones:

la. Limitando la demanda energética necesaria para atenderlo bienestar térmico
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b. Aumento del rendimiento de las instalaciones térmicas
c. Aumento de la eficacia energética de las instalaciones de iluminacion
d. Potenciando el empleo de las energias ecoldgicas y renovables.

2. El cumplimiento del requisito basico relativo el ahorro de energia y aislamiento térmico, se hara acuerdo
con la legislacién sectorial que complemente o sustituya las siguientes:

la. Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo , por lo que si aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

b. Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

Articulo 148. Proteccion cuenta el ruido F
1. El objetivo del requisito basico relativo a la protecciéon contra al ruido es que al ruido percibidoé)/) nga
en peligro la salud de las personas y lles permita realizar satisfactoriamente a sus actividades, iso las

edificaciones deben cumplirlas siguientes condiciones:

la. Proteccion contra al ruido aéreo f

b. Proteccion contra el ruido por impactos V.
c. Acondicionamiento acustico @

d. Proteccién contra el ruido de las instalaciones O

2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la proteccion contra a&ido, se hara acuerdo con la
legislacion sectorial que complemente o sustituya las siguientes:

la. Ley 37/2.003, de 17 de noviembre , del ruido.
b. Real Decreto 1.038/2.012, de 6 de julio , que modifica el RD 1.3672.007.

c. Real Decreto 1.367/2.007, de 17 de noviembre , por lo que Wsarrolla la Ley 37/2.003 en lo referente a
la d. zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones@ icas.

y. Real Decreto 1.513/2.005, de 17 de noviembre , pordo'que si desarrolla la Ley 37/2.003 en lo referente a
la evaluacién y gestion del ruido ambiental.

f. Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo , por I si aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
g. Reglamentaciones técnicas de obligado cu fmiento.

CAPITULO VI. REQUISITOS BASICOS REL@/OS A PROTECCION CONTRA Lo RUIDO

Articulo 149. Delimitacion de éreas@t cas

1. El presente PGOM cuenten la delimitaCion territorial de las areas acusticas segun lo referido en el art. 13.1.
del RD 1367/2007, que desary, la Ley 37/2003, del Ruido, de cumplimiento para todas las figuras de
planeamento.

2

CLASE SUELO OBXETIVO | SECTOR | USO PREDOMINANTE DEL SUELO (RD 1367/2007)
URBANO \(Vv Ua la. uso residencial
URBANO /.P) 1 Ub | b. uso industrial
URBANO \/ 1 Uc C. uso recreativo del territorio de espectaculos
URBA ? 1 ud d. uso terciario

Kg' 1 Ue y. uso sanitario, docente del territorio cultural
URBANO 1 uf f. infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
URBANIZABLE 2 Za la. uso residencial
URBANIZABLE 2 Zb b. uso industrial
URBANIZABLE 2 Zc C. uso recreativo del territorio de espectaculos
URBANIZABLE 2 zd d. uso terciario
URBANIZABLE 2 Ze y. uso sanitario, docente del territorio cultural
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URBANIZABLE 2 Zf f. infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
NUCLEO RURAL 1 Enla | la. uso residencial

RUSTICO Rf f. infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
RUSTICO 3 Rg g. espacios naturales

Articulo 150. Objetivos de calidad acustica

1. El presente PGOM fija los criterios de los objetivos de calidad aculstica para ruido aplicables”a Ereas
acusticas segun el articulo 14 del RD 1367/2007, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, de cumaplishiento
para todas las figuras de planeamento. \

- El objetivo de calidad acustica serd a no superacion del valor de la tabla La, del anexo II,,d 1367/2007

que le sea de aplicacién. Y'

- Para el resto de las areas urbanizadas se establece cdmo objetivo de calidad acu para ruido a no
superacion del valor que le sea de aplicaciéon a la tabla La del anexo Il, del RD 13 07 disminuido en 5
decibelios. No sera de aplicacién los valores de la TABLA La. Anexo Il RD 2367/2 ta el total desarrollo del
sector de suelo urbanizable.

- Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturale$ delimitados, de conformidad
con el establecido en el articulo 7.1 la Ley 37/2003, de 17 de noviem@ cdmo darea acustica tipo g, por
requerir una especial proteccion contra la contaminacion acasticvs. estableceran para cada caso en

particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de estos qu stifiquen su cualificacion.

abierto, se establece el mantener en las dichas zonas los niveles sonoros por debajo de los valores de los
indices de inspiracién de ruido establecidos en la tabla La exo I, disminuido en 5 decibelios, tratando
de preservar la mejor calidad acustica que sea compatible el desarrollo sostenible.

- Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tr?yilas en las aglomeraciones y en campo

Articulo 151. Servidumbre aciistica

- Las zonas de servidumbre acustica delimitada @s mapas de ruido elaborados por las administraciones
competentes seran incluidas en este PGOM.

CAPITULO VII. REGULACION DE EMISIOI\&/CO TAMINANTES

Articulo 152. Aguas residuales Q
a

1. Ninguna persona fisica lo juridic scargara, depositara o permitird que si descarguen o depositen al
sistema de saneamiento cualesba agua residual que contenga:

la. Aceites y grasas:

Concentraciones o canti e sebos, ceras, grasas y aceites totales que superen los indices de calidad de
los afluentes industriglesiyya sean emulsiones o no, o que contengan sustancias que podan solidificar o
volverse viscosas a tefmpgtaturas entre 0 y 40 grados centigrados en el punto de descarga.

b. Mezcras explosivas:

liquidos, s()l gases que por su haturaleza y cantidad sean o podan ser suficientes, por si suelos o por
interaccion coy/otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser perxudiciais en cualquier otra
forma a I%ﬁstalaciones de alcantarillado o al funcionamiento de los sistemas de depuracién. En ningln
momefito 'dos medidas sucesivas efectuadas con uno explosimetro, en el punto de descarga a la red de
aic{ﬂgi”ado, deberan ser superiores al 5% del limite inferior de explosividad.

Los

ateriales prohibidos incluyen, en relaciéon no exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno,
xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros y
sulfuros.

c. Materiales nocivos:

Solidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si suelos o por interaccion con otros
deshechos, sean capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida, o que sean o que puedan ser
suficientes para impedir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

d. Desperdicios so6lidos o viscosos:

Los residuos solidos o viscosos que provoque o puedan provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillas e
interferir en cualquier otra forma con el acomodado funcionamiento del sistema de depuracion. Los
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materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: basura no triturado, tripas o tejidos , estiércol o
suciedades intestinales, osos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal, polvos
de piedra el marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, grados, lupulo, deshechos de
papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites lubricantes y
sustancias similares.

y. Sustancias téxicas inespecificas:

Cualesquiera sustancia toxica en cantidades no permitidas por otras normativas o leyes aplicables,
compuestos por quimicos o sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea
susceptible de tratamiento o que pueda interferir en los procesos biolégicos o en la eficiencia del sistema de
tratamiento o que pase a través del sistema.

f. Materiales colorados:

Materiales con coloraciéns obxecionales, no eliminables con lo proceso de tratamiento empleado. C E

d. Materiales calientes: &\

La temperatura global del vertido no superara los 40 grados centigrados.

h. Desperdicios corrosivos:

Cualesquiera desperdicio que provoque corrosion o deterioro de la red de alcantarillado®o en el sistema de
depuracién. Todos los desperdicios que si descarguen a la red de alcantarilladoed@ben tener un valor del
indice de ph comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los materi prohibidos incluyen, en
relacion no exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros/coficentrados y sustancias que
reaccionen con el agua para formar productos acidos. O

i. Gases o vapores:

El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos (tales como los cita?s.en lo anexo n° 2 del Reglamento de
Actividades molestas, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmdsfera de
todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda trabaja personal de saneamiento, a los valores
maximos sefialados en él citado Anexo n° 2. Para los gas s frecuentes, las concentraciones maximas
permisibles en la atmosfera de trabajo seran: ®

-Dioxido de azufre: 5 partes por millén. Q.
-Monéxido de carbono: 100 partes por millén. O

- Cloro: 1 parte por millén. Q

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por mill%/

- Cianuro de hidrégeno: 10 partes poﬁ

La tal fin, se imitara en los vertido contenido en sustancias potencialmente productoras de gases o
vapores a valores tales que impjdan que, en los puntos proximos al de descarga del vertido, donde pueda
trabajar el personal, si sobrepa as concentraciones maximas admisibles.

. indices de calidad:

Los vertidos de agu \e;iduales a la red de alcantarillado no deberan sobrepasar las siguientes
concentraciones maximag que si relacionan:
Q

PARAMETRO \) VALORES LIMITES
Aluminio( ) 1
Arsg icﬁg/l) 0,5
/Qrig( mg/I) 20
Boro( mg/I) 2
Cadmio( mg/l) 0,1
Cromo i mg/I) 2
Cromo IV( mg/l) 0,2
Hierro( mg/I) 2
Manganeso( mg/I) 2
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Niquel( mg/I) 2
Mercurio( mg/I) 0,05
Plomo 0,2
Selenio( mg/l) 0,03
Estafno( mg/l) 10
Cobre( mg/I) 0,2
Zinc( mg/I) 3 V'
Toxicos metalicos()) 3 C/
Cianuros( mg/I) 0,5 &\
Cloruros( mg/I) 2.000 ’V.
Sulfuros( mg/I) 1 @
Sulfitos( mg/1) 1 O
Sulfatos( mg/I) 2.000
Fluoruros( mg/I) 6
Fésforo total( mg/I) 10

Fésforo total( mg/I)

0,5 “

Amoniaco( mg/I)

T Sl

Nitrégeno nitrico( mg/I)

10 n

Aceites y grasas( mg/I)

Fenois( mg/I)

</
20
o,sQ/Q

Aldehidos( mg/I)

Q

Detergentes( mg/I) n 2
Pesticidas( mg/I) - 0,05

La disolucién de cual &era vertido de aguas residuales practicada con la finalidad de satisfacer estas

o peligro.

limitaciones sera con@

ordenes

ada una infraccion la esta Ordenanza, salvo en los casos declarados de emergencia

k. Desperdicka ctivos:
Desperdicjos iactivos o isotopos de tal vida media o concentraciéon que no cumplan con los reglamentos u
?dos por la autoridad pertinente, de la que dependa el control sobre su uso; que provoquen o

puedﬁg vocar dafios o peligros para las instalaciones o a las personas encargadas de su funcionamiento.

C

2,?1: squiera instalacién industrial quedara sometida a las especificaciones, controles y normas que si
onttenen en las Ordenanzas Municipales de la localidad.

3. Podran realizarse vertidos asimilables en lo su tratamiento a los vertidos domésticos, que seran depurados
de forma conjunta con los de la villa, dando lugar a las correspondientes tasas municipales.

4. No obstante, los vertidos quedaran condicionados a que el ayuntamiento disponga de otras limitaciones
debido a las condiciones de depuracién municipal.

Articulo 153. Gestiones de residuos

1. Los residuos sélidos seran depositados en el servicio de recogidas municipal.

2. Sera de aplicacién la legislacion sectorial en la materia.

Articulo 154. Emisiones gaseosas
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1. Las emisiones gaseosas producidas por cualesquier actividad que si instale se ajustaran a los valores
maximos permitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de Diciembre, de proteccién del ambente atmosférico y por lo
su reglamento, aprobado por decreto 833/1.975 de 6 de Febrero, para lana contaminacién atmosférica
producida por las industrias.

2. Sera de aplicacién a demas normativa y legislacién sectorial que complemente o sustituya la anterior.
CAPITULO VIII. REQUISITOS DE ADAPTACION EI AMBIENTE
Articulo 155. Adaptacion el ambiente

1. Las construccions e instalaciones deberan adaptarse al ambiente en el que estuvieran ubicadas, y para tal
efecto:

la. Las construcciéns en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de cardcter artistieo,
histérico, tipico o tradicional deberan armonizar con él. Igualmente cuando, sin existir un conjunt6 de
edificios, hubiera alguno de grande importancia o calidad de los caracteres indicados.

b. En los lugares de paisaje abierto o natural, sea rural o maritima, o en las perspectlvas ezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las nlas de las
carreteras o caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, ma altura de las
construccions, muros y cerramientos, o la instalacién de otros elementos, limiten po visual para
contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje, desfiguren la per a propla de ella o

limiten o impidan la contemplacién del conjunto.

materiales empleados para la renovacién y acabado de fachadas y cubij s de las edificaciones y los

c. La tipologia de las construcciéns debera ser congruente con las cara% cas del contorno y los
cerramientos de parcelas deberdn armonizar con el paisaje en la que 8ya a llevar a cabo. Eetarase el

dispuesto también en la legislacién sectorial de carreteras.

d. Quieta prohibida la publicidad estatica que, por sus dimensionesWalizacién o colorido no cumpla las
anteriores prescripciones. No si considera publicidad los carteles infermativos autorizados por el Ministerio
de Fomento y la Xunta de Galicia. V~

de suelo, y estaran supeditadas cuando sea oblig /sea obligatorias obtener la autorizacion de la
Conselleria de Cultura previa a la licencia municip

TITULO V. NORMAS GENERALES DE URBANIZACI
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 157. Ambito de aplicacion QQ/

Articulo 156. Condiciones estéticas }
1. Las condiciones estéticas y de composicién de la ed'iz' ion si definirdn en cada ordenanza para cada tipo

1. Las presentes normas de urbani
redacten en el municipio.

n seran de aplicaciéon para los proyectos de urbanizacién que si

2. En los siguientes articul fijan las condiciones minimas de los servicios de pavimentacién,
abastecimiento de agua, sa3 G iento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, independemente
de las condiciones espec:\ due si fijen en los planes parciales y planes especiales.

Articulo 158. Proyecto de urbanizacion

1. El proyecto d@anizacién es un proyecto técnico de obras que tiene por finalidad llevar la practica las

obras definida :
la. los planes erales en suelo urbano,

b. los Ia&s especiales de reforma interior en el suelo urbano no consolidado,
c. lgs"glanes parciales en el suelo urbanizable,

. l0s planes especiales de proteccién, rehabilitacion y mejora del medio rural, en el suelo de nicleo rural y
en el suelo rustico.

y. los planes especiales de proteccion en cualesquier tipo de suelo.
f. los planes especiales de infraestructuras y dotaciones para desarrollo de las infraestructuras.

2. El proyecto de urbanizacidén tiene que estar subscrito por técnico competente y visado por lo colegio
profesional competente.

3. Los proyectos de urbanizacién contendran los siguientes documentos:
la. Memoria urbanistica.

b. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
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c. Memoria justificativa de las soluciones empleadas.

d. Planos de informacién y de situacion con relacion lo planeamento que ejecuta.

y. Pliegos de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.
f. Mediciones.

g. Cuadro de precios.

h. Presupuesto.

CAPITULO Il. RED VIARIA

Articulo 159. Red viaria V.

1. Los trazados de las carreteras o vias de comunicacién se realizaran acuerdo con la legislacion s@ctofial de

aplicacién. /%
2. Los pavimentos en las carreteras seran preferentemente de materiales asfalticos j0 "betéins (arroyos
asfalticos o aglomerados). En las zonas de fuerte pendiente se empleara hormigoén.

3. En las travesias y vias urbanas se empleard el mismo criterio.

4. En las vias urbanas se diferenciaran la calzada de la acera en anchos superlor ho metros. En anchos
inferiores a ocho metros el pavimento se dejara a nivel sin diferenciar el paso p I y vehiculos.
5. En los nucleos rurales se empleara preferentemente el hormigén frent pavimentos asfalticos, como

solucion de pavimento de saneo del mismo, y se potenciara el empleo d as soluciones mas nobles como
adoquinados, enlousados y pavimentos de chapacufa de esquisto, a5| o en las zonas tradicionales del
nicleo urbano.

Articulo 160. Accesibilidad

1. Los proyectos de urbanizacién garantizaran la accesibilidad y¥upresién de barreras arquitecténicas, por lo
que cumpliran a tal efecto las disposiciones de la siguiente \nermativa, asi como demas normativa sectorial
que la complemente o sustituya.

- Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y s @ién de barreras en la lana Comunidad Auténoma de
Galicia

- Decreto 35/2000, de 28 de enero, por lo qlﬁ&i aprueba el reglamento de desarrollo y ejecucion de la ley
de accesibilidad y supresién de barreras Cozun ad Autonoma de Galicia,

- Real Decreto 505/2007 por lo que si f%

an las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y

edificaciones.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de
de accesibilidad y no discrimi

ero, por la que si desenrolla el documento técnico de condiciones basicas
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Coédigo Técnico de la E acion.
CAPITULO IIlI. REDES@ RVICIOS
Articulo 161. Re@a astecimiento
1. Condicion razado

-lLaredd gumiento se ejecutara bajo las aceras o terrazos,

-Ene o urbano la red sera preferentemente golpeada para equilibrar las variables de calculo de la red y
pro nar una mayor seguridad en los casos de averia y/o corte de suministro.

rofundidad de instalacion sera de 1,00 metro minimo, excepto en casos debidamente justificados.

2. Condiciones de calculo

- La dotacion de agua estimara en 150 litros/habitante en las zonas rurales y 200 litros/habitante en las
zonas urbanas.

- Se tomara un coeficiente punta de 2,5.
- La velocidad de circulacién de agua estara comprendida entre 0,5 y 4.00 m/s.

- La red hidraulica permitira el funcionamiento simultaneo de los hidrantes durante dos horas con un caudal
de 1.000 I/mi. y presién minima de 10 m.c.la. En lo caso de redes de suministro existentes se adoptara el
valor de 500 |/mi.
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- Los depositos reguladores dimensionaranse con una capacidad de regulacion del volumen maximo diario de
un dia punta.

3. Caracteristicas de disefio

- La red se construira en polietileno de alta densidad, PVC o fundicion ductil con un diametro minimo para las
redes generales de 90 mm.

- La presion minima de trabajo de las tubarias sera de 10 m.c.la.

- La red se dispondra golpeada con valvulas de corte nos cruces, de tal manera que permita obtener tramos
independientes y facilite el suministro al resto de los tramos.

- Se dispondran bocas de arroyo para arroyo de zonas verdes y baldeo de calles en el suelo urbano.

- Se dispondran bocas de incendio en el suelo urbano. V'
- Se dispondran acometidas individuales para cada parcela o edificacion. C/
Articulo 162. Red de saneamiento &\

1. Condiciones de trazado ’V.

- Se dispondran una red de saneamiento en sistema separativo preferentemente $

- Los colectores se dispondran la una profundidad minima de enterramiento de 1,
debidamente justificados.

2. Condiciones de calculo /<
la. Aguas residuales O

- El caudal sera el empleado en abastecimiento. V.

. excepto en casos

- Se tomara un coeficiente punta de 2,4.
- Las velocidades de circulacion se toman de 0,5 a 3 m/segundoV.

b. Aquas pluviales

- Para el calculo de aguas pluviales se adoptara el mét cional.

- La precipitaciéon maxima diaria de acuerdo con pa de precipitaciones en la provincia de Lugo para un
periodo de retorno de 10 corderos es de Pd —lé
rrentia:

- Se adoptaran los siguientes coeficientes de es
Zonas pavimentadas: 0,80
Cubiertas: 0,80

Zonas sin pavimentar y zonas v@s: 0,30
3. Caracteristicas de disefo

- El material a emplear se @ hormigdn vibrado u hormigén armado.
- Las tubarias tendran/lin ditametro minimo de 250 mm. para las redes generales
- La pendiente mv era del 0,5% en tubarias de PVC y 1% en hormigén.

- La pendient canalizacién serd inferior a 6% y se dispondra de resaltos para eslabén, excepto en casos
debidament ificados

- Las tapa registro seran para 40 tn. en calzada y 25 tn. en aceras.

- La Cia maxima entre pozos sera de 50 m.

J&lspondran alcantarillas cada 35-40 m. y en los puntos bajos.

- Las acometidas seran independientes para pluviales y residuales en las redes separativas.

- Las acometidas se dispondran directas al pozo. En caso de acometer la tubaria se emplearan piezas
especiales.

- Las acometidas tendran una pendiente minima del 2%.
Articulo 163. Sistemas de depuracion

1. Las futuras redes de saneamiento, asi como los sistemas de depuracion que si emplearan en los distintos
nicleos dependeran de su tamafo, y siempre procurando minimizar el impacto ambiental y visual.
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2. Se dispondrd una arqueta al final de la red en la que si tomaran las muestras de los vertidos para su
posterior analisis, y establecer el cumplimiento de los baremos establecidos.

Articulo 164. Red de energia eléctrica

1. Condiciones de trazado

- La red de distribucién en media tensién se dispondra enterrada en zonas urbanas y de nucleos rurales.
- La red de distribucién en baja tension se dispondra enterrada en zonas urbanas y de nucleos rurales.

2. Condiciones de calculo

- Los consumos a emplear seran los sefialados por lo reglamento eléctrico de baja tension.
- Empregardanse los coeficientes reglamentados o los sefialados por la compafia distribuidora. V~
3. Caracteristicas de diseno A\

oral

- La red subterranea de media tension se ejecutara segun normas de la compafia suministga

- La red de distribucién de baja tension se ejecutara segiin normas de la compania suministfadora
Articulo 165. Red de alumbrado publico

1. Condiciones de trazado

- La red de alumbrado publico se dispondra unilateral, pareada o al treshdlillo con lamparas de vapor de

sodio. Q
2. Condiciones de calculo

- El nivel de iluminacion medio sera de 20 lux. en viales y principalegias de comunicacion, en las restantes
sera de 15 lux.

3. Caracteristicas de diseno V.
-Las lamparas seran de vapor de sodio preferentemente. @

- Se dispondran en fachada o sobre baculos metalicos:

- Se prohibe el uso de postes de hormigén.

- Se dispondran sistemas de ahorro energético?

TITULO VI. NORMAS SOBRE USOS Q/

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENER@

Articulo 166. Régimen de usos

1. Las normas de uso regulan Iz @ erentes utilizaciones de los terrenos y las edificaciones segtn la actividad
que en ellos si desenrolle. s normas seran de aplicacién tanto en obras de nueva planta como en las de
ampliacion y reforma.

Articulo 167. Asigna éhe usos segun la clasificacion del suelo

1. El régimen de alcanza a todos los terrenos comprendidos en lo tenérmelo municipal, y segin la
clasificacion del

la. Suelo urb @

N/

Se hace u signacion detallada de usos pormenorizada para cada una de las zonas en las que si divide el
sueloAdrbano consolidado, y aquel suelo urbano no consolidado en el que si defina la ordenacion detallada
0. En el suelo urbano no consolidado la asignacién de usos es global.

74
b. Sttelo de nucleo rural

Se hace la asignacién de los usos pormenorizados relacionados con las actividades propias del medio rural y
siempre que no se altere la estructura morfolégica del asentamiento y contribuya a revitalizar la vida rural y
mejorar el nivel de vida de sus moradores y que, en todo caso, resulten compatibles con lo uso residencial.

c. Suelo urbanizable

Se hace una asignacién de usos globales diferenciados para cada sector.
d. Suelo rustico
En el suelo rustico la regulacién de usos se hara segun el régimen establecido en el articulo 36 de la LSG.

2. En lo cuadro siguiente se resume la asignacién de usos acuerdo con la clasificacion del suelo:
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Suelo urbano
. .. Suelo de . Suelo
Asignacion de usos , Suelo urbanizable|~ .
. . nucleo rural rustico

consolidado no-consolidado
Pormenorizada Si Si Si - -
Global - Si - Si -
Régimen de usos - - - - Si

Articulo 168. Tipologia de los usos

1. El régimen de usos establecido acuerdo la asignacién de usos segln la clasificaciéon del suelo es chida
se hace atendiendo la naturaleza de los mismos estableciendo la siguiente clasificacion:

la. Uso caracteristico o global &\

Y el uso genérico: residencial, terciario, industrial, dotacional y sector primario. f

b. Uso pormenorizado. F
ES el uso correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desglosarse los @Iobales.

c. Uso permitido

ES aquel que si ajusta a las previsiones de la ordenacién urbanistica prop . El uso permitido podra ser:
mayoritario o principal, complementario o compatible.

la. Uso mayoritario o principal: ES aquel uso permitido que dispone d mg superficie edificable computada
en metros cuadrados de techo. V

b. Uso complementario: ES aquel uso permitido cuya implantaci@n viene determinada como demanda del uso
principal y en una proporcionada relacién con este, por exigen e la normativa urbanistica, sectorial o del
propi planeamento.

c. Uso compatible: ES aquel uso permitido que e eamento considera que, en una determinada
proporcion, puede sustituir al principal sin que este a su caracter, es decir, que siga contando con la
mayor superficie edificable.

d. Uso prohibido g
Y aquel que por no adecuarse la un tipo concreto de suelo, los fines de la ordenacion, o por ser incompatible
con lo uso caracteristico de una zona, ter o edificacién si excluye de la misma.

y. Uso provisional

sistemas generales en tanto nofs icie el procedimiento de gestidn correspondiente.

f. Uso preexistente admisil@

ES aquel uso que podraNser materializado en suelo rustico luego de la obtencién del titulo habilitante
municipal, asi como,é’er el caso, luego de la obtencion de la autorizacién o informe favorable del érgano
que tenga la comp 1a sectorial correspondiente y de la autorizacion autondmica en los casos en que sea
preceptiva. En lo ro siguiente se resume la tipologia de usos acuerdo con la clasificacién del suelo:

ES aquel uso que podra establee de manera temporal en suelo urbanizable y en terrenos afectados a los

Suelo urbano

. . Suelo de Suelo Suelo
Tipologialde los usos y . P
. no nacleo rural || urbanizable || rastico
consolidado .
g consolidado
uso ) ) ) )
la caracteristico o SI SI SI SI -
global
b Uso Si si W si W . W .
pormenorizado
b uso permitido Si Si w Si w Si w Si
uso " "
¢ autorizable W ) ) w ) w > w S
d uso prohibido W Si Si w Si w Si w Si
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y uso provisional W - Si w - w Si w -
uso ) ) ; )

f preexistente Sl Sl Sl Sl
disconforme

Articulo 169. Compatibilidad de usos

1. Se establece un régimen de compatibilidad de usos en base las actividades que si desenrollan en los
terrenos o edificaciones, atendiendo la naturaleza de los mismos, podemos hablar de:

la. Uso exclusivo

Cuando el uso caracteristico es Unico, sin compartirlo con otro uso permitido o autorizable.

b. Uso compartido : E

Cuando el uso caracteristico es compatible con otros usos permitidos o autorizables.

c. Uso vinculado /<

[}
Cuando un uso permitido esta vinculado la un uso caracteristico. V'

Articulo 170. Posicion de los usos

Atendiendo la posicién que ocupan los usos y dentro de la edificacion o de la pz@u odemos establecer la

siguiente clasificacion:

la. Planta de sétano /<

Cuando el uso de la planta sétano sea diferente del uso caracteristico d@ficio o parcela, tendra que tener
un acceso exclusivo desde la via publica.

b. Planta de semisoto V.

Cuando el uso de la planta semisoto sea diferente del uso caFteristico del edificio o parcela, tendra que
tener un acceso exclusivo desde la via publica.

c. Planta bajo rasante
Cuando el uso de la planta bajo rasante sea difere gl uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que
tener un acceso exclusivo desde la via publica

d. Planta baja

Cuando el uso de la planta baja sea difer del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que tener un
acceso exclusivo desde la via pablicao

y. Entreplanta

Cuando el uso de la entreplanta
acceso exclusivo desde la via_p
baja.

ﬁ diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que tener un
blica, con excepcidn de los locales que estén ligados la un local de la planta

f. Planta de piso \
Cuando el uso de | réa/a de piso sea diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que tener
un acceso exclus@esde la via publica.

g. Aprovechto baixocuberta

Cuando e un uso en el baixocuberta, este no podra ser independiente del uso del local de la planta
inmediatamente inferior.

s usos que si localizan en el terro el aire libre o en construcciones anexas que no xeneren edificabilidad

i. En edificaciéon anexa

Son los usos que si localizan en una edificacion dependiente de la edificacion que alberga el uso
caracteristico, en posicién aislada o adosada a esta.

CAPITULO II. CLASIFICACION DE Los USOS
Articulo 171. Usos Globales

Se considera uso global al uso predominante de las edificaciones de un area determinada. A efectos del
presente PGOM si sefialan los siguientes usos globales

la. Residencial
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Se entiende como uso residencial el destinado la residencia de personas tanto de caracter habitual como
temporal.

b. Terciario

Definimos como usos del sector terciario aquellos destinados destinadas al comercio, al turismo, el ocio o la
prestacion de servicios.

c. Industrial

Definimos como usos del sector secundario aquellos destinados la al almacenamiento, distribucién,
obtencion, elaboracién, transformacion y reparacién de producto.

d. Dotacional

Definimos como uso dotacional lo que satisface servicios publicos de toda indole, independientemente??u
alcance y que exista 0 no una contraprestacion econdémica, y la suya de titularidad. q ,

Pueden alcanzar la consideracion de dotacion algunos usos terciarios siempre y cuando su dad sea
satisfacer servicios publicos. /<
[J

y. Sector primario r
Se consideran los usos del sector primario los usos caracteristicos del medio rural vin os la explotacion
de los recursos naturales.

Articulo 172. Usos Pormenorizados O
1. A efectos del presente PGOM si sefalan los siguientes usos pormenorizad&

la. Residencial

- Vivienda: V V'

b. Terciario

-Hotelero: H V.

-Campamento de turismo: CT @

-Comercial: CM Q—

-Oficinas: OF O
-Ocio: Lo Q

(Recreativo, Espectaculo, Hosteleria) Q/
¢. Industrial O
-Uso industrial: |

d. Dotacional O

-Educativo-Docente: Y O
-Sanitario-Asistencial: \
-Social-Cultural: SC &
-Deportivo: D O
-Religioso: R
-Administ o: La
-Ce ios: CE

camiento: P
-Servicios Publicos: SP
-Espacios Libres: EL
-Infraestructuras y Servicios: IS

y. Sector primario

-Agrario: Ag
-Ganadero: Gd

-Forestal: Fo
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-Extractivo: Ej

-Acuicola: Ac

-Complementario: Con lo

Articulo 173. Categorias de los usos

1. Se establecen diferentes categorias para cada uno de los usos clasificados en el articulo anterior en base
los criterios establecidos por la legislacidén sectorial, su compatibilidad y posicién dentro de los terrenos o de
la edificacion.

RESIDENCIAL
Vivienda P ?'
categoria 1.2 Vivienda unifamiliar ‘\(_/
categoria 2.2 Vivienda colectiva & M
TERCIARIO
Hotelero

S\
@
Pensiérl \/\
Turiﬁ}éal
¥

categoria 1.2 Hotel
categoria 2.2
categoria 3.2
Campamento de turismo
[ .
categoria l.a“\/EIementos de campada

categch.g Elementos moviles

categoria 2.2
categoria 3.2
categoria 4.2

categoria 5.2

Comercial
\ >4
Qategorla 1.2 Local
Q/ categoria 2.2 Comercial compatible residencial
R Vv
o categoria 3.2 Comercial mixta
n categoria 4.2 Comercial
o categoria 5.2 Comercial de caracter especial
\V a .
/ categoria 6. Comercial desmontable
2
Oficinas Nadlf
L N
XA B .
O categoria 1.2 Independiente
vV , .
V~ categoria 2.2 Compatible
v
/Q- categoria 3.2 Despachos
/\)cio
categoria 1.2 Local

Ocio compatible residencial
Ocio mixta
Ocio

Ocio de caracter especial
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categoria 6.2

Ocio desmontable

INDUSTRIAL

Industrial

categoria 1.2
categoria 2.2
categoria 3.2
categoria 4.2
categoria 5.2

categoria 6.2

Artesanal/pequeno taller
Industrial compatible residencial
Industrial mixta

Industrial V'
V4

v
Industrial de caracter especial \(/
. N
Industrial desmontable
4
I/

Nl

DOTACIONAL

Educativo-docente

Sanitario Asistencial

Socio-cultural

Deportivo

A

Administrativo

Mortuorio

categoria 1.2

categoria 2.2

categoria 1.2
categoria 2.2
categoria 3.2

categoria

@Joria 1.2

categoria 2.2
categoria 1.2
categoria 2.2

categoria 3.2

categoria 1.2

categoria 2.2

categoria 1.2

categoria 2.2

categoria 1.2

4
Independiente \

Compatible ‘7.
y

[ -
Ambul“&

@ario

§vicios sociales

Asistencial

Independiente

Compatible

Instalacién el aire libre

Instalaciones cubiertas

Compatible

Independiente

Compatible

Independiente

Compatible

Servicios funerarios independiente
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Garaje-aparcamiento

Servicios publicos

Espacios libres

Infraestructuras y servicios

categoria 2.2

categoria 3.2

categoria 1.2
categoria 2.2

categoria 3.2

categoria 1.2

categoria 2.2

categoria 1.2

categoria 1.2
categoria 2.2
categoria 3.2

categoria 4.2

Servicios funerarios compatible

Cementerios

Independiente
Compatible

Aparcamiento el aire libre

Independiente

Compatible
Espacios libres

Instalaciones \/\
Edificaciones ang%j

Instalaciones virXuIadas las carreteras

A
Otras iRtxaciones

S

PRIMARIO
Agrario
\

Ganadero

\V

Vi

\ g
«
Jo i

Extractivo

Acuicola

<~

cate@ 1.2

v

oria 2.2

categoria 3.2

categoria 1.2
categoria 2.2
categoria 3.2

categoria 4.2

categoria 1.2

categoria 2.2

categoria 1.2

categoria 2.2

Instalaciones desmontables
Instalaciones auxiliares

Instalaciones agricolas

Pequenas explotaciones
Instalaciones con base territorial estabulacion abierta
Instalaciones con base territorial estabulacion cerrada

Instalaciones sin base territorial

Instalacién de apoyo

Instalaciones de primero corte

Explotacion minera

Extraccion de aridos o tierras
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categoria 1.2 Acuicultura continental
categoria 2.2 Acuicultura marina

Complementario
categoria 1.2 Agrarios
categoria 2.2 Agroalimentarios
categoria 3.2 Forestal
categoria 4.2 Extractivo . V'
categoria 5.2 Aprovechamiento energia hidraulica (/‘
categoria 6.2 Aprovechamiento energia eélica /“
categoria 7.2 Aprovechamiento energia sonar

categoria 8.2 Transformacion energia hldrau@

categoria 9.2 Transformacion energia o@g)
categoria

Transformacion energia selar
10.2 9l

CAPITULO Ill. USOS RESIDENCIALES V
Articulo 174. Uso Vivienda V.

1. Definicién

Se entiende como vivienda todo el edificio o parte del edif'@stinado la residencia de personas.
2. Clasificacion

Dentro del uso residencial si establecen las siguim@ge.gorias:

la. Categoria 1.2: Vivienda unifamiliar

ES la ubicada en posicién de planta bajo sage, planta baja, planta de piso y/o baixocuberta, con acceso
independiente desde la via publica. é/

b. Categoria 2.2: Vivienda colectiva

ES la ubicada en posicién de plaata bajo rasante, planta baja, planta de piso y/o baixocuberta, con acceso
comun desde la via publica par pias viviendas o que si establezcan relaciones comunitarias.

3. Condiciones

311/1992, de 12 de doviembre , sobre habitabilidad en las viviendas.

Se prohibe el usq,residencial en planta sétano y semisoto.

CAPITULO V@)S TERCIARIO

Articulo Hotelero

1. Defi icw

&&t nde por uso hotelero el servicio de alojamiento turistico mediante contraprestacion econémica, en
n

unaedificacién a la prestar un servicio de hospedaje de forma temporal a las personas con o sin comedor y
prestacion de servicios de caracter complementario.

El reglamento del uso feNa;é acuerdo con la legislacion sectorial que complemente o sustituya el Decreto

2. Clasificacion
Los establecimientos hoteleros si establecen las siguientes categorias:

la. Categoria 1.2: Hotel

Son aquellos establecimientos que ocupan la totalidad de uno o varios edificios o una parte independizada de
los mismo, constituyendo un uso caracteristico o mayoritario en posicién de planta baixorasante, planta baja,
planta de piso y/o baixocuberta.

Sensibilidad aclstica moderada.
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b. Categoria 2.2: Pensién

Son aquellos establecimientos que ocupan una parte independizada de un edificio, constituyendo un uso
permitido en posicién de planta baja, planta baixorasante, planta de piso y/o baixocuberta.

Sensibilidad aclstica moderada.

c. Categoria 3.2 Turismo rural

Son aquellos establecimientos situados en las edificaciones en medio rural, que por su antigiedad y
caracteristicas de construccion, responde la tipologia estudiada en el estudio del medio rural y analisis del
asentamiento poblacional. constituyendo un uso caracteristico o mayoritario en posicion de planta baja,
planta baixorasante, planta de piso y/o baixocuberta.

Sensibilidad aclstica moderada. V.

3. Condiciones < ,
El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislaciéon sectorial que complemente o sustit el"Decreto
267/1999, de 30 de septiembre , por lo que si establece la ordenacion de los establecimiery&‘hoteleros, el
orden de 2 de enero de 1995 por lo que si establece la ordenacion de los establecimientv.et rismo rural,

y el orden de 7 de mayo de 1996 por lo que si modifica el orden anterior.

Articulo 2. Uso Campamento de turismo @

1. Definicién Q

Se entiende por uso de campamento de turismo el servicio de Ojamiiento turistico mediante
contraprestacion econdmica, en un espacio de terreno debidamente deli y acondicionado, dotado de
instalaciones y servicios en el que se pernocta en tiendas de cam albergues moviles, caravanas,
bungalows, médulos moévil-hombre u otros elementos méviles o i;s tables. Estos asentamientos no

tienen caracter de residencia habitual y las instalaciones tienen ser desmontables sin naturaleza
permanente desde el punto de vista constructivo.

2. Clasificacién P

Dentro del uso de campamento de turismo si establecen I@Aientes categorias:

la. Categoria 1.2: Elementos de campada

Comprende aquellas instalaciones donde la acami realice solamente con tiendas de campana.
Sensibilidad aclstica moderada. Q
b. Categoria 2.2: Elementos moviles Q{

Comprende aquellas instalaciones d acampada si con tiendas de campafa y/o elementos como
albergues moéviles, caravanas, bunga modulos mévil-hombre u otros elementos méviles o desmontables.
Sensibilidad acustica moderadao

3. Condiciones

El reglamento del uso s acuerdo con la legislacion sectorial que complemente o sustituya el Decreto
236/1985, de 24 de &re , sobre ordenacién de los campamentos publicos de turismo en Galicia y el
Decreto 390/1987, dé 15/de octubre que modifica el anterior.

la. Decreto 144/2.01)3, de 5 de septiembre , por lo que si establece la ordenacion de los campamentos de

turismo en G@
b. Decretg 48%2.016, de 21 de abril , por lo que si establece la ordenacién de los albergues turisticos en
Galicia.

. Uso Comercial

Entendiera por uso comercial en un terreno o edificacion los siguientes.

la. Cuando la actividad principal es la venta de productos directamente al publico o la prestacién de servicios
relacionados con los mismos.

(comercios, supermercados, droguerias,...)

b. Los establecimientos en los que si prestan directamente al publico determinados servicios no
necesariamente relacionados con la venta de productos, pero la prestacion de servicios si realiza en lo dicho
local.

(lavanderias, salones de peluquerias,...).
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c. Los almacenamientos de cuando su carga de fuego, ponderada y corregida, calculada segun el reglamento
de seguridad contra incendios de edificios industriales sea inferior a 3.000.000 Megajulios (Mj).

2. Clasificacion
Los establecimientos comerciales si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Local

Son los pequenos establecimientos comerciales no molestos con las viviendas, siendo un uso compatible con
lo de vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posiciébn de planta de semisoto, planta
baixorasante, planta baja, entreplanta, en parcela o edificacion anexa. Superficie maxima de 250 m2.

b. Categoria 2.2. Comercial compatible residencial

Son aquellas actividades comerciales compatibles con lo uso de vivienda en zonas de nucleo urba o?ﬂe
nicleo rural, siendo un uso compatible con lo de vivienda dentro de la misma edificacién o tefrene, en
posicion de planta de semisoto, planta baixorasante, planta baja, entreplanta, en parcela o edificaciép/anexa.
Si admite en todas las posiciones, si no existe el uso residencial. Superficie Gtil para exposigi6é venta al
publico en el que si almacenen productos para la venta directa inferior a 2.500 m2. p

V~

Son aquellas actividades comerciales compatibles con lo uso de vivienda en zo@e nucleo urbano, siendo
el un uso caracteristico o mayoritario dentro de la misma edificaciéon o terr, n posicion de planta de
semisoto, planta baixorasante, planta baja, entreplanta, en parcela o edifica anexa. Si admite en todas las
posiciones, si ho existe el uso residencial. Superficie Util para exposicidh, y venta al publico en el que si
almacenen productos para la venta directa inferior a 2.500 m2. é

c. Categoria 3.2. Comercial mixta

d. Categoria 4.2. Comercial

Son aquellas actividades comerciales incompatibles con lo usggresidencial, siendo un uso caracteristico o
mayoritario de la edificaciéon, en todas las posiciones, y que an situarse en térrenos destinados a uso
global comercial.

y. Categoria 5.2. Comercial de caracter especial
ga

uso caracteristico o mayoritario de la edificaci en todas las posiciones, y que por sus especiales
caracteristicas deban situarse en posicion ada y con medidas correctoras especiales, en térrenos
destinados a uso comercial.

f. Categoria 6.2. Comercial desmontablesQ/

Son aquellas actividades comercias, ontables aquellas que tienen una actividad temporal en un espacio
de terreno debidamente delimitado y”acondicionado, dotado de instalaciones y servicios de elementos
moviles o desmontables. Las i ciones tienen que ser desmontables sin naturaleza permanente desde el
punto de vista constructivo. Somegjemplo las ferias, mercados, atracciones,...

Son aquellas actividades comerciales incompatible@ s zonas de nucleo urbano o de nucleo rural, siendo

3. Condiciones

El reglamento del uso ehré acuerdo con la legislacion sectorial que complemente o sustituya:
-Ley 8/2.013,de 1 diciembre , del emprendimiento y de la competitividad econdémica de Galicia.
- Ley 13/2.0@ de diciembre , del comercio interior de Galicia.

- Decreto 144%2/016, de 22 de septiembre , por lo que aprueba el Reglamento Unico de regulacién integrada
de activid econdmicas y apertura de establecimientos.

- Nor: iva basica contra incendios.
ulo 4. Uso Oficinas
1. Definicién

Se entiende por uso de oficinas en una edificacion los dedicados a actividades de gestion ( actividades
bancarias, notarias, gestorias,...) y prestacién de servicios al publico no relacionados con la venta de
productos consistentes en la entrega de actos documentados ( despachos profesionales, ingenierias,...),
ejercidas tanto por profesionales como empresas de servicios o compaiias.

2. Clasificacién
Si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Independiente
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ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos. (compafias de
suministro energético, entidades bancarias).

b. Categoria 2.2. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicién
de planta baixorasante, planta baja, entreplanta, o planta de piso.

c. Categoria 3.2. Despachos

Son los despachos de los profesionales liberales, situados dentro de otra edificaciébn con uso principal de
vivienda. Se pueden situar en posicion de planta baixorasante, planta baja, entreplanta y planta de piso.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial.

Articulo 5. Usos recreativo ‘ /

1. Definicion N\

0 zonas de reunién, de acceso publico exista 0 no una contraprestaciéon econémica pok/a prestacion del

Se entiende por uso recreativo, agrupando los usos hosteleros y de espectaculos, aquello!ﬁu’enos, edificios
servicio, vinculadas con el ocio y el esparcemento en general.

Segun el nomenclator del Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por él qug=si aprueba él Reglamento
General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas, tenemos los siguiesos:

la. (1) Espectaculos publicos en edificios o locales.

- (1) Espectaculos publicos (teatros, cines, circos, teleclubes, placas de @as y similares)
- (2 ) Espectaculos o actividad deportivas. V'

b. (1) Espectaculos publicos el aire libre

- (3 ) Espectdculos publicos y actividades deportivas el aire li eF

c. (llIl') Actividades recreativas

- (4)Juegos de azar (casinos, salas de juego, salonesemativos y similares)

- (5) Atracciones ( parques de atracciones, zoolc')y similares)

- (6) Otras actividades recreativas (discotecasQIas de fiesta y similares)

d. (1V) Establecimientos publicos hostelen

- (7)) Establecimientos publicos, host@%éstaurantes, bares, cafés y similares)

2. Clasificacion

Si establecen las siguientes catas.
la. Categoria 1.2, Local O
S\

Son los pequefios loca e ocio establecimientos comerciales no molestos con las viviendas, siendo un uso
compatible con lo dg viyienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicion de planta de planta
baixorasante, plan a, entreplanta, en parcela o edificaciéon anexa.

Aforo méxim@ 0 personas
b. Categoria Ocio compatible residencial

Son agzel s actividades de ocio compatibles con lo uso de vivienda en zonas de nudcleo urbano o de nucleo

rural do un uso compatible con lo de vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicion de
plahta'de planta baixorasante, planta baja, entreplanta, en parcela o edificacién anexa. Si admite en todas las
osieiones, si no existe el uso residencial.

Aforo maximo de 300 m personas.

c. Categoria 3.2. Ocio mixta

Son aquellas actividades de ocio compatibles con lo uso de vivienda en zonas de nudcleo urbano, siendo el un
uso caracteristico o mayoritario dentro de la misma edificacién o terreno, en posicion deplanta baixorasante,
planta baja, entreplanta, en parcela o edificacién anexa. Si admite en todas las posiciones, si no existe el uso
residencial.

Aforo maximo 1000 personas

d. Categoria 4.2. Ocio
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Son aquellas actividades de ocio incompatibles con lo uso residencial, siendo un uso caracteristico o
mayoritario de la edificaciéon, en todas las posiciones, y que podan situarse en térrenos destinados a uso
global comercial.

g. Categoria 5.2. Ocio de caracter especial

Son aquellas actividades del ocio incompatibles con las zonas de nucleo urbano o de nucleo rural, siendo uso
caracteristico o mayoritario de la edificacion, en todas las posiciones, y que por sus especiales caracteristicas
deban situarse en posicion aislada y con medidas correctoras especiales, en térrenos destinados a usos
terciarios.

y. Categoria 6.2. Ocio desmontable

Son aquellas actividades de ocio, incluidas las eventuales comercias, desmontables aquellas que tienen una
actividad temporal en un espacio de terreno debidamente delimitado y acondicionado, dota
instalaciones y servicios de elementos moviles o desmontables. Las instalaciones tlenen qu ser
desmontables sin naturaleza permanente desde el punto de vista constructivo. Son ejemplo Ias f estas,
plazas de rodajas desmontables, atracciones,...

3. Condiciones f

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial : V.

- Ley 8/2.013, de 19 de diciembre , del emprendimiento y de la competitividad econdfica de Galicia.
-Ley 13/2.010, de 17 de diciembre , del comercio interior de Galicia. O

CAPITULO IV. USOS INDUSTRIALES /<

Articulo 175. Uso Industrial O

1. Definicién

Entendiera por uso industrial aquel uso que comprende las actiandes destinadas al almacenamiento,

distribucion, obtencion, elaboracién, transformacion y repara e productos. Distinguimos, entre otros,
los siguientes usos industriales pormenorizados:Las industrias,\definidas en el articulo 3, punto 1 de la Ley
21/1992, de 16 de julio, de Industria, definidas como actividades dirigidas la obtencién, reparacion,

mantenimiento, transformacion o reutilizacion de produetos industriales, o envasado y embalaje, asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de lo iduos o subproductos, cualesquiera que sea la

naturaleza de los recursos y procedimientos técni@mpleados.
la. Productivo: comprende las actividades de p i6n de bien propiamente dicta.

b. Almacenaje: comprende el depodsito, guardia y distribucion grosista tanto de los bien producidos cémo de
las materias primas necesarias para realiz@ proceso productivo.

c. Logistico: comprende las operacio@e distribucion a grano escala de bien producidos, situadas en areas
especializadas para este fin, asociadas ®a infraestructuras de transporte de largo recorrido

2. Clasificacion
Los establecimientos indu @ establecense las siguientes categorias.
la. Categoria 1.2 Artesm&

Actividades proc@ 0 pequefios talleres de artesania no molestos con las viviendas, siendo un uso

compatible con lg dé vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicidon de planta de semisoto,
planta baja, en parcela o edificacién anexa.

planta bajo r

En nucleo r@tradicional, asi como en los contornos de proteccion de los elementos recogidos en el
catalogo, lumen maximo de la edificacion sera similar al de las edificaciones tradicionales existentes en
el nugeo;en caso de que resulte imprescindible superarlo, por exigencias del uso o de la actividad, debera
de ponerse en dos o mas voliumenes conectados entre si con el fin de adaptar las volumetrias a las
t}tﬁoglas tradicionales propias del medio rural.

b. Categoria 2.2. Industrial compatible residencial

Aquellas actividades industriales compatibles con lo uso de vivienda en zonas de nucleo urbano, siendo este
el uso caracteristico, siendo un uso compatible con lo de vivienda dentro de la misma edificacién o terreno,
en posicion de planta semisoto, planta baja, en parcela o edificacién anexa.

c. Categoria 3.2. Industrial mixta

Son aquellas actividades industriales compatibles con lo uso de vivienda en zonas de nucleo urbano, siendo
el un uso caracteristico o mayoritario dentro de la misma edificacion o terreno, en posicion de planta de
semisoto, planta baixorasante, planta baja, en parcela o edificacién anexa. Se admite en todas las posiciones,
si no existe el uso residencial.
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d. Categoria 4.2. Industrial

Son aquellas actividades industriales incompatibles con las zonas de nulicleo urbano o de nucleo rural, siendo
uso caracteristico o mayoritario de la edificacién, en todas las posiciones, y que puedan situarse en térreos
destinados a uso global industrial.

y. Categoria 5.2. Industrial de caracter especial

Son aquellas actividades industriales incompatibles con las zonas de nicleo urbano o de nucleo rural, siendo
uso caracteristico o mayoritario de la edificacion, en todas las posiciones, y que por sus especiales
caracteristicas deban situarse en posicion aislada y con medidas correctoras especiales, en térrenos
destinados a uso industrial.

f. Categoria 6.2. Industrial desmontable

de terreno debidamente delimitado y acondicionado, dotado de instalaciones y servicios de glementos
moéviles o desmontables. Las instalaciones tienen que ser desmontables sin naturaleza per esde el
punto de vista constructivo. Son ejemplo las plantas de aglomerado asfaltico y las actwﬂ{ s ligadas a
construccion de los sistemas de comunicaciones.

Son aquellas actividades industriales, desmontables aquellas que tienen una actividad temporal en lﬁ acio

CAPITULO VI. USOS DOTACIONALES O
Articulo 176. Uso Educativo Docente /<

1. Definicién O
Articulo 177. Uso Educativo Docente V~

2. Definicién

Se considera con una edificacion es de uso docente, cuando gn & si desenrolla esta actividad en cualesquiera
de sus niveles, escuelas infantiles, centros de ensefianza\ primaria, secundaria, universitaria, formacion
profesional, academias, centros de formacion.

3. Clasificacién Q
Si establecen las siguientes categorias. O
la. Categoria 1.2. Independiente Q

ES el albergado por edificio exclusivo, au@poda estar situado en una zona con otros usos.

b. Categoria 2.2. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posiciéon
de planta baixorasante, planta entreplanta y planta de piso.

4. Condiciones

Articulo 178. Uso Sa io AS|stenC|aI

El reglamento del uso acuerdo con la legislacion sectorial.
it
1. Definicién

Entendiera p@o sanitario asistencial al destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas y o
quirurgic la finalidad de realizar un diagnostico y tratamiento de los pacentes que atienda, aquellos
otros de%ios a proporcionar servicios sociales atenciéon de primaria o especializada al conjunto de la
pobl 0 grupos especificos, o aquellos que presten asistencia continuada a personas que presentan
/air; s de autonomia y que en su mayoria son incapaces de valerse por si mismas.

sificacién
Si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Ambulatorio

Se entiende por centro ambulatorio, aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas
médicas y o quirlirgicas, en régimen ambulatorio o de internamiento por un tiempo inferior a vintecatro
horas, con la finalidad de realizar un diagnostico y tratamiento de los pacentes que atienda.

(ambulatorios, centros de salud,...)

b. Categoria 2.2. Hospitalario
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Entendiera por centro hospitalario, aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas
médicas y o quirirgicas, en régimen de internamiento por un tiempo superior a vintecatro horas, y
ambulatorio, con la finalidad de realizar un diagnéstico y tratamiento de los pacentes que atienda.

(hospitales, clinicas, sanatorios,...)

c. Categoria 3.2. Servicios sociales

Se entiende por centro de servicios sociales, segun la Ley 4/1993 de servicios sociales, aquellos destinados a
proporcionar servicios sociales atencion de primaria o especializada al conjunto de la poblacién o grupos
especificos, pudiéndose prestar también asistencia sanitaria en areas médicas.

( centros sociales, centros de dia, centros ocupacionales, ,...)

d. Categoria 4.2. Asistencial

Se entiende por centro asistencial, segun la Ley 4/1993 de servicios sociales, aquellos destinados a
proporcionar servicios sociales de atencidon primaria o especializada al conjunto de la poblaci5\ rupos
especificos, pudiéndose prestar también asistencia sanitaria en areas médicas, en régimen desint@rnamiento

o alojamiento por un tiempo superior a vintecatro horas, o también ambulatorio, en particdlaila asistencia

continuada a personas que presentan carencias de autonomia y que en su mayoria son i ces de valerse
por si mismas, inlcuidos los menores de edad y tercera edad.

( residencias de la tercera edad, unidades residencias de personas con trastorn&ntales, centros de
acogida, albergues, centros de dia,...) O

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial@ complemente o sustituya las
siguientes:

- Ley 13/2.008, de 3 de diciembre , de servicios sociales de Galicia.

- Decreto 12/2.009, de 8 de enero , regula la autorizacion de ce?gs, servicios y establecimientos sanitarios.

- Decreto 329/2.005, de 28 de julio , por lo que si regu s centros de menores y los centros de la
atencion a la infancia.

- Decreto 186/2.003, de 6 de marzo , condicioneQﬂ.autorizacién, de los centros hospitalarios de la
comunidad auténoma de Galicia.

- Decreto 347/2.002, de 5 de diciembre , por lg Qregulan los pisos protegidos, viviendas de transicién, y
unidades residenciales para personas con trasQlos psiquicos.

- Decreto 243/1.995, de 28 de julio por@:e si regula el régimen y autorizacion y acreditacion de centros
de servicios sociales

- Decreto 240/1.995, de 28 de julio ,Qo que si regula los centros de atencion primaria.

- Orden 13/04/2.007, que mod@el Orden de 18 de abril de 1.995, por la que si regulan las condiciones y
requisitos especificos que de mplir los centros de atencién a personas mayores.

- Orden, de 18 de abril 95, por la que si regulan las condiciones y requisitos especificos que deben
cumplir los centros de:t 10n a personas mayores.

Articulo 179. Uso
1. Definicién
Correspond uso en un terreno o edificacion a aquellos dedicados las actividades socias y culturales que

fomente | ciacién, las exposiciones, las reuniones, los cursos formativos y prestan ayudas favorecedoras
de la pgrt ipacién y bienestar social de las personas, y especialmete dirigido a grupos que necesiten especial

ate =mujeres, ancianos, nifos
/ sificacion

Si establecen las siguientes categorias.

ultural

la.. Categoria 1.2. Independiente

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos.

b. Categoria 2.2. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posiciéon
de planta baixorasante, planta baja, entreplanta o piso.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectoria.:
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Articulo 180. Uso Deportivo
1. Definicién

Entendiera por uso deportivo de un terreno, edificio o instalacién el dedicado las practicas, exhibicion y
ensefianzas deportivas.

2. Clasificacién
Si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Instalaciones el aire libre

Son aquellas instalaciones, donde las practicas deportivas tienen lugar el aire libre o descubrimientos (pistas
polideportivas, campos de futbol, piscinas), y tienen construcciéns anexas para vestuarios, servicios,...

Actividad 11.3 segundo al nomenclator del Reglamento General de Policia de Espectaculos y A vigdes
Recreativas

b. Categoria 2.2. Instalaciones cubiertas \

Son aquellas instalaciones, donde las practicas deportivas tienen lugar dentro de edifidagiones cubiertas (
pabellons, piscinas cubiertas, ... )

Actividad 1.2 segundo al nomenclator del Reglamento General de Policia de Es@ulos y Actividades

Recreativas.
c. Categoria 3.2. Compatible O

Son aquellos ubicados dentro de otra edificaciéon con uso principal de v@éSe pueden situar en posicidn

de planta baixorasante y planta baja. Al aforo sera inferior a 300 personas.

Actividad 11.3 segundo al nomenclator del Reglamento General deWcia de Espectaculos y Actividades
Recreativas

3. Condiciones Y"
El reglamento del uso se hara de acuerdo con el RD 2.816/1 , de 27 de agosto , por lo que si aprueba el
Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividg ecreativas.

Articulo 181. Uso Religioso

1. Definicién O

Se entiende por uso religioso de un terreno o egicacién el dedicado el culto y los relacionados con él.
2. Clasificacion

Si establecen las siguientes categoria

la. Categoria 1.2. Independiente

ES el albergado por edificio e@ivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos (templos,
iglesias, capillas, sinagoga zquitas,...)

b. Categoria 2.2. Comp e

Son aquellos ub%&'o de otra edificacion con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicién

de planta baixorasante y planta baja. (iglesias, capillas, catecumenados,...)

3. Condicion<>
El reglam el uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial.

Artic l§2. Uso Administrativo

1.Definicion

1

Se considera que en un edificio tenemos un uso administrativo cuando en él si desarrollan tareas de gestion o
servicios en cualesquiera de sus modalidades, como centros de la administracion publica, bancos, despachos,
oficinas técnicas,...

2. Clasificacién
Si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Independiente

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos

b. Categoria 2.2. Compatible
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Son aquellos ubicados dentro de otra edificaciéon con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posiciéon
de planta baixorasante, planta baja, entreplanta o planta de piso.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial.
Articulo 183. Uso Mortuorio

1. Definicién

Comprende los usos y actividades dedicadas los servicios funerarios y mortuorios, asi como enterramiento o
cremacion de cadaveres

2. Clasificacion

Si establecen las siguientes categorias. : ;

la. Categoria 1.2. Servicios Funerarios Independientes

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros w{& Dedicado a
permanecia y guardia de cadaveres, tanatorios, funerarias, con servicio o no de cremacién lvhgineracién.

b. Categoria 2.2. Servicios Funerarios compatibles

de planta baixorasante y planta baja. Dedicado la permanencia y guardia de cadaVergs, tanatorios, funerarias

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Se p en situar en posicién
sin servicio de cremacion o incineracion. &‘

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara de acuerdo con lo Decreto 151/2.014@ 20 de noviembre , de sanidad
mortuoria de Galicia.

Articulo 184. Uso Garaje-aparcamiento

1. Definicién F

Debe considerarse como garaje o aparcamiento toda z e un edificio destinada el estacionamiento de
vehiculos, incluyendo los servicios de revision y ma imiento de los mismos (tales como los de lavado,
comprobacién de niveles y funcionamiento, puesta %nto), que no requieran la manipulacién o utiles de
trabajo que pueden presentar un riesgo ad‘al. Si excluyen los talleres de reparaciéon y los
estacionamientos de vehiculos destinados el tr& e regular de personas o mercancias.

2 Clasificacion
Si establecen las siguientes categorias. Q/

la. Categoria 1.2. Independiente o

ES el albergado por edificio excl@o, aunque poda estar situado en una zona con otros usos

b. Categoria 2.2. Compatib

Son aquellos ubicados d Qe otra edificacién con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posiciéon
de planta so6tano, senﬁ{ baixorasante y planta baja.
i

c. Categoria 3.2. &
Son aquellos t dedicados a aparcamientos el aire libre
3. Condiciongj

El reglam%del uso se hara acuerdo con la legislacion sectorial.

,K 0 185. Uso Servicios Publicos

ento el aire libre

. Definicién
Comprende aquellos otros usos y actividades de caracter dotacional no contemplados nos demas, como son

las instalaciones de servicios contraincendios, de las fuerzas del orden, de la defensa nacional, protecciéon
civil, etc..

2. Clasificacion
Si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Independiente

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos

b. Categoria 2.2. Compatible
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Son aquellos ubicados dentro de otra edificaciéon con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posiciéon
de planta baixorasante y planta baja.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial.

Articulo 186. Uso Espacios libres

1. Definicién

Son aquellos terrenos libres de dominio y uso publico dedicados a jardines, parques, areas de expansion y de
recreo, que pueden albergar alguna construccién o instalacion.

2. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial. V.
Articulo 187. Uso Infraestructuras y servicios C/

1. Definicion /<

Son aquellos terrenos, construcciéns o instalaciones que albergan las infraestructuras yVMS publicas en
general, tales como los centros y las redes de abastecimiento de agua; los centros def\greduccion, servicio,

transporte y abastecimiento de energia eléctrica y gas; las redes de saneamiento, e iones de depuracién y
los sistemas vinculados a la reutilizacion de aguas residuales; los centros de re ida y tratamiento de los
residuos solidos; los ferrocarriles, puertos y aeropuertos; las telecomunicacione n general, todas las que
resulten asi calificadas en virtud de la legislacion especifica, de los instrumegfitos de ordenacion territorial o
del planeamento urbanistico.

2. Clasificacién O

Si establecen las siguientes categorias. P

la. Categoria 1.2. Pequefias infraestructuras

Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de telec E;ciones, la infraestructura hidraulica y las
redes de transporte y distribucién de energia eléctrica, g bastecimiento de agua y saneamiento, siempre
que no impliquen la urbanizacién o transformacién urpanistica de los terrenos por los que discurren, en los
que las edificaciones las edificaciones necesarias palgﬂ'funcionamiento de las infraestructuras y servicios
técnicos son inferiores los 50 m2.

b. Categoria 2.2. Infraestructuras

Instalaciones necesarias para los serviciosstécnicos de telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las
redes de transporte y distribuciéon de eneQ’jeléctrica, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre
que no impliquen la urbanizaciéon o ormacion urbanistica de los terrenos por los que discurren, en los
que las edificaciones las edificacione cesarias para el funcionamiento de las infraestructuras y servicios

técnicos son superiores los 50 b
c. Categoria 3.2. Otras

Todas aquellas instalacio@e superen los parametros sefialados en las categorias anteriores.

3. Condiciones

El reglamento de{? e hara acuerdo con la legislacién sectorial.
CAPITULO VI DEL SECTOR PRIMARIO
Articulo Qgrario

1. Defi

Se idera como agricolas las actividades ligadas directamente el cultivo de recursos vegetales en el
férastales, tales como las destinadas al apoyo de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros,
invernaderos.

2. Clasificacién
En las construccions e instalaciones agricolas si establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Instalaciones desmontables

Tendran esta consideracion la instalacion de invernaderos con destino exclusivo al uso agrario que si instalen
con materiales ligeros y facilmente desmontables

b. Categoria 1.2. Instalaciones auxiliares
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Son aquellas pequefas construccions e instalaciones agricolas, tales como silos, horreos, invernaderos,
galpones, stands para aperos y otras construccions agropecuarias de superficie inferior a 50 m2

c. Categoria 2.2. Instalaciones agricolas

Son aquellas construccions e instalaciones agricolas, tales cémo las destinadas al apoyo de las explotaciones
horticolas, almacenes agricolas, viveros, invernaderos y otras construcciéns agropecuarias de superficie
superior a 50 m2.

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial.
Articulo 7. Uso Ganadero

1. Definicién

Considerara uso ganadero todas aquellas actividades relativas la cria y explotacién de todo tlpo nado
tales como al apoyo de la ganaderia extensiva e intensiva, granjas, corrales domestlco aciones
apicolas.

[}

2. Clasificacién V~

Segun el tipo de actividad podemos hablar de las siguientes categorias:

la. Categoria 1.2. Pequeiias explotaciones

Son aquellas pequefas construccions e instalaciones destinadas a usos ganaﬁ{c@ra el autoconsumo.

b. Categoria 2.2. Explotaciones con base territorial. Estabulacién abierta

Se consideran explotaciones con base territorial y estabulacién abiertaQ&llas actividades de la ganaderia
extensiva vinculada los recursos del suelo y su alimentaciéon si duce en parte en el pastoreo o
productividade de los terrenos adyacentes, en el que los animalesy hacen vida en el exterior, y solo se
estabulan para los aprovechamientos y tratamientos, excepto Io?gqueﬁos corrales domésticos.

e

c. Categoria 3.2. Explotaciones con base territorial. Estabulac rrada
Se consideran explotaciones con base territorial y est Cién abierta aquellas actividades de la ganaderia
extensiva vinculada los recursos del suelo y su tacion si produce en parte en el pastoreo o

productividade de los terrenos adyacentes, permane€i o los animales en cuadras o establos, saliendo so al
exterior para al pastoreo, excepto los pequefios ¢ s domésticos

d. Categoria 4.2: Explotaciones sin base territoridl

Se consideran explotaciones sin base ter@al son aquellas actividades de la ganaderia intensiva desligada
de los recursos del suelo, donde losamimales permanecen en granjas o cebadeiros, sin la busqueda del
alimento en el exterior, excepto los fnos corrales domésticos.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara do con la legislacion sectorial.

Articulo 8. Uso Forestal\

1. Definicién

Se entiende com@ orestal el relativo al cultivo o crecimiento espontaneo y natural de especies arbéreas y
de otros vegetale ociados las masa arbéreas, susceptibles de explotacién y aprovechamiento controlado
de la madera ros productos asociados, incluyendo actividades propias de su explotacion en origen, como
aserrado, desguace, etc..

/& sos forestales se establecen las siguientes categorias.
la. Categoria 1.2 Instalaciones de apoyo

Construccions e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de la madera o la gestion forestal y las de
apoyo a la explotacion forestal, como los dedicados a guardia de la madera, como los secadoiros abiertos asi
como las de defensa forestal, stands de guardia, torres de vigilancia.

b. Categoria 2.2. Instalaciones de primer corte

Construccions e instalaciones de apoyo a la explotacion forestal, los aserraderos de primera transformacion
de la madera para entresaca y troceado para transporte con superficie inferior a 2.000 m2

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacion sectorial.
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Articulo 9. Uso Acuicola
1. Definicién

Se entiende por uso acuicola, las actividades dedicadas la acuicultura, entendidas como cultivos de especies
vegetales o animales en el agua.

2. Clasificacién
En los usos acuicolas se establecen las siguientes categorias.

la. Categoria 1.2. Acuicultura continental

Son aquellas instalaciones dedicadas la cria de pescado en las aguas continentales, agua dulce, (rios, lagos,
embalses,..) como las piscifactorias

b. Categoria 2.2. Acuicultura marina : ;

Son aquellas instalaciones dedicadas la cria de especies marinas en agua salada (costas, bahiaS\ fhadas,
lagunas, rias, bocas de rios,..), como granjas marinas, viveros, cetareas.

3. Condiciones f
El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacién sectorial. ;
Articulo 10. Uso Extractivo

1. Definicién O

Se entiende como uso extractivo las actividades dedicadas la explotacién d& recursos minerales, incluida
la explotacion minera, las canteras y la extraccién de aridos o tierras.

2. Clasificacion E

Segun el tipo de actividad podemos hablar de las siguientes catWas:

la. Categoria 1.2. Explotacién minera

Son aquellas actividades extractivas, dedicadas el a amiento de los yacimientos minerales y demas
recursos geoldgicos, cualesquiera que fueran su oki y estado fisico, mediante técnicas propias de la
mineria, pudendo ser tanto subterraneas como o abierto en las formas de talas, terrazas, contorno,

canteras y craveiras. Q
b. Categoria 2.2. Extraccion de aridos o tierras.

Son aquellas explotaciones a cielo abig n la forma de craveiras dedicadas la obtencion de materiales
detriticos, tales como grabas, arenas ¥ les

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara a do con la legislacion siguiente:

- Ley 22/1.973, de 21 de de minas.
- Ley 3/2.008, de 23 0 , de ordenacion de la mineria de Galicia.
Articulo 11. Us mentario del sector primario

1. Definicién

Se entiender uso complementario del sector primario las actividades complementarias de primera
transforn‘?&h, almacenamiento y envasado de productos del sector primario, siempre y cuando guarden
relacign directa con la naturaleza, extensién y destino del predio o de la explotacién del recurso natural.

ag

2. Llasfficacién
Segun el tipo de actividad podemos hablar de las siguientes categorias:

la. Categoria 1.2. Agrarios

Son aquellas instalaciones de almacenamiento de productos primarios (silos, semilleiros,...) y productos que
deban ser manufacturados y envasado en su origen antes del transporte de las cogidas de la agricultura
mecanizada y la agricultura ecolégica.

b. Categoria 2.2. Agroalimentarios

Son aquellas instalaciones de actividades agroalimentarias artesanales no industrializadas de primera
transformaciéon, almacenamiento y envasado que guardan relaciéon directa con el recurso natural, tipificadas
como artesanales, ecolégicas, tradicionales u otras como pueden ser por ejemplo:
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- hornos de pan,

- cosecha y envasado de miel

- cosecha y envasado de productos de agricultura ecolédgica

- envasado y embutido de productos de ganaderia ecolégica (sacrificio y desguace la pequefia escala)

c. Categoria 3.2. Forestal

Son aquellas instalaciones complementarias de la actividad forestal necesarias para lo manufacturado y
mecanizado de los productos en su origen necesarios antes del transporte, y que exceden de las
instalaciones propias del uso forestal (aserraderos y almacenes abiertos y cerrados de madera de superficie
mayor de 2.000 m2)

c. Categoria 4.2. Extractivos

Son aquellas instalaciones de corte y almacenamiento de piedra, aridos o tierras en su origen@s del

transporte /<
d. Categoria 5.2. Aprovechamiento de la energia hidraulica

Son las instalaciones que aprovechan la fuerza hidraulica como energia de trabajo, se Igcap n en los cursos

del agua, como los molinos, las herrerias, los mazos.

y. Categoria 6.2. Aprovechamiento de la energia edlica

Son las instalaciones que aprovechan la energia eélica como energia de traba/j< o los molinos de viento.

f. Categoria 7.2. Aprovechamiento de la energia sonar
n&)

Son las instalaciones que aprovechan la energia sonar como fuente de e a.

g. Cateqgoria 8.2. Transformacién de la energia hidraulica

Son las instalaciones que transforman la fuerza hidraulica Etra energia, se localizan en los cursos del
agua, como pueden ser las minicentrales eléctricas, los e es.

h. Categoria 9.2. Transformacién de la energia eélica Q'

Son las instalaciones que transforman la energia en otra energia, como los parques edlicos.

i. Categoria 10.2. Transformacién de la energi nar

Son las instalaciones que transforman la @l’a sonar en otra energia.
TITULO VI SISTEMAS GENERALES Q
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERARES

Articulo 188. Ambito de apllc‘

1. El presente plan generrdenaaon municipal prevé reservas de suelo necesarias para la implantaciéon
de los sistemas general nJunto de dotaciones urbanisticas al servicio predominante del conjunto de la
poblacién, de su as ta ento movilidad y empleo en proporcion adecuada a las necesidades de la
poblacién, y tenien uenta la capacidad maxima residencial derivada del plan.

2. Cualesquiera cion, urbanizacion u obra de edificacién que afecte a los elementos catalogados y a los
contornos de/protecciéon debera cuenta con la autorizacion de la conselleria competente en patrimonio
cultural.

Articulo EDefinicién de los sistemas generales

efinen como sistemas generales a los elementos determinantes del desarrollo urbano, integrantes de
tructura general y organica del territorio definidos y delimitados en los planos de ordenacién escala
:5000 en el presente titulo.

2. Los sistemas generales que determinan la estructura del general y organica del territorio seran los
siguientes

la. Sistema general de comunicaciones y las zonas de protecciones

- Sistema general de comunicaciones viaria
- Sistema general de comunicacién por ferrocarril

b. Sistema general de infraestructuras y servicios urbanos

- Abastecimiento de agua.
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- Evacuacion de aguas residuales
- Suministro de energia eléctrica.

c. Sistema general de espacios libres y zonas verdes publicas

Formado por los parques, jardines, areas de ocio, dreas de expansién y recreo.

d. Sistema general de equipamiento comunitario publico

Formada por las dotaciones de caracter general de titularidad publica.

CAPITULO II. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION VIARIA Y Su ZONA DE PROTECCION
Articulo 190. Sistema general de comunicaciones viaria

1. Se entiende por sistema viario el conjunto de terrenos e infraestructura destinadas la comuni az?n.y
transporte de vehiculos. G

2. El sistema general de comunicaciones viaria esta constituido por la red de carreteras y camK\

3. Tendran la consideracion de carreteras las vias de dominio y uso publico proyectadas y construidas

fundamentalmente para a la circulacién de vehiculos automéviles. Las carreteras estaran as la siguiente
normativa sectorial o a que la complemente o sustituya.
- Ley 8/2013, de carreteras de Galicia.

- Decreto 66/2016, de 26 de mayo, por lo que si aprueba el Reglamento generil Carreteras de Galicia.

4. Tendran la consideracion de caminos, las pistas, caminos, calles, cort 0s y via rurales construidas
fundamentalmente para a la circulacion de vehiculos agricolas con }o objetivo de la explotacién,
conservaciéon, y mantenimiento del medio rural, asi como acceso las dis s parcelas del suelo rastico y de
nicleo rural, asi como los caminos de servicio de dominio y uso pu . Los caminos no estardn sujetos la
legislacion sectorial indicada en el punto anterior.

1. El sistema general de carreteras esta constituido I2* red de carreteras que comunican los diferentes
nucleos de poblacién del ayuntamiento y con los j tamientos colindantes, grafitados en los planos de

Articulo 191. Sistema general de carreteras

ordenacién.

2. Atendiendo la titularidad de las carreteras %@aremos de carreteras estatales, autonémicas, provinciales y
municipales.

Las carreteras autondmicas se clasifican g/atencién sus caracteristicas técnicas, segundo si dispone en el
art.4 de la Ley 8/2013, de 28 de j e Carreteras de Galicia, o en el precepto correspondiente de la
3

Norma de Rango lega que la venga a ituir.

En atencién a su caracterlstlc C|onales las carreteras autondmica se clasificaran segun establezca la
normativa de desarrollo de aC|on sectorial en materia de carreteras de Galicia.

3. En lo ANEXO | se reco carreteras que forman el sistema general de carreteras del Ayuntamiento.
Articulo 192. Limitagion de uso de los terrenos adyacentes las carreteras de titularidad autonomica

1. Los terrenos %entes con las carreteras de titularidad autondémica estaran afectados por las zonas de
dominio publicg icion, servidumbre, asi como el establecimiento de las lineas de edificacion contemplados
por la siguiep ormativa sectorial o a que la complemente o sustituya.

- Ley 8/2

- Decr€t0.66/2016, de 26 de mayo, por lo que si aprueba el Reglamento general de Carreteras de Galicia.

de carreteras de Galicia.

g& las nuevas construcciones proximas a las carreteras autonémicas, se establece la necesidad de que con
caracter previo el otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como de la obligatoriedad de establecerlas limitaciones
a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccién aclstica imprescindibles, en caso de superarse
los umbrais recomendados, segun lo establecido en la normativa vigente estatal (ley 37/2003 de 17 de
noviembre de ruido), y en su caso autondmica.

3. En el dmbito del suelo rustico, tendran la consideracién de suelo rustico de especial proteccion de
infraestructuras los terrenos incluidos en la zona de aficion de carreteras, segun el art.40 de la Ley 8/2013.

4. La zona de dominio publico esta integrada por los terrenos ocupados polvo todos los elementos del
dominio publico viario adquiridos por titulo legitimo por la Administracién autonémica, y se define segun lo
previsto en el art.37 Ley 8/2013 o en los preceptos correspondientes de la norma de rango legal que la venga
a sustituir.
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La ejecucién de obras, instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad en la zona de dominio publico
de las carreteras autonomicas esta sujeta al deber de obtener la correspondiente autorizacién, previamente al
otorgamiento de la licencia municipal, en su caso.

La competencia para autorizar la ejecucién de obras, instalaciones o la realizaciéon de cualquier otra actividad
en la zona de dominio publico de las carreteras autondémicas le corresponde a la Agencia Gallega de
Infraestructuras o el 6rgano de la Administracion autonémica que asuma sus funciones.

En lo caso de obras, instalaciones o actividades, no ejecutadas por la administracion autonémica, en la parte
de dominio publico de los tramos urbanos distinta de las calzadas y de su arcenes, las antedichas
autorizaciones seran otorgadas los pones Ayuntamiento, después de Informe vinculante de la Agencia
Gallega de Infraestructuras, o del Organos de la administraciéon autonémica que asuma sus funciones.

Las limitaciones a la propiedad y la titularidad de otros derechos establecidos para la zona de dominjo
publico sera efectiva también para los terrenos afectados por actuaciones previstas, después de a ogdos
definitivamente los anteproyectos, proyectos d trazado o proyectos de construccion correspondient‘ )

5. Para la proteccion del dominio publico y la debida prestacién del servicio publico viario, adega e la zona

de dominio publico, se establecen las zonas de proteccién de la carretera denominadas de umbre y de
aficién, asi como el trazado de la linea limite de edificacion. r
Para su establecimiento y delimitacién se estara al amparo del previsto en los a os 38 (zonas de

proteccion de la carretera y linea limite de edificacion) de la Ley 8/2013, de 28 d io , de carreteras de
Galicia, o en los preceptos correspondientes de la Norma de rango legal que la v@ sustituir.
S

La ejecucidon de obras, instalaciones o la realizacién de cualesquier activida zonas de proteccion de
las carreteras autondémicas, esta sujeta a deber de obtener la correspondl autorizacion, previamente al

otorgamiento de la licencia municipal, en su caso. \;
I

Las limitaciones a la propiedad y la titularidad de otros derechos est?p 0s para las zonas de protecciéon y
por la linea limite de edificacién seran efectivas también para los” terrenos afectados por actuaciones
previstas, después de aprobados definitivamente los anteproyectos, proyectos de trazado o proyectos de
construccion correspondientes.

6. Sera requisito para la realizacién de parcelaciones en las z@nas de servidumbre y aficion en el suelo rustico
de las carreteras de titularidad autonémica, la obtencid via de la autorizacion de la Agencia Gallega de
Infraestructuras, o del Organo de la Administracion q ma sus funciones.

7. Estableciera en el articulo 194 de las presentes @ as las limitaciones relativas a los tramos urbanos.

Articulo 193. Condiciones aplicables en Ia@na de influencia legal de las carreteras de titularidad
provincial

1. En la red viaria de titularidad provin '%e’giré el dispuesto paras las carreteras de dicha propiedad en la
vigente legislacién sectorial de apIic a que la sustituya:.

- Ley 8/2013, de carreteras de Ga
- Decreto 66/2016, de 26 de m por lo que si aprueba el Reglamento general de Carreteras de Galicia.

2. En el ambito del suel@tico, tendran la consideracion de suelo rustico de especial proteccion de
infraestructuras los ter e* incluidos en la zona de aficion de carreteras. Segun el criterio del Organismo
titular, dicta clase déf 0, dada la previsible irregularidad de trazado en planta de la arista exterior de
explanacion, si co equivalente al criterios general homogéneos de replanteo para las vias provinciales
de franjas de ter% de 32 metros de ancho a cada lado del borde de calzada o asta 35 m de distancia del
eje de la via,g que se asume en el presente PGOM su envolvente.

d

3. La zo ominio publico esta integrada por los terrenos ocupados polvo todos los elementos del
dominio %co viario adquiridos por titulo legitimo por la Administracion Provincial, y se define segin lo
el art.37, de la Ley 8/2013 , do28 de junio, de carreteras de Galicia, o en los preceptos

previ
coprespondientes de la norma de rango legal que la venga a sustituir.
ae

L cucion de obras, instalaciones o la realizacion de cualquier otra actividad en la zona de dominio publico
de las carreteras provinciales, esta sujeta al deber de obtener la correspondiente autorizacién, previamente al
otorgamiento de la licencia municipal, en su caso.

4. Para la proteccién del dominio publico y la debida prestacion del servicio publico viario, ademas de la zona
de dominio publico citada, se establecen las zonas de proteccién de la carretera denominadas de
servidumbre y de aficién, asi como el trazado de la linea limite de edificacion, establecida en la legislacion
vigente con caracter general a 15 metros del borde exterior de la calzada, segun los arts.38 y siguientes de la
Ley 8/2013, de 28 de Junio, de carreteras de Galicia.

Dadas las caracteristicas de la seccion tipo de las vias provinciales y la escala de los Planos, si considera por
el organismo titular de A Estrada Provincial, que el criterio general homogéneo de replanteo sobre el terreno
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de tal linea limite de edificacion en suelos rustico y urbanizable equivale a lineas paralelas a 18 metros de
distancia del eje.

La ejecucion de obras, instalaciones o la realizacién de cualesquier actividad en las zonas de servidumbre y
de aficién, esta sujeta a deber de obtener la correspondiente autorizacion, previamente al otorgamiento de la
licencia municipal, en su caso.

Son autorizables las obras de mantenimiento y conservacién, asi como las de rehabilitacién que no tengan
caracter de estructural y si realicen sin cambio de uso y sin incremento de volumen ni cambio exterior de la
configuracion de la envolvente exterior.

Podran autorizarse por la Diputacién, de considerarse compatibles con el trazado de la carretera, las
actuaciones de rehabilitacién estructural, incremento de volumen y cambio de uso en edificaciones existentes
atendiendo a la garantia de la seguridad vial, al interés publico o social asi calificados de la actuacig I
patrimonio cultural, a la naturaleza del nicleo, y a que las edificaciones u obras previstas no meno algn la
explotaciéon de la carretera o mejoren la situacion actual. ( )

5. Las autorizaciones de nuevos accesos o modificacion de uso o caracteristicas de xistentes
corresponden en todo caso a la administracién titular de la carretera, conforme al dlspue n el articulo

113.3 del Decreto 66/2016 Z.
Articulo 194. Limitaciones de uso de los terrenos adyacentes las carreteras e mos urbanos y
travesias de las carreteras de titularidad autonomica

1. Tendran la consideracion de tramo urbanos aquellos que discurran mtegr@te por suelo clasificado
como suelo urbano y suelo de nucleo rural en el presente PGOM. Le serd de on el régimen establecido
en la legislacién sectorial de carreteras vigente o que la sustituya.

2. Tendran la consideracion de travesia la parte del tramo urbano, existe edificaciones consolidadas que
formen parte del ndcleo de poblacién. Le sera de aplicacion el régim ablecido en la legislacién sectorial
de carreteras vigente o que la sustituya:

3. El régimen de las autorizaciones en los tramos urbanos vesias rexirase por el dispuesto en la
legislacion sectorial de carreteras vigente o que la sustituya.

4. Se establece la linea de edificacion o alineacion de la e
en los tramos urbanos y travesias en las distintas
grafandose en los planos de ordenacion. Le sera

sectorial de carreteras vigente o que la sustituya.

cion, asi como la alineaciéon o alineaciéon de via
nza de suelo urbano y suelo de nucleo rural,
plicacién el régimen establecido en la legislacion

5. Sera requisito para el otorgamiento de la cogspondiente licencia municipal para la ejecucion de todo tipo
de edificaciones y otras construccion en las zonas de servidumbre y aficién de las carreteras autondémicas la
obtencién previa de la autorizacién d@ Agencia Gallega de Infraestructuras o del Organo de la
Administracién autonémica que asumv nciones.

Serd requisito para el otorgamiento deNa correspondiente licencia municipal para la ejecucién de todo tipo de
edificaciones y otras construccigmyen las zonas de servidumbre y aficion de las carreteras provinciales la
obtencion previa de la autoriza de la Administracién Provincial que asuma sus funciones.

blecimiento de accesos a las carreteras autondmicas la obtencién previa de la
allega de Infraestructuras, o del Organo de la Administracién autonémica que

6. Sera requisito para el e
autorizacion de la Agen& ;
asuma sus funciones,

El otorgamiento antedicha autorizaciéon de acceso sera requisito previo para la obtencién de la
correspondlent cia municipal para realizar cualesquier tipo de edificaciéon en la parcela, excepto en lo
caso que si d . ga de un acceso alternativo que no se realice a través de la carretera autonémica.

Artlculo imitaciones de uso de los terrenos adyacentes las carreteras en tramos urbanos y
traveszs las carreteras de titularidad provincial

ran la consideracién de tramos urbanos aquellos que discurran integramente por suelo clasificado
suelo urbano y suelo de nucleo rural en el presente PGOM.

Le sera de aplicacion el régimen establecido en la legislacion sectorial de carreteras vigente o que la
sustituya.

Para los tramos urbanos en suelo de nucleo rural, sera ademas de aplicacion el establecido en el articulo
195.3.

La relacion de tramos urbanos si auna/atna en lo ANEXO IlI.

2. Tendran la consideracion de travesia la parte del tramo urbano, existen edificaciones consolidadas que
formen parte del ndcleo de poblacién. Le sera de aplicacion el régimen establecido en la legislacion sectorial
de carreteras vigente o que la sustituya:
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3. Se establece la alineaciéon de la edificacion, asi como la alineacion de via en los tramos urbanos de nucleo
rural, grafandose en los planos de ordenacion.

la. Para los tramos pertenecientes a las carreteras provinciales en suelo de nucleo rural, se establecen las
siguientes alineaciones:

i. Alineacién oficial de viario: Si sefiala graficamente en los planos de ordenacién de nucleos rurales la escala
1:2.000, indicando el limite entre el suelo destinado a viario provincial y otros usos en los tramos urbanos.

Estableciera cdbmo norma general a 8 metros del eje de la via, lo que constituye la alineacion minima al eje de
la carretera de los nuevos cierres de hincas.

Para los cierres existentes ubicados la una distancia inferior de dicha alineacién, se permitira el
mantenimiento y conservacion, sin aumento de volumen.

ii. Alineacion oficial de edificacién: Si sefala graficamente en los planos de ordenacién, indicando la fis&ncia

minima entre los planos de fachada y el eje de la via de la carretera provincial.

Estableciera cdbmo norma general a 11 metros del eje de la via, lo que constituye la ahneacn%\ma al eje
de la carretera de las obras de noticia pranta.

iii. Alineacién homogénea o reqularizada de viario: Si sefiala graficamente en los planos deWnaaon,
Estableciéndose como norma general a 8 metros del eje de la via y afectando a las edifi ones existentes.
Constituye la alineacion minima al eje de la carretera de los nuevos cierres de hlr@

los planos de ordenacién,

iv. Alineacién homogénea o reqularizada de edificacion: Si sefala graficame
estableciéndose como norma general a 11 metros del eje de la via, v. e afecta a las edificaciones
existentes, lo que constituye la alineacion minima al eje de la carretera la obras de noticia pranta.

b. Si consideran ‘edificaciones no consolidadas’ aquellas edificacion istentes, que estén a una distancia
inferior a la Alineacién homogénea o regularizada de viario.

i. Si permiten en los volimenes afectados por la alineacién ho ea o regularizada del viario las obras de
mantenimiento, conservacion, rehabilitacién no estructural.

ii. Cualquier otra actuacion, entre la alineacion oficial ario y homogénea regularizada de viario, sera
preciso la autorizacién previa licencia del organismo ti de la carretera.

c. Si consideran ‘edificaciones consolidadas’ aq@ edificaciones existentes, que estén a una distancia
superior a la Alineacién homogénea o regulariz% viario e inferior a la Alineacién oficial de edificacion.

i. Si permiten en los volimenes afectados Eor alineacion homogénea o regularizada de la edificacién, las

obras de mantenimiento, conservacién y ilitacion no estructural.

ii. Las obras de nueva planta y ampli n por delante de la antedicha alineacién, podran ser autorizables,
previa a la licencia del Organismo titu e la carretera.

iii. El cambio de uso, reconstl@')n y rehabilitaciéon estructural de las edificaciones existentes, cierres o
instalaciones, por delante antedicha alineacién, podran ser autorizables, previa a la licencia del
Organismo titular de la cargé

Articulo 196. Carret@&l

titularidad de titularidad Municipal. Limitaciones de uso de los terrenos
adyacentes

1. En la red viari
vigente legislagié

- Ley 8/2013
- Decrao /2016, de 26 de mayo, por lo que si aprueba el Reglamento general de Carreteras de Galicia.

titularidad municipal regira el dispuesto paras las carreteras de dicha propiedad en la
ectorial de aplicacién o a que la sustituya:.

carreteras de Galicia.

2 ndran la consideracién de carreteras los tramos que discurran por Suelo urbano y suelo de nucleo
2 asi como los caminos, pistas, cortafuegos y via rurales.

3. Excepto en los casos en los que esté documentada la expropiacion y por lo tanto la titularidad publica, el
dominio publico sera coincidente con la arista exterior de la explanacion correspondiente las calzadas
previstas y sus elementos funcionales. En estos casos la medicion de la zona de servidumbre se hara desde la
citada arista exterior de la explanacion.

4. La publicidad en los tramos urbanos, debera en todo caso situarse habia sido de las zonas de dominio
publico y no afectar o interferir las sefializaciones, alumbrado o balizamiento de la carretera, sin que esta
prohibicién pueda ser. Lugar en ninguln caso la indemnizacién.

5. En la zona de servidumbre se podran autorizar previo informe del Ayuntamiento, la colocacién de servicios
de suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas u otros servicios
siempre que no dificulten la instalacion de aquellos que sean de titularidad publica.
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6. No si autoriza la colocaciéon de cierres en las zonas de dominio publico o de servidumbre, excepto por
circunstancias especiales de aprovechamiento agricola o ganadero si podran autorizar cierres diafanos en las
zonas de servidumbre o dominio publico, no pudiendo ser de obra de fabrica excepto hasta z6calos de 20
cm. de altura considerados como cimentaciones de los mismos. No tendran la consideracién de cierres
diafanos las celosias de hormigoén o similares.

7. En los lugares donde la linea limite de la edificacién, quedara dentro de la zona de servidumbre, la citada
linea se hara coincidir con el borde exterior de dicha zona.

8. En los cuadros siguientes grafanse las zonas de dominio zonas de dominio publico, aficién, servidumbre, y
lineas de edificacion resultantes de los criterios de aplicacion de las dichas normas.

Articulo 197. Sistema general de caminos

1. El sistema general de caminos esta constituido por la red de caminos grafitados en los pIan?ﬂe
ordenacion, los que estan documentados en el catastro, sistemas de informacién geografica, cartggrafias y
cualquier otro que si encuentre acreditada su existencia.

2. Atendiendo la titularidad de los caminos hablaremos de caminos estatales, autonomm&pkvmaales
municipales y privados.

3. Segun su importancia se distinguen la red primaria de caminos de la red secundaria cFminos.

4. Constituyen la red primaria de caminos, aquellos de mayor importancia o inte or su vertebracion y
comunicacion del territorio, por lo su interés patrimonial o turistico o cuanuO caracteristica que lo
singularice.

5. Constituyen la red secundaria de caminos el resto de caminos de titulari iUblica o privada.
Articulo 198. Limitaciones de uso de los terrenos adyacentes los ca

1. Las construcciones y cerramientos que si construyan con obra de?ﬁrica, vegetacién ornamental u otros
elementos permanentes, en zonas no consolidadas por la edificacion, tendran que desplazarse un minimo de
4 metros del eje del camino a la que den frente, excepto que Vastrumento de ordenacién establezca una

distancia superior
2. Unicamente si excluye de esta obligacién la colocaci e marcos y cerramientos de postes y alambre

destinados a delimitar la propiedad ruastica. Q.

CAPITULO I1I1. SISTEMA GENERAL DE CO NXCI()N FERROVIARIA Y Su ZONA DE PROTECCION
Articulo 199. Sistema general de co©| Ciones por ferrocarril

1. El sistema de comunicaciones pag/ferrocarril estda compuesto por los terrenos, infraestructuras de
superficie o subterraneas e inst iones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como transporte de
mercancias y personas.

2. La ordenacién estableen el presente PGOM respeta las servidumbres de las lineas ferroviarias,
definidas en el capitulo a Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y en el capitulo lll
del Real Decreto 238772004, de 30 de diciembre, por lo que si aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

3. El sistema ferrw comprende:
la. Zona de vi roviarios:

Constituida ;ﬁs terrenos ocupados por las vias y sus instalaciones complementarias

instalaciones ferroviarias:

Co ida por los terrenos que sirven de soporte a talleres, muelles, almacenes, y , en general, de
squier instalacién directamente relacionada con la explotacién del ferrocarril.

c. Zona de servicio ferroviario:

Constituida por los terrenos ocupados por los andéns, estaciones y demas equipamientos que permitan la
utilizacién del servicio por los ciudadanos.

Articulo 200. Régimen del sistema ferroviario
1. El sistema ferroviario esta sujeto a siguiente normativa sectorial o a que la complemente o sustituya.
- Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por lo que si aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.
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Articulo 201. Limitaciones de uso los terrenos adyacentes el sistema general de comunicacion por
ferrocarril

1. En lo cuadro siguiente grafase las zonas de dominio zonas de dominio publico, de proteccion y limite de
edificacion.

ZONAS DE PROTECCION Y AFICION DEL FERROCARRIL
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DE LA EXPLANACION

2. Se distinguen dos zonas, la zona La de dominio pu ko y la zona B de proteccion Estas zonas se extienden
a ambos lados de la via y su anchura, medida sie efdesde la arista exterior de la explanacion, y si describe

a continuacion: g
la. ZONA La: ZONA DE DOMINIO PUBLICO, son dquellos terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y en la
franja de 8 metros a cada lado de la p@rma desde la arista exterior de la explanacion, para el suelo

rustico, reduciéndose a 5 metros en I{? s de suelo urbano y urbanizable.

b. ZONA B: ZONA DE PROTECCION, delirhitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por un linea ubicada a 70 metr la arista exterior de la explanacién para el suelo rustico, reduciéndose a
8 metros en las clases de suelo no y urbanizable.

3. Si identifica ademas la I@imite de edificacion, que se sitda a cincuenta metros de la arista exterior mas
préxima de la platafor edidos horizontalmente a partir de la mencionada arista para el suelo rustico,
reduciéndose a 20 meftros en la clase de suelo urbano y suelo de nucleo rural.

4. Considerara ari exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura construida sobre la
jeta la via y los elementos destinados al funcionamiento de los trenes.

explanacién q
5. En los pu@, viaductos, tineles y otras obras de fabrica, se mediran las distancias desde la proyecciéon
vertical s | terreno del borde de las obras.

itaciones de uso y aprovechamiento en los terrenos de cada una de estas zonas seran las

AN
la. Zona de dominio publico:

Para ejecutar cualesquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas
o el tipo de actividad que se pueda realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerird la previa
autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de las competencias de otras
Administraciones Publicas.

En esta zona so se podran realizar las obras necesarias para la prestacién del servicio ferroviario, y aquellas
que la prestacion de un servicio publico de interés general lo exija. Excepcionalmente, podra autorizarse lo
cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

No podran realizarse obras ni si permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad del
trafico ferroviario.
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b. Zona de proteccién:

Para ejecutar cualesquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas
o el tipo de actividad que se pueda realizar en ellas y plantar o talar arboles se requerird la previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de las competencias de otras
Administraciones Publicas.

Podran realizarse cultivos agricolas sin necesidad de autorizacién previa siempre que si garantice la correcta
evacuacioén de las aguas de arroyo y no causen perjuicio en la explanacion. Quieta expresamente prohibida la
quema de rastroxos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras de reparacion y
mejora, siempre que no haya aumento de volumen de las construcciones ni de valor que incremente el coste

de las expropiaciones. V.
c. Limite de edificacién: g
Quieta prohibida cualesquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacién, la ;@ de las

que resultar imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones exist s dntes de la
entrada en vigor de la ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario. f

Quieta prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension, pudi g resultar inferior
siempre y cuando si determine reglamentariamente.

7. En las areas urbanas, se impedira el libre acceso las lineas ferroviarias medi |2 disposicion de habias
barrido lo valgas de separacion de altura suficiente para el cumplimiento de s @no, y , de lo acuerde con
la normativa establecida por el ministerio de transportes, no se habia creaq&‘ng(m paso a nivel, y decir, lo
cruce de la red viaria o peatonal prevista con la linea férrea se realizara I@re te nivel.

Articulo 202. Condiciones particulares de las licencias y actuacio urbanisticas en los terrenos

adyacentes

edificacion y el uso y habian ordenado el suelo, respetando imitaciones impuestas por la legislacion

1. Las ordenaciones que si prevéla que sean cruzadas por la ‘@ ea ferrea, o inmediatas a ella, regularan la
especifica ferroviario y por la normativa ferroviaria de este pl

terior, podra ser ampliada o reducida respecto a
n, en todo caso, las limitaciones impuestas por la
inistracién competente.

2. En ellas a inedificabilidade a que si refiere el aparta
las areas o sectores de terminados, siempre que si r
empresa titular de la linea y previa autorizacion de

sistema general ferroviario estan obligados a vallar, su

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes c
as de proteccion suficientes para garantizarla seguridad de

cargo, las lindes con este o a establecerlas me
las personas y bien.

4. La construccién de nuevas urbaniz &o equipamientos, cuyo acceso conlleva la necesidad de cruzarla
via férrea, implicard la obligacion de ruir uno cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresion del paso a
nivel existente, siendo lo costo de_tal construccion y supresion por cuenta del promotor de la urbanizaciéon o
equipamiento, articulo 287.10 glamento.

5. Con objeto de atenuar | cidencias acusticas y de vibraciones, los proyectos constructivos de todas las
edificaciones en la zona de uencia del ferrocarril, incluird una separata que estudie el impacto por ruidos y
vibracién inducidos pof eNferrocarril y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén deere los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente.

CAPITULO IV. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Articulo 20 ema general de equipamiento comunitario

1. Se ent| por sistema general comunitario las dotaciones generales de caracter publico constituidas por
las c cciones o instalaciones que albergan un uso dotacional al servicio predominante del conjunto de la

pob
2’<gun el uso dotacional tenemos los siguientes tipos de equipamientos integrantes del sistema general.
- Educativo-Docente: Y
- Sanitario-Asistencial: S./S
- Social-Cultural: SC
- Deportivo: D
- Religioso: R
- Administrativo: La

- Cementerios: CE
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- Aparcamiento: P

- Servicios Pablicos: SP
- Espacios Libres: EL

- Comercial: CM

- Camping: C

- Hotelero: H

3. Los equipamientos estan grafitados en los planos de ordenacién y:1.5000 del tenérmelo municipal, en los
planos de ordenacion de nucleos rurales y:1.2000 y en los planos de ordenacién de Suelo urbano y:1:1000.

4. En lo ANEXO si relacionan los equipamientos que conforman el sistema general de equipamient |
Ayuntamiento. :
Articulo 204. Cementerios

1. Los terrenos adyacentes con los cementerios estaran afectados por las zonas de dominio,&lico, aficion,

servidumbre, asi como el establecimiento de las lineas de edificacién contempladoSepor la siguiente
normativa sectorial o a que la complemente o sustituya.

2. En lo cuadro siguiente grafase las zonas de dominio zonas de dominio publico@én, servidumbre, y
lineas de edificacion resultantes de los criterios de aplicacién de las dichas norm@
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DISTANCIA MINNA A UN NUCLEO DE POBOACION:
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3. Sera de aplicacion la regulacion establecida en el titulo XII c?roteccién del patrimonio de las presentes
de

normas urbanisticas, en lo caso de elementos catalog las iglesias, conjuntos iglesia-atrio y
cementerios de caracter histérico y singular. Debera c on lo informe preceptivo y vinculante de la
Conselleria competente en proteccién del patrimonio.

CAPITULO V. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LI

Articulo 205. Sistema general de espacios lib

1. Se entiende por sistema general de espaci§libres el formado por los parques, jardines, areas de ocio,
areas de expansion y recreo de caractey/publico constituidas al servicio predominante del conjunto de la

poblacién.

2. Los equipamientos estan grafitadleos planos de ordenacion y:1.5000 del tenérmelo municipal, en los
planos de ordenacion de nﬂclebales y:1.2000 y en los planos de ordenacién de Suelo urbano y:1:1000.

3. Seran admisibles los sigui usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del presente
plan general:

la. Espacios libres \

b. Infraestructuras é/cios

4. Se habian permitido los siguientes usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del presente
plan general;

la. Terciagi mercial. categoria 1.2 Local

i06. Ocio. categoria 1.2 Local

b. Te@
C/Qta ional. Sociocultural. categoria 1.2 Independiente

5. Se permitira la realizacién de obras de conservacién, obras de rehabilitacién, mejora, reforma y ampliacién,
obras de nueva planta y obras de demolicion.

6. Las construcciones tendran uno recuamento minimo de 3 metros a todos los colindantes.
7. La edificabilidad no sera superior a 0,05 m2/m?2.

8. El volumen maximo de construccién serda el delimitado por los planos de fachada y de cubierta,
cumpliendo los siguientes parametros:

Una planta

la. Nimero de plantas Las plantas que verifiguen las condiciones definidas en el articulo 105.
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Planta bajo rasante, tendran la consideracion de plantas baixorasante.

b. Altura de cornisa 3 m.

c. Altura sobre el terreno 3m.

1,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta asta la

d. Altura de coronacién e s
cumbre de la edificacion.

y. Pendiente de cubierta Pendiente igual o inferior a 30°

Cumplira todos los parametros anteriormente indicados, y quedara
f. Altura maxima de la edificacién |supeditada su fijacion el establecimiento de alineaciones y rasantes

segundo el articulo 36, alineaciones y rasantes | g
/

g. Superficie en planta No superara los 100 m2.

El volumen méaximo de construcciéon delimitado por los pla

h. Volumen maximo fachada y cubierta serd de 350 m3.

A

9. En lo ANEXO si relacionan los espacios libres conforman el sistema general de ?&clos libres del

Ayuntamiento.
CAPITULO VI. SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Articulo 206. Sistema general de infraestructuras y servicios

1. Se entiende por sistema general de infraestructuras y servicios nstituido por las redes de
abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica al servicio predominante conjunto de la poblacion.

y:1.5000 del tenérmelo municipal, en los planos de ordenacion de n os rurales y:1.2000 y en los planos

2. Los sistemas generales de infraestructuras y servicios estan gw' os en los planos de ordenacion
e
de ordenacion de Suelo urbano y:1:1000.

3. Los equipamientos de abastecimiento y saneamiento del

u%r:iento son de caracter local atendiendo las
necesidades de cada nucleo de poblacion, el conjunto consti

ia el sistema general.
Articulo 207. Sistema general de infraestructuras d? ia eléctrica

1. Las infraestructuras de energia eléctrica est jetas la siguiente normativa sectorial o a que la
complemente o sustituya.

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del sector Qctrico.

- Real Decreto 1047/2013, de 27 de dici@e , por él que si establece metodologia para él calculo de lana
retribucién de lana actividad de trans§ energia eléctrica.
d

- Real decreto 1955/2000, de 1 iciembre, por lo que si regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién,@’uinistro y procedimiento de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

- Real Decreto 223/2008, @ de febrero, por lo que si aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad (\ lineas eléctricas de alta tensién a sus instrucciones técnicas complementarias

ITC-LAT 01 a 09. g )
- Real Decreto 84@ , de 2 de agosto, por lo que si aprueba el reglamento Electrotécnico de baja Tension.

Instrucciones Téchicds Complementarias (ITC) BTO1 a BT51.
- Real Decre 75/1982, de 12 de noviembre, por lo que si aprueba el Reglamento sobre Condiciones
Técnicas ntias de seguridad en Centrales, Subestaciones y Centros de Transformacion.

75/2001, de 4 de octubre, por lo que si establecen determinadas Condiciones Técnicas especificas
0 y Mantenimiento las que si deberan someter las instalaciones eléctricas de distribucion.

de Di
-/Lgl 3/2003, de 23 de mayo , reguladora del contrato de concesion de obras publicas

2. El sistema general de energia eléctrica esta constituido por las redes de alta y media tensién, y los
transformadores.

3. Las lineas y terrenos adyacentes con las lineas eléctricas estaran afectados por las zonas de dominio
publico, aficion, servidumbre, asi como el establecimiento de las lineas de edificacion contemplados en el
Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por lo que si aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad de las lineas eléctricas 00de alta tension a sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09, o por la normativa sectorial o a que la complemente o sustituya.

4. Las lineas de la red de transporte que discurran en suelo rural cuya autorizacién de explotacion se obtuvo
en fecha posterior a la de entrada en vigor del presente real decreto seran retribuidas como lineas aéreas.
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Asimismo, para que una linea de transporte sea retribuida cémo soterrada debera discurrir por suelo
urbanizado y ser recogida expresamente con te la dice caracteristica en el instrumento de planificaciéon de la
red de transporte que si encuentra en vigor. Para la consideracion de suelo urbanizado se estara al
establecido en el texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto legislativo 2/2008, de 20
de junio .

5. La construcciéon, modificacién y ampliaciéon de las obras publicas de interés general no estaran sometidas
la licencia o la cualquier otro acto de control preventivo municipal, siempre que si siga el previsto en la
disposicion adicional segunda y tercera de la Ley 13/2003.

TITULO VIIIl. SUELO URBANO
CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 208. Determinaciones en suelo urbano

. El presente plan general de ordenacion municipal contiene las siguientes determinaciones en su o]
consolldado segun lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 2/2016, mcIuyendo unentes

determinaciones:
la. Delimitacion de su perimetro. {

b. Cualificacién de los terrenos, entendida cémo la asignacion detallada de usos porm Eizados, tipologias
edificatorias y condiciones de edificacion correspondientes a cada zona.

c. Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques @dines publicos o zonas
deportivas, de recreo y expansion, indicando su caracter publico o privado.

d. Espacios reservados para dotaciones, equipamientos y demas servicids, de interés social, sefialando su
caracter publico o privado y las condiciones de edificacién, garantizand integracion en el contorno en el

que si deban situar Y.

y. Trazado y caracteristicas de la red viaria publica, con la sefalizacién’de alineaciones.

f. Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento dngua, alcantarillados, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

g. Establecimiento de plazos para la edificacién. En otrqa. , este plazo sera de tres afos.

2. El presente plan general de ordenacién municipal=eoftiene las siguientes determinaciones en suelo urbano
no consolidado el dispuesto en el articulo 54 de |a @ 2/2016, incluyendo las siguientes determinaciones:

la. En el suelo urbano no consolidado, cuandefel plan general contenga su ordenacion detallada, incluird,

como minimo, las determinaciones correspondientes a los planes especiales de reforma interior, de acuerdo
con el establecido en el articulo 72.2 de |

- Delimitacién de los poligonos neces @ para la ejecucion del plan
- Determinacion del sistema de acién de cada poligono.

b. Cuando el plan general rep a ordenacion detallada la un plan especial de reforma interior, contendra
las siguientes determmau

- Delimitacion del a Ian especial de reforma interior.
- Determinacién de : 0s globales y de la superficie total edificable.

- Fijacién de la
especial.

tia de las reservas minimas de suelo de sistemas locales que debera prever el plan

- Previsio s sistemas generales necesarios, en su caso, para el desarrollo del plan especial.
Artic?; 9 .Clasificacion del suelo urbano

&p esente plan general de ordenacién municipal clasifica cdmo suelo urbano segundo el dispuesto en el
rticlo 16 de la ley 2/2016, incluyendo las siguientes determinaciones los terrenos que estén integrados en
la malla urbana existente cumpliendo los siguientes requisitos:

la. Que cuenten con acceso rodado publico y con los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, proporcionados mediante las correspondientes redes
publicas o pertenecientes a las comunidades de usuarios reguladas por la legislacion sectorial de aguas, y
con caracteristicas idéneas para servir a la edificacion existente y a la permitida por el plan.

Para estos efectos, los servicios construidos para la conexién de un sector de suelo urbanizable, las
carreteras y las vias de la concentracién parcelaria no serviran de soporte para la clasificacion como urbanos
de los terrenos adyacentes, excepto cuando estén integrados en la malla urbana
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b. Que, aun careciendo de algunos de los servicios citados en el punto anterior, estén comprendidos en areas
ocupadas por la edificacién, por lo menos en las dos terceras partes de los espacios aptos para ella, segun la
ordenacion que el plan general o el plan basico establezcan.

2. A los efectos de esta ley, se consideran incluidos en la malla urbana los terrenos que dispongan de una
urbanizacién basica constituida por unas vias de acceso y comunicaciéon y unas redes de servicios de las que
puedan servirse los terrenos y que estos, por su situacion, no estén desligados del urdido urbanistico ya
existente.

Articulo 210. Categorias del suelo urbano

1. En el suelo urbano se diferenciaran las categorias de suelo urbano consolidado y no consolidado segun los
criterios establecidos por el articulo 17 de la ley 2/2016:

la. Suelo urbano consolidado, Integrado por los terrenos que retdnan la condicién de sonar o que, pory?u
grado de urbanizacion efectiva y asumida por el planeamento urbanistico, puedan adquirir la dicha ondicién
mediante obras accesorias y de escasa entidad que puedan ejecutarse 5|multaneamente as de

edificacion &
b. Suelo urbano no consolidado, integrado por la restante superficie de suelo urbano vy, erj todo ‘taso, por los
terrenos que reunan alguna de las siguientes condiciones:

1. Terrenos en los que sean necesarios procesos de urbanizacion.
2. Terrenos en los que sean necesarios procesos de reforma interior o renovaciépa a.

3. Terrenos en los que si desarrollen actuaciones de dotacién, entendiend?{ tales aquellos en los que
sea necesario incrementar las dotaciones publicas para reajustar su propor€iomycon la mayor edificabilidad o
con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica, sin reqo la reforma o renovacién de la
urbanizacion.

Se entiende que ese aumento de edificabilidad o cambio de uso reqderird el incremento de las dotaciones
publicas cuando comporte un aumento del aprovechamiento su@rior al 30% del existente.

Articulo 211. Ambito del suelo urbano
1. Si clasifica cdmo suelo urbano los siguientes asentam s poblacionales grafitados y delimitados en los
planos de ordenacion y gestién urbanistica.

NOMBRE CONSO/L NO CONSOLIDADO

O Incio 181.2% 14.155
V4

Articulo 212. Distritos del suelo urba Q/

Atendiendo las determinaciones prev en el art.52. del LSG, si establecen los siguientes distritos en suelo
urbano, representados en los pla/ﬂs de ordenacién del suelo urbano.

NOMBREAU DISTRITO SUPERFICIE

0o In}'c\\/ DU-1 195.400

CAPITULO II. REGI EL SUELO URBANO
Articulo 213. os de los propietarios del suelo urbano

. Los propi s de suelo urbano tienen el derecho de completar la urbanizacién de los terrenos para que
adqulerar?pcondicién de sonar y a edificar estos en las condiciones establecidas en esta ley y en el
plan to aplicable y, cuando proceda, participar en la ejecucién de actuaciones de transformacién

urb : a en un régimen de justa distribucion de beneficios y cargas.

ulo 214. Deberes de los propietarios del suelo urbano
1. En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen los siguientes deberes, segun el art.20 de la LSG:

la. Ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos destinados a vias fuera de las alineaciones establecidas
en el planeamento cuando pretendan parcelar, edificar y ampliar el volumen o rehabilitar integralmente
edificaciones existentes.

b. Completar por su cuenta la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen, si alin no a tienen, la
condicion de sonar, en los supuestos de edificar o rehabilitar integralmente. Para tal efecto, afrontaran los
costes de urbanizacién precisos para completar los servicios urbanos y ejecutar las obras necesarias para
conectar con las redes de servicios y viaria en funcionamiento.
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c. Regularizar los predios para adaptar su configuracién a las exigencias del planeamento cuando ser preciso
por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

d. Edificar los sonar en el plazo establecido.

y. Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion, con el fin de que esta mantenga en todo momento las
condiciones establecidas en el articulo 135 de la LSG.

f. Garantizar el realojo de los ocupantes legales que si precise desalojar de inmuebles situados en el area de
actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
tenérmelos establecidos en la legislacién vigente.

2. En suelo urbano no-consolidado, los propietarios tienen los siguientes deberes:

la. Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado al sistema local de espacios ,
zonas verdes y equipamientos, y a la administracion titular correspondiente, el destinado a viales. :

b. Ceder obligatoria, gratuitamente y sin cargas a la administracion municipal el suelo nece ara la
ejecuciéon de los sistemas generales que el plan general incluya o adscriba al poligono e g ue estén
comprendidos los terrenos, asi como ejecutar la urbanizaciéon unicamente de los |ncIU|do poligono en
las condiciones que determine el plan.

c. Costear y, en su caso, ejecutar o completar las obras de urbanizacion del po 0, asi como las
conexiones con los sistemas generales existentes, en los plazos establecidos por el amento.

d. Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelespondiente al 10% del
aprovechamiento tipo del area de reparto. La Administracion no tendr ontribuir a las cargas de
urbanizacién correspondientes de esos terrenos, que deberan ser asumid r los propietarios. Este deber
de cesién podra cumplirse, en lo caso de conformidad del ayuntamientq, mediante el relevo de la entrega de
suelo por lo su valor en metalico, que deberd integrarse en el patrimoniosgublico del suelo, excepto cuando
pueda cumplirse con suelo destinado la vivienda sometida la algun en de proteccién publica en virtud
de la reserva que poder resultar exigible. Costear y, en su cas0, ejecutar o completar las obras de
urbanizacién del poligono, asi como las conexiones con los gistemas generales existentes, en los plazos
establecidos por el planeamento. ?‘

y. Garantizar el realojo de los ocupantes legales que si pr€eise desalojar de inmuebles situados en el area de
la actuacion y que constituyan su residencia habitual, o el retorno cuando tengan derecho a él, en los
tenérmelos establecidos en la legislacién vigente.

f. Proceder a la distribucién equitativa de los b os y cargas del planeamento con anterioridad al inicio
de su ejecucion material.

g. Edificar los sonar en el plazo establecid%
Articulo 215. Aprovechamiento urb ico suelo urbano

1. El aprovechamiento urbanistico de IS propietarios del suelo urbano sera:

la. Nos terrenos incluidos por
que resulte de la aplicacidn
materializaran su aprovech@

b. Nos terrenos incl \en la categoria de suelo urbano no consolidado definidos en el articulo 17.b),
puntos 1y 2, el apr amiento resultante de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del
area de reparto corr pondlente

an en la categoria de suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real
écta de las determinaciones del plan sobre la parcela. Los propietarios
nto directamente sobre sus parcelas o luego de la normalizaciéon de predios.

No obstantegropietarios tienen derecho al 100% del aprovechamiento tipo en los siguientes supuestos:
I

- Poligon os que el plan imponga cargas especialmente onerosas relativas a la rehabilitacion integral
o restauragion de bien inmuebles catalogados.

- P os para los que el nuevo plan no prevé el incremento de la superficie edificable respeto de la
xistente licitamente realizada ni incorpora nuevos usos que generen plusvalias.

Los propietarios materializardan su aprovechamiento urbanistico sobre las parcelas que resulten de la nueva
ordenacion o mediante compensacidon econémica.

c. Cuando si trate de actuaciones de dotacién definidas en el articulo 17.b), punto 3, el aprovechamiento
correspondiente a los propietarios sera lo que reste tras efectuar al ayuntamiento la entrega del
aprovechamiento regulado en el punto 2.la) del articulo anterior.

d. En lo caso de actuaciones urbanisticas promovidas por administraciones publicas u otras entidades del
sector publico cuyo objeto principal sea la construccién de viviendas protegidas, viviendas de promocion
publica o equipamientos publicos o la creacion de suelo para facilitar la implantaciéon de industrias y otras
actividades econdmicas, el beneficiario de la cesion del 10% serd la administracion o la entidad actuante.

Articulo 216. Plazos de la edificacion



76 NUum. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024 BOP Lugo

1. Los plazos para el cumplimiento del deber de edificar los sonar asi como lo de finalizar las edificaciones
para cuya ejecucién obtuvieron la preceptiva licencia, y de rehabilitar de edificaciones ruinosas o inadecuadas
o aquellas que no podan ser sustituidas o demolidas, segln la ordenacion establecida en el presente PGOM,
en funcién de la clasificacion y cualificacion del suelo y de las circunstancias especificas del ayuntamiento,
seran los siguientes:

CATEGORIAS DE SUELO PLAZO INICIO DEL PLAZO
. ~ Comenzara a contarse desde la aprobacion definitiva del
Suelo urbano consolidado 20 afios . .
presente plan general de ordenacion municipal.
. - Comenzara a contarse desde la conversion de los terrenos
Suelo urbano no consolidado 10 afos

en sonar

2. El Ayuntamiento podra conceder prérrogas con una duracion maxima conjunta de un ano, por petici?'de
los interesados, por causas justificadas y de forma motivada.

CAPITULO 1ll. ORDENANZAS REGULADORAS SUELO URBANO &\

Articulo 217. Ordenanza reguladora Suelo Urbano UT-URBANA 1 /

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacion al ambito de las zonas grafit d%gn lo plano de
ordenacion del suelo urbano y:1:1.000, correspondientes con las zonas de edificacion ienda unifamiliar
recuada en el suelo urbano.

1. Definicién de la ordenanza o norma zonal O

. Uso caracteristico /<
. Usos permitidos O

. Obras y tipos de actuaciones V~
. Obras de urbanizacion

. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva pIa:a F

. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de o

A

N OO 1 A WwN

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U1-URBANA 1

1. | DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la.| Nombre de la ordenanza Ordenan;jl rehlladora Suelo Urbano UT-URBANA 1

lones que si pretendan realizar en las zonas pretende seguirla

b. | Espiritu de la ordenanza Las ¢ .. - e . i .
trama iniciada de edificacion de vivienda unifamiliar recuada.

Las z&nas grafitadas en lo plano de ordenacion del suelo urbano y:1:1.000,
c. | Ambito de aplicacion rrespondientes con las zonas de edificacion de vivienda unifamiliar
cuada en el suelo urbano.

Sistema viario y ordenaci

- Ordenacion recuada, aislada
tradicional

y. | Tipologias edific@as Ordenacion recuada, posicién aislada.

2.|USO CARACTERISTICO

O Uso pormenorizado segun el titulo VI normas sobre usos del presente plan
- general
la.| Resi AZci'al Vivienda categoria 1.2 unifamiliar

3.{USOS PERMITIDOS

v

Usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del presente plan
general

categoria 1.2 Local
la.| Terciarios Comercial categoria 2.2 Comercial compatible residencial
categoria 6.2 Comercial desmontable

Oficinas todas las categorias

categoria 1.2 Local
Ocio categoria 22 Ocio compatible residencial
categoria 62 Ocio desmontable

Hotelero Todas las categorias
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categoria 1.2 Artesanal
b. | Secundarios Industrial categoria 2.2 Industrial compatible residencial

categoria 6.2 Industrial desmontable

Todos los usos y categorias, excepto los usos de
Mortuorios. Categoria 32 cementerios

d. | Equipamientos Dotacionales A
Espacios libres
Infraestructuras y servicios
4.| OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
la Obras de conservacion y Se permiten
‘| restauracion P O~
Obras de rehabilitacion, ¥
b.| mejora, reformay Se permiten
ampliacion /\
c. | Obras de nueva planta Se permiten f /\
d.| Obras de demolicion Se permiten “i
5. | OBRAS DE URBANIZACION
Se admite la ejecucién simultanea de las obrasdeirbanizacién accesorias y
de escasa entidad para alcanzar la condicigfide sonar con las de edificacion
la.| Servicios y accesos rodados| o construccion.
La ejecucion de las obras se hara de acuerdo con el titulo V normas
generales de urbanizacion del presentesplan general.
6.| PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva plar?y‘ampliacién cumpliran las condiciones de
este apartado, no seran de'@plicacion el resto de las obras.
la.| Condiciones de la parcela 4
Parcela minima 400 m2 n C
Frente minimo de parcela 15 m. Q
A 4
Circulo inscrito 15 m.&i}ﬁmetro
b.| Posicion de la edificacion en la @Ia
s lineas de fachada seran las resultantes después de medirlo recuamento
. nimo la alineacién de via o el sefialado en lo plano de ordenacién de suelo
Lineas de fachada . - iy . ~ )
rbano, medidos desde la alineacion de la via que s sefialara en el momento
0 de las solicitud de las alineaciones, segun el Articulo 36.
Recuado de la edlf}gau La alineacién de via: 5 metros
y i
. . o’ Posterior: 3 metros
Distancia a colln%mtes )
Lateral: 3 metros
Fondo maxXim No si establece.
C. [ Inten de la edificacion

S icie ocupada maxima
‘en anta por la edificacion

Serd el delimitado por las lineas de fachada y fondos

oeficiente de ocupacion

40%

Coeficiente de edificabilidad

0,40 m2/m?2

Volumen maximo

El volumen maximo de construccion sera el delimitado por los planos de
fachada y de cubierta.
Se establece una longitud maxima de fachada de 20 m.

.| Volumen de la edificacion

Numero de plantas

Il alturas
Las plantas que verifiquen las condiciones definidas en el Articulo 105

Planta bajo rasante, tendrdan la consideracién de plantas baixorasante, no
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entrando en el computo de nimero de plantas.

En los casos de ordenaciones alineadas o parcelas de fuerte desnivel en los
que no exista estructura de callejero en las fachadas posteriores de las
edificaciones no se podra superar un nimero maximo de dos plantas
baixorasante

Altura de cornisa

7,00 m. medida en lo centro de la fachada desde la rasante de acera que de
la acceso la edificacion en la planta baja al arranque inferior de la vertiente
de cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los siguientes
casos escalonarase la edificacion.

Altura sobre el terreno

9,00 m. medida en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno en contacto con la edificacion ata al arranque inferior de la
vertiente de la cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metrossen los
siguientes casos escalonarase la edificacion.

Altura de coronacion

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubjiérta ata la
cumbre de la edificacién.

Pendiente de cubierta

[
Pendiente igual o inferior a 30° V'

Altura maxima de la
edificacion

Cumplira todos "
los parametros :
anteriormente O
indicados, y
quedara /<

supeditada su
fijacion el
jacion Altura de [ttfra sobre Plantas
establecimiento . .
. . cornisa i/ el terreno baixorasante
de alineaciones y

rasantes
segundo el V.
Articulo 36.
Alineaciones y
rasantes. Q.
plantas é

n (I} 7,00 m. 9,00 m. 2

Los croquﬁ] indicativos de los criterios de medicion

/// ' P
’/_ \“‘x =aeocian //, \\\ alt, carcaocian
//E|G|:<c|cubert-:|\ ! baxocubarta™
ba h T prise

) g alt Cormiva

alt. cemizg —
_ ) all. sdate 1&rrén
bGQ" ant= J] aixa alt. sebre torrco

ﬁixor:s-;1nte B bamorreonte

N/

K9,

7.| CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

I}‘(voms de la edificacion

Cuerpos volados

No si permiten cuerpos volados sobre los espacios publicos.

En los casos de parcelas con fuertes desniveles en las que no exista
estructura de callejero en las fachadas posteriores solo podran aparecer
cuerpos volados en la ultima planta, (planta de piso), no siendo obligatorios.
Prohibiéndose el vuelo en las plantas bajas o baixorasantes.

Elementos salientes

Cornisas y molduras de cubiertas y de puertas balcones, ata un maximo de
30 cm. Se exceptlan los aleros de las cubiertas que podran alcanzar
dimensiones mayores.

Patios

Patio minimo

Para alcanzarla dimensién de patio minimo el diametro del patio del circulo
inscrito en la planta no serd menor de 3,0 m. y mayor o igual que 1/5 de la
altura de la edificacion.
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b. | Elementos tipoldgicos

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra o enfoscado y pintado.

Los cierres podran ubicarse en la alineacién o la una distancia superior de la
via.

Cierres de parcelas

Pendiente igual o inferior a 30°, con dos o mas aguas.

Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en cubiertas.

El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar las
existentes, excepto en casos debidamente justificados y luego de la
Cubiertas autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el momento de la tramita

de la licencia.

Se podran adoptar materiales como placas onduladas de color gri§ o fegro
en zonas de pizarra en construcciones de una planta y no dedi &as a
viviendas

Los acabados de las fachadas podran ser en piedra, o en ado y pintado
en color.

Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que
especialmente las que resulten visibles desde espa
periferia de la villa.

Fachadas Las medianeras tendran el mismo tratamien as fachadas.

En las fachadas posteriores de las ordenaci s de alineacion de calle, se

evitard la fragmentacién mediante Iine@rizontales que marquen el
b

rincipal, es
publicos o desde la

forjado mediante cualesquier tipo de a do.
Se prohiben los chapados irregular piedra.
Se prohiben los materias ceramicos Fomo acabado de fachadas

. , . azul, verde, marréon o madera.\los acabados seran satinados.

Carpinteria exterior . .

El color blanco se podra e r en fachadas de piedra o fachadas de color
distinta la blanca.

El acabado de la carpinteria e>®ior debera ser preferentemente en colores

A2
c. | Composicion de fachadas, huecos, carpinterias.

Composicién}b@

Articulo 218. Ordenanza reguladora Suel U%no U2-URBANA 2

A presente ordenanza reguladora ser3 é/ﬁplicacién al ambito de las zonas grafitadas en lo plano de
ordenacion del suelo urbano y:1:1 .O@rrespondientes con las zonas de edificacién de vivienda unifamiliar
adosada en el suelo urbano.

1. Definicién de la ordenanza oa zonal
. Uso caracteristico O

. Usos permitidos \

. Obras y tipos deééaliones

. Obras de urbatjzacién

. Parametr las edificaciones de las obras de nueva planta

N OO v~ WwN

. Condic% ambientales y estéticas en todo tipo de obras

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U2-URBANA 2

1.| DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

Nombre de la ordenanza Ordenanza reguladora Suelo Urbano U2-URBANA 2

Las edificaciones que si pretendan realizar en las zonas pretende seguirla

b | Espiritu de la ordenanza trama iniciada de edificacion de vivienda unifamiliar adosada.

Las zonas grafitadas en lo plano de ordenacion del suelo urbano y:1:1.000,
c. | Ambito de aplicacion correspondientes con las zonas de edificacién de vivienda unifamiliar
adosada en el suelo urbano.

Ordenacion alineada, apoyadas en lo viario existente sin conformar
estructuras de callejero, siendo principalmente lifiais.
Ordenacion recuada, adosada

Sistema viario y
d .. .
ordenacion tradicional
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Ordenacién alineada, posicién adosada

y- | Tipologias edificatorias Ordenacién recuada, posicién adosada
2.|USO CARACTERISTICO
Uso pormenorizado segun el titulo VI normas sobre usos del presente plan
general
la Residencial Vivienda categoria 1.2 unifamiliar
3.| USOS PERMITIDOS
Usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del present
general /
la categoria 1.2 Local u
Terciarios Comercial categoria 2.2 Comercial compatible resid I
categoria 6.2 Comercial desmontable
B [J
Oficinas todas las categorias V'
categoria 1.2 Local v
Ocio categoria 22 Ocio compatible ri encial
categoria 62 Ocio desmon
Hotelero Todas las categorias
categoria 1.2 Artesa
b [Secundarios Industrial categoria 2.2 InduStiagd compatible residencial
categoria 6.2 Inflgstrial desmontable
Todos los usos \'categorias, excepto los usos de
. . 7 :
d | Equipamientos Dotacionales Mortu.orl ategoria 32 cementerios
Espacios libres
Infrae turas y servicios
4.| OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
la| Obras de conservacion y S . NS
! e permiten ( )
restauracion
Obras de rehabilitacion, Q
b | mejora, reformay Se permiten
ampliacion
c. | Obras de nueva planta Se pme
d.| Obras de demolicion }Rpe}nqiten
5. OBRAS DE URBANIZACION
\/ Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion accesorias y
. . \ de escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar con las de edificaciéon
la|Servicios y acces o
rodados 0 construccion. ] ]
Q La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el titulo V normas
generales de urbanizacién del presente plan general.
6.| PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
?' Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumpliran las condiciones de
P este apartado, no seran de aplicacion el resto de las obras.
I; ondiciones de la parcela
Parcela minima 300 m2
Frente minimo de parcela 8 m.
Circulo inscrito 8 m. de diametro
b | Posicion de la edificacién en la parcela

Lineas de fachada

Las lineas de fachada seran las resultantes después de medirlo recuamento
minimo la alineaciéon de via o el sefialado en lo plano de ordenacién de suelo
urbano de O Incio n° 6.2, medidos desde la alineacién de la via que s

sefialara en el momento de las solicitud de las alineaciones, segun el
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Articulo 36.

Recuado de la edificacion

Se podra exigir un recuamento la alineacion de via cuando asi estuviera
sefialado en lo plano de ordenacién de suelo urbano de O Incio n® 6.2,
medidos desde la alineacién de la via que s sefalara en el momento de las
solicitud de las alineaciones, segun el Articulo 36.

Distancia a colindantes

Posterior: 3 metros

Lateral: 3 metros

Se establece el deber de cubrirlas medianeras existentes
Para adosarse a colindantes laterales no edificados debera presentarse
compromiso solidario entre los propietarios de ambos solares, cumplie

las condiciones de volumen de esta ordenanza, quedando vinculadas’ el
cumplimiento del mismo los dichos solares.

Fondo maximo

Sera lo grafitado en lo plano de ordenacion de suelo urbano d
6.2.

quedando libre el resto de la parcela. ’?.
t

En caso de no poder verificarse por lo cumplimento de la ancia a
colindantes posteriores en algin punto, permanecera | dicién de la
distancia a colindante.

Separacion entre
edificaciones

g

La separacion entre edificaciones en la misma a sera de 6 metro

Intensidad de la
edificacion

N\

Superficie ocupada maxima
en planta por la edificacion

Sera el delimitado por las lineas de fﬁg\(y fondos

Coeficiente de ocupacion

No si establece

Coeficiente de edificabilidad

No si establece

s

Edificabilidad maxima

Sera la resultante de apll@bs criterios de lineas de fachada, fondo maximo
y numero de plantas

Volumen maximo

onstrucaon sera el delimitado por los planos de

El volumen maxi
fachada y de cub
No podran a mas de cuatro viviendas o configurar bloques con una

longitud ma de fachada de 22 m.

Volumen de la edificacion

Numero de plantas

o

Il altdra
Las plafitas que verifiquen las condiciones definidas en el Articulo 105.

ta bajo rasante, tendran la consideracién de plantas baixorasante, no
eptrando en el computo de nimero de plantas.
En los casos de ordenaciones alineadas o parcelas de fuerte desnivel en los
que no exista estructura de callejero en las fachadas posteriores de las
edificaciones no se podra superar un niimero maximo de dos plantas
baixorasante

Altura de@?

7,00 m. medida en lo centro de la fachada desde la rasante de acera que de
la acceso la edificacién en la planta baja al arranque inferior de la vertiente
de cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los siguientes
casos escalonarase la edificacion.

é@rsobre el terreno

9,00 m. medida en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno en contacto con la edificacién ata al arranque inferior de la
vertiente de la cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los
siguientes casos escalonarase la edificacion.

Altura de coronaciéon

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta asta la
cumbre de la edificacién.

Pendiente de cubierta

Pendiente igual o inferior a 30°

Altura maxima de la
edificacion

Cumplira todos
los parametros
anteriormente
indicados, y
quedara
supeditada su
fijacion el

Plantas
baixorasante

Altura sobre
el terreno

Altura de
cornisa
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establecimiento
de alineaciones y
rasantes
segundo el
articulo 36.
Alineaciones y

rasantes .
plantas

Il 7,00 m. 9,00 m.

2

Los croquis son indicativos de los criterios de medicién

P
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CONDICIONES AMBIENTALE

S Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas de la edificacion

Cuerpos volados

No si permiten cuerpos vol
Ordenacién alineada

En los casos de ordenaci
callejero en las facha

o%obre los espacios publicos.

alineadas en las que no exista estructura de
steriores solo podran aparecer cuerpos volados
, (planta de piso), no siendo obligatorios.
en las plantas bajas o baixorasantes.

Elementos salientes

sobre en la ultima
Prohibiéndose el@
Cornisas y mﬁu s de cubiertas y de puertas balcones, ata un maximo de
30 cm. Se exceptuan los aleros de las cubiertas que podran alcanzar
dimensi S _mayores.

Patios

4

Patio minim©

Par%ij’ﬁzarla dimensién de patio minimo el didmetro del patio del circulo
inscritd en la planta no sera menor de 3,0 m. y mayor o igual que 1/5 de la
valtura de la edificacion.

Elementos tipolégicosnv

%

Cierres de parcela‘ \,

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra o enfoscado y pintado.

Los cierres podran ubicarse en la alineacién o la una distancia superior de la
via.

D
\4

<Q

Pendiente igual o inferior a 30°, con dos 0 mas aguas.

Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en cubiertas.

El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar las
existentes, excepto en casos debidamente justificados y luego de la
autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el momento de la tramitacién
de la licencia.

Se podran adoptar materiales como placas onduladas de color gris o negro
en zonas de pizarra en construcciones de una planta y no dedicadas a
viviendas

Fachadas

Los acabados de las fachadas podran ser en piedra, o enfoscado y pintado
en color.

Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que la principal, es
especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o desde la
periferia de la villa.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

En las fachadas posteriores de las ordenaciones de alineacién de calle, se
evitard la fragmentacién mediante lineas horizontales que marquen el
forjado mediante cualesquier tipo de acabado.

Se prohiben los chapados irregulares en piedra.
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Se prohiben los materias ceramicos cémo acabado de fachadas

El acabado de la carpinteria exterior debera ser preferentemente en colores
azul, verde, marrén o madera. Los acabados serdn satinados.

El color blanco se podra emplear en fachadas de piedra o fachadas de color
distinta la blanca.

Carpinteria exterior

c. | Composicion de fachadas, huecos, carpinterias.

Composicion libre

Articulo 219. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U3-URBANA 3 P

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacién al ambito de las zonas grafitadas en lo{plaho de
ordenacion del suelo urbano y:1:1.000, correspondientes con las zonas de edificacién cer%\vwiendas
colectivas.

1. Definicién de la ordenanza o norma zonal ’V'
. Uso caracteristico @

. Usos permitidos

. Obras y tipos de actuaciones &O

Obras de urbanizacion O
. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva planta

. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de obras

N OO 1 A WwN

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U3-URBANA 3

1. | DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la. | Nombre de la ordenanza Ordenanza %%gra Suelo Urbano U3-URBANA 3
Las edific Ws que si pretendan realizar en las zonas pretende

b. | Espiritu de la ordenanza seguirla%ma iniciada de edificacion de vivienda unifamiliar y
colectiva‘adosada.
La as grafitadas en lo plano de ordenacion del suelo urbano

c. | Ambito de aplicacion #h: 000, correspondientes con las zonas de edificacién de vivienda

unifamiliar adosada en el suelo urbano.

. .. .. 'Ordenacion en callejero cerrado, la estructura viaria forma callejeros,
Sistema viario y ordenacio e .
d. edificandose en formas cerradas.

tradicional P Ordenacién recuada, adosada
Tivologias edificato Q Ordenacién en callejero cerrado
Y- pofog { Ordenacién recuada, posicién adosada
2. | USO CARACTERISTICO
\) Uso pormenorizado segun el titulo VI normas sobre usos del presente
plan general
— —
la. ResidenQ Vivienda Ez;:gor[a ;'a unllfa;plllar
) - goria 2.2 colectiva
3. | USOS PERMITIDOS
/<' - Usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del
N presente plan general

categoria 1.2 Local

categoria 2.2 Comercial compatible residencial
la. | Terciarios Comercial categoria 3.2 Comercial mixta

categoria 4.2 Comercial

categoria 6.2 Comercial desmontable

Oficinas todas las categorias

categoria 1.2 Local

categoria 22 Ocio compatible residencial
categoria 32 Ocio mixto

categoria 42 Ocio

Ocio
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categoria 62 Ocio desmontable

Hotelero Todas las categorias
categoria 1.2 Artesanal
S a . . . .
b. | Secundarios Industrial categoria 2.‘_:1 Industr!al co_mpatlble residencial
categoria 3.2 Industrial mixta
categoria 6.2 Industrial desmontable
Todos los usos y categorias, excepto los usos de
. . . Mortuorios. Categoria 32 cementerios
d. | Equipamientos Dotacionales s
Espacios libres V~
Infraestructuras y servicios /
4. |OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
Obras de conservacion y . -
la. restauracion Se permiten f /\
b. Obras de rehab_lllt.:;l’cmn, mejora,| ¢ . permiten “P
reforma y ampliacién
c. |Obras de nueva planta Se permiten /\t
d. | Obras de demolicion Se permiten /< u
5. | OBRAS DE URBANIZACION
Se admite la ejecucion simulta las obras de urbanizacién
accesorias y de escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar con
la. | Servicios y accesos rodados las de edificacién o construccion.
La ejecucion de las obras ara de acuerdo con el titulo V normas
generales de urbanizaM del presente plan general.
6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las_obBfas de nueva planta y ampliacién cumpliran las
condici e este apartado, no seran de aplicacion el resto de
las obra
la. | Condiciones de la parcela , Y
Parcela minima ).w
Frente minimo de parcela \/m
Circulo inscrito ( j 8 m. de diametro
b. | Posicion de la edifi%@en la parcela

S

Lineas de fac@

Las lineas de fachada seran las resultantes después de medirlo
recuamento minimo la alineacion de via o el senalado en lo plano de
ordenacion de suelo urbano de O Incio n° 6.2, medidos desde la
alineacion de la via que si sefalara en el momento de las solicitud de
las alineaciones, segun el Articulo 36.

v
@Eo de la edificacion
v

Se podra exigir un recuamento la alineacion de via cuando asi
estuviera sefialado en lo plano de ordenacion de suelo urbano de O
Incio n° 6.2, medidos desde la alineacion de la via que s sefalara en el
momento de las solicitud de las alineaciones, segun el Articulo 36.

Distancia a colindantes

Posterior: 3 metros

Lateral: 3 metros

Se establece el deber de cubrirlas medianeras existentes

Para adosarse a colindantes laterales no edificados debera presentarse
compromiso solidario entre los propietarios de ambos solares,
cumpliendo las condiciones de volumen de esta ordenanza, quedando
vinculadas el cumplimiento del mismo los dichos solares.

Fondo maximo

Sera lo grafitado en lo plano de ordenaciéon de suelo urbano de O Incio
n° 6.2.

quedando libre el resto de la parcela.

En caso de no poder verificarse por lo cumplimento de la distancia a

colindantes posteriores en algin punto, permanecera la medicién de la
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distancia a colindante.

Separacion entre edificaciones

La separacion entre edificaciones en la misma parcela sera de 6
metros

Intensidad de la edificacion

Superficie ocupada maxima en
planta por la edificacién

Serd el delimitado por las lineas de fachada y fondos

Coeficiente de ocupacion

No si establece

P

Coeficiente de edificabilidad

No si establece

4

Edificabilidad maxima

Va
Sera la resultante de aplicarlos criterios de lineas de fa da, fondo
maximo y numero de plantas. )

Volumen maximo

El volumen maximo de construccion sera el delimita??or los planos
de fachada y de cubierta.

No podran adosarse mas de cuatro viviendas
una longitud maxima de fachada de 22 m./N

figurar bloques con

Volumen de la edificacion

/<U

Numero de plantas

Sera a que ven definida en cada callejero’en los planos de ordenacion
medidas desde la rasante de aceré de la acceso la edificacion.

Las plantas que verifiquen las ?ﬂ' iones definidas en el Articulo 105.
Planta bajo rasante, tendran la gonsideracion de plantas baixorasante,
no entrando en el computo de numero de plantas.

En los casos de ordenaci??alineadas o parcelas de fuerte desnivel
en los que no exista e tura de callejero en las fachadas posteriores
de las edificacione se podra superar un nimero maximo de dos

plantas baixorasamte

Altura de cornisa

Medida en lo cehfro de la fachada desde la rasante de acera que de la
acceso la eg cion en la planta baja al arranque inferior de la

los siguiehtes casos escalonarase la edificacion.

Altura sobre el terreno

vertient% dbierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en

Medida en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del
ter en contacto con la edificacién ata al arranque inferior de la
eftiente de la cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en
siguientes casos escalonarase la edificacion

Altura de coronaciéon

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta asta
la cumbre de la edificacién.

Q

Pendiente de cubierta

Pendiente igual o inferior a 30°

Planta baja minima 3 m. maxima 4m.

Altura de plantas ( )

Altura m@aode la edificacion

//’V\\‘
I zorzacién
) ~, °
| /GUIXL_V_U;JEHU"-.
\ piso
ak. soonive ——— —_—
AT
baxa Ul ssbie Lerr=u

botwgraszanta

boixorazanta

Cumplira todos
los parametros
anteriormente
indicados, y
quedara
supeditada su Alura
fijacion el Altura
- sobre Plantas
establecimiento de .
. . . el baixorasante
de alineaciones cornisa
terreno
y rasantes
segundo el
Articulo 36.
Alineaciones y
rasantes.
N° plantas
I 7,00 12,00 5
m. m.
I 10,00 12,00 ?
m. m.

El croquis es indicativo de los criterios de medicién
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7. | CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

la. | Formas de la edificacion

Cuerpos volados

El saliente de la linea de fachada no sera mayor del 6% del ancho de la
calle, con un maximo de 1,00 m.

Se permitiran en toda la longitud de la fachada, excepto a distancias
no menores que el vuelo en los extremos de la misma.

Altura minima sobre rasante de acera, 3,50 m. en el punto mas
desfavorable. V.
Cuerpos volados cerrados ‘ Vs

So podran existir en calles de ancho mayor o igual a 10/{\

Cuerpos volados abiertos
So podran existir en calles de ancho mayor o igual a_8 m.

Ordenacién alineada ?'

En los casos de ordenaciones alineadas en las qu exista estructura
de callejero en las fachadas posteriores solo n aparecer cuerpos
volados sobre en la dltima planta, (planta@I ), ho siendo

baixorasantes.

Elementos salientes

obligatorios. Prohibiéndose el vuelo ez{ tas bajas o

Cornisas y molduras de cubiertas y de ptertas balcones, ata un
maximo de 30 cm. Se exceptlan eros de las cubiertas que
e

Patios

podran alcanzar dimensiones S.
Patio minimo

Para alcanzarla dimensién de patio minimo el diametro del patio del
circulo inscrito en la plan 0 sera menor de 3,0 m. y mayor o igual
que 1/5 de la altura d&Na'edificacion.

b. Elementos tipologicos

ya)

Cierres de parcelas

1,5 metros /Podran ser en piedra o enfoscado y pintado.
Los cierres pedran ubicarse en la alineacién o la una distancia superior
de la vi

Se podran aui|Wcierres de parcelas, sin que superen la altura de

Cubiertas o

Pendiente igual o inferior a 30°, con dos o mas aguas.

u prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en
cubiertas.

material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar
las existentes, excepto en casos debidamente justificados y luego de
la autorizacién preceptiva del ayuntamiento en el momento de la
tramitacién de la licencia.
Se podran adoptar materiales como placas onduladas de color gris o
negro en zonas de pizarra en construcciones de una planta y no
dedicadas a viviendas

Los acabados de las fachadas podran ser en piedra, o enfoscado y
pintado en color.

Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que la principal, es
especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o
desde la periferia de la villa.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

En las fachadas posteriores de las ordenaciones de alineacion de calle,
se evitara la fragmentacion mediante lineas horizontales que marquen
el forjado mediante cualesquier tipo de acabado.

Se prohiben los chapados irregulares en piedra.

Se prohiben los materias ceramicos cémo acabado de fachadas

Carpinteria exterior

El acabado de la carpinteria exterior debera ser preferentemente en
colores azul, verde, marron o madera. Los acabados seran satinados.
El color blanco se podra emplear en fachadas de piedra o fachadas de
color distinta la blanca.

c. |Composiciéon de fachadas, huecos, carpinterias.

Composicion libre

Articulo 220. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U4-URBANA 4
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A presente ordenanza reguladora serd de aplicacién al ambito de las zonas grafitadas en lo plano de
ordenacioén del suelo urbano y:1:1.000, correspondientes con las zonas de edificacién cerrada y uso mixto

residencial e industrial.

1. Definicion de la ordenanza o norma zonal

2. Uso caracteristico
3. Usos permitidos
4. Obras y tipos de actuaciones
5. Obras de urbanizacién
6. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva planta
7. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de obras : ;
s\
Ordenanza reguladora Suelo Urbano U4-URBANA 4
1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL
la. Nombre de la ordenanza Ordenanza reguladora Suelo Urbano U4WA 4
b. Espiritu de la ordenanza Las e.dlflcauone's.q.ue Si prete'n.dan. re |hpén Ias' zonas pretenlde
seguirla trama iniciada de edificaci errada y vivienda colectiva.
’ Las zonas grafitadas en lo plano de,ordenacion del suelo urbano
C. Ambito de aplicacion y:1:1.000, correspondientes cofylas’zonas de edificacién cerrada y
viviendas colectivas.
d Sistema viario y ordenacion Edificacion en callejero, la esYuctura viaria forma callejeros, que si
) tradicional edifican en formas cerradas.
y. Tipologias edificatorias Ordenacién de calleﬂ cerrado, posicién adosada
2. USO CARACTERISTICO
Uso pormengrigado segun el titulo VI normas sobre usos del
presente plan/general
v . a . TS
la. Residencial Vivien{( categoria ]'a “”'fa”.""a'
categoria 2.2 colectiva
3. USOS PERMITIDOS

sos pormenorizados segln el titulo VI normas sobre usos del
resente plan general

la. Terciarios

R

/

O

Comercial

categoria 1.2 Local

categoria 2.2 Comercial compatible residencial
categoria 3.2 Comercial mixta

categoria 4.2 Comercial

categoria 6.2 Comercial desmontable

AN

Oficinas

todas las categorias

NS

V.O

Ocio

categoria 1.2 Local

categoria 22 Ocio compatible residencial
categoria 32 Ocio mixto

categoria 42 Ocio

categoria 6.2 Comercial desmontable

s

Hotelero

Todas las categorias

b. Secundarios

Industrial

categoria 1.2 Artesanal

categoria 2.2 Industrial compatible residencial
categoria 3.2 Industrial mixta

categoria 6.2 Industrial desmontable

d. Equipamientos

Dotacionales

Todos los usos y categorias, excepto los usos
de

Mortuorios. Categoria 32 cementerios
Espacios libres

Infraestructuras y servicios

4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
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Obras de conservacion y

la. . Se permiten
restauracion
b Obras de rehabilitacion, Se permiten
) mejora, reforma y ampliacion P
C. Obras de nueva planta Se permiten
d. Obras de demolicion Se permiten
5. OBRAS DE URBANIZACION
Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizaci6
accesorias y de escasa entidad para alcanzar la condicién dg”soRar
la. Servicios y accesos rodados con las de edificacién o construccién.
La ejecuciéon de las obras se hara de acuerdo con el tit normas
generales de urbanizacién del presente plan genera
6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva planta y ampliacion pliran las
condiciones de este apartado, no seran de cién el resto de las
obras. .
la. Condiciones de la parcela &u
Parcela minima 60 m2 3
Frente minimo de parcela 6 m. V.
, P ‘
Circulo inscrito 6 m. de diametro >
b. Posicion de la edificacion en la parcela S;\"
, Son las grafitadas'en lo plano de ordenacion de suelo urbano de O
Lineas de fachada Lo
Incio n°® 6.2.
Las Iineaa'chada seran coincidentes con la alineacion de via
Recuado de la edificacion que si sefialdra en el momento de las solicitud de las alineaciones,
sequArticulo 36.
Distancia a colindantes Q(erior: 3 metros
)e a lo grafitado en lo plano de ordenacion de suelo urbano de O
ncio n® 6.2.
quedando libre el resto de la parcela.
o En caso de no poder verificarse por lo cumplimento de la distancia a
colindantes posteriores en algun punto, permanecera la medicién de
Fondo maximo O la distancia a colindante.
\ Se podra ocupar la totalidad de la parcela en las plantas bajas y
( ) baixorasante en las ordenaciones de callejero cerrado y patio de
callejero.
O Quieta expresamente prohibido sobrepasarlo fondo maximo con las
Py plantas baja y baixorasante en las ordenaciones alineadas.
C. Intensidad de la edificacion
erficie ocupa_lc_la maxima €N 1 ser4 el delimitado por las lineas de fachada y fondos
nta por la edificacién
Coeficiente de ocupacion No si establece
et . Sera la resultante de aplicarlos criterios de lineas de fachada, fondo
Edificabilidad maxima Lo .,
maximo y niumero de plantas
Coeficiente de edificabilidad No si establece.
L. El volumen maximo de construccion sera el delimitado por los
Volumen maximo X
planos de fachada y de cubierta.
d. Volumen de la edificacion

Numero de plantas

Serd a que ven definida en cada callejero en los planos de
ordenacion medidas desde la rasante de acera que de la acceso la

edificacion.
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Las plantas que verifiquen las condiciones definidas en el Articulo
105 Planta bajo rasante, tendran la consideracion de plantas
baixorasante, no entrando en el cobmputo de niimero de plantas.

En los casos de ordenaciones alineadas o parcelas de fuerte desnivel
en los que no exista estructura de callejero en las fachadas
posteriores de las edificaciones no se podra superar un niimero
maximo de dos plantas baixorasante

Altura de cornisa

Medida en lo centro de la fachada desde la rasante de acera que de
la acceso la edificacion en la planta baja al arranque inferior de la
vertiente de cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en
los siguientes casos escalonarase la edificacion.

Altura sobre el terreno

Medida en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante/hatural
del terreno en contacto con la edificaciéon ata al arranque i or de
la vertiente de la cubierta, hasta longitudes de fachad 5
metros, en los siguientes casos escalonarase la edifi€aeion

Altura de coronacién

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertieﬁvd,e la cubierta

Pendiente de cubierta

Pendiente igual o inferior a 30°

asta la cumbre de la edificacion. s
\d

Altura de plantas

Planta baja minima 3 m. maxima 4m./ O

Altura maxima de la edificacion

A \\\ A
e .

“ alt. corsazién

A .

Smizonubertos,
L3

ot comiva ——

-

! _

-
-

\ baixa alt scbre eren

batsgrasante

baixcrasanle v

N\

O

Cumplira todos los parémetr?;nteriormente indicados, y quedara
supeditada su fijacion el establecimiento de alineaciones y rasantes
segundo el Articulo 36
Alineaciones y rasantes

N° plantas k‘ﬂtura} de Altura sobre Plantas
cornisa el terreno baixorasante
Il Q” 7,00 m. 12,00 m. 2
|||(‘) 10,00 m. 12,00 m. 2

El crogGjs*es indicativo de los criterios de medicion

PN

7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS
la. Formas de la edificaci@

<&

%
N
Q(/

C s volados

El saliente de la linea de fachada no sera mayor del 6% del ancho de
la calle, con un maximo de 1,00 m.

Se permitiran en toda la longitud de la fachada, excepto a distancias
no menores que el vuelo en los extremos de la misma.

Altura minima sobre rasante de acera, 3,50 m. en el punto mas
desfavorable.

Cuerpos volados cerrados

So podran existir en calles de ancho mayor o igual a 10 m.

Cuerpos volados abiertos

So podran existir en calles de ancho mayor o igual a 8 m.
Ordenacién alineada

En los casos de ordenaciones alineadas en las que no exista
estructura de callejero en las fachadas posteriores solo podran
aparecer cuerpos volados sobre en la tltima planta, (planta de piso),
no siendo obligatorios. Prohibiéndose el vuelo en las plantas bajas o
baixorasantes.

Elementos salientes

Cornisas y molduras de cubiertas y de puertas balcones, ata un
maximo de 30 cm. Se exceptlan los aleros de las cubiertas que
podran alcanzar dimensiones mayores.

Patios

Patio minimo
Para alcanzarla dimension de patio minimo el diametro del patio del
circulo inscrito en la planta no sera menor de 3,0 m. y mayor o igual

que 1/5 de la altura de la edificacion.
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b. Elementos tipolégicos

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de
1,5 metros. Podran ser en piedra o enfoscado y pintado.

Los cierres podran ubicarse en la alineacién o la una distancia
superior de la via.

Cierres de parcelas

Pendiente igual o inferior a 30°, con dos o0 mas aguas.
Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en
cubiertas.

El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace
Cubiertas similar las existentes.,,excepto en casos debidamente justificadlgyr
luego de la autorizacién preceptiva del ayuntamiento en el pfomento
de la tramitacion de la licencia. C/

Se podran adoptar materiales como placas onduladas V or gris o
negro en zonas de pizarra en construcciones de una/&]ta y ho
dedicadas a viviendas

Los acabados de las fachadas podran ser en pi dr o enfoscado y
pintado en color.

Todas las fachadas tendran el mismo trata o que la principal,

es especialmente las que resulten VISIb| sde espacios publicos o
desde la periferia de la villa.

Fachadas Las medianeras tendran el mismo mlento que las fachadas.

En las fachadas posteriores de las%Qrdenaciones de alineacion de
calle, se evitara la fragmentacié&diante lineas horizontales que
marquen el forjado mediant esquier tipo de acabado.

Se prohiben los chapados irr&gulares en piedra.

El acabado de la carpinteria exterior debera ser preferentemente en
colores azul, verde, ron o madera. Los acabados seran
Carpinteria exterior satinados.

El color bIangﬂg odra emplear en fachadas de piedra o fachadas
la blanca.

Se prohiben los materi$ ceramicos cémo acabado de fachadas

de color d
C. Composicion de fachadas, huecos, ca)laas

C}mp‘luon libre

Articulo 221. Ordenanza reguladora@l rbano U5-URBANA 5

A presente ordenanza reguladora set& de aplicacion al ambito de las zonas grafitadas en lo plano de
ordenacion del suelo urbano :1.000, correspondientes con las zonas de viviendas de régimen de
protecciéon publica.

1. Definicién de la ordenar@ norma zonal
. Uso caracteristico :\
. Usos permitidos

. Obras de izacion

O v A W N
o
o
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o
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<
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o
(@}
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c
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a
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. Parémere las edificaciones de las obras de nueva planta

~N

. ?o iones ambientales y estéticas en todo tipo de obras

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U5-URBANA 5

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la. Nombre de la ordenanza Ordenanza reguladora Suelo Urbano U5-URBANA 5

Regularlos espacios reservados para viviendas de régimen de

b. Espiritu de la ordenanza . A
proteccién publica.
< . . Las zonas grafitadas en lo plano de ordenacion del suelo urbano
C. Ambito de aplicacion o . ;
y:1:1.000, correspondientes con las zonas de dotaciones
d. Sistema viario y ordenacion Ordenacién recuada aislada.

tradicional
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y. Tipologias edificatorias Ordenacién recuada aislada
2. USO CARACTERISTICO
Uso pormenorizado segun el titulo VI normas sobre usos del
presente plan general
— —
la. Residencial Vivienda categoria ]'a unlfamlllar
categoria 2.2 colectiva
3. USOS PERMITIDOS
Usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del
presente plan general /
categoria 1.2 Local
categoria 2.2 Comercial compatib \mdencial
la. Terciarios Comercial categoria 3.2 Comercial mixta
categoria 4.2 Comercial f
categoria 6.2 Comercial d erable
} )
Oficinas todas las categorias
categoria 1.2 Local v
categoria 22 Oci atible residencial
Ocio categoria 32 Q({mixto
categoria 42 Qcio
categoria & mercial desmontable
Hotelero Todas IPﬁitegorias
categoria 1.2 Artesanal
o . . . .
b. Secundarios Industrial c%or[a 2.a Industr!al cqmpatlble residencial
egoria 3.2 Industrial mixta
@lcategoria 6.2 Industrial desmontable
Q.‘ Todos los usos y categorias, excepto los usos
de
d. Equipamientos Dotacion Mortuorios. Categoria 32 cementerios
Q Espacios libres
Infraestructuras y servicios
4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
I Obras de conservacion y N .
a. ot e permiten
restauracion
b Obras de rehabilitacio Se permiten
) mejora, reforma y ampliagion P
C. Obras de nueva plant Se permiten
N v
d. Obras de derrﬂi} n Se permiten
5. OBRAS DE URBANIZACION
e Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion
accesorias y de escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar
la. Sérvieios y accesos rodados con las de edificacién o construccién.
La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el titulo V normas
,Q" generales de urbanizacién del presente plan general.
6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva planta y ampliacién cumpliran las
condiciones de este apartado, no seran de aplicacion el resto de las
obras.
la. Condiciones de la parcela
Parcela minima No si fija
Frente minimo de parcela No si fija

Circulo inscrito

No si fija
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b. Posicion de la edificacion en la parcela
Recuado de la edificacién La alineacion de calle: 3 m.
. . . Posterior: 3 metros
Distancia a colindantes :
Laterales: 3 metros
Fondo maximo No si fija.
C. Intensidad de la edificacion
Coeficiente de edificabilidad 1,50 m2/m2. L V'
L. El volumen maximo de construccion sera el delimitado porfllosy”
Volumen maximo X
planos de fachada y de cubierta. P
A g
d. Volumen de la edificacion ) /\
Tres plantas medidas desde la rasante de acera q la acceso la
edificacion.
Numero de plantas Las plantas que verifiquen las condiciones ididas en el Articulo
105. Planta bajo rasante, tendran la consi i6n de plantas
baixorasante, no entrando en el compu nimero de plantas.
10 metros medida en lo centro de I;ﬁchada desde la rasante de
Altura de cornisa acera que de la acceso la edificacign ef la planta baja al arranque
inferior de la vertiente de cubie@asta longitudes de fachada de
15 metros, en los siguientes escalonarase la edificacion.
15 m. medida en lo centro d?odas las fachadas, desde la rasante
Altura sobre el terreno natural del terreno en contacto con la edificacién ata al arranque
inferior de la vertiente cubierta, hasta longitudes de fachada
de 15 metros, en lof\siguientes casos escalonarase la edificacion
Altura de coronacién 2,50 m. a partir ?rranque inferior de la vertiente de la cubierta
asta la cumbre<gle la edificacion.
Pendiente de cubierta Pendiente a;o inferior a 30°
Altura de plantas Plant ja minima 3 m. maxima 4m.
Altura maxima de la edificacion Q/ v
,/// .\\\\\ alt. cavaccian <
<barcouberan Cumplird todos los parametros anteriormente indicados, y quedara
‘ pisa supeditada su fijacion el establecimiento de alineaciones y rasantes
I —/1 4 segundo el Articulo 36. Alineaciones y rasantes.
o g N° plantas Altura de Altura sobre Plantas
Va1 P cornisa el terreno baixorasante
e il 10,00 m. 12,00 m. 2
El croquis es indicativo de los criterios de medicion
Oa sorazante _
7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS
la. Formas de la edificacion Composicion libre
b. Elementos tipolégicos

Cierres de parcelas

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de
1,5 metros. Podran ser en piedra o enfoscado y pintado.

Los cierres podran ubicarse en la alineacién o la una distancia
superior de la via.

Cubiertas

Pendiente igual o inferior a 30°, con dos 0 mas aguas.

Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas.
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El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace
similar las existentes, excepto en casos debidamente justificados y
luego de la autorizacién preceptiva del ayuntamiento en el momento
de la tramitacién de la licencia.

Los acabados de las fachadas podran ser en piedra, o enfoscado y
pintado en color.

Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que la principal,
es especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o
desde la periferia de la villa.

Fachadas Las medianeras tendrdan el mismo tratamiento que las fachadas.

En las fachadas posteriores de las ordenaciones de alineacion (?
calle, se evitara la fragmentacién mediante lineas horizontalés que
marquen el forjado mediante cualesquier tipo de acabado.@

Se prohiben los chapados irregulares en piedra. \

Se prohiben los materias ceramicos cémo acabado déﬁchadas

El acabado de la carpinteria exterior debera ser p entemente en

colores azul, verde, marrén o madera. Los aca eran
Carpinteria exterior satinados.

El color blanco se podra emplear en fachad piedra o fachadas

de color distinta la blanca.

C. Composicion de fachadas, huecos, carpinterias. /g

Composicion libre Q

Articulo 222. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U6-URBANA 6

A presente ordenanza reguladora serda de aplicacion al ambito_de las zonas grafitadas en lo plano de
ordenacion del suelo urbano y:1:1.000, correspondientes con, las/zonas de dotaciones.

1. Definicion de la ordenanza o norma zonal

. Uso caracteristico Q-
. Usos permitidos O

. Obras y tipos de actuaciones Q

. Obras de urbanizacién g
. Parametros de las edificaciones de | s de nueva planta

. Condiciones ambientales y estéticagtodo tipo de obras

N

N O v A WwN

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U6-URBANA 6

1. | DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

AJ
la.| Nombre de la ordenanza Ordenanza reguladora Suelo Urbano U6-URBANA 6
&
b. | Espiritu de lazordenanza Regularlos espacios reservados para los equipamientos.
c. | Ambito licacion Las zonas grafitadas en lo plano de ordenacion del suelo urbano

y:1:1.000, correspondientes con las zonas de dotaciones

Ordenacion recuada aislada.

V‘@pologias edificatorias Ordenacion recuada aislada

2.|USO CARACTERISTICO

Uso pormenorizado segun el titulo VI normas sobre usos del presente
plan general

Todos los usos y categorias, excepto los usos de
Mortuorios. Categoria 32 cementerios

Espacios libres

Infraestructuras y servicios

la.| Equipamientos Dotacionales

3.|USOS PERMITIDOS

Usos pormenorizados segun el titulo VI normas sobre usos del presente
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plan general

No si establecen

4.| OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
Obras de conservacion y .
la. restauracion Se permiten
Obras de rehabilitacion, .
b. . ! .. | Se permiten
mejora, reforma y ampliacion
c. | Obras de nueva planta Se permiten P V.
d.| Obras de demolicion Se permiten \u
2
5. | OBRAS DE URBANIZACION
Se admite la ejecuciéon simultanea de las obras de urbaF’cién
accesorias y de escasa entidad para alcanzar la condieion de sonar con
la.| Servicios y accesos rodados |las de edificacién o construccion.
La ejecucion de las obras se hara de acuerdo ebtitulo V normas
generales de urbanizacion del presente plan @enéral.
6.| PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva plantay arxl?:ién cumpliran las condiciones
de este apartado, no seran de apligacidf el resto de las obras.
la.| Condiciones de la parcela E
arcela minima o si fija k‘
Frente minimo de parcela No si fija Av‘
Circulo inscrito No si fija /\<
b.| Posicién de la edificacidon en la parcela u
Recuado de la edificaciéon La ali%ién de calle: 3 m.
Distancia a colindantes Po ; 3 metros
Laterdles: 3 metros
V
Fondo maximo No si fija.
c. | Intensidad de la edificagi@
Coeficiente de edifi}.aw d 1,50 m2/m2.
Volumen maxi |4 El volumen maximo de construccion sera el delimitado por los planos de
. fachada y de cubierta.
d. VolumenM edificacion
v Tres plantas medidas desde la rasante de acera que de la acceso la
edificacion.
N de plantas Las plantas que verifiquen las condiciones definidas en el Articulo 105.
/( Planta bajo rasante, tendran la consideracion de plantas baixorasante, no

entrando en el computo de numero de plantas.

Altura de cornisa

10 metros medida en lo centro de la fachada desde la rasante de acera
que de la acceso la edificaciéon en la planta baja al arranque inferior de la
vertiente de cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los
siguientes casos escalonarase la edificacion.

Altura sobre el terreno

15 m. medida en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno en contacto con la edificacion ata al arranque inferior de la
vertiente de la cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los
siguientes casos escalonarase la edificaciéon

Altura de coronacion

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta asta la
cumbre de la edificacion.
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Pendiente de cubierta

Pendiente igual o inferior a 30°

Altura de plantas

Planta baja minima 3 m. maxima 4m.

Altura maxima de la edificacion

PN
N
- ~. cll. coraac £n

o -
~Eaxocuberta,

] pso

baixe il asbre terren

b TToar 1= 11 2

Faixnra=e nkba

Cumplira todos los parametros anteriormente indicados, y quedara
supeditada su fijacién el establecimiento de alineaciones y rasantes
segundo el Articulo 36. Alineaciones y rasantes P

p 4
o Altura de Altura sobre Plantas
N° plantas . .
cornisa el terreno baixorasan
11l 10,00 m. 12,00 m. A
El croquis es indicativo de los criterios de medicion ¢ -

7

e )

7.| CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

la.l Formas de la edificacion

Composicion libre

b. | Elementos tipoldgicos

)
ﬁ

Cierres de parcelas

metros. Podran ser en pi 0 enfoscado y pintado.
Los cierres podran ubica n la alineacién o la una distancia superior de
la via.

Se podran autorizar cierres ?narcelas, sin que superen la altura de 1,5
r

Cubiertas

Pendiente igual o i@n’ovr a 30°, con dos 0 mas aguas.
Quedan prohibj s mansardas o buhardillas.

El material de ado sera la loseta de esquisto de desguace similar las
existentes%cepto en casos debidamente justificados y luego de la
autorizaciompreceptiva del ayuntamiento en el momento de la
tramitgdcion de la licencia.

Fachadas O
N\

Q(/

ihtado en color.

I;? dos de las fachadas podran ser en piedra, o enfoscado y
0,
Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que la principal, es

C’especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o desde
I

a periferia de la villa.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

En las fachadas posteriores de las ordenaciones de alineacién de calle, se
evitard la fragmentacién mediante lineas horizontales que marquen el
forjado mediante cualesquier tipo de acabado.

Se prohiben los chapados irregulares en piedra.

Se prohiben los materias cerdmicos como acabado de fachadas

Carpir?b exterior

El acabado de la carpinteria exterior debera ser preferentemente en
colores azul, verde, marréon o madera. Los acabados serdn satinados.
El color blanco se podra emplear en fachadas de piedra o fachadas de
color distinta la blanca.

c&ogposici()n de fachadas, huecos, carpinterias.

Composicion libre

Articulo 223. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U7-URBANA 7

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacién al ambito de las zonas grafitadas en lo plano de
ordenacion del suelo urbano y:1:1.000, correspondientes con las zonas de espacios libres y zonas verdes.

1. Definicion de la ordenanza o norma zonal

2. Uso caracteristico

3. Usos permitidos
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4. Obras y tipos de actuaciones

5. Obras de urbanizacion

6. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva planta

7. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de obras

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U7-URBANA 7

DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la. Nombre de la ordenanza |Ordenanza reguladora Suelo Urbano U7-URBANA 7
b. Espiritu de la ordenanza SS?duelsrlos espacios reservados para los espacios libres y zonas?.
A v Ny, Las zonas grafitadas en lo plano de ordenacién del suelo ufban®
C. Ambito de aplicacidn v:1:1.000 /\
2. USO CARACTERISTICO
Uso pormenorizado segun el titulo VI normas s r*ﬁsos del
presente plan general
la. Espacios libres Espacios libres Todas las categﬂ
3. USOS PERMITIDOS
Usos pormenorizados segun el titufe,VI normas sobre usos del
presente plan general
la. Equipamientos Infrqe_structuras Y Todas’las categorias
servicios
4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
Obras de conservacion y . v
la. . Se permiten
restauracion
Obras de rehabilitacion, < !..'
b. mejora, reformay No permiti
ampliacion
C. Obras de nueva planta No pthidas
d. Obras de demolicion S miten
5. OBRAS DE URBANIZACION
Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion
Servici accesorias y de escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar
ervicios y acce P! LS
la. con las de edificacién o construccién.

rodados

AN

La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el titulo V normas
generales de urbanizacién del presente plan general.

CAPITULO IV. NORjMEGU LADORAS SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

rbano no consolidado. Areas de reparto

Articulo 224.
1. Atendien articulo 97 de la LSG, se establece la delimitacion de las areas de reparto en suelo urbano no

consolida
2. Se

A

lecen tantas areas de reparto como poligonos en el suelo urbano no consolidado

ARENA DE | Superficie | APROVECHAMIENTO
DISTRITO | RepARTO | m2. TIPO
DU-1 ARPI 3.100
DU-1 ARP2 11.055 | 0,50

Articulo 225. Suelo urbano no consolidado. Poligonos de ejecucion

1. En el suelo urbano no consolidado se establecen los siguientes Poligonos.

DISTRITO

ARENA
DE

REPARTO

Poligono

Superficie
m2.

Plazos
ARos.

SISTEMA DE

ORDENACION

SISTEMA DE ACTUACION
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DU-1 ARP1 P1 3.100 5 PGOM Expropiacién
DU-1 ARP2 P2 11.055 : PLAN Cooperacién/Compensacion
: ESPECIAL P P

2. El poligono P1 contiene la ordenacion detallada en el presente PGOM.
3. El poligono P2 cumplira las determinaciones de la ficha de desarrollo.
TITULO IX. SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 226. Determinaciones en suelo urbanizable

1. El presente plan general de ordenacion municipal contiene las siguientes determinaciones en ?e.fo
urbanizable segundo el dispuesto en el articulo 56, de la Ley 2/2016, del Suelo de Galicia

la. Delimitacion de sectores para su desarrollo en planes parciales. \
b. Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica dFI ‘fe/h'torio con la
precision suficiente para permitir la redaccion de planes parciales o especiales, determi los sistemas
generales incluidos o adscritos a la gestion de cada sector.

c. Trazados de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillados, ia eléctrica y demas
servicios que, en su caso, prevea el plan.

res al sector y, en su caso,
s sistemas en funciéon de las
funcionamiento.

d. Determinacién de las conexiones con los sistemas generales existentes y
prevision de las obras necesarias para la ampliacién y el refuerzo de los
necesidades generadas por la actuacion y de forma que si asegure su cogrec

y. Asignacion de los usos globales de cada sector y fijacion d edificabilidad y de las tipologias
edificatorias.
Articulo 227. Clasificacion del suelo urbanizable

1. El presente plan general de ordenaciéon municipal clasific Emo suelo urbanizable segundo el dispuesto
en el articulo 27 de la LSG.

Articulo 228. Ambito del suelo urbanizable Q
1. En el presente plan general de ordenacio @wicipal si establecen los siguientes sectores, que si
corresponde con los grafitados en los planos dér enacion del suelo.
SECTOR SUPERFICIE uso ORDENACION
N . Ordenacion detallada en el Plan Parcial aprobado
SUBO1 57.987 o Industrial definitivamente en fecha de 2 de abril de 2.007.
SUBO2 91 .407Q Industrial Plan Parcial

CAPITULO Il. REGIMEN D ELO URBANIZABLE
Articulo 229. Derech@los propietarios del suelo urbanizable

1. Los propietarios n derecho a promover su transformacién, solicitando al ayuntamiento la aprobacién
del correspondieqte planeamento de desarrollo, de conformidad con el establecido en la LSG y en el presente
U desarrollo si ya estd ordenado directamente en el plan general.

plan, o procc@
Articulo 230."Déberes de los propietarios del suelo urbanizable

1. Unaqve? aprobado lo planeamento que establezca la ordenacion detallada, la transformacién del suelo
urb: e comportara para sus propietarios los siguientes deberes:

ld. @eder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado al sistema local de espacios libres,
zonas verdes y equipamientos, y a la administracion titular correspondiente, el destinado a viales.

b. Ceder obligatoria, gratuitamente y sin cargas el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales
que el plan general incluya o adscriba al sector y urbanizar en las condiciones que determine el plan
unicamente los incluidos en el sector.

c. Costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién del sector y las infraestructuras de conexién con
los sistemas generales existentes, asi como las obras necesarias para la ampliacién y el refuerzo de los
citados sistemas, de forma que si asegure su correcto funcionamiento teniendo en cuenta las caracteristicas
del sector y de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el plan general.

d. Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento tipo del area de reparto. La Administracion no tendra que contribuir a las cargas de
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urbanizacién correspondientes de esos terrenos, que deberan ser asumidas por los propietarios. Este deber
de cesién podra cumplirse, en lo caso de conformidad del ayuntamiento, mediante el relevo de la entrega de
suelo por lo su valor en metalico, que deberd integrarse en el patrimonio publico del suelo, excepto cuando
pueda cumplirse con suelo destinado la vivienda sometida la algin régimen de proteccion publica en virtud
de la reserva que poder resultar exigible.

y. Garantizar el realojo de los ocupantes legales que si precise desalojar de inmuebles situados en el area de
la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
tenérmelos establecidos en la legislacién vigente.

f. Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas del planeamento con anterioridad al inicio
de su ejecuciéon material.

g. Edificar los sonar en el plazo establecido. No podra ser edificado ni parcelado ningln terreno que no a
la condicion de sonar, excepto que si asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacién y de la edificacion
mediante aval, que debera alcanzar el coste estimado de las obras de urbanizacién y las demas gafantjzabas

que si determinen reglamentariamente. \
Articulo 231. Aprovechamiento urbanistico suelo urbanizable / /<

1. El aprovechamiento urbanistico de los propietarios de suelo urbanizable sera el resulta?ﬂe aplicarle a la
superficie de sus predios respectivos el 90% del aprovechamiento tipo del area de re correspondiente,
segun el art.30 de la LSG.

Articulo 232. Plazos de la edificacion

1. Se establecen los siguientes plazos de ejecucion del planeamento, gestiéryﬁbanizaci()n y edificacion:
r' N

SECTOR PLAZO | ACTUACION

Aprobacion del corre diente Plan Parcial, desde la
aprobacion definitiva del presente documento.

SURO?2 3 afios Urbanizacion, d?e la aprobacion definitiva del Plan

Parcial.
- Edificacid enzara a contarse desde la
SUBO2 3 afnos s
conversiOgde los terrenos en sonatr.

SUBO2 5 anos

2. El Ayuntamiento podra conceder prérrogas con Graci()n maxima conjunta de un afo, por peticion de
los interesados, por causas justificadas y de forrr@tivada. Para el sector SUBO1, se estara el dispuesto en

el plan parcial aprobado. g
CAPITULO 1ll. NORMAS REGULADORAS I@U LO URBANIZABLE

Articulo 233. Sectores.
1. En el suelo urbanizable se establec@s siguientes Sectores:

SECTOR SUPERFICIE EDIFICABILIDAD uso ORDENACION
< iPIan Parcial aprobado Plan Parcial aprobado
SUBO1 57.987 definitivamente 2 de abril de Industrial definitivamente 2 de
A 2.007 abril de 2.007
SUBO2 91.407, 60.913,33 Industrial Plan Parcial
2. El sector S cumplira las determinaciones establecido en las fichas urbanisticas.

dicho texte@ su desarrollo, no obstante el proyecto de urbanizacién que lo desarrolle, debera incluir medidas
imizar la aficién sobre el paisaje, prestando especial atencién a la transicion de la zona industrial
cod lasvzonas pobladas y el suelo rustico colindante.

Articulo 234. Areas de reparto

1. Atendiendo al articulo 97 de la LSG, las siguientes areas de reparto en suelo urbanizable.

ARENA DE (Superficie

Seerols REPARTO [ma2.

COEF. EDIFICABILIDAD m2/m2

SUBO1 AIRE- SUB01|57.987 Remitido al Plan Parcial del sector URB-DE-I1

SUBO2 AIRE- SUB02|91.407 0.67
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2. El aprovechamiento tipo de las areas de reparto, asi como los coeficientes de ponderacion entre usos se
estableceran en el planeamento que contenga la ordenacion detallada del sector, segin el articulo 99 de la
Ley 2/2.016.

Articulo 235. Plazos

1. Los plazos para la aprobacion del planeamento de desarrollo, asi como para el cumplimiento de los deber
de gestion, urbanizacion y edificacién, segln la ordenacién establecida en el presente PGOM, en funciéon de
las circunstancias especificas del ayuntamiento, carente de presién urbanistica, seran los siguientes:

SECTOR PLAZO ACTUACION

SURO2 5 afios Aprobac'lgn dellcpll'respondlente Plan Parcial, desde la
aprobacion definitiva del presente documento.

SUBO2 3 afnos Urbanizacion, desde la aprobacion definitiva del Plan{P'ar/cE

SURO?2 2 afios Edificacion. Comenzara a contarse desde la co%We los
terrenos en sonar.

Para el sector SUBO1, que cuenta con plan parcial aprobado, se establecen los siguientes pfw.

SECTOR PLAZO INICIO DEL PLAZO

-
SUBO1 5 anos Tras la entrada en vigor del PG@

2. El Ayuntamiento podra conceder prérrogas con una duracion maxima c ﬁ&ta de un afo, por peticién de
los interesados, por causas justificadas y de forma motivada. é

TITULO X. SUELO DE NUCLEO RURAL @

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 236. Determinaciones en suelo de nucl

. El presente plan general de ordenacién mu :; contiene la ordenacion detallada de los nucleos rurales
segundo el dispuesto en el articulo 55 de la lew2/2016, de 10 de febrero , del Suelo de Galicia, incluyendo
las siguientes determinaciones::

la. Delimitacién de su perimetro. Q
b. Espacio reservado para dotaciones y€quipamientos, sefialando su caracter publico o privado.
c. Trazado de la red viaria publi sefalizacién de alineaciones.

d. Reglamentacion del usenorizado de los terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas
estéticas de la edificacié

y. Prevision de las afeas/de los nicleos rurales en que si prevea la realizacion de actuaciones de caracter
integral. En este caso; debera delimitar los correspondientes poligonos y garantizar la integracion de la
actuacion con la ologia, los servicios y las caracteristicas del nucleo, sin que la densidad maxima de la
actuacion int pueda superar las veinticinco viviendas por hectarea .

Articulo V asificacion del suelo de nucleo rural

1. Copstituyen el suelo de nucleo rural las areas del territorio que sirven de soporte la un asentamiento de
po z@n’singularizado, identificable y diferenciado administrativamente en los censos y padrones oficiales

el planeamento defina y delimite teniendo en cuenta el nimero de edificaciones, la densidad de
viviendas, su grado de consolidacion por la edificacion y, de ser el caso, la tipologia tradicional de la suya
entramado y de las edificaciones existentes en él, seglin el art.23.1. de la Ley 2/2016, de 10 de Febrero , del
Suelo de Galicia.

2. La delimitacién de los nucleos rurales que el planeamento establezca vendra referida a alguno de los
siguientes tipos bdsicos:

la. Nucleo rural tradicional, caracterizado coémo tal en funcion de sus caracteristicas morfologicas, de la
tipologia tradicional de las edificaciones, de la vinculacién con la explotacion racional de los recursos
naturales o de circunstancias de otra indole que manifiesten la vinculacion tradicional del nicleo con el
medio fisico en el que si sitla.
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Su delimitacion se realizara atendiendo a la proximidad de las edificaciones, a los lazos de relaciéon y
coherencia entre lugares de un mismo asentamiento con topoénimo diferenciado y a la morfologia y a las
tipologias propias de los dichos asentamientos y del area geografica en la que si encuentran (casal, lugar,
aldea, callejero u otro), de modo que el ambito delimitado presente una consolidacién por la edificaciéon de,
por lo menos, el 50%, de acuerdo con la ordenacién propuesta y trazando una linea perimetral que encierre
las edificaciones tradicionales del asentamiento siguiendo el parcelario y las huellas fisicas existentes
(caminos, rios, riachuelos, cobmaros y otros) (articulo 23.3.1a) de la LSG.

b. Nucleo rural comin, constituido por aquellos asentamientos de poblacién reconocibles cémo suelo de
nicleo rural por su trama parcelaria o el caracter tradicional de su viario soporte, pero que no presentan las
caracteristicas necesarias para su inclusiéon en el tipo basico anterior. Su delimitacion debera hacerse en
funcién de las previsiones de crecimiento que el plan general establezca para el niucleo y toda vez que el
ambito delimitado debera presentar un grado de consolidacion por la edificacién, de acuerdo la
ordenacion urbanistica que para él si prevea en el plan, igual o superior la un tercio de su superficie a%o
23.3.b) de la LSG.

Articulo 238. Ambitos de los nticleos rurales \
e st

1. Se clasificaron dentro de esta clase de suelo, los siguientes ndcleo rurales grafitados y d ados en los

planos de ordenacion urbanistica y que si relacionan en la tabla del anexo IV.
Articulo 239. Régimen y condiciones de edificacion en el suelo de nucleo rural

1. Los terrenos que los planes generales incluyan en las areas delimitadas como
seran destinados a los usos caracteristicos, complementarios o compatlble/<

' frele®s rurales de poblacion
adificacion residencial en

medio rural y con las necesidades de la poblacion residente en ellos.

2. Cuando si pretenda parcelar, construir nuevas edificaciones, amp!br el volumen de edificaciones
existentes, sustituir o rehabilitar integralmente las existentes, las p nas propietarias deberan ceder
gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para la apertu?egularizacién del viario preciso.

3. En lo caso de la construccion de nuevas edificaciones o cambio de uso de las existentes o de
rehabilitaciones integrales, deberan ademas ejecutar a su costa onexiéon con los servicios existentes en el
nucleo.

4. Podra autorizarse la ejecucién simultanea de las de acometida, urbanizacién y edificacion. El
municipio debera exigir garantias suficientes del cum iento de este deber.

5. Para edificar en el ambito de los nucleos rureberé disponerse de acceso rodado de uso publico y
ejecutarse la conexiéon con las redes de servicj tentes en el nucleo rural o en sus proximidades. En lo
caso de las redes de abastecimiento de agua y'§aneamiento, esta conexion solo sera exigible cuando existan
redes publicas o pertenecientes a las comunidades de usuarios reguladas por la legislacion sectorial de
aguas, autorizadas y con capacidad de se% suficiente.

En lo caso de no exigirse la cone con las redes de servicio, deberan resolverse estas por medios
individuales con cargo al promotor o promotora de la edificacion.

6. En las areas en las que por amento general o especial si prevean actuaciones de caracter integral en
los nucleos rurales, los prc@nos o propietarias de suelo estan obligados la:
t

la. Ceder obligatoria y amente al ayuntamiento el suelo destinado a espacios libres, zonas verdes y
equipamientos, y a laAadministracion titular correspondiente, el destinado a viales.

b. Costear y, de seg caso, ejecutar las obras de urbanizacion previstas en el ambito de la actuacién integral.

c. Ceder obli , gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del
aprovecham urbanistico de la dicha area, excepto en las actuaciones integrales para las que el nuevo
plan no un incremento de la superficie edificable respeto de las ordenanzas tipo del nucleo. La
Adminjstracién no tendra que contribuir a las cargas de urbanizacion correspondientes a los terrenos en los
que @@Iice este aprovechamiento.

V.gs nuevas edificaciones que si pretendan situar en los nucleos rurales tradicionales se identificaran con
las caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas a consolidar la trama rural existente. Todas ellas
cumpliran las siguientes condiciones:

la. Las caracteristicas tipologicas, estéticas y constructivas y los materiales, los colores y los acabados seran
acordes con el paisaje rural y con las construcciones tradicionales del asentamiento, sin perjuicio de otras
propuestas que si justifiquen por su calidad arquitecténica.

b. El volumen maximo de la edificacion serd similar al de las edificaciones tradicionales existentes, excepto
cuando resulte imprescindible superarlo por exigencias del uso o de la actividad. En todo caso, deberan
adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y la
minima alteracion del relieve natural de los terrenos.

CAPITULO II. REGIMEN DEL SUELO DE NUCLEO RURAL
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Articulo 240. Derechos de los propietarios de nicleo rural

1. Los terrenos incluidos en las areas delimitacdas como suelo de nicleo ural seran las destinadas a los usos
caracteristicos, complementarios o compatibles con la edificacién residencial en medio rural y con las
necesidades de la poblacion residente en ellos.

Articulo 241. Deberes de los propietarios de nucleo rural

1. Para edificar en el ambito de los nacleos rurales deberd de disponerse de acceso rodado de uso publico y
ejecutarse la conexién con las redes de servicio existentes en el nicleo rural o en sus proximidades. De no
existir, deberan resolverse por medios individuales con cargo al promotor de la edificacion y con el
compromiso de conexion cuando si implanten los servicios.

2. Cuando si pretenda parcelar, construir nuevas edificaciones, sustituir o rehabilitar integralmente las
existentes, las personas propietarias habran de ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos nece s
para la apertura o regularizacion del viario preciso. En lo caso de la construccion de nuevas edifigdciones o
cambio de uso de las existentes o de rehabilitaciones integrales, habran ademas de ejecutar,s sta la
conexion con los servicios existentes en el nucleo. \

equidistribucién de beneficios y cargas podran realizarse a través de los reximenes de ex acion, venta, y
relevo forzoso reguladas en la Ley 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacion y regeA&acién y renovacion
urbanas de Galicia, asi como de las modalidades de gestién, directa o indirecta, incliieb el convenio con las
personas titulares de los bien inmuebles, que si determinen reglamentariamente.

3. La ejecucion de actuaciones en medio urbano que no impliquen transformacién urbaiistic y requieran

4. En las areas en las que lo PGOM o los planes especiales prevean actuaciofies=de caracter integral en los
nicleos rurales, los propietarios de suelo estan obligados la:

la. Ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos destinados espacios libres, zonas verdes y
equipamientos, y a la administracién titular correspondiente, el destir?g, viarios.
e

b. Costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizaciéon previstas | ambito de la actuacion integral.

c. Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayunthto el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento urbanistico de dicha area, excepto las actuaeidnes integrales para las que el nuevo plan no
prevea un incremento de la superficie edificable respeto ordenanzas tipo del nudcleo. La administracion
actuante no tendra que contribuir a los costes de urb%g 6n de los terrenos en los que si localice el dicho
aprovechamiento, que deberan ser asumidos por Ib ietarios.

Articulo 242. Planes especiales g

1. En los nucleos rurales se podran reda Planes especiales de proteccion, Planes especiales de
infraestructuras y dotaciones, y Planes especiales de ordenacién del nacleo rural, segin lo dispuesto en el
art.71. de la LSG.

CAPITULO 1ll. CONDICIONES DE US@I El NUCLEO RURAL
Articulo 243. Régimen de uso é

dificaciones en los nucleos rurales sera el residencial. Se consideraran como
iarios o productivos, actividades turisticas y artesanales, pequefios talleres,
invernaderos y equipa 0s, asi como aquellos que guarden relacién directa con los tradicionalmente
ligados al asentamier@wal de que si trate o que den respuesta a las necesidades de la poblacion residente

los nucleos rurales

1. El uso caracteristico de |
complementarios los usos

en ellos.
2. Los efectos deNpresente plan general de ordenacién municipal, el reglamento de los usos en el suelo de
nucleo rural @ acuerdo con el titulo VI, normas sobre usos de las presentes normas urbanisticas.

RESIDENCIAL

D

categoria 1.2 Vivienda unifamiliar
TERCIARIO
Hotelero

categoria 1.2 Hotel

categoria 2.2 Pension

categoria 3.2 Turismo rural
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Campamento de turismo

categoria 1.2

Elementos de campada

categoria 2.2

Elementos méviles

Comercial

categoria 1.2 Local

categoria 2.2 Comercial compatible residencial

categoria 6.2 Comercial desmontable

9 . “7'
Oficinas (/
L N
. . »
categoria 1.2 Independiente
f;

categoria 2.2 Compatible V.

categoria 3.2 Despachos é\
Ocio

/

categoria 1.2 Local \/\

categoria 2.2 Ocio compatible&%cial

categoria 6.2 Ocio desmontabx

P -

PRIMARIO
Agrario 4 -t

categoria 1.2 / Salaciones desmontables

. ol . L

categoria 2.2 Q Instalaciones auxiliares

Ganadero

&

cate 1.2

Pequefias explotaciones

Complementario

categoria 1.2

Agrarios

&

y

categoria 2.2

Agroalimentarios

. / categoria 5.2 Aprovechamiento energia hidraulica
0\/ categoria 6.2 Aprovechamiento energia eélica
V'v categoria 7.2 Aprovechamiento energia sonar
SECUNDARIO
Iﬁc}strial
categoria 1.2 Artesanal
categoria 2.2 Industrial compatible residencial
categoria 6.2 Industrial desmontable
DOTACIONAL

Educativo-docente
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categoria 1.2

Independiente

categoria 2.2

Compatible

Sanitario Asistencial

categoria 1.2

Ambulatorio

categoria 2.2

Hospitalario

categoria 3.2

Servicios sociales

categoria 4.2

Asistencial

Socio-cultural

categoria 1.2

Independiente

categoria 2.2

Compatible

Deportivo
categoria 1.2 Instalacion el aire libre y O
categoria 2.2 Instalaciones cubierta\/\
categoria 3.2 Compatible N/
d P o
Religioso ‘,

categoria 1.2

Indeperﬂme'

categoria 2.2

C}walve

Administrativo

V4

\‘(_

Independiente

. L/
categoria 1.2 Q\'

categori 3
9 aQ/

Compatible

Mortuorio

<Q

A 4
goria 1.2

Servicios funerarios independiente

Categoria 2.2

Servicios funerarios compatible

Garaje-aparcamientO/\ :

categoria 1.2

Independiente

‘OV
QO

categoria 2.2

Compatible

AN

categoria 3.2

Aparcamiento el aire libre

O~
Serzi@v?n] blicos

categoria 1.2

Independiente

categoria 2.2

Compatible

Espacios libres

categoria 1.2

Espacios libres

Infraestructuras y servicios

categoria 1.2

Instalaciones
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categoria 2.2 Edificaciones anexas
categoria 3.2 Instalaciones vinculadas las carreteras
categoria 4.2 Otras instalaciones

CAPITULO IV. ORDENANZAS REGULADORAS
Articulo 244. Ordenanza reguladora Nucleo Rural Historico-Tradicional

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacion al ambito de los nlcleos rurales delimitados en el
presente plan general de ordenacion municipal desarrollando las siguientes condiciones.

1. Definicion de la ordenanza o norma zonal

. Uso caracteristico ‘ /

2

3. Usos permitidos &\
4. Obras y tipos de actuaciones '}

5. Obras de urbanizacion V.

6. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva planta

7. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de obras P o

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Historico-Tradicional

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la. [Nombre de la ordenanza Ordenanza de nucleo rural histéri%—tradicional

Las nuevas edificaciones qu pretendan realizar en los nucleos rurales

se identificaran con las teristicas propias del lugar y estaran
b. Espiritu de la ordenanza encaminadas a cons la trama rural existente, mantendran las
condiciones ambi les del nucleo, la morfologia del asentamiento y la

tipologia de las edificaciones.

Todos los nucfeosjrurales delimitados y grafitada en los planos de

C. Ambito de aplicacion ordenacié fcleos rurales la escala 1:2.000 con la calificacion de
nicleo rurakhistoérico-tradicional.
Sistemd viario

viario de los nicleos esta formada por viales que conforman

@‘ primaria formada por las carreteras provinciales que comunican
loylcleos entre si, y viarios locales municipales, que comunican con las
diferentes hincas, formando case siempre estructuras lifiais o radias.
C’Las veces los viarios llegan a definir callejeros.

Edificacién en callejero cerrado
O El sistema viario de los nlcleos esta formada por viales principales o
\ longitudinales que sieguen/seguen las corvas de niveles del terreno y por
‘ ) viarios secundarios o transversales a los primeros, que en el interior del
nucleo llegan a configurar estructuras de callejeros, la ordenacion

. A\ .. | sucesiva y la de callejero cerrado sin recuamentos, apoyandose las

Sistema y ordenacion y J - » Apoy .

d. tradici @ fachadas muchas veces en dos o mas viarios con fuerte desnivel entre
ellos. El adosamento de las construcciones evoluciona cara las

situaciones aisladas.
V. Ordenacion alineada
Q" En los interiores de los nlcleos en zonas consolidadas, la edificacién se
/< disponen alineada con la via de una manera las veces irregular, pero

conformando alineaciones. La posicién de las edificaciones en estos
casos y adosada, evolucionando este las situaciones aisladas.
Ordenacion recuada

La ordenacion recuada y aislada, y propia de las edificaciones con anexos
que conforman las explotaciones agropecuarias, con las casas de
labranza, cortes y establos. A veces pueden existir agrupamientos bien
con las construcciones anexas u otras propiedades.

Ambito de nucleo (ordenacion mixta)

Ordenacion de callejero cerrado, se admiten posiciones adosada o
y. Tipologias edificatorias aislada

Ordenacion alineada, se admiten posiciones adosadas o aisladas
Ordenacién recuada, se admiten posiciones adosadas o aisladas
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2. USO CARACTERISTICO
Residencial Vivienda unifamiliar
3. USOS PERMITIDOS
Terciarios, productivos,
::Iﬁlg‘:éi?i;'apcfiqc?::;; y Uso pormenorizado segun el Capitulo lll del presente Titulo.
dotacionales. / V.
4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
Obras de conservacion de las edificaciones existentes, si re\/ cuando
no suponian variacion de las caracteristicas esencialesydel edificio, ni
la. |[Obras de conservacion alteracion del lugar, del volumen y de la tipologia tradi al,
conservando los elementos tipoldgicos caracteristic las
edificaciones segun el estudio del andlisis del as iento poblacional.
e e Obras de rehabilitacién, mejora, reforma y ampliacién en planta o altura
Obras de rehabilitacion, ificaci . imoli & iacion d
b. mejora, reforma y c!e las e:dl icaciones existentes que no impliqyep’variacion de su
ampliacién tlpp]oglg, y de Ios,elementos. tlp0|OgIE:(')S' racteristicos de las '
edificaciones segun el estudio del analisis del asentamiento poblacional.
Obras de nueva planta encaminadas4a cohsolidar la trama rural existente,
C. Obras de nueva planta manteniendo las condiciones amt'vg es del nucleo, la morfologia del
asentamiento vy la tipologia de las\€dificaciones.
Obras de conservacion, rehabilitacion y reconstruccion de las
edificaciones tradicionales especial valor arquitecténico existentes
en el nacleo rural, siemp e no supongan variacion de las
Obras en las edificaciones |caracteristicas esenci el edificio ni alteracion del lugar, de su
d. tradicionales o de especial |volumen ni de la tj ia originaria, sin necesidad de cumplir las
valor arquitectonico condiciones exigi por el articulo correspondiente a obras de
urbanizacién ‘émetros de la edificacion de las obras de nueva planta
y ampliacién cenServando los elementos tipoldgicos caracteristicos de las
edificacio segun el estudio del analisis del asentamiento poblacional.
Quedan prohibidas las demoliciones de los elementos tipoloégicos
caractefisticos de las edificaciones segln el estudio del analisis del
miento poblacional.
Q a prohibido el derrumbamiento o la demolicién de las
construcciones existentes, excepto los siguientes supuestos:
C’Ia. Lo de aquellas construcciones que no presenten un especial valor
arquitectonico.
d b. Lo de las edificaciones sin valor histérico o etnografico, o lo de las que

Obras de demolici Q

O

R

teniéndolo escaso estén en ruina técnica.

¢. Todos los afiadidos que desvirtlen la tipologia, la forma y el volumen
de cualesquier edificacion primitiva, o que por los materiales en ellos
empleados supongan un efecto distorsionador para la armonia y estética
del conjunto edificatorio. Igualmente, todos los alpendres, almacenes y
edificacion auxiliares que estén en iguales condiciones.

d. Lo de las derivadas de un expediente de reposicién de la legalidad
urbanistica.

Autorizacion de las
demoliciones

En los supuestos previstos, se solicitara licencia de demolicién
acercandole al proyecto técnico un estudio justificado y motivado del
cumplimiento y veracidad de las circunstancias que concurren de
acuerdo con el especificado anteriormente.

Actuaciones prohibidas’
'Segundo el articulo 26
de la LSG

Las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas y las que ya sean
de vivienda, auxiliares o de otro uso, cuya tipologia resulte impropia con
las existentes en el asentamiento en el que si proyecten, de acuerdo con
la tipologia definida en el plan general de ordenacion urbanistica. No si
incluyen en este concepto los invernaderos con destino exclusivo a la
produccién agraria, que podran instalarse en cualesquier tipo de nucleo
rural siempre que su construccion sea la base de materiales ligeros y
facilmente desmontables.

Las viviendas arrimadas, proyectadas en serie, de caracteristicas

similares y colocadas en continuidad en mas de tres unidades.
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Los parcelamientos que determinen la desfiguracion de la tipologia del
nucleo.

Las naves industriales.

Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresién al medio
natural o que varien la morfologia del paisaje del lugar.

La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el
planeamento, asi como la ampliacién de los existentes y el
derrumbamiento, de manera injustificada, de muros tradicionales de los
callejeros o congostras, excepto disposicién del planeamento que lo
autorice.

Las nuevas instalaciones destinadas a la produccién ganadera, exce

las pequefas construcciones destinadas a usos ganaderos para P.
autoconsumo.

Las viviendas arrimadas, proyectadas en serie, de caracteris &
similares y colocadas en continuidad en mas de tres unida&s

Aquellos usos que, ya sea por el tamafio de las constrégciones, por la
naturaleza de los procesos de produccion, por las a ti%es que si van
a desarrollar o

por otras condiciones, aun cumpliendo con los r itos de la
legislacion medioambiental, no sean propios entamiento rural.

La ejecucién de actuaciones integrales y c entes operaciones de
reparcelacién, u otras actuaciones de p lamiento o segregacion del
parcelario original, que determinen la desfiguracién de la tipologia del
nucleo y la destruccién de los vanre& justificaron su clasificacion
como tal.

En lo sé podra formular ampliaciéW’de caminos que afecten a elementos
protegidos ( hdrreos, molings, canales, fuentes, emparrados, muros y
valla tradicionales, comaros ludes) ni la arbolada autéctona.

C

o

La demolicion de las con ciones existentes, excepto en los siguientes
supuestos:
- Construcciones %ﬂ presenten un especial valor arquitectoénico,

0.

historico o etnog
- Todos los aos y edificaciones auxiliares que desvirtuen la
tipologia, lZformia y el volumen de cualesquier edificaciéon primitiva o
que por sm&nateriales supongan un efecto distorsionador para la
armonia y estética del conjunto edificatorio o no sean propios del
asent%énto rural tradicional.

evos tendidos aéreos.

habian permitido parcelaciones en lo caso de las parcelas que
contiene Unicamente con acceso a través de una carretera de titularidad
autonomica, excepto que todas las parcelas resultantes hayan resuelto
su acceso por viales publicos que no sean de titularidad autondmica.

OBRAS DE URBANIZACION

Q..

Servicios y accesos rodados

Para autorizar las edificaciones se exigira tener resueltos, con caracter
previo y la cuesta del promotor, como minimo los servicios de acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion y tratamiento de las aguas
residuales y suministro de energia eléctrica o, en otro caso, garantizar la
ejecucion simultanea con la edificacion.

Para edificar en el ambito de los nlcleos rurales, debera ejecutarse la
conexion con las redes de servicio existentes en el nucleo rural o en sus
proximidades. De no existir, deberan resolverse por medios individuales
con cargo al promotor de la edificaciéon y con el compromiso de conexion
cuando si implanten los servicios.

Cuando existan previsiones de instalacion de redes de servicio e
instalaciones en planeamento que la prevea, y una vez aprobado este
definitivamente, se realizard la conexion con las redes existentes en el
nucleo rural o en sus proximidades.

Podra autorizarse la ejecucién simultanea de las obras de acometida,
urbanizacion y edificacion.

La ejecucion de las obras se hara acuerdo con el titulo V normas
generales de urbanizacién del presente plan general.

Los pozos de abastecimiento las viviendas tendran que estar
distanciados de cualesquier fosa séptica, esterqueira o foco
contaminante al menos 20 m
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Espacio viario

El ancho minimo del viario sera con caracter general el existente,
conformado por las alineaciones, edificaciones, cierres y muros
tradicionales. De no alcanzar el minimo para poder ser considerados
cdmo accesos rodados publico si incorporaran al espacio publico
peatonal.

Los propietarios deberan cederle al municipio los terrenos destinados
por el planeamento a viales, definido por lo cierre autorizado, y que
resulten necesarios para que la parcela sea edificable.

El cumplimiento efectivo del deber de cesién tendra lugar con la solicitud
de la licencia. Esta cesion se formalizara en documento publico,
acompafado de plano o documento grafico donde si exprese con
precision la superficie objeto de cesién conforme las alineacion V.
establecidas. 2(/

Regulacion de los accesos

\v
Se podran permitir nuevos accesos las carreteras. /<

autondémicas y provinciales, excepto los accesos existebtes, debiendo

En los nucleos rurales no se realizaran accesos direct s carreteras
t ,
realizarse los accesos a las parcelas de los mismos vés de otras vias.

Sin embargo en los nucleos anteriormente sefal , podra solicitarse
excepcionalmente al acceso directo, previo i @ de la administracién
titular de las carreteras siempre y cuando gue,afUnico acceso posible sea
la carretera o que no pudiera realizarse;&a via alternativa por causas

objetivas y razonadas. N
En los siguientes nucleos rurales nokrlalizarén accesos directos las
carreteras autondmicas, excepto cesos existentes, debiendo

realizarse los accesos a las parcelds de los mismos a través de otras vias.
LU-641 Castronca U-633) - Xirgueiros (LU-642)
Veiga v
Leb6n
Rebo

E@w
LU-642_0 | (LU-546) - Ferreria de O Incio
rmdn

Buxan

Rendar
El Iglesiario

Q/ Godral
o El Hospital
La Herreria

Sin embargo en los nucleos anteriormente sefialados, podra solicitarse
excepcionalmente al acceso directo, previo informe de la administracién
titular de las carreteras siempre y cuando que al Unico acceso posible sea
la carretera o que no pudiera realizarse en la via alternativa por causas
objetivas y razonadas.

En los siguientes nucleos rurales, solo si permitira mantener los accesos
actuales, no pudendo realizarse nuevos accesos directos la carretera
autondmica.?
2 Segundo el informe de la subdireccion general de carreteras
LU-546 Nadela (N-VI) - Monforte de Lemos (LU-644)

Santa Cruz de Oural

Colina

Barbain

Noceda

6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumpliran las condiciones
de este apartado, no seran de aplicacién el resto de las obras.

la. |Condiciones de la parcela

Parcela minima

300 m2

Excepto casos excepcionales debidamente justificados de parcelas
inferiores localizadas entre otras ya edificadas que imposibiliten alcanzar
la parcela minima.
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En los siguientes ambitos serd preciso los efectos de cumplirla
consolidacion la definicion de la parcela minima indicada

PARCELA
AMBITO i NOMBRE MINIMA
0202T3 : SANTALLA 500
0203T1 : VILOIRA 500
0405T1 : NOILAN 500
0405T2 : NOILAN 500
0604T1 : COVO 500
0606T1 : La ERMITA 1000 V.
VILLA
osroTt § YA 500 C/
0611T4 : EIREXALBA 500 \
0904T2 : EI HOSPITAL 500 /<
1001T1 : BARREIRO 500 ’V.
LAIOSA-
130672 oot 600 @
1509T1 : PIORNEDO 600
1511T1 i SAN SALVADOR : 600 O
SANTO <
160373 (2 ohrei0 500 \"
SANTO
1603T4 2 irrasio 800, N
1609T1 : VILAMEA 500?
1610T3 : VEIGA 5500

1703T1 :BARBAIN £ 500

1707T1 NOCEDAQl\" 500

1707T2 : NOCED; 800
170773 Nor,g,ﬁ 600
1707T4 : NQCEDA 600
180271 Q&‘XOMARiO 600
1803T1 :WTESES 500

200314 i NOVELIN 500

ROMARIZ 500

IIIIIII T2 : RENDAR 500

2205T1 : MOURELLE 500

C’ 2208T1 £ SIRGUEIROS 500

2502T1 : COLINA 600

\O 2502T2 : COLINA 500

(/ 2502T3 : COLINA 500

2503T1 :PACIOS 500

O 2503T2 £PACIOS 500

2602T1 iLEIZAN 500

o 2802T1 : BUXAN 600

V- 2802T2 :BUXAN 600
2802T3 : BUXAN 1000

/< 8 metros
Frente minimo de parcela Se admitirdn 6 metros en los casos en los que si admita una parcela

inferior los 300 m2

En posiciones aisladas el circulo sera de 15 m. de diametro.

Circulo inscrito L ) . y
En posiciones adosadas el circulo sera de 8 m. De diametro.

b. Posicion de la edificacion en la parcela

4 metros minimo a eje de la via municipal, y ademas se cumplira la
legislacion sectorial de aplicacion.

En las vias de titularidad autonémica, se aplicara el dispuesto en el
apartado 7.b de las presentes ordenanzas.

En las vias de titularidad provincial, se estara al dispuesto en el Articulo
195 de las presentes normas.

Posicion del cierre
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Recuado de la edificacion

5 metros minimo a eje de la via, y ademas se cumplira la legislacion
sectorial de aplicacion.

En posiciones adosadas, repetaranse las alineaciones estables o
consolidadas que si determinaran en el momento de las solicitud de las
alineaciones, segun el Articulo 36 de alineaciones y rasantes.

En lo caso de tramos urbanos correspondientes a carreteras de
titularidad autondmica, sera el grafado en los planos de ordenacion de
los nicleos tradicionales como recuamento o alineacion de la edificacion,
excepto que estén reconocidos como tramos excepcionales, por lo que la
alineacion de la edificacion podra coincidir que de la via.

En lo caso de los tramos urbanos correspondientes a las carreteras

titularidad provincial incluidos en la tabla ANEXO I, establecierafas Q
condiciones para los obras de nueva planta y ampliacién en el Artictilo

Distancia a colindantes

195. /g\
dificacion a

Posterior: 3 metros
l!:

Intensidad de la edificacion

Laterales: 3 metros en caso de que si quisiera recuar
los colindantes laterales.

!\\ \d
g

Superficie ocupada maxima
en planta por la edificacion

200 m

Coeficiente de ocupacion

40% de la superficie de la parcela
Cuando si trate de la excepcion de parcelas de superficie menor que
minima sefalada, la ocupaciéon podr erarla porcentaje expresado,

Volumen maximo

sin sobrepasar la ocupacion maxi efnalada.

El volumen maximo de construccmelimitado por los planos de
fachada y de cubierta.
El volumen maximo de |
tradicionales existentes
imprescindible super

ec?c.aci()n sera similar al de las edificaciones
nucleo rural. En caso de que resulte

or exigencias del uso o de la actividad, debera
descomponerse eq“o mas volimenes conectados entre si, con el fin
de adaptar las etrias a las tipologias tradicionales propias del
medio rural. o caso, deberan adoptarse las medidas correctoras
necesariasﬁr garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y la
minima altekacion del relieve natural de los terrenos.

Volumen de la edificacion

Numero de plantas

/™

altura de edificacién no excedera de planta baja y piso
Lasvplantas que verifiquen las condiciones definidas en el Articulo 105.
Planta bajo rasante, tendran la consideracion de plantas baixorasante.

/

Altura de cornisa O
N

Maxima de 7,00 metros medidos desde lo centro de todas las fachadas,
desde la rasante natural del terreno el arranque inferior de la vertiente de
cubierta

O\
d@@acién

|Vt

Altura

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta asta la
cumbre de la edificacion.

En las posiciones adosadas, la altura de coronacién no podra superar la
altura de las cumbres de las edificaciones adyacentes.

En caso de que las edificaciones adyacentes tengan diferentes alturas,
con escalonamento de las mismas, la altura de coronacién no podra
superar el punto medio entre las cumbres de las dichas edificaciones.

<Q-nt?iente de cubierta

Pendiente igual o inferior a 30°

Altura maxima de la

Cumplira todos los parametros anteriormente indicados.

edificacion
7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS
la. |Formas de la edificacion

Soportales y pasajes

Se podra recuar la planta baja segun las tipologias y soluciones
compositivas del nicleo.
No se podran efectuar nuevos pasajes en vias publicas.

Cuerpos volados

Cuando si trate de edificaciones ubicadas la orilla de vias publicas,
excepto en lo caso de las carreteras, se autorizaran salientes que
deberan estar, como minimo, 3.50 metros por arriba de la rasante de
calle, medida en el punto mas desfavorable. La longitud maxima de los
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vuelos serd del 6% del ancho de la calle, con un limite de 1,00 metros.
Se prohiben expresamente los cuerpos volados cerrados salvo en forma
de galerias, corredores y balcones.

No si permitirdn vuelos sobre las alineaciones de edificacién que den
frente a las vias de titularidad autondémica.

Elementos salientes

La resolucion de los limites respondera a la tradicional de los nucleos.
En lo si permite el final de las cubiertas con cornisas o molduras.

Las escaleras de acceso exteriores si las hubiera seran siempre paralelas
las fachadas, nunca frontales y no podran superar un desnivel mayor de

Patin A . S .
€s 1,50 metros y adoptaran la disposicion de patin, desembocando en
patamal o corredor.
Se podran construir patios entre las viviendas que configuren callejefo
Patios

cerrado, los efectos de garantizarla su habitabilidad, cumplie
normativa vigente. /&

Elementos tipolégicos

N

Cierres de parcelas

Se podrdan autorizar cierres de parcelas, sin que supgref’la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra con las caracteristicas ateriales y
técnicas constructivas tradicionales en el lugar, 0 su caso, con malla

de altura maxima 1,50m. para poder ser rev@os con especies

vegetales.

Quedan protegidos todos los cierres trad&nales existentes en los
nicleos rurales.

Sera obligatorio la incorporacién de species autdctonas existentes y
compatibles con los volimenes.

La posicion de los cierres de las pdrcelas situados en las margenes de las
carreteras de titularidad autendmica, segun la tipologia, se regiran por
sus condiciones:
Los cierres completamen iafanos, sobre piquetes sin cimentacién de
obra de fabrica, por c stancias de aprovechamiento agricola o

ganadero debidar@g creditadas, podran situarse en el borde de la
parcela (alineaciég la via o alineacién).

Los cierres dis, con cimentacion de obra de fabrica que no
sobresalg te cincuenta centimetros (50 cm.) en ningln punto de la
rasante delerreno, no podran situarse entre la carretera y la linea mas
alonx de ella que resulte de comparar la situacion de la alineacién
oficj erior con la de una linea paralela al borde de la parcela a un
iStafcia de dos metros (2 metros) medida horizontal y ortogonalmente
de aquella.

El resto de cierres no diafanos o de obra de fabrica se situaran en la
alineacion de edificacién o linea de edificacién, y de no grafarse, de la
alineacion, o la una distancia superior.

La posicion de los cierres de las parcelas situados en los margenes de las
carreteras de titularidad provincial, sera como minimo, la de la alineacion
de la via.

QuBiertas

Pendiente igual o inferior a 30°, con dos o mas aguas, formada por
planos continuos sin quiebras en sus vertientes.

Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en cubiertas.
El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar las
existentes, excepto en casos debidamente justificados y luego de la
autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el momento de la
tramitacion de la licencia.

Los espacios baixocuberta recibiran su iluminacion y ventilaciéon por los
testeiros, o por pequefias ventanas bajo el aleiro de la cubierta, se
prohiben las mansardas y las buhardillas.

Los canales y las bajantes vistas no presentaran molduras y seran de
chapa metalica (zinc, cobre, etc. ... ) con acabado mate y seccion
preferentemente circular.

Fachadas

Los acabados de las fachadas podran ser en piedra vista, o enfoscado y
pintado. El color a emplear sera preferentemente el blanco y las gamas
préximas a este.

Se evitara la fragmentacion mediante lineas horizontales que marquen el
forjado mediante cualesquier tipo de acabado.

Se prohiben los chapados irregulares en piedra.

Los elementos de piedra, cargadoiros, soleras, xambas seran de la zona.
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En casos justificados por la calidad arquitectonica de la edificacion,
podran emplearse otros materiales o colores que armonicen con los
valores naturales, el paisaje rural y las edificaciones tradicionales del
contorno y luego de la autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el
momento de la tramitacion de la licencia.

Carpinteria exterior

Las carpinterias seran preferentemente de madera finalizada en pinturas
al agua tipo lasur en colores tradicionales del nucleo.

Las carpinterias podran ser de aluminio, en este caso seran coplanares,
de apertura abatible o guillotina, sin particiones y en el color tradicional
del nucleo.

Los acabados seran mate.
El color blanco se podra emplear en fachadas de piedra o fachadds
color distinta la blanca.

C. Composicion de fachadas, huecos, carpinterias. \
La composicién sera libre pero se emplearan preferent nte las
siguientes dimensiones. .
Las PUERTAS
Se realizaran en los materiales y colores sefialados en el apartado 7. b. ele s tipoldgicos y tendran
las siguientes proporciones y caracteristicas /
Puerta 1 De proporciones ancho/alto 2/3, de una hoja para a«x\o a viviendas. Se puede
emplear en plantas baixorasante, baja y de piso.
Puerta 2 De proporciones ancho/alto 1/1,5, de dos hojas M’acceso a viviendas. Se puede
emplear en plantas baixorasante, baja y de pi
Puerta 3 De proporciones maximas ancho/alto 3/2, de @ina o varias hojas para acceso a usos

diferentes a viviendas. Se puede empleagen plantas baixorasante o baja.

A 4
/ﬁerta 1 Puerta 2 Puerta 3

Las VENTAS

Se realizaran en |

osymatériales y colores sefalados en el apartado 7. b. elementos tipoldgicos y tendran

las siguientes p;(‘fpo, iones y caracteristicas

\
Ventana 1 Q
P

LDe proporciones ancho/alto 2/3, de dos hojas enrasadas por la cara superior de las
puertas, se puede emplear en plantas baixorasante, baja y de piso. Distribucién de la
cristalera en seis cuadros.

\/
Ven?a 2

De proporciones ancho/alto 1/1, de dos hojas enrasadas por la cara superior de las
puertas, se puede emplear en plantas baixorasante, y solamente en planta baja en las
fachadas que no haya planta baixorasante. Distribucion de la cristalera en cuatro
cuadros.

/< Puerta 1

De proporciones maximas ancho/alto 1/2, de dos hojas, se puede emplear en planta
baja y de piso. Distribucion de la cristalera en seis cuadros.

De proporciones maximas ancho/alto 1/2, de dos hojas, se puede emplear en planta

Puerta 1 baja y de piso. Distribucién de la cristalera en ocho cuadros.
. De 0,90 m. de altura en madera o forja, de barrote sencillo o ligeramente torneado,
Barandilla 1 .
colocada enrasada con la fachada protegiendo puerta 1 o 2.
De 0,90 m. de altura en forja, de barrote sencillo o torneado, con elementos
Barandilla 2 decorativos, colocada enrasada con la fachada o en saliente de cornisa de 30 cm.

Maximo protegiendo puerta 1l 0 2
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Ventana 1 Venta 2 Puerta 1 Puerta 2 Barandilla 1 Barandilla 2 ‘ /‘
Y N

Las GALERIAS

las siguientes proporciones y caracteristicas.

Dividido en tres pafos, el primero ciego, en obra de fabrica revestida o en el mate de la carpinteria,
en el color de la fachada, el segundo y tercero pafio son acristalados dividido eis, cinco o cuatro
cuadros. Pes derechos, travesanos, en el mismo color de la carpinteria. O

El primero pafio puede ser también acristalado parcial o total, en este ¢

del material de la carpinteria y en el color de esta, formando en este ca&
carpinteria.

n conjunto integro de

Los CORREDORES

El corredor aparece solamente en la Gltima planta, bien en
con las siguientes proporciones y acabados, nos intere
Marcado por la distribucién de los pes derechos, cada
m. maximo ya que en la dltima planta tendremos si e menor altura, bien por disposicién

constructiva o por la prolongacion del voadizos.g.
Barandilla de barrote sencillo o ligeramente toragado altura de 0.90 0 1.00 m.

icion de fachada (solana) o en voadizos
corredor abierto.

Articulo 245. anza reguladora Nucleo Rural Comun

Se realizaran en los materiales y colores sefalados en el apartado 7. b. elementos tigglégicos y tendran

partes ciegas deben ser

o 1.80 cm. La altura total suene ser de 2.20

A presente ofgénanza reguladora sera de aplicacion al ambito de los nlcleos rurales delimitados en el

presente general de ordenacidon municipal desarrollando las siguientes condiciones.
1. De@e'r()n de la ordenanza o norma zonal

Z&o caracteristico

3. Usos permitidos

4. Obras y tipos de actuaciones

5. Obras de urbanizacién

6. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva planta

7. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de obras

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comin




113

Num. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024

BOP Lugo

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comin

DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la.

Nombre de la ordenanza

Ordenanza de nucleo rural comun

Espiritu de la ordenanza

Las nuevas edificaciones que si pretendan realizar en los nucleos rurales se
identificardn con las caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas
a consolidar la trama rural existente, mantendran las condiciones
ambientales del nicleo, la morfologia del asentamiento y la tipologia de las
edificaciones.

Ambito de aplicacion

Todos los nucleos rurales delimitados y grafitada en los planos de
ordenacion de nucleos rurales y: 1:2.000 con la calificacion de nicleo
comun. /

Sistema viario y ordenacion
tradicional

Sistema viario

El sistema viario de los nucleos esta formada por viales que c Nman una
red primaria formada por las carreteras provinciales que co ican los
nucleos entre si, y viarios locales municipales, que comufaican con las
diferentes hincas, formando case siempre estructuras iﬁ% radias.

Las veces los viarios llegan a definir callejeros.

Edificacién en callejero cerrado

El sistema viario de los nucleos esta formada p s principales o
longitudinales que sieguen/seguen las COIK veles del terreno y por

viarios secundarios o transversales a los p ros, que en el interior del
nucleo llegan a configurar estructuras de%callejeros, la ordenacion sucesiva
y la de callejero cerrado sin recuament&poyéndose las fachadas muchas
veces en dos o mas viarios con fuer snivel entre ellos. El adosamento
de las construcciones evoluciona caWs situaciones aisladas.

Ordenacién alineada

En los interiores de los m]cleo?ﬁzonas consolidadas, la edificacién se
disponen alineada con la vi una manera las veces irregular, pero
conformando alineacio a posicién de las edificaciones en estos casos y
adosada, evoluciona este las situaciones aisladas.

Ordenacién recuada Q

La ordenacion re

da y aislada, y propia de las edificaciones con anexos
que conform s/explotaciones agropecuarias, con las casas de labranza,
cortes y establos. A veces pueden existir agrupamientos bien con las
giones anexas u otras propiedades.

Tipologias edificatorias

F@rdenacion recuada, se admiten posiciones adosadas o aisladas

USO CARACTERISTICO

Residencial

R4

Vivienda unifamiliar

USOS PERMITIDOS

Terciarios, p%d}ctivos,
turisticom efnos

talleres, as tecnologias

delai macion, Uso pormenorizado segun el Capitulo lll del presente Titulo.
dotacignales, asistenciales
lados a servicios
_Aéa icos
4.| OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
Se permiten en todo tipo de edificaciones
En las edificaciones tradicionales se permiten siempre y cuando no
., suponian variacion de las caracteristicas esenciales del edificio, ni
la.| Obras de conservacion A - . .
alteracion del lugar, del volumen y de la tipologia tradicional, conservando
los elementos tipologicos caracteristicos de las edificaciones segun el
estudio del andlisis del asentamiento poblacional.
Obras de rehabilitacién, Se permiten en todo tipo (_1e edlflcacmnes. _
. En las edificaciones tradicionales se permiten siempre y cuando no
b.| mejora, reformay

ampliacion

impliquen variacién de su tipologia, y de los elementos tipolégicos

caracteristicos de las edificaciones segun el estudio del analisis del
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asentamiento poblacional.

Se permiten.

Obras de nueva planta encaminadas a consolidar la trama rural existente,
manteniendo las condiciones ambientales del niicleo, la morfologia del
asentamiento y la tipologia de las edificaciones.

c. | Obras de nueva planta

Obras de conservacion, rehabilitacién y reconstruccion de las edificaciones
tradicionales o de especial valor arquitectonico existentes en el nucleo
rural, siempre que no supongan variacion de las caracteristicas esenciales
Obras en las edificaciones |del edificio ni alteracion del lugar, de su volumen ni de la tipologia

d.| tradicionales o de especial |originaria, sin necesidad de cumplir las condiciones exigidas por el

valor arquitectonico apartado 5. obras de urbanizacion y al apartado 6. parametros de
edificacion de las obras de nueva planta y ampliacién conservand
elementos tipolégicos caracteristicos de las edificaciones seg( \estudio
del analisis del asentamiento poblacional. /{

Quedan prohibidas las demoliciones de los elementos t| icos
caracteristicos de las edificaciones segun el estudio d 5|s del
asentamiento poblacional.

Quieta prohibido el derrumbamiento o la demolici las construcciones
existentes, excepto los siguientes supuestos.

la. Lo de aquellas construcciones que no pre un especial valor

arquitecténico.

b. Lo de las edificaciones sin valor historieg o etnografico, o lo de las que
teniéndolo escaso estén en ruina técni

c. Todos los afiadidos que desvirtl ipologia, la forma y el volumen de
cualesquier edificacion primitiva, o qlie por los materiales en ellos
empleados supongan un efect?:li.storsionador para la armonia y estética

d.| Obras de demolicion

del conjunto edificatorio. Igualpiente, todos los alpendres, almacenes y

edificacion auxiliares que €stén en iguales condiciones.
d. Lo de las derivadas d expediente de reposicion de la legalidad
urbanistica.
En los supuestos p Wt_os, se solicitara licencia de demolicién acercandole
Autorizacion de las al proyecto técn’n estudio justificado y motivado del cumplimiento y
Y- | demoliciones veracidad deé cunstancias que concurren de acuerdo con el
especificado afateriormente.

Las edifieaciones caracteristicas de las zonas urbanas y las que ya sean de
viviendaNadXiliares o de otro uso, cuya tipologia resulte impropia con las
es en el asentamiento en el que si proyecten, de acuerdo con la
dia definida en el plan general de ordenacién urbanistica. No si
luyen en este concepto los invernaderos con destino exclusivo a la
( oduccion agraria, que podran instalarse en cualesquier tipo de nucleo
O rural siempre que su construccién sea la base de materiales ligeros y

facilmente desmontables.

Los parcelamientos que determinen la desfiguracion de la tipologia del
‘ / nucleo

Las naves industriales.

Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio

Q natural o que varien la morfologia del paisaje del lugar.
. - La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el
3 ’
f Adufs. undog(:;:’lt?clgl?)-c'26 planeamento, asi como la ampliacién de los existentes y el
' a LSG derrumbamiento, de manera injustificada, de muros tradicionales de los
callejeros o congostras, excepto disposicion del planeamento que lo
/( autorice

Las nuevas instalaciones destinadas a la produccién ganadera, excepto las
pequefas construcciones destinadas a usos ganaderos para el
autoconsumo.

La demolicion de las construcciones existentes, excepto en los siguientes
supuestos:

- Construcciones que no presenten un especial valor arquitecténico,
historico o etnografico.

- Todos los afadidos y edificaciones auxiliares que desvirtien la tipologia,
la forma y el volumen de cualesquier edificacién primitiva o que por sus
materiales supongan un efecto distorsionador para la armonia y estética del
conjunto edificatorio o no sean propios del asentamiento rural tradicional.
No si habian permitido parcelaciones en lo caso de las parcelas que
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contiene Unicamente con acceso a través de una carretera de titularidad
autonomica, excepto que todas las parcelas resultantes hayan resuelto su
acceso por viales publicos gue no sean de titularidad autonémica.

5.| OBRAS DE URBANIZACION

Para autorizar las edificaciones se exigira tener resueltos, con cardcter
previo y la cuesta del promotor, como minimo los servicios de acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion y tratamiento de las aguas
residuales y suministro de energia eléctrica o, en otro caso, garantizar la
ejecucion simultanea con la edificacion.

Para edificar en el ambito de los ndcleos rurales, debera ejecutarse la
conexion con las redes de servicio existentes en el nucleo rural o s
proximidades. De no existir, deberan resolverse por medios individuales
con cargo al promotor de la edificacién y con el compromiso Vnexic’m
cuando si implanten los servicios.

la.| Servicios y accesos rodados| Cuando existan previsiones de instalacién de redes de séxyicio e
instalaciones en planeamento que la prevea, y una vez.a ado este
definitivamente, se realizara la conexién con las redes\@xistentes en el
nucleo rural o en sus proximidades.

podra autorizarse la ejecucion simultanea de la s de acometida,
urbanizacién y edificacion.

La ejecucién de las obras se hara acuerdo Ael titulo V normas generales
de urbanizacién del presente plan gener

Los pozos de abastecimiento las vivie stendran que estar distanciados
de cualesquier fosa séptica, esterquei foco contaminante al menos 20
m

conformado por las alineaciongs, edificaciones, cierres y muros

tradicionales. De no alcanz minimo para poder ser considerados cémo

accesos rodados publicaisimincorporaran al espacio publico peatonal.

Los propietarios deb@_q, ederle al municipio los terrenos destinados por

b. | Espacio viario el planeamento a vial€s, fuera de las alineaciones, que resulten necesarios
para que la parca edificable.

El ancho minimo del viario ser;’ con caracter general el existente,

El cumplimie éctivo del deber de cesion tendra lugar con la solicitud
de la IicenciaQ;ta cesion se formalizara en documento publico,
acompafddo de plano o documento grafico donde si exprese con precision
la super 'v' objeto de cesion conforme las alineaciones establecidas.

c. | Regulacioén de los accesos

s accesos las carreteras se realizaran preferentemente a través de otras
(}s, pudendo en todo caso autorizarse el acceso directo siempre y cuando
que al Unico acceso posible sea la carretera o que no pudiera realizarse en
\O la via alternativa por causas objetivas y razonadas, y se cumplira la

, legislacion sectorial de aplicacién

En los nucleos rurales no se realizaran accesos directos las carreteras
autonomicas y provinciales, excepto los accesos existentes, debiendo
realizarse los accesos a las parcelas de los mismos a través de otras vias.

Sin embargo en los nucleos anteriormente sefialados, podra solicitarse
excepcionalmente al acceso directo, previo informe de la administracion
V' titular de las carreteras siempre y cuando que al Unico acceso posible sea la
carretera o que no pudiera realizarse en la via alternativa por causas
/Q" objetivas y razonadas.

/] - En los siguientes nucleos rurales no se realizaran accesos directos las
carreteras autondmicas, excepto los accesos existentes, debiendo
realizarse los accesos a las parcelas de los mismos a través de otras vias.
LU-642 Oural (LU-546) - Ferreria de O Incio
Mourelle
O Incio

Sin embargo en los nlcleos anteriormente sefialados, podra solicitarse
excepcionalmente al acceso directo, previo informe de la administracion
titular de las carreteras siempre y cuando que al Unico acceso posible sea la
carretera o que no pudiera realizarse en la via alternativa por causas
objetivas y razonadas.

En los siguientes nucleos rurales, solo si permitira mantener los accesos
actuales, no pudendo realizarse nuevos accesos directos la carretera
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autonomica.*
* Segundo el informe de la subdireccion general de carreteras
LU-546 Nadela (N-VI) - Monforte de Lemos (LU-644)
Santa Cruz de Oural
Colina
Barbain
En los ambitos de suelo de nucleo rural del tipo comun de Laiosa (0603C1)
e Incio (1101C1) la condicidén en la normativa de la redaccién de un plan
especial de ordenacién del nicleo rural que reorganice y minimice los
accesos a la carretera autonémica, y que debera contar con lo informe
preceptivo del organismo autonémico competente que podra condicio a
ordenacion prevista en funcion de la seguridad y funcionalidad de J& via.
También si hara constar que, en tanto no se apruebe este plan especidl de
ordenacion, no podran otorgarse licencias para nuevas edificeyzi&es.
6.| PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

la.

Condiciones de la parcela

Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumplirdn y??ondiciones de
este apartado, no seran de aplicacion el resto de las o .

600 m2
Excepto casos excepcionales debidamente justi
inferiores localizadas entre otras ya edificad

parcela minima.
loS\efectos de cumplirla
ima segundo los siguientes

os de parcelas
imposibiliten alcanzar la

En los siguientes ambitos sera preciso
consolidacién la definicion de la parce

parametros:

Parcela minima AMBITO NOMBRE ; PARCELA MINIMA
1101C1 La CRUZ DE O INCIO 800
1306C2 LAIOSA-CODE@G 800
2405C1 TRASCA! 1000
2405C2 TRA RO 1500
2502C2 A 1000

S CRUZ DEL
2504C1 OURAL 800
L. \
Frente minimo de parcela 8 metros

Circulo inscrito

En posiciénes aisladas el circulo serd de 15 m. de diametro.
En posic s adosadas el circulo sera de 8 m. De diametro.

.| Posicion de la edificaciéon en

la la

(

Recuado de la ediff’ acm'l

O\)

metros minimo a eje de la via, y ademas se cumplira la legislacién
sgctorial de aplicacion.

n lo caso de tramos urbanos correspondientes a carreteras de titularidad
autondmica, sera el grafado en los planos de ordenacién de los ndcleos
tradicionales cdmo recuamento o alineacion de la edificacién, excepto que
estén reconocidos como tramos excepcionales, por lo que la alineacion de
la edificaciéon podra coincidir que de la via.

En lo caso de los tramos urbanos correspondientes a las carreteras de
titularidad provincial incluidos en la tabla ANEXO II, estableciera las
condiciones para los obras de nueva planta y ampliacion en el Articulo 195.

Di n&a a colindantes
ya

Posterior: 3 metros
Laterales: 3 metros en caso de que si quisiera recuar una edificacién a los
colindantes laterales.

4

tensidad de la edificacion

Superficie ocupada maxima
en planta por la edificacion

No si establece

Coeficiente de ocupacion

30% de la superficie de la parcela

Cuando si trate de la excepcion de parcelas de superficie menor que
minima sefalada, la ocupacion podra superarla porcentaje expresado, sin
sobrepasar la ocupacion maxima senalada.

Volumen maximo

El volumen maximo de construccion delimitado por los planos de fachada 'y
de cubierta.

.| Volumen de la edificacion
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Numero de plantas

Dos plantas medidas desde la rasante de acera que de la acceso la
edificacion.

Las plantas que verifiquen las condiciones definidas en el Articulo 105.
Planta bajo rasante, tendran la consideracién de plantas baixorasante.

Altura de cornisa

Ordenacibén alineada
7 metros medidos en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante de
acera al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Altura sobre el terreno

Ordenacién recuada
7 metros medidos en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante
natural del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Altura de coronacion

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta ast
cumbre de la edificacién.

En las posiciones adosadas, la altura de coronacién no podra s

altura de las cumbres de las edificaciones adyacentes.

En caso de que las edificaciones adyacentes tengan diferenb&lturas con
escalonamento de las mismas, la altura de coronacion n ra superar el

Pendiente de cubierta

punto medio entre las cumbres de las dichas edificacigney.
v
Pendiente igual o inferior a 40° &

Altura maxima de la
edificacion

Cumplira todos los parametros anteriormente iJos, y quedara
supeditada su fijacion el establecimiento de eaCiones y rasantes
segundo el Articulo 36. alineaciones y ras

CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

.| Formas de la edificacion

Soportales y pasajes

Se podra recuar la planta baja )
No se podran efectuar nuevosRs.ajes en vias publicas.

Cuerpos volados

Cuando si trate de edificaciohes ubicadas la orilla de vias publicas, excepto
en lo caso de las carret ¥se autorizaran salientes que deberan estar,
como minimo, 3. 50 s por arriba de la rasante de calle, medida en el
punto mas desfay, La longitud maxima de los vuelos sera del 6% del
ancho de la calI@\ un limite de 1,00 metros.
No si permit los sobre las alineaciones de edificacion que den frente

a las vias de laridad autonémica.

Elementos salientes

Se per

Patines

VN
scdleras de acceso exteriores si las hubiera seran siempre paralelas las
s, nunca frontales y no podran superar un desnivel mayor de 1,50

La
fach

'Metros.

Patios

faN

}é podran construir patios entre las viviendas que configuren callejero
cerrado, los efectos de garantizarla su habitabilidad, cumpliendo la
normativa vigente.

Elementos tipolééc}s

D

<Q

Vn
(&

Cierres de parcelas

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra con las caracteristicas y materiales y técnicas
constructivas tradicionales en el lugar, o n, en su caso, con malla de altura
maxima 1,50m. para poder ser revestidos con especies vegetales.

Quedan protegidos todos los muros tradicionales existentes en los nucleos
rurales.

Sera obligatorio la incorporacién de las especies autéctonas existentes y
compatibles con los volimenes.

La posicién de los cierres de las parcelas situados en las margenes de las
carreteras de titularidad autonémica, segun la tipologia, se regiran por sus
condiciones:

Los cierres completamente diafanos, sobre piquetes sin cimentacién de
obra de fabrica, por circunstancias de aprovechamiento agricola o ganadero
debidamente acreditadas, podran situarse en el borde de la parcela
(alineacion de la via o alineacion).

Los cierres diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que no sobresalga
mas de cincuenta centimetros (50 cm.) en ningun punto de la rasante del
terreno, no podran situarse entre la carretera y la linea mas alonxada de
ella que resulte de comparar la situacién de la alineacion oficial exterior
con la de una linea paralela al borde de la parcela a un distancia de dos




118 Nim. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024 BOP Lugo

Ordenanza reguladora Nucleo Rural Comin

metros (2 metros) medida horizontal y ortogonalmente desde aquella.

El resto de cierres no didfanos o de obra de fabrica se situaran en la
alineacion de edificacién o linea de edificacién, y de no grafarse, de la
alineacion, o la una distancia superior.

La posicién de los cierres de las parcelas situados en los margenes de las
carreteras de titularidad provincial, sera como minimo, la de la alineacién
de la via.

Pendiente igual o inferior a 40°, con dos 0 mas aguas.

El material de acabado serd preferentemente la loseta de esquisto de
Cubiertas desguace similar las existentes, pudendo se empleara otros materiales.
Los espacios baixocuberta recibiran su iluminacion y ventilacién por I
testeiros, o por pequefias ventanas bajo el aleiro de la cubierta.

Los acabados de las fachadas seran preferentemente en pledra u
Fachadas
enfoscado y pintado, pudendo emplearse otros materiales.
El acabado de la carpinteria exterior debera ser preferenteméNe en colores
Carpinteria exterior tradicionales del nicleo. Los acabados seran mate.
Pueden emplearse otro tipo de colores. F
c. | Composicion de fachadas, huecos, carpinterias. @
La composicion sera libre , O
TITULO XI. SUELO RUSTICO
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES O
Artigo246. Determinaciones en suelo rustico F

1. El presente plan general de ordenacién municipal contiene Un lo dispuesto en el articulo 57 de la ley
2/2016, de 10 de Febrero , del suelo de Galicia. F

la. Delimitacion de las distintas categorias de suelo ru segun lo dispuesto en la Ley 20/2016, en la
legislacion sectorial correspondiente, o por instancia QI untamiento y con la conformidad expresa de la
administracién competente que tutele el valor objet@ de proteccién. Determinacién de las condiciones
estéticas y caracteristicas de disefio de las co@cciones, incluyendo los materiales y colores que si
emplearan en la fachada y cubierta de las edifiéi s

b. Normas y medidas de proteccion del suelo rustico para asegurar la conservacién, proteccion vy
recuperaciéon de los valores y potencialid ropios del medio rural.

Articulo 247. Clasificacion del suel@lco
1. Constituyen el suelo rustico los _terrénos preservados de los procesos de desarrollo urbanistico siendo los
siguientes:

la. Los terrenos sometido algun régimen de especial proteccion, de conformidad con la legislacién
sectorial de proteccion % minio publico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras, o con la
legislacion sectorial d eccion de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos, ambientales,
naturales o culturales@

b. Los amenazados Jpor riesgos naturales o tecnolégicos, incompatibles con su urbanizacién, tales como
inundacion, iof, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de catastrofes, o que
perturben el iente o la seguridad y la salud.

C. Los tfﬂos que el plan general o los instrumentos de ordenacion del territorio no consideren
s para el desarrollo urbanistico, considerando los principios de utilizacion racional de los recursos

& s o de desarrollo sostenible.

uerdo el establecido en el articulo anterior el presente Plan General de Ordenacién Municipal clasificara
como suelo de proteccion comuin y suelo de especial protecciéon los ambitos que alcancen el establecido en
los articulos 33 y 34 de la ley 2/2016, de 10 de Febrero , del Suelo de Galicia, y que si encuentran grafitadas
en los planos de ordenacion.

Articulo 248. Categorias en el suelo rustico de especial proteccion

1. Lo PGOM clasifica cdmo suelo rustico de especial proteccion los terrenos afectados por las legislaciones
sectoriales de protecciéon del dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras o por las de
proteccion de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos, ambientales, naturales o culturales,
en las siguientes categorias:

la. Suelo rustico de proteccién comun.
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b. Suelo rustico de especial proteccién agropecuaria

c. Suelo rustico de especial proteccién forestal

d. Suelo rustico de especial proteccion de infraestructuras

y. Suelo rustico de especial proteccidon de aguas

f. Suelo ristico de especial proteccidon de espacios naturales.

d. Suelo rustico de especial proteccién paisajistica.

h. Suelo ristico de especial proteccién de patrimonio cultural

Articulo 249. Naturaleza de las protecciones en el suelo rustico

1. Segundo el establecido en el articulo 34.3 de la LSG, cuando un terreno, por sus caracteristicas, pueda
corresponder a varias categorias de suelo rustico, se aplicaran los distintos regimenes de rma
complementaria. \
CAPITULO Il. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO /<
[}

Articulo 250. Facultades y deber de los propietarios del suelo rastico
1. Los propietarios o propietarias de terrenos clasificados como suelo rustico tendr | derecho a usar,
disfrutar y disponer de ellos de conformidad con su naturaleza y con lo su destino ru
2. lgualmente, luego de la obtencion del titulo habilitante de naturaleza urbanjs podran destinarlos a los
usos regulados en el articulo 35.1 de la LSG. /<
3. Los propietarios o propietarias de suelo rustico deberan: Q

| titulo municipal habilitante de

naturaleza urbanistica y, de ser el caso, la autorizacién autonémica pafa el ejercicio de los usos permitidos o

la. Solicitar, en los supuestos previstos en la legislacién urbanis?.
autorizables segundo el dispuesto en esta ley.

b. Realizar o permitirle realizar a la administracion competenfe actuaciones de restauracién ambiental y
trabajos de defensa del suelo y de la vegetacidn necesario§ para su conservacién y para evitar riesgos de
inundacion, erosion, incendio, contaminacién o cualqui riesgo de catastrofe o simple perturbacion del
ambiente, asi como de la seguridad y salud publicas é-

Articulo 251. Planes especiales

1. De acuerdo con el articulo 70 de la ley 2/@16 se podran redactar Planes especiales de proteccidon cas
finalidades indicadas en este articulo.

2. En el suelo rastico se podran reda %ﬂ'anes especiales de infraestructuras y dotaciones y planes de
proteccion.

Articulo 252. Conservacion del I[‘zedio ambiente

1. Con el obxeto de conservarl osistemas y la fauna silvestre, en el suelo rastico, independientemente de
su categoria, sera preC|so ar las siguientes medidas:

ademas de colocar pa para poder evacuar la fauna desde el fondo al borde de la presa con una

la. Los depdsitos de %ﬂ o destinados a consumo humano tendran paredes suficientemente rugosas
pendiente dmaX| ;C‘g

b. Los cierres cuevas minas de agua o antiguos huecos mineros, no podran ser opacos, debendose
reaizar con es que permitan el paso de los murciélagos, espaciados 15 cm.

c. No po alizarse la plantacion de especies ex6ticas invasoras incluidas en el Real Decreto 630/2013 en
lo te municipal.

& LO Ill. CONDICIONES DE USO
Articulo 253. Establecimiento del régimen de usos segun las categorias del suelo establecidas

1. El régimen de usos en el suelo rustico ven regulado por el art.35 de la Ley 2/2016, de 10 de Febrero del
Suelo de Galicia.

2. En todo caso, en el suelo rustico de especial proteccion serd necesario obtener la autorizacion o el informe
favorable del 6rgano que tenga la competencia sectorial correspondiente con caracter previo a la obtencién
del titulo habilitante municipal o de la autorizacion autonémica en los casos en que esta sea preceptiva.

3. Para los casos de infraestructuras de telecomunicaciones en edificaciones de dominio privado se estard en
el dispuesto en la Disp. Adic. 82 Adic. 82 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacién, y en todo caso el art.34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones vy
disp..adic.32 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
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determinados servicios, independientemente de la categoria de suelo. Ademas, se encuentran sujetos la
comunicacién previa las obras o instalaciones menores, en correspondencia el art.360.3.b. del Decreto
143/2016, de 22 de septiembre por la que si aprueba el reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero del

suelo de Galicia.

CAPITULO IV. ORDENANZAS REGULADORAS

Articulo 254. Ordenanza reguladora de suelo rustico

A presente ordenanza reguladora sera de aplicacion al ambito del suelo rustico delimitado segundo las
diferentes categorias en el presente plan general de ordenacién municipal desarrollando las sigui

condiciones

'
1. Definicion de la ordenanza o norma zonal C/

. Usos y actividades en el suelo rustico /<

2

3. Usos y actividades en las diferentes categorias de suelo rustico ’V~
4. Obras y tipos de actuaciones @

5. Obras de urbanizacién

6. Parametros de las edificaciones de las obras de nueva planta &O

7. Condiciones ambientales y estéticas en todo tipo de obras \

Ordenanza reguladora Suelo Rustico

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

la. |Nombre de la ordenanza

Ordenanza reguladorN&(sIJelo rustico

b. Espiritu de la ordenanza

Prever las medldaﬁ’rectoras necesarias para minimizar la
incidencia de | dad solicitada sobre el territorio, asi como todas
aquellas megdi ~ condiciones o limitaciones tendentes a conseguir la
menor ocn tEI’I’ItOI’Ia| y la mejor protecaon del paisaje, de los
recurs% oductivos y del medio natural, asi como la preservacion
del patrimonio cultural y de la smgularldad y tipologia arquitecténica

deAdl zona.

c. |Ambito de aplicacién

1 Sidiferentes clases y categorias de suelo rustico, delimitado en los
planos de ordenacion.

4. |Sistemaviarioy ordena

tradicional

istema viario
El sistema viario del medio rural esta formada por la red de carreteras
y caminos.
Ordenacién recuada
La ordenacion recuada

y. |Tipologias edif‘c/at rias

Posicion aislada

2. USOS Y ACTIVIDADES EN EI SUELO RUSTICO

J

Los usos y actividades posibles en el suelo rustico en el presente plan
general de ordenacién seran los sefalados en el Capitulo anterior

4. | OBRASY TIPO DE ACTUACIONES

/<‘<_

la. |Obras de conservacion

Las obras de simple conservaciéon y las obras menores, no precisaran
autorizacion autondémica con anterioridad a la obtencion de la
preceptiva licencia urbanistica municipal cuando si realicen en
edificaciones que fueron construidas al amparo de las preceptivas
licencia urbanistica municipal.

En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamento urbanistico
que resulten incompatibles con lo PGOM, podran realizarse las obras
de conservacion necesarias para el mantenimiento del dicho uso
preexistente.

Para las explotaciones e instalacion de apoyo a la actividad
agropecuaria y forestal, preexistentes el momento de la entrada en
vigor de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre , de ordenacion

urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, se estara al
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dispuesto en la disp.trans.42 de la LSG, para las obras de
conservacion.

Obras de rehabilitacion,
mejora, reforma

En las construcciones ejecutadas en suelo rastico al amparo de la
licencia urbanistica y de la podran ejecutarse en ellas obras de mejora
y reforma de las instalaciones sin incrementar la superficie edificada
legalmente, aun cuando no cumplan las condiciones de uso y de
edificacion establecidas en la presente DESNUDO.

Para las explotaciones e instalacién de apoyo a la actividad
agropecuaria y forestal, preexistentes el momento de la entrada en
vigor de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre , de ordenacion
urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia, se estara al
dispuesto en la disp.trans.4? de la LSG, para las obras de refofm

b. Obras de ampliacion

En las construcciones ejecutadas en suelo rustico al ampa OM
licencia urbanistica podran ejecutarse obras de ampliacj 'r&e la
superficie edificada licitamente, cumpliendo los sigui requisitos:
la. Cuando si trate de terrenos que deban ser incluf| en el suelo
rustico de especial proteccién, sera necesario obte la autorizacién
o informe favorable del érgano sectorial corresp ente.

b. Que cumpla las condiciones de edificacion blecidas en estas
normas.

¢. Que si adopten las medidas correcto, cesarias para minimizar
la incidencia sobre el territorio y la r proteccion del paisaje.

d. Que si mantenga el uso y la ctividade autorizados rixinariamente o
bien los regulados en el art.40 d SG (usos residenciales,

terciarios o productivos, activi s turisticas o artesanales y
pequefios talleres y equipamie%).
En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con
anterioridad a la apro a%definitiva del presente PGOM que
resulten parcialment mpatibles con este, en lo su Grado 2,
podran ejecutarse s de ampliacion cuando la causa de la
disconformida@; o de presentar un uso existente disconforme,
nde |

siempre y c a ampliacién contenga un uso conforme con la

resdlten parcialmente incompatibles con este, en lo su Grado 3,

odrah ejecutarse obras de ampliacion.
Las construcciones e instalaciones ubicadas en suelo ristico que,

tando destinadas a actividades vinculadas con la explotacién y con
lo apoyo a la actividad agropecuaria y de primera transformacién de
productos agropecuarios y forestales, existian en el momento de la
entrada en vigor de la Ley 9/2.002, luego de la obtencién de licencia
urbanistica municipal, podran ejecutar obras de ampliacién, siempre
que cumplan los siguiente requisitos:
la. La ampliacién no supere el 50% del volumen originario de la
edificacion.
b. La altura de la edificacion no puede superar las dos plantas ni los 7
metros de altura medidos en lo centro de todas las fachadas, desde la
rasante natural del terreno al arranque inferior de la vertiente de
cubierta.
c. Si mantenga la actividad de explotaciéon o apoyo a la actividad
agropecuaria o forestal.
d. Si adopten las medidas correctoras para garantizar las condiciones
sanitarias, para minimizar la incidencia sobre el territorio y para la
mejor proteccién del paisaje.
En las explotaciones agropecuarias podran acometerse obras de
ampliacién, incluso en volumen independiente, de las instalaciones
existentes en suelo rastico o en suelo de nucleo rural. Esta ampliacion
debera cumplir las condiciones de edificacién establecidas por esta
ley y lo pones planeamento urbanistico vigente, excepto en el que
alcanza la parcela minima edificable, la ocupacion maximay las
distancias minimas a viviendas y a asentamientos de poblacion.

C. Obras de nueva planta

Las caracteristicas tipologicas de la edificacion deberan ser
congruentes con las tipologias rurales tradicionales del contorno, en
particular, las condiciones de volumetria, tratamiento de fachadas,
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morfologia y tamafo de los huecos, y soluciones de cubierta previsto
en la presente normativa.

Usos y obras en las
edificaciones de caracter
tradicional o de singular valor
arquitectonico

Las edificaciones existentes con anterioridad a 25 de mayo de 1.975,
podran ser destinadas a usos residenciales, terciarios o productivos,
la En estas edificaciones, luego de la obtencién del titulo habilitante
municipal, se podran permitir obras de rehabilitacién y reconstruccion
y, por razones justificadas, de ampliacion mismo en volumen
independiente. Deberan cumplir los siguientes requisitos:

- La altura de la edificacidon no puede superar las dos plantas ni los

- 7 metros de altura medidos en lo centro de todas las fachadas,
desde la rasante natural del terreno al arranque inferior de la V'
vertiente de cubierta.

- La ampliacién no podra superar el 50% del volumen origin@de la
edificacion tradicional. \

Si mantengan las caracteristicas esenciales del edificio&l lugary de

Obras de demoliciéon

su tipologia originaria. /
Quieta prohibido el derrumbamiento o la demoli ié?de las
construcciones existentes, excepto en los siguie supuestos:

la. Aquellas construcciones que no presenten special valor
arquitecténico, histoérico o etnografico.

b. Todos los afiadidos y edificaciones es que desvirtuen la
tipologia, la forma y el volumen de squier edificacién primitiva, o
que por sus materiales supongan ufhefecto distorsionador para la
armonia y estética del lugar.

Autorizacion de las
demoliciones

umero anterior, se solicitara licencia
oyecto técnico un estudio justificado y
de la veracidad de las circunstancias
con el especificado anteriormente.

En los supuestos previstos en
de demolicién acercandole al
motivado del cumplimie

que concurren de acuer

Actuaciones prohibidas

O

.

rtura de nuevos caminos o pistas que no
cogidos en el planeamento urbanistico o en los
enacioén del territorio, excepto los caminos
rurales conte s en los proyectos aprobados por la administracion
competente materia de agricultura, de montes o de medio

ambie aquellos que habian obtenido la correspondiente
autoriza@ion autondmica.

Ql

No esta permitida la
estén expresamen
instrumentos

an prohibidos los movimientos de tierra que alteren la

rafia natural de los terrenos rusticos, excepto en los casos
ex¥presamente autorizados.

e prohibe la construccion de varias edificaciones residenciales
vinculados las explotaciones agricolas o ganaderas sobre un misma
parcela y las edificaciones destinadas a usos residenciales colectivos
0 no vinculados a la explotacién.

OBRAS DE URBANIZACION

Al

<Q

N

Servicios y accesos rodados

Para otorgar licencia o autorizar cualesquier clase de edificaciones o
instalaciones en el suelo rastico debera garantizar el acceso rodado
publico adecuado a la implantacién, el abastecimiento de agua, la
evacuacion y tratamiento de aguas residuales, el suministro de
energia eléctrica, la recogida, tratamiento, eliminacién y depuracién
de toda clase de residuos y, en su caso, la previsiéon de aparcamientos
suficientes, asi como corregir las repercusiones que produzca la
implantacion en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios
e infraestructuras existentes. Estas soluciones deberan ser asumidas
cdmo coste a cargo exclusivo del promotor de la actividad,
formulando expresamente el correspondiente compromiso en tal
sentido y acercando las garantias exigidas al efecto por la
administracién en la forma que reglamentariamente si determine.

La ejecucién de las obras se hara acuerdo con el titulo V normas
generales de urbanizacién del presente plan general.

Los pozos de abastecimiento las viviendas tendran que estar
distanciados de cualesquier fosa séptica, esterqueira o foco
contaminante al menos 20 m

Accesos

La ejecucién de nuevas pistas o caminos que afecten suelo rastico de
proteccién de espacios naturales y de interés paisajistico estard sujeta
a la evaluacién de efectos ambientales que prevé la Ley 1/1995, de
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22 de enero, de proteccién ambiental de Galicia.
Las nuevas aperturas de caminos o pistas que se puedan realizar
deberan adaptarse a las condiciones topograficas del terreno, con la
menor alteracién posible del paisaje y minimizandose o corrigiéndose
su impacto ambiental.

6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumpliran las
condiciones de este apartado, no seran de aplicacién el resto de las

Condiciones de la parcela

obras.
A'a

Parcela minima

La superficie minima de la parcela sobre a que si situara la #ij(acién
serd de 2.000 metros cuadrados, excepto para los usos N ados en
el articulo 35.1.m) de la Ley 2/2016 y para la ampliacidnde
cementerios. f

Frente minimo de parcela

No es de aplicacién

No sera admisible la adscripcion de otras parcelas. V
} )

Circulo inscrito

A J

No es de aplicacién
4

Otras condiciones

Deberd justificarse extensamente la w%eidad de la localizacién
elegida y la imposibilidad o inconvehjencia de situarlas en suelo
urbano o urbanizable con cualifi@u idonea.

Se hara constar obligatoriame n lo registro de la propiedad la
vinculacién de la total superfizg real del predio a la construccién y
uso autorizados, expresando la indivisibilidad y las concretas
limitaciones al usoy edi%ﬁilidad impuestas por la autorizacién
autonomica.

La edificacion resi ial vinculada las explotaciones agricolas o
ganaderas debefd estar intimamente ligada a la explotacién agricola o
ganadera del %ante. Para tal efecto, debera acreditarse fidedigna
e impresciemente que el solicitante es titular de una explotacién

reglam@dtariamente si determinen.

Posicion de la edificacion en la

de las g adas y que esta cumple los requisitos que
t

pargela

Recuado de la edificaci(’)no

Zz

q

FS&ra la mayor de las siguientes

metros minimo a eje de la via,
El recuado determinado por la legislacion sectorial de aplicacién, para
las carreteras de titularidad autonémica y provincial, determinada por
la linea limite de edificacion de la Ley 8/2013 de Carreteras de Galicia
0 a que la sustituya.
5 metros a colindante

ag

Posicion del c'ke e

Se cumplira la legislacion sectorial de aplicacién.

Distanc%&%dantes

5 metros

Y

stancia las edificaciones

Explotaciones ganaderas sin base territorial

500 metros a asentamientos poblacion

100 metros la vivienda mas proxima, excepto la propia.
Explotaciones con base territorial

100 metros a asentamientos de poblacion

100 metros la vivienda mas proxima, excepto la propia.

Implantacién

Debera justificarse extensamente la idoneidad de la localizacion
elegida y la imposibilidad o inconveniencia de situarlas en suelo
urbano o urbanizable con cualificacion idénea. Tal justificacion no
sera necesaria cuando si trate de las construcciones sefnaladas en el
articulo 35.1, letras g), h), i), I) y m). de la Ley 2/2016 de 10 de
Febrero del Suelo de Galicia.

Los edificios se situaran dentro de la parcela, adaptandose dentro de
lo posible al terreno y al lugar mas apropiado para conseguir la mayor
reduccion del impacto visual y la menor alteracién de la topografia
del terreno.

Las condiciones de abancalamento obligatorio y de acabado de los
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bancais resultantes deberan definirse y justificarse en lo proyecto, de
modo que quede garantizado el minimo impacto visual sobre el
paisaje y la minima alteracién de la topografia natural de los terrenos.
Se mantendra el estado natural de los terrenos o, en su caso, el uso
agrario de ellos o con plantacién de arbolada o especies vegetales en,
por lo menos, la mitad de la superficie de la parcela, o en un tercio de
ella cuando si trate de infraestructuras de tratamiento o depuracion
de aguas.

Intensidad de la edificacion

Superficie ocupada maxima en
planta por la edificacién
Coeficiente de ocupacion

Construcciones dedicadas a explotaciones ganaderas y de acuic
60% de la superficie de la parcela

Infraestructuras de tratamiento y depuracién de aguas ‘ /
60% de la superficie de la parcela \
Ampliacion de cementerios /<

100% de la superficie [}

Resto de construcciones distintas las anteriores V.

20% de la superficie de la parcela

Excepcionalmente, los instrumentos establec por la Ley 10/1995,
de ordenacién del territorio de Galicia, po ermitir una ocupacién
superior para estas actividades, siempr i mantenga el estado
natural, cuando menos, en un tercio a superficie de la parcela.

Volumen maximo

edificaciones tradicionales existeftes’en el suelo rustico del contorno.
En caso de que resulte impres¢imdible superarlo por exigencias del
uso o de la actividad autorizable, se procurara descomponer en dos o
mas vollimenes conectados entre si con el fin de adaptar las
volumetrias a las tipolog%.propias del medio rural.

En todo caso, se deberan’adoptar las medidas correctoras necesarias
para garantizar el fffimimo impacto visual sobre el paisaje y la minima
alteracién del r natural de los terrenos, precisandose un estudio
de integracidn paisajistica que estudie la visibilidad de cara la
aplicacion antallamentos vegetales, colores y materiales de la
envolventeYpdra su integracion en medio natural.

El volumen maximo de la edificat¢era similar al de las

d. Volumen de la edificacion
Pr cién comun, agropecuaria, forestal, infraestructuras y aguas.
, Dos plantas
Nimero de plantas X . A . .
emas categorias de suelo rustico especialmente protegido
Una planta

Altura de cBknisa
Altura el terreno

N

Protecciéon comiin, agropecuaria, forestal, infraestructuras, aguas y
costas

7 metros

Medidos en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.
Excepcionalmente podra exceder los 7 metros de altura cuando las
caracteristicas especificas de la actividad, debidamente justificadas,
habian hecho imprescindible superarlos en alguno de sus puntos
Demads categorias de suelo rustico especialmente protegido

3,5 metros

Medidos en lo centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Excepto en los casos debidamente justificados de infraestructuras de
tratamiento o depuracién de aguas.

Altura de coronaciéon

2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta
asta la cumbre de la edificacion.

Pendiente de cubierta

Pendiente igual o inferior a 30°

Altura maxima de la edificacion

Cumplira todos los parametros anteriormente indicados.

Podran igualmente exceptuarse aquellas instalaciones propias de
usos agricolas, acuicolas o ganaderos que necesiten alturas
excepcionales, luego del informe, en todo caso, de la consellaria
competente en la materia

CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS
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la. |Formas de la edificacion

Cornisas y molduras de cubiertas y de puertas balcones, ata un
Elementos salientes maximo de 30 cm. Se exceptuan los aleros de las cubiertas que
podran alcanzar dimensiones mayores.

Las escaleras de acceso exteriores si las hubiera seran siempre
paralelas las fachadas, nunca frontales y no podran superar un
desnivel mayor de 1,50 metros y adoptaran la disposicidén de patin,
desembocando en patamal o corredor.

Patines

b. Elementos tipolégicos

Los cerramientos y vallados seran preferentemente vegetales ianue
los realizados con material opaco de fabrica superen la altu
metro, excepto en parcelas edificadas, donde podran jlgkar 1,50

metros.

Se asegurara la permeabilidad de pequefios vertebfados de los cierres

de fabrica disponiendo por cada 100 metros lifajs abertura de

0,15 m.

Los cierres ganaderos se realizaran con post madera de 10-12
Cierres de parcelas cm de diametro cada 3 metros sin supera .5 m de altura. Se

lisos (no de espifio).

No se podra sustituir un seto por uf\cierre de nueva fabrica.

En todo caso, se deben realizar c&ateriales tradicionales del
medio rural en el que si locali o permitiéndose el empleo de
bloques de hormigén u otros nfateriales de fabrica, excepto que sean
debidamente revestidos intados en la forma que
reglamentariamente si d ine.

asegurara que el alambre, en los hllo/s< ores e inferiores son

Pendiente igual o inf Pa 30°, con dos o mas aguas, formada por
planos continuos uiebras en sus vertientes.
Quedan prohibi s mansardas o buhardillas, y terrazas en

cubiertas
El material’cabado serd la loseta de esquisto de desguace similar
las exis , excepto en casos debidamente justificados y luego de
la autoﬁacién preceptiva del ayuntamiento en el momento de la
tramjtacion de la licencia.
Cubiertas Se ran adoptar materiales como placas onduladas de color gris o
@gro en zonas de pizarra en construcciones de una planta y no

dicadas a viviendas

Los espacios baixocuberta recibiran su iluminacion y ventilacién por
O los testeiros, o por pequefias ventanas bajo el aleiro de la cubierta, se

prohiben las mansardas y las buhardillas.
O Los canales y las bajantes vistas no presentaran molduras y seran de
\ chapa metalica (zinc, cobre, etc. ... ) con acabado mate y seccién
C/ preferentemente circular.
Los acabados de las fachadas podran ser en piedra vista, o enfoscado
y pintado. El color a emplear sera preferentemente el blanco y las
gamas préximas a este
Se evitara la fragmentacion mediante lineas horizontales que
V' marquen el forjado mediante cualesquier tipo de acabado.
Se prohiben los chapados irregulares en piedra.
&Q‘Eﬁadas Los elementos de piedra, cargadoiros, soleras, xambas seran de la

zona.

En casos justificados por la calidad arquitectonica de la edificacion,
podran emplearse otros materiales acordes con los valores naturales,
el paisaje rural y las edificaciones tradicionales del contorno y luego
de la autorizacién preceptiva del ayuntamiento en el momento de la
tramitacion de la licencia.

Las carpinterias seran preferentemente de madera finalizada en
pinturas al agua tipo lasur en colores tradicionales del nucleo.

Las carpinterias podran ser de aluminio, en este caso serdn
Carpinteria exterior coplanares, de apertura abatible o guillotina, sin particiones y en el
color tradicional del nucleo.

Los acabados seran mate.

El color blanco se podra emplear en fachadas de piedra o fachadas de
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color distinta la blanca.
C. Composiciéon de fachadas, huecos, carpinterias.

La composicion serd libre pero se emplearan preferentemente las
siguientes dimensiones

Las PUERTAS

Se realizaran en los materiales y colores sefialados en el apartado 7. b. elementos tipoldgicos y tendran
las siguientes proporciones y caracteristicas

De proporciones ancho/alto 2/3, de una hoja para acceso a viviendas. Se pue

Puerta 1 ; . .

emplear en plantas baixorasante, baja y de piso. /

De proporciones ancho/alto 1/1,5, de dos hojas para acceso a viviendas@%uede
Puerta 2 : . ;

emplear en plantas baixorasante, baja y de piso.
Puerta 3 De proporciones maximas ancho/alto 3/2, de una o varias hojas p cceso a

usos diferentes a viviendas. Se puede emplear en plantas baixofasante o baja.

Puerta 1 Puertzﬁ't Puerta 3

Las VENTAS

Se realizaran en los materiales y colores
las siguientes proporciones y caracteristi

fidtados en el apartado 7. b. elementos tipoldgicos y tendran

De proporcion ncho/alto 2/3, de dos hojas enrasadas por la cara superior de

Bar illa 2

k)

Ventana 1 las puertas, de emplear en plantas baixorasante, baja y de piso.
Distribuci@ la cristalera en seis cuadros.
De proporciofies ancho/alto 1/1, de dos hojas enrasadas por la cara superior de
las p s, se puede emplear en plantas baixorasante, y solamente en planta baja
Ventana 2 : L T .
en | hadas que no haya planta baixorasante. Distribucién de la cristalera en
oddtro cuadros.
Mroporciones maximas ancho/alto 1/2, de dos hojas, se puede emplear en
Puerta 1 . . - 2 . .
/ lanta baja y de piso. Distribucién de la cristalera en seis cuadros.
De proporciones maximas ancho/alto 1/2, de dos hojas, se puede emplear en
Puerta 1 . . S - .
N planta baja y de piso. Distribucion de la cristalera en ocho cuadros.
R De 0,90 m. de altura en madera o forja, de barrote sencillo o ligeramente
Barandi ;
torneado, colocada enrasada con la fachada protegiendo puerta 1 o 2.
V De 0,90 m. de altura en forja, de barrote sencillo o torneado, con elementos

decorativos, colocada enrasada con la fachada o en saliente de cornisa de 30 cm.
Maximo protegiendo puerta 1 o 2

74

1]
[T
(1T}
(1T}

] i
M apaipaod
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Ventana 1 Venta 2 Puerta 1 Puerta 2 Barandilla 1 Barandilla 2

Las GALERIAS

Se realizaran en los materiales y colores sefalados en el apartado 7. b. elementos tipoldgicos y tendran
las siguientes proporciones y caracteristicas.

Dividido en tres pafios, el primero ciego, en obra de fabrica revestida o en el material de la carpinteria,
en el color de la fachada, el segundo y tercero pafo son acristalados divididos en seis, cinco o cuatro
cuadros. Pes derechos, travesanos, en el mismo color de la carpinteria.

El primero pafo puede ser también acristalado parcial o total, en este caso las partes ciegas deben ser
del material de la carpinteria y en el color de esta, formando en este caso un conjunto integro de
carpinteria. /

Los CORREDORES

El corredor aparece solamente en la Gltima planta, bien en posiciéon de fachada (solana)m voadizos

con las siguientes proporciones y acabados, nos interesa el corredor abierto.
Marcado por la distribucion de los pes derechos, cada 1.20 o 1.80 cm. La altura total?.ﬁe ser de 2.20
m. maximo ya que en la tltima planta tendremos siempre menor altura, bien por sicion

constructiva o por la prolongacién del voadizos.
Barandilla de barrote sencillo o ligeramente torneado altura de 0.90 0 1.00 p"™\

Articulo 255. Ordenanza reguladora suelo%stico especialmente protegido para zonas con interés
patrimonial, artistico e histdrico

1. Seran de aplicacién en este tipo elo la regulacién establecida en el titulo XIl de proteccion del
patrimonio de las presentes normas uthahisticas.

2. Cualesquiera actuacién en e@o rustico de especial proteccién de patrimonio cultural estara sometida a
e

la autorizacion por parte de | lleria competente en materia de patrimonio cultural.
TITULO XIL. PROTECCION@ PATRIMONIO

CAPITULO I. DISPOSF& S GENERALES
Articulo 256. Ré de legislacion aplicable

sectorial ex e sobre el Patrimonio, a cal si relaciona a continuacién, y que sirvi6 para definirlas

1. Seran de’ ion las presentes normas reguladoras contenidas en este titulo y tédala legislacién
[}
determin s de las presentes norma reguladoras.

6/1985, de 25 de junio , del patrimonio historico Espanol.

bAey 8/1995, de 30 de otono, de patrimonio cultural de Galicia.

c. Ley 3/1996, de 10 de mayo , de protecciéon de los Caminos de Santiago.

d. Ley 5/2006, de 30 de junio, para la proteccion, conservacion y mejora de los rios gallegos.
y. Ley 7/2008, de 7 de Julio , de proteccién del paisaje de Galicia.

f. Decreto 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles.

g. Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos
de justicia, cruces de tenérmelo y piedras similares de interés histérico artistico.

h. Decreto 449/1976, de 22 de febrero, por lo que si colocan bajo proteccién del estado los “hérreos” o
“cabazos”, antiguos existentes en Asturias y Galicia.
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i. Decreto 199/1997, de 10 de julio , regulacion de la actividad arqueolédgica en la Comunidad Auténoma
Gallega.

j. Decreto 232/2008, de 2 de octubre, sobre el Inventario General del patrimonio cultural de Galicia.
k. concreta y define la delimitacién del conjunto histérico del Camino de Santiago (Camino Francés)
|. Decreto 45/2001, de 1 de febrero , de refundicién de la normativa en materia del Camino de Santiago.

m. Decreto 209/2002, de 13 de junio , por lo que si modifica el Decreto 45/2001, de 1 de febrero , de
refundicion de la normativa en materia del Camino de Santiago.

n. Normas Subsidiarias y Complementarias Provinciales

lo. Decreto 134/1998, de 23 de Abril, sobre policia sanitaria mortuoria, modificado parcialmente r lo
Decreto 3/1999, de 7 de Enero. F?'

p. Decreto 67/2007, de 22 de Marzo , por lo que si regula el catalogo de Arboles Singulares ‘ /
2. También sera de aplicacién toda legislacion sectorial que complemente o sustituya la anteri)(
[}

Articulo 257. El patrimonio cultural de Galicia ;
&Sc

1. El patrimonio cultural de Galicia segun la Ley 8/1995, de 30 de otofio, de patrim ultural de Galicia si

clasifica en:
la. Bien de interés cultural, inscritos en lo registro de Bien de Interés Cultural alicia.
b. Bien catalogados, recogidos en el Catalogo del Patrimonio cultural de @ia

c. Bien inventariados, los que en el incluidos en los anteriores mere er conservados y si incluyan en el
Inventario General del Patrimonio Cultural de Galicia.

2. Segun la ley 8/1995 el inventario general del patrimoni ural de Galicia cuenten la relacion del
patrimonio cultural de Galicia, formado por los Bien de inter:’ clftural, Bien catalogados y bien inventariados.

Articulo 258. Inventario del patrimonio del Ayuntamie

1. Los bien que integran el patrimonio cultural de Gali%el tenérmelo municipal identificados en el presente
Plan General de Ordenacién Municipal y recogidos@l atalogo estan constituidos por los siguientes bien

la. Bien declarados de interés cultural %
|

b. Bien protegidos por otras figuras (Lugar de In
rias y Complementarias Provinciales

c. Bien inventariados por las Normas Subsidi
d. Bien inventariados por el presente General de Ordenacion Municipal

y. Inventario de Yacimientos Arlégicos de la Conselleria de Cultura
J

rés Etnografico. Punto de Interés Cultural)

f. Todos los hérreos o cabaQ ffe tengan una antigliedad superior a 100 anos.

emas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruceros y demas piezas y

g. Todos los escudos,
&iole gque tengan una antigliedad superior a 100 anos.

monumentos de anal
h. Todos los cast%
Articulo 259. go

. El catalog un instrumento complementario del Plan General de Ordenaciéon Municipal que tiene por
objeto |d icar los bien muebles, bien inmateriales, y bien inmuebles, u otros elementos que, por sus
smgu racterlstlcas o valores culturales, artisticos, histéricos, arquitecténicos, arqueologicos,
cos, palsaJIStICOS cientificos, técnicos y paleontolégicos, asi como los conjuntos urbanos, lugares
raflcos yacimientos y zona arqueoldgicas y paleontoldgicas, asi como los territorios histéricos, y los

sitios naturales, jardines y parques que tengan valor histérico, artistico o antropolégico, que si considera
conveniente conservar, mejorar o recuperar e integran el patrimonio cultural de Galicia.

2. El catalogo municipal, por aplicacion de la disposicion adicional segunda de la ley 8/95, de 30 de octubre ,
del Patrimonio Cultural de Galicia, pasara a formar parte del inventario general del patrimonio cultural de
Galicia.

3. El Catdlogo tiene la consideracion de abierto, por lo que serd susceptible de incorporar nuevos bien. La
propuesta de inclusidon de nuevos bien, serd dictaminada por la Conselleria de Cultura, y debera disponer de
informe preceptivo y vinculante.

4. En cualesquiera caso formaran parte del catalogo del Plan General de Ordenaciéon Municipal todos los bien
que posteriormente causen alta en el Inventario General de Galicia, a través del Decreto 232/2008.
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CAPITULO Il. REGIMEN DE PROTECCION
Articulo 260. Régimen general de aplicacion

1. Las presentes ordenanzas reguladoras prevén las medidas necesarias para la proteccion, conservacion,
recuperacién y aprovechamiento social y cultural de los bien incluidos en el catalogo.

2. El régimen de aplicacion los elementos recogidos en el catalogo sera el recogido en la ley 8/1995:

la. A los bien de interés cultural se le aplicara al régimen establecido en el Capitulo Il del Titulo Il “proteccién
de los bien de interés cultural”.

b. A los bien catalogados se le aplicara al régimen establecido en el Capitulo Ill del Titulo Il “De los bien
catalogados”.

c. A los bien inventariados se le aplicara al régimen establecido en el Capitulo IV del Titulo Il “De own
inventariados”.

3. Los elementos contenidos en el presente catdlogo, disfrutardn de una proteccion basad vitar su
desaparicion, estando bajo la responsabilidad del Ayuntamiento y de la Conselleria de Cultl&ue habra de
autorizar cualesquier intervencién que le afecte segun el articulo 54 de la ley 8/1995. f

quedara subordinada a que no se ponga en peligro los valores que aconsejan su co, cion. Cualesquiera

4. Los bien declarados como de interés cultural disfrutardn de la maxima proteccién y t;a, y su utilizacion
cambio en lo su uso debera ser autorizado por los organismos competentes, artaﬁ de la ley 8/1995.

5. Los propietarios, posesores y demas titulares de derechos reales sobre lo tegrantes del patrimonio
cultural de Galicia estan obligados a conservarlos, cuidarlos y protegerlo ebidamente para asegurar su
integridad y evitarla su perdida, destruccién o deterioro. Q

blico

6. El patrimonio arqueol6gico tendra la consideracién de dominio pu segun el articulo 56 de la ley
8/1995. ?’

7. En el suelo rastico especialmente protegido para zonas coneinterés patrimonial, artistico o historico, asi
como sus contornos de proteccion, antes del otorgamiento de icencia municipal sera necesario obtener la
autorizaciéon de la Conselleria competente en materia de pa nio cultural, mediante informe preceptivo y
vinculante.

8. Los Ayuntamientos, los calles seran responsabl e su vigilancia y conservacién, deberan por en
conocimiento de la Conselleria competente en rla de patrimonio cultural cualesquier infraccién, sin
perjuicio de adoptar provisionalmente las med%d de’seguridad oportunas.

Articulo 261. Regulacion de los bien invent os

1. Todos los bien incluidos en el ca quedan sujetos la una especial proteccion. Cualesquiera
intervencién en un elemento del cata , requerira la autorizacion previa de la Conselleria de Cultura y
Turismo, independientemente del graglo/de proteccion asignado al elemento, conforme los articulos 37, 52 y
54 de la Ley 8/195, del Patr io Cultural de Galicia. El objetivo de dicha proteccién es evitar que la
alteracion del entorno poda afa los valores propios del bien, asi como su contemplacién, apreciaciéon o
estudio.

2. No se podra realizar &Qa intervencion en los bien declarados como de interés cultural que altere su
a derrumbamiento.

caracter o poda provc@

3. El derrumbamie e un bien catalogado lo de sus elementos, independientemente de su declaracién
cOémo ruina, contard previamente con la autorizacion de la Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, pud@ establecerse su prohibicién.

4. Los pr ios de edificaciones o cualquier otro bien incluido en el catdlogo del PGOM, ademas del deber
general c(%siervar y mantener en perfectas condiciones, y conforme con el dispuesto en el articulo 25 de la
Ley rimonio cultural de Galicia, tendran el deber de proceder a la reconstruccién total o parcial en el
suﬁe o de que lo bien si encuentre en estado ruinoso. Todo isto independientemente de que se las obras

an de los limite/limites del deber de conservacion y que los propietarios soliciten la cooperacion de las
administraciones competentes para abordar las obras necesarias.

5. No se podran cambiar de lugar ni realizar en ellos obra o reparacion alguna sin previa autorizacion de la
Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

6. Cualesquiera intervenciéon en un elemento del catalogo o en lo su contorno de proteccion, esta regulada en
funcién de los diferentes niveles de proteccion aplicados a cada elemento y sus areas o contornos de
proteccion establecidos en el presente capitulo.

Articulo 262. Areas y contornos de proteccion
1. Dentro del ambito de proteccién de los bien del patrimonio arqueolégico diferenciamos dos zonas:

la. Area de proteccion del bien arqueoldgico.
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Afecta al elemento o vestigio mas exterior del bien que si protege.

Cuando varios elementos si articulan en uno conjunto, al area de influencia si trazara a partir de los
elementos mas exteriores del conjunto y abarcando la totalidad de aquel.

En los yacimientos arqueolégicos su limite bien definido por los terrenos comprendidos dentro del perimetro
mas externo del bien y su entorno mas inmediato.

Esta area es la grafada en los planos de ordenacién, en funcién de la importancia del bien y de las
caracteristicas de su entorno.

b. Arena de Respeto (Contorno de proteccién) del bien arqueoldgico.

Constituye al dmbito mas inmediato del bien a proteger, esta definida por el entorno adaptado lo alrededor
del perimetro mds externo del area de proteccién integral. ?.
del

En los yacimientos arqueoldgicos bien definido por lo terreno donde las estructuras mas v@;
yacimiento fueron destruidas y configura un espacio en el que si localizan restos y o materiales a& ogicos

Esta area es la grafada en los planos de ordenacién, en funcién de la importancia d ien y de las
caracteristicas de su entorno. f

2. Dentro del ambito de proteccién de los bien del patrimonio arquitectonico y etnogra oEiferenciamos dos
zonas:

la. Bien inventariado Q
Identifica la edificacién o construccion inventariada, estableciendo la delimitaciofi"del propi bien, incluyendo

su parcela.

Se puede definir un perimetro de proteccién, denominado ‘Hinca singu&)a cal afecta a la parcela, hinca o
propiedad en la que si encuentra el bien inventariado, incluyendo tan?& construccion adjetivas o auxiliares
integrados en él, cdmo los elementos vegetales existentes y cierres tradicionales que definen el perimetro de
la hinca. Todos estos elementos sirven de contexto al bien, p que en la ficha del catalogo regulara las
entidades que quedan expresamente protegidas, asi como la é?(%l de los espacios vacios.

Si recoge en los planos de ordenacién.

b. Area de Respeto (Contorno de proteccion) del bien itecténico o etnografico

Constituye al dmbito mas inmediato del bien a préteger, esta definida por el entorno adaptado lo alrededor
del perimetro mas externo del bien catalogado afase en los planos de ordenacién. Se incluye la parcela,
asi como las superficies ajardinadas y elemertds histérico tradicionales como cruceros, etc. en las Iglesias

parroquiales. g{
Cuando varios elementos de tipo argui Onico y etnografico si articulan en uno conjunto, al area de
influencia si trazara a partir de los elefnentos mas exteriores del conjunto y abarcando la totalidad de aquel.

Esta area es la grafada en lo anos de ordenaciéon, en funcion de la importancia del bien y de las
caracteristicas de su entorno.

En el suelo urbano y de @o rural el area fue delimitada teniendo en cuenta los espacios edificados y
aquellos que configuran \ orno inmediato.

En el suelo rustico s€ tuyo en cuenta el entorno inmediato y paisajistico del mismo, delimitando el area en
base los elemento cos visibles en lo terreno, como riachuelos, caminos, cumbres, divisorias, muros y
parcelario.

Para delimit@ de aquellos elementos que por error u omisién no estuvieran grafados o fueran
incorpor on posterioridad el inventario de patrimonio, se alcanzara una distancia de 50 metros en
patrimoni@” etnografico, 100 metros en patrimonio arquitectonico y 200 metros en yacimientos
arquedlegicos.

iculo 263. Régimen de las areas y de los contornos de proteccion

1. Las areas y contornos de protecciébn en suelo rustico alcanzaran la categoria de suelo rustico
especialmente protegido para zonas con interés patrimonial, artistico o histérico. Esta categoria si superpone
con otras categorias de suelo rustico aplicAndose el régimen de forma complementaria, prevaleciendo a que
otorgue mayor proteccion, y estara regulado por las ordenanzas reguladoras del presente titulo.

2. Las areas y contorno de proteccién en suelo urbano, de nucleo rural y urbanizable, si regiran por su
ordenanza correspondiente acuerdo su clasificacion y zonificacion. Se aplicard de manera superpuesta el
régimen establecido en el presente titulo, con las limitaciones que resulte.

3. Para el otorgamiento de cualesquier licencia municipal que afecte a las areas y contornos de proteccién de
cualesquiera bien incluido en el catalogo, sera necesario obtener la autorizacién de la Conselleria competente
en materia de patrimonio cultural, en informe preceptivo y vinculante, previa a la licencia municipal, pudendo
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resultar modificadas las condiciones estéticas, formales o tipologicas y todas las que resulten pertinentes
para la proteccién del patrimonio cultural, incluso en el grado maximo de la prohibicién, de la construccion
en funcién de la valoracién del bien recogido en el catilogo o de su contorno protegido. Quedan
excepcionadas de acuerdo de la disp.adic.32 de lana Ley 9/2014, las obras de instalacion de infraestructuras
de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencién de licencia
de obras o edificacion ni otras autorizaciones, aunque, en todo caso el promotor de las mismas habra de
presentar ante la autoridad competente en materia de obras de edificacion una declaracién responsable
donde conste que las obras llevardn a cabo segun un proyecto o una memoria técnica subscritos por técnico
competente, segln corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

4. En la solicitud de licencias con incidencia sobre elementos catalogados incluiran en lo proyecto técnico un
levantamiento planimétrico y fotografico completo o de la parte afectada cuando si trate de una interveagion
parcial. Los proyectos identificaran exhaustivamente, de serlo caso, las partes que si encuentren reco i%%n
la ficha de los inmuebles catalogados como elementos a proteger y la incidencia o no de las obra@ e los

mismos.

5. El derrumbamiento de elementos recogidos en el catalogo, independientemente de su racion cémo
ruina, contara previamente con la autorizacion de la Conselleria competente en mategkia_de patrimonio
cultural, pudendo establecerse su prohibicion.

6. Las obras de derribo y demoliciones en el contorno de elementos catalogados preeisakan autorizacién de la
conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

7. Para todo tipo de actuaciones, inclusive las licencias de actividad que llev rejadas simultaneamente
una licencia de obras en los elementos incluidos en el catalogo asi como a&s contornos de proteccién de
los elementos patrimoniales sera necesaria la autorizacion de la Conselleria competente en materia de
patrimonio cultural.

8. Las licencias de parcelacién En los contornos de proteccion de Io%mentos recogidos en el catalogo se
requerira la autorizacion de la conselleria competente en materia de pdtrimonio cultural.

9. El uso extractivo estard sometido al establecido en el artic
proteccion de los bien recogidos en el catalogo, deberan o
conselleria competente en materia de patrimonio cultural
la apreciacién del bien dentro de su contorno.

32 de la Ley 8/1995 en los contornos de
er previa a la Licencia, la autorizacién de la
iendo ser denegada si supone lo menoscabo de

10. Para el otorgamiento de la licencia munici@ie las obras a realizar en las areas y contornos de
proteccién de yacimientos arqueolégicos deberarrealizarse el tipo de intervencién arqueoldgica que
establezca en su caso la autorizacién de la Co%lleria competente en materia de patrimonio cultural previa a
la licencia municipal.

%eo rural y urbanizable afectados por areas de proteccion del
patrimonio arqueoldgico, las autorizdciofies de la Conselleria competente en materia de patrimonio cultural
podran condicionar, en funcion de 10s resultados de las intervenciones arqueoldgicas, los proyectos
constructivos en su integridad cteristicas de posicién, volumen, aprovechamiento bajo rasante, estética
de las edificaciones, etc....).

11. En el suelo urbano, en el suelo de

Articulo 264. Patrimonio itectonico y etnografico
1. Niveles de %hnas de proteccion del bien
&

la. O&rea de Proteccién Integral P-1

O Ambito El nivel de proteccion integral incluye las construcciones o

recintos que por lo su caracter singular o monumental, su

V. degradacion o perdida supondria un dafo irreparable en el
Q_, patrimonio cultural deban ser conservadas integras preservando
yd sus caracteristicas arquitectonicas originarias.

N Actuaciones Solo si admitiran obras de restauracion y conservacion que
permitidas persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales asi como la mejora de las instalaciones del
inmueble, con la puesta en valor del edificio o elemento
catalogado.

Obras autorizables La demolicidon de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos,

por la Conselleria desvirtden la unidad arquitecténica original.

de Cultura La reposicidon o reconstruccién de aquellos cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del
conjunto.
Cambios de uso o usos que siendo compatibles con sus
caracteristicas, garanticen su permanencia.
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Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin
alterar las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio,
siempre que iso no desmereza los valores protegidos ni afecte a
elementos constructivos a conservar.

b. Area de Proteccion Parcial P-2

Ambito

El nivel de proteccion parcial incluird las construcciones o recintos
que por sus caracteristicas y valores deban ser conservados, al
menos en parte, preservando los elementos definitorios de su
estructura arquitecténica o espacial y los que presenten valor
intrinseco.

Actuaciones
permitidas

Si permiten obras de conservacién, restauracion, mejora y
rehabilitacién, manteniendo su configuracién estructural y SLV'
elementos mas significativos sin permitir en ningln caso
anadidos o cuerpos anexos.

Obras autorizables
por la Conselleria
de Cultura

Las obras congruentes con los valores catalogados si MTe que si
mantengan los elementos definitorios de la estru

arquitecténica o espacial tais como los espaciosslibres, alturas y
forjados, jerarquizacion de volimenes interigre§/escaleras
principales, el zaguan se lo hubiera, la facha demas
elementos propios.

La demolicion de algunos de los elen—@s sefialados en el
apartado anterior cuando no disfr proteccién especifica
ponerlo catalogo y, ademas, sea escaso valor definitorio del
conjunto o cuando su preservaci@n comporte graves problemas
de cualesquier indole para la‘mejor conservacién del inmueble.

C. Area de Proteccidn Ambiental P-3 V~

Ambito

recintos que, aunguésin presentar en se mismas un especial
valor, contribuye efinir un ambiente valioso por su belleza,
tipismo o cara tradicional y conforman areas de calidad y

El nivel de proteccié?mbi'ental integra las construcciones y

Actuaciones
permitidas

homogene%_a biental y tipologica.

Si permitep ras de conservacién, restauracién, mejora,
rehabi n y reforma, que tengan por objeto adecuarlos
edifi€io$os usos actuales.

Obras autorizables

de Cultura ;

Obrds de vaciado interior.

por la Conselleria @ras de ampliacion, con adicién de nuevos cuerpos debe

antenerlas proporciones de la edificacion.
La demolicién de sus partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo
la reposicion del volumen preexistente respetando el entorno y
los caracteres originarios de la edificacién.
La demolicion o reforma de la fachada y elementos visibles desde
la via publica con licencia de intervencion para proyecto de fiel
reconstruccion, remodelacion o construccion alternativa de
superior interés arquitecténico que contribuya a preservar los
rasgos definitorios del ambiente protegido.

K

2. Niveleﬁe\f arenas de respeto del bien

la de Respeto Integral R-I

/ /\ Ambito Comprende el entorno de aquellos elementos que disfrutan de una proteccion
integral y aquellos que por sus especiales caracteristicas precisen de un area con
caracteristicas visuales, ambientales, estéticas y paisajisticas que permitan una
contemplacién conjunta del bien protegido y su entorno.

Actuaciones Se prohibe todo tipo de edificacion en estas areas, solo si permite las obras de
permitidas conservacion y restauracion de las edificaciones existentes.

Obras autorizables |Dentro de los nucleos existentes, y solamente en casos excepcionales, si

por la Conselleria de| permite la edificacion de viviendas unifamiliares que no interfieran en la
Cultura accesibilidad y la visibilidad del bien, ademas de que garanticen su adecuacion
al entorno en formas y materiales.

b.| Area de Respeto Ambiental R-ll
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Ambito

Comprende el entorno de los restantes elementos patrimoniales en los que el
entorno debe disfrutar de unas determinadas condiciones ambientales de
adecuacién del entorno.

Actuaciones
permitidas

Los permitidos por la ordenanza urbanistica correspondiente que no interfieran
en la accesibilidad y visibilidad del bien, ademas de que garantizan su
adecuacién el entorno en forma y materiales.

Obras autorizables
por la Conselleria de
Cultura

Los previstos por la ordenanza urbanistica correspondiente que puedan
interferir en la accesibilidad y visibilidad del bien, ademas de que garantizan su
adecuacién el entorno en forma y materiales.

Articu

lo 265. Proteccion de los elementos de caracter arqueoloégico

Niveles de proteccién del bien

|V

la. Area de Proteccion Integral de Yacimiento Arqueoldgico P-1 |}

Ambito

&
Comprende los terrenos comprendidos dentro del perifnétyo mas
externo del yacimiento arqueoldgico y su entorno inmediato.

Actuaciones Si permiten actuaciones encaminadas su conserv
permitidas consolidacién, investigacion y puesta en valor

, proteccion,
ien a proteger,
onselleria de

el
previa autorizacién del 6rgano competente de
Cultura.

Se prohibe todo tipo de edificaciones. Q
No se podran realizar tendidos e instdl ne
subterraneas /{

Se prohibe la realizacién de activiades extractivas
Se prohibe la modificacion de | rfiles del terreno

s aéreas o

Obras autorizables |Si permiten usos tradicional ropecuarios siempre que no altere
por la Conselleria el sustrato arqueoldgico, (labouras de roturaciéon que no superen
de Cultura los 30 cm. de profundi .

Dentro de esta dreagso'se podra permitir de manera puntual, obras
de mejora en cuantq las infraestructuras el servicio de las
edificaciones exi tes, siempre y cuando sean viables segundo la
normativa uri%ﬂ' tica municipal.

Dentro de area so se podra permitir de manera puntual las
obras defcopservaciéon y restauracién de las edificaciones y

cons ciones existentes.

Se podnan realizar tendidos e instalaciones aéreas o subterraneas,

ndo no sea viable una solucioén alternativa de trazado.
:d

Niveles de las arenas de re;Eeto el bien

la. Area de Rgﬁ%d Integral de Yacimiento Arqueoldgico R-

RN

Amb'\(\/ Comprende el entorno de aquellos yacimientos arqueoldgicos, que

por su singularidad, especiales caracteristicas paisajisticas y
estéticas configuren un paisaje, sitio o espacio natural que
merezcan ser preservados de cualesquier actuacion humana.

<$

0'

LActuaciones Si permiten actuaciones encaminadas su conservacién, proteccién,
permitidas consolidacion, investigacién y puesta en valor del bien a proteger,

previa autorizacion del érgano competente de la Conselleria de
Cultura.

Se prohibe todo tipo de edificaciones.

No se podran realizar tendidos e instalaciones aéreas o
subterraneas

Si permite las obras de conservacion y restauracion de las
edificaciones existentes.

Obras autorizables |Si permiten usos tradicionales agropecuarios siempre que no altere
por la Conselleria el sustrato arqueolégico, (labouras de cavacion que no superen los
de Cultura 50 cm. de profundidad).

Dentro de esta area so se podra permitir de manera puntual, obras
de mejora en cuanto las infraestructuras el servicio de las
edificaciones existentes, siempre y cuando sean viables segundo la
normativa urbanistica municipal.

b. Area de Respeto Ambiental de Yacimiento Arqueoldgico R-ll
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Ambito

Comprende el entorno de aquellos yacimientos arqueolégicos
definido por lo terreno donde las estructuras mas visibles del
yacimiento fueron destruidas y configura un espacio en el que se
puedan localizar restos y o materiales arqueoldgicos.

Actuaciones
permitidas

Los permitidos por la ordenanza urbanistica correspondiente que
no interfieran en el yacimiento arqueologico.

de Cultura

Obras autorizables
por la Conselleria

aéreas o subterraneas.

Los previstos por la ordenanza urbanistica correspondiente que no
interfieran en el yacimiento arqueolégico.
Excepcionalmente se podran realizar tendidos e instalaciones

CAPITULO Ill. CATALOGO

Articulo 266. Clasificacion de los elementos inventariados

1. Los elementos inventariados atendiendo su natura, uso y destino del mismo se clasifican s@do las
a

liciay

las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamento y la Conselleria de Cultura.

siguientes tipologias segun los criterios de la Ley 8/1995, de 30 de otofio, de patrimonio cultuK&
4

ARQUEOLOGICO

ASENTAMIENTO

X«

EXPLOTACION MINERA

INDETERMINADO

r

| V.ot
¥

INDICIO

-

Q&

QO

%@LIS

Mdmoas y Délmenes
Cista

Fosa

Lugar funerario
Sarcéfago

Sepulcro

Tumulo

Urna

<
N
Q(/

<Q
ARQ@%N ICO
A

ARQUITECTURA CIVIL

Acueducto
Casa

Casa Grande
Casa Rectoral
Pazo

Ponte

ARQUITECTURA MILITAR

Castelo
Fortaleza
Fortificacion
Muralla
Torre

ARQUITECTURA RELIGIOSA

Capilla
Catedral
Concatedral
Crucero
Ermita
Iglesia
Santuario

ETNOGRAFICO

CONSTRUCCION POPULAR

Cruceros

Bolsillos de dnima
Plaza

Herreria
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Molino
Hoérreo
Palloza
Alvariza
Palomar
Fuente
Lavadero
Auxiliar
CONJUNTO URBANO Conjunto urbano
CONJUNTOS HISTORICOS
NUCLEO RURAL Nucleo rural
SITIO NATURAL Sitio natural (/E
SITIOS O TERRITORIOS \'
TERRITORIO HISTORICO Territorio histt'x&
f
JARDINES HISTORICOS JARDIN HISTORICO Jardin his&Eo
ZONA PALEONTOLOGICA ZONA PALEONTOLOGICA Zo;a&mtolégica
Articulo 267. Contenido del catalogo Q
1. El catdlogo incluye un inventario de todos los elementos debidamente codificados para su idénea
localizacién en los planos de ordenacion del PGOM. V.

la. Identificacion: Nombre, lugar, parroquia, clase de Suele "nimero catdlogo, cddigo inventario General de

2. De cada elemento si elabora una ficha, en la que si incI@
Patrimonio, cartografia.
b. Localizacion: Accesos y descripcion del entorno

c. Descripcion del elemento: Tipologia, estaQSe conservacion, época, titularidad, descripcion del bien,
documentacién fotografica

d. Medidas de proteccion: Nombre, nime talogo, figura de proteccion, cédigo de la figura de proteccion,
grado de proteccion y de la zona de o

y. Delimitacion: Plano de situacion, fotografia aérea, emplazamiento y delimitacion del bien y de sus areas de
proteccién perimetrales.

Articulo 268. Relacion de@ inventariados incluidos en lo catalogo

1. Se recoge la relacion y%l gfado de proteccién en lo ANEXO.

CAPITULO IV. TERRITORIO HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO

Articulo 269. Deglaracion del territorio historico del Camino de Santiago

1. El Caminantiago fue declarado bien de interés cultural en la categoria de conjunto histérico en el afio
1962.

2. El o de Santiago constituye un bien de dominio publico de caracter cultural incluido en la categoria
de io histérico. COmo tal le sera aplicable la legislacion general autondémica en esta materia.®

Camino de Santiago esta constituido por vias de dominio y uso publico comprendiendo a los terrenos
que ocupa y a sus elementos funcionales asi como los tramos que si vayan recuperando del Camino
histéricoque
estén aun en manos privadas. La naturaleza demanial del Camino se extiende a los terrenos que ocupa y a
sus elementos funcionales.®

4. Constituyen elementos funcionales del Camino los afectos a la conservacién o al servicio de él, tales cémo
dreas de descanso, areas de auxilio y atencién médica de urgencia, sefializaciones, albergues de peregrinos
y, en general, todos aquellos que sean complementarios a su utilizacion.’

> Segun el art. 4 de la ley 3/1996, de 10 de mayo , de proteccion de los Caminos de Santiago
&Segun el art. 2 de la ley 3/1996, de 10 de mayo , de proteccion de los Caminos de Santiago
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7 Segundo el art. 9 de la ley 3/1996, de 10 de mayo , de proteccion de los Caminos de Santiago
Articulo 270. Delimitacion del territorio histérico del Camino de Santiago

1. La delimitacién del territorio historico del Camino de Santiago y su zona de respeto, correspondiera con el
definido en lo Decreto 227/2011, de 2 de diciembre , por lo que si aprueba la delimitacion de la ruta
principal del Camino de Santiago, Camino Francés, desde la entrada en el municipio de Pedrafita do Cebreiro
ata el limite del tenérmelo municipal de O Pino, con la excepcién del tramo entre el lugar de Amenal y el
limite del aeropuerto de la Lavacolla, en el Ayuntamiento de O Pino. Dicho ambito tiene la consideracion de
Bien de Interés Cultural y grafase en los planos de ordenacion.

2. El territorio historico tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural.

Articulo 271. Proteccion del territorio histérico del Camino de Santiago

1. Segun el articulo 45 de la ley 8/1995, el Ayuntamiento debera redactar un plan especial de prot i& del
conjunto histérico del Camino de Santiago. El area afectada que habia debido abarcarlo citado plﬁmacial
sera lo del territorio histérico del Camino de Santiago segun la delimitacion establecida/{N ecreto

227/2011, de 2 de diciembre .

2. En tanto no se proceda la aprobacion de dicho Plan, cualesquiera intervencion Iegaln‘( permitida que
pretenda realizarse en el ambito del bien de interés cultural del Territorio Histori o%n su zona de
protecciéon, habia debido ser autorizada por la Conselleria de Cultura y Turismo racter previo a la
concesioén de la correspondiente licencia municipal.

Cultural, cuya realizacién si proponga llevar a cabo en la zona de respeto, deferan presentar, con lo resto de
la documentacién pertinente un estudio previo especifico de la afici(')Oob e el Territorio Histérico del

Camino Francés.

3. Los promotores de los planes, programas y proyectos que determine la D'E n General de Patrimonio

TITULO XIIl. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES g E

Articulo 272. Régimen de legislacion aplicable

1. Seran de aplicacién las presentes normas regula@!s contenidas en este titulo y toda la legislacién
sectorial existente sobre, a cal si relaciona a conti ion, y que sirvio para definirlas determinaciones de las
presentes norma reguladoras.

la. Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del patringio natural y de la Biodiversidad.

b. Ley 9/2001 de 21 de agosto. ConservaGignszde la naturaleza.

c. R.D. 435/2004, de 12 de marzo, p que si regula el Inventario nacional de zonas himedas.

d. RDL 1/2001, por lo que si aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

y. R.D. 638/2016, de 9 de dici a, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

f. Ley 5/2006, de conser aéde la Naturaleza.

g. D. 37/2014, de m arzo, por lo que si declaran zonas especiales de conservacién los lugares de
importancia comunitakia“de Galicia y si aprueba el Plan director de la Red Natura 2000 de Galicia.

h.D. 411/2009 &2 de noviembre, por lo que si declara la zona de especial proteccion para las aves de La
Limia.

CAPITUL OTECCION DE Los CAUCES FLUVIALES.

ArticQ; 3. Definicion y ambito.
1,%: orma la red fluvial del Ayuntamiento, que se denominara cémo lecho o cauce natural de una corriente
continua o discontinua, el terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas comunes.

Dichos cauces grafase en los planos de Ordenacion la escala 1:2.000 y 5.000.

2. La red fluvial se podra modificar, segun lo establecido en el art.8. del RDL 1/2001, por lo que seran de
aplicacién los nuevos trazados al establecido en el presente Capitulo.

3. Se define como ribera, las franjas laterales de los cauces publicos, situados por enzima del nivel de aguas
bajas y por las margenes de los terrenos que lindan con los cauces, segun lo establecido en el art.6. del RDL
1/2001.

Articulo 274. Régimen de proteccion de los cauces fluviales.
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1. Se definen dos zonas de proteccion de los cauces fluviales, segun la legislacion en materia de aguas, la
zona de servidumbre y de policia, definidos y regulados en los siguientes articulos.

2. Para asegurarla proteccion del medio fluvial, sera vinculante al otorgamiento de licencia de obras de
cualesquiera nuevo desarrollo, tanto de viviendas como industriales, la autorizaciéon de aprovechamiento de
aguas concedido por el Organismo competente de cuenca, segun el art.25.4 de la Ley de Aguas.

3. Tendra la misma consideracién al relativo a los verquidos al medio fluvial, siendo vinculante la autorizacion
de verquido por el Organismo competente de Cuenca para el otorgamiento de licencia de obra, para todos los
nuevos desarrollos, residenciales e industriales.

4. Deberan de disponer de un sistema de depuracién, para los nuevos caudales de depuracion generados,
con obxeto de dar cumplimiento al art.25.4 de la Ley de Aguas y a las condiciones impuestas por el art. 245

del R.D. del Dominio Publico Hidraulico.
Articulo 275. Zona de servidumbre g E
1. Constituye dicho ambito una franja de 5 metros de anchura, medidos desde lo limite al l\ gan las

aguas en las maximas comilonas comunes.

Dicta zona podra ser modificada, segun el art.8. del R.D. del Dominio Publico Hidraulico. {

2. En la zona de servidumbre quedan prohibidos cualesquier tipo de obra, incluido iErres de parcelas,
independientemente de la clase de suelo.

3. Podran autorizarse construcciones, que por su singularidad precisen establecn estas zonas, en casos
muy justificados, por lo que contaran con autorizacion previa de la Administraion*Hidraulica.

Articulo 276. Zona de policia :
1. Constituye dicho ambito una franja de 100 metros de anchura, medi horizontalmente desde lo cauce,
segln lo establecido en el art.9 del R.D. del Dominio Publico Hidrauli

Dichos ambitos grafase en los planos de ordenacion la escala 1:?&0 y 1:2.000.
d

2. Las Zonas de Policia podran ser modificadas, seganw e dicho RD, por lo que las nuevas areas

sustituiran a las grafadas en el presente PGOM.

3. La ejecucion de cualesquier actuacién en la de policia de cauces, precisara autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, ind ientemente de la clasificacion del suelo.
Articulo 277. Zonas inundables %

d

1. Si corresponden con aquellos ambito efinidas como Inundables, que segin lo RD 903/2010, se
corresponden con los terrenos que pueté(resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas en las avenidas cuyo periodo stico de retorno sea de 500 corderos, atendiendo a estudios
xeomorfoloxicos, hidrolégicos e hic@cos, asi como de series de avenidas histéricas y documentos o
evidencia historicas de las mismas en |&s lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos, asi como las inundaciones
en las zonas costeras y las pro as por la accién conjunta de rios y mar en las zonas de transicion. Estos
terrenos cumplen labores de cion o alivio de los flujos de agua y carga sdlida transportada durante

dichas comilonas o de resgdardo contra la erosién.

2. La necesidad de la tegrafia de las zonas inundables ven regulado por el articulo 14.3. del reglamento
del Dominio Pabli@idréulico, siendo la delimitacién competencia del Organismo de Cuenca
correspondiente, segurel art.14.2. del citado Reglamento.

Si definen tre
ordenacion dé

as sujetas a distintos reximenes de asolagamento, que se grafan en los planos de
S nucleos rurales, la escala 2.000:

la. Zona c?ujo preferente: La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la union de la zona o
zonassdonde si concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagle, y de la
zo de, para la avenida de 100 afos de periodo de retorno, se puedan producir graves danos sobre las
ge{)nas y los bien, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

b. Zona de avenida de los 500 afios
c. Zona de avenida de los 100 afios.

3. La necesidad de la cartografia de las zonas inundables ven regulado por el articulo 14.3. del reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, siendo la delimitacion competencia del Organismo de Cuenca
correspondiente, segun el art.14.2. del citado Reglamento.

4. Quedan afectados parcialmente por las laminas de inundacidon correspondiente a la zona de flujo
preferente y/o de la avenida de 500 anos, parte de los ambitos clasificados cémo suelo de nucleo rural:

la. La Campa

b. La Herreria
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c. Las Vegas

d. Codesido

y. Fruxil

f. Goimil

g. Goo

h. Noilan

i. La Pena

j- Rubién de Cima

k. Santo Eufrasio

I. Teimoi \OV.
m. Veiga /<

n. Rendar ’V.

lo. Vilamor

5. Quedan afectados parcialmente por la laminas de inundacién correspondiente a a de flujo preferente
y/o de la avenida de 500 anos, el sector de suelo industrial SUBIT de La Cruz de io.

6. En aquellas zonas incluidas en la zona de policia de los cursos fluvialg&onde no existan estudios de
asolagamento, sera preciso para los usos no contemplados en el art.49.3.4del Plan Hidrolégico del Mifio Sil y
de forma previa al otorgamiento de licencia, informe preceptivo y v@ante del Organismo de Cuenca
correspondiente, sobre la justificacion de la no asolagamento de? errenos y cumplimiento del Plan
Hidrolégico del Mifio Sil. La documentacién a la aportar para la solicitud de informe sera:

la. Memoria explicativa en el que si incluya:

i. Estudios Hidrolégicos hidraulicos, en los que si defina E avenidas correspondientes a periodos de
concurrencia de 100 y 500 afios.

ii. Planos de planta y perfiles transversales del caQ,'donde si definan lineas o zonas de inundacion
anteriormente citadas.

b. De no aportarse la documentacion antes , se aportara documentacién justificativa en la que si
garantice el cumplimiento del art.9 del Regla to del Dominio Publico Hidraulico, respecto a zona de flujo
preferente, incluyendo planos de planta y@iles transversales.

c. Se debera en todo caso cumplir cor@s blecido en el arts.48 y 49 del Plan hidrolégico del Mifio Sil.

Articulo 278. Limitaciones al uso en zonas inundables

1. En los ambitos situados e@ zona de flujo preferente que si encontraban en situacién basica de
urbanizado la fecha de 30 de embre de 2016, tan so6lo se podran realizar obras y construcciones que
cumplan con lo preceptun el art.9 del RDPH. En lo resto de suelos los usos en esta zona de flujo
preferente esta limitad \) el impuesto en el art.9 bis del mismo texto legal.
t"c;;f
0

2. En los ambitos
periodo de retorno
usos contempl
zona la opor,

os sobre la [dmina de inundacion correspondiente a la avenida extraordinaria de

0 afos y habia sido de la zona de flujo preferente, si observaran las limitaciones al
n el art. 14 bis de él RDPH, siendo necesaria para cualesquiera obra o trabajo en dicha
najautorizacion.

El DIRECTWE Los TRABAJOS DE PLANEAMENTO BELINDA YEPES JIMENEZ,
KQ‘EDUARDO LOPEZ VAZQUEZ, Y nxefieira de Caminos Canales y Puertos
rq

itecto col.1.508 Ingeniera de Montes col.n°5.030

L////
/
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TITULO XIV. ANEXOS
ANEXO I. SISTEMA GENERAL DE CARRETERAS
Nombre Titularida Longitu Longitud PK inicio PK final
carreter d Rango Descripcion Origen via Final via d total i ayuntamient i ayuntamient i ayuntamient
a (m.) o (m.) [ o
Auton6émic V:Iaal‘tge Monforte de
CG-2.2 ] Sarria (A-6) Lemos CG- 4.500
a capacida 21
d .
Autonémic Red Monforte de
LU-546 a primaria Nadela (N-VI) Lemos (LU- 55.500 4.700 33+600
basica 644)
Auton6émic Red Castroncan Xirgueiros
LU-641 a secugdarl (LU-633) (LU-642) 13.100 8.000 5+100 P V.
Autonomi Red Oural (LU- £ Herreria de O (’/'
LU-642  "UIONOMIC £ socundari ue errera de £ 23,200 19.300 34900
a 546) Incio \
a E
. Red . .
) Autonomic ) Boveda (LU- Laiosa (LU-
LU-643 a secu;darl 546) 546) 4.900 1.200 JEOO
. Red L Cruzde O
LU-644 £ AUTONOMIC & oo indari Rubian (LU- £ cio (u- £ 11.200 7 +300
a 546)
a 642) h
Autonémic Red Pobra de Hospital de
LU-653 a secundari Brollén (LU- O Incio (LU- 19 4 14+100
a 933) 642) {
Autonémic Red .
LU-108 a secundari LU-546 LU-546 1.400 Q 1.400 0+000
a
LU-P- Red De Rubian, LU-644 LU-642
Provincial £ secundari i por Calvos, a i (Ayuntamient i (Ayuntamient 7.9 6.333 1+604 7+937
0909 b : -
a Bermun o de Boveda) i ode O Incio)
Red De LU-651, LU-651
LUP- % provincial § secundari i &7 Megoxe, : (Ayuntamient - 24.886 3.762 214124 24+886
1306 a la Herreria de i o de Folgoso \ %
Incio do Courel)
LU-P- Red De LU-546 a
2501 Provincial secugdari Cervela LU-546 3.502 3.502 0+000 3+502
LU-P- Red De Polvoreiro L}
Provincial i secundari vorel LU-644 Ferradal 2.783 2.783 0+000 2+783
2502 a a Ferradal
De Incio, por g
LU-P- Red Foilebary
Provincial i secundari ! i 642 LU-P-5603 12.201 11.551 0+000 114151
2503 a Vilarxoan, a
la LU-P-56 F
AL Provincial seci?’n?iari De Eirexalbd 4 LU-P-2502 LU-644 2.163 2.163 0+000 2+163
2504 aMas (Eirexalba) . ’
a
Dekoilebar,
Red por
LU-P- Provincial } secundarfG Lamarredond ; LU-P-2503 LU-P-5601 2.401 2.401 0+000 2+401
2505 ) (Foilebar)
a \ a, a Aira
/ Padron
De la LU-P-
LU-P- Red 5711 ensag, § LUPS71
Provincialg i segundari U (Santo Balbén 3.673 3.673 0+000 3+673
2506 por Balbén, a .
a . Eufrasio)
Pacios.
LU-P- O Red De Saa, por LU-P-5711 “ﬁ:ifgl
ipcial i secundari i Cereixido, a (Santo - 2.887 2.611 0+000 24611
2507 ) Ayuntamient
a Fresno Eufrasio) 0)
- De Pacios de
Veiga, por LU-653
Red . LU-643 (La
LU-P- _— . Canedoy (Ayuntamient
4706 Provincial secuarlldarl Outara, la o de A Pobra Crlunzddoe) (0] 8.462 1.265 7+197 8+462
Santa Cruz do Brollén)
de O Incio.
De Samos al
LU-P- _— Red . Courel y
Provincial £ secundari LU-633 LU-P-1301 42.229 2.602 5+462 7+750
5601 a rampa la
Santa Marina
De Aira
LU-P- Red Padron, por
5603 Provincial £ secundari Puente LU-P-5601 LU-P-5601 9.890 445 0+449 0+894
a Louzara, a
Praducelo
LU-P- Red De Aira
5603 Provincial £ secundari Padron, por LU-P-5601 LU-P-5601 9.890 263 1+737 2+000
a Puente
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Nombre Titularida Longitu Longitud PK inicio PK final
carreter d Rango Descripcion Origen via Final via d total i ayuntamient i ayuntamient i ayuntamient
& (m.) o (m.) o o
Louzara, a
Praducelo
De la
Red carretera de
I5.l71]P] Provincial { secundari Ourala O LU-642 Souto 6.958 1.803 5+155 6+958
f (Veiga)
a Incio, al Valle
del Malo.
LU-M- . S./S. Salvador
24001 Municipal T PR561 2.000 2.000
LU-M- L LU-642 -
24004 Municipal Balneario 800 800
LU-M- L LU-653 - San
24005 Municipal Pedro 800 800 / 'E
LU-M- . LU-653 - \
24006 Municipal Carralcob. 300 300 4(\
i L4
LU-M- . Lerén-Castro
24007 © Municipal de Arriba 1.700 1.700 ’V.
LU-M- - -
24008 Municipal Vega-Teimoi 300 300
LU-M- L LU-642 -
24010 Municipal Trascastro 900 900
LU-M- . Pedrosa-
24011 Municipal Fruxil 1.300 ‘&00
Rubian
LUM- 2 Municipal D.cime la-C- 1.300 \) 1.300
24012 546 E
LU-M- L Colina-
24013 ; Municipal Santalla 1.200
LU-M- L Colina-
24013 ; Municipal Santalla 2.700
LU-M- L Noceda-
24014 Municipal Castrelo 2.200
LU-M- L C-546 - Vilar
24015 Municipal de la V. 1.200
LU-M- L Bardaos-
24017 Municipal 57/11 Q 3.200 3.200
LU-M- L Noceda-
24018 © Municipal Vilasouto Q/ 1.900 1.900
LU-M- . Laiosa- 7
22019 : Municipal V“asout& 1.200 1.200
LU-M- . Em PR-
24020 Municipal 5. 1.600 1.600
LU-M- . -24020 -
24021 Municipal & :larreguen 1.200 1.200
LU-M- . :\ LU-643 -
24022 Municipal y; Novelin 2.700 2.700
LU-M- . LU-642-
24023 MumupalQ Sobrado 1.700 1.700
LU-M- Eirexalba- PR-
24024 Mu 25.4 1.000 1.000
LU-M- i Santalla-
24025 LIImrgmupal Bardaos 1.000 1.000
LU-M- L.
24026 Municipal LU-642 - Goo 1.100 1.100
LU-M- . LU-642 -San
24027 Municipal Pedro 1.100 1.100
LU-M- - Sobrado-
24031 Municipal Reboiro 2.200 2.200
LU-M- . LU-M-24013 -
24032 Municipal Castillo 1.000 1.000
LU-M- - Vilar de la
24033 Municipal Vara - limite 1.500 1.500
LU-M- - LU-642
24034 Municipal Sirgueiros 1.200 1.200
LU-M- - PR-25-3 -
24035 Municipal Martin 1.500 1.500




141 NUm. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024 BOP Lugo
Nombre Titularida Longitu Longitud PK inicio PK final
carreter d Rango Descripcion Origen via Final via d total i ayuntamient i ayuntamient i ayuntamient
& (m.) o (m.) o o
LU-M- . PR-25-3 -
24036 Municipal Leyzan 400 400
LU-M- L S.pedro-
24037 Municipal Monteagudo 7.000 7.000
Vilar de la
LUM- " \unicipal Vara - Fruxil - 4100 4.100
24038 limi
imite
LU-M- . LU-P-0909 -
24039 Municipal Goo 2.000 2.000
LU-642 -
LUM- £y nicipal Colina - LU- 1.400 1.400
24040
653 .\
Lb Municipal PR-25-3 - PR- 1.700 1.700
24041 25-6
Colina- &\
LU-M- L Pedrouzos-
24042 § Municipal Viladecais-El 3.200 3.200 /
Barrio
Municipal LU-642 - LU -
P 641
LU-M- - LU-P-24039-
24045 ; Municipal Vilasouto 700
LU-M- . Trascastro -
24046 Municipal Santa Marina 2.000 /&00
Municipal LU-M-24010 - Q
LU-M- . LU-M-24001 -
24080 Municipal Las Fincas 80 800
LU-M- . LU-P-5601 - ‘?
24081 Municipal Pedrouzos \ 3 900 900
LUM- £ Municipal LU-P-5601 - 300 300
24082 P Piornedo
LU-M- . LU-P-2505 - Q
24083 Municipal Las Vegas /‘ 1.000 1.000
LU-M- . LU-M-24035 - Wy
24084 Municipal Fuentes Q 800 800
LU-M- . LU-642 - San
22085 . Municipal Miguel Q/ 1.200 1.200
LU-M- . LU-642 -
24086 Municipal Mourell{j 500 500
LU-M- - P
24087 Municipal 500 500
LU-M- -
24088 Municipal i 500 500
LU-M- -
24089 Municipal : '\ Romariz 500 500
LU-M- . LU-M-24031-
P 2 Municipal \ 280 1.000 1.000
LU-M- Muniéipal Penaxubeira- 1.300 1.300
24092 P C-546 : :
LU-M- La Raxoa-
24093 F FEipal L.T.M. Samos 2.400 2.400
LU-M- = LU-642-LU-M-
24094 Municipal 24017 500 500
78
ANEXO IIl. TRAMOS URBANOS
Carretera de titularidad autonomica
< ENTIDAD CLASIFICACION
ESTRADA DENOMINACION N° TRAM PARR 1A
. OLULL-EIO O ¢ poBOACION oQu SUELO
SNHT y SNC
LU-546 TRAMO 1 Colina
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P ENTIDAD CLASIFICACION
ESTRADA DENOMINACION N° TRAMO PARROQUIA
POBOACION Q SUELO
SNHT 1703
TRAMO 2 Barbain Noceda (San Juan)
SNHT 1707
TRAMO 3 Noceda Noceda (San Juan)
P 4
v
SNHT@ 7
TRAMO 4 Noceda Noceda (San Juan) /(\
[J
| W ot
¥
SNHT 1707
TRAMO 5 Noceda Noceda (San JD
Santa C vill s SNHT y SNC 2504
anta Cruz illa ros (San
TRAMO 1
de Oural VMlguel)
LU-108
SNHT 2504
Santa Cr ¢ Villa de Moros (San
TRAMO 2 . (
de O Miguel)
P .
Carretera de titularidad provincial Vs O
£,
CARACTER
ESTRADA E10.vo i POBOACION & SUELO ICACION e e AR PLANG i COMUN/
EXCEPCIONAL
% X = 639717.4467 } Qrdenacion
SNHT 2402 £INIClO Ev= e los COMUN
Suelo de n 4721948.6321 nicleos
LU-P-1306 £ TRAMO 1 £ Herreria, La ur rurales 109
X'Z639651.2599
FIN Y=
4721909.7918
\’, X = 626373.2875  Qrdenacion ,
SNHT 1703 EINICIO EY= e COMUN
\ Suelo de nucleo 4727121.1186 nuclleos
TRAMO 1 i Barbfin rural rurales 79
X'Z626085.6023
FIN Y=
: 4727072.5906
X = 6253262034 § Qrqenacion ]
H SNHT 2102 £ INICIO EY= ek s COMUN
» ] 4727898.7520 |
RAMO 2 Ryblan de la Suelo de ntcleo rurales 93
> Cima rural
X'2625200.3954
LU-P-2501 FIN Y=
4728277.2528
X = 624783.0024  Qrgenacion ]
SNHT 2104 :INICIO EY= ek s COMUN
suelo de nicl 4728625.4396 Tiraley
TRAMO 3 £ Posada Dy e nucee 95
e —————— R A———
FIN Y=
4728687.2727
Ordenacion
) X = 624414.9059
TRAMO 4 £ Noildn suelo de nicleo SNHT 0405 INICIO £Y-= de los 1 COMUN
rura 4728895.3427 Pl:‘élee‘f
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P ENTIDAD CLASIFICACION ID. DEL INTERVALO PLANO Ne gg':d’}JCNT/ER
TRAMO i POBOACION SUELO AMBITO COORDENADAS PLANO i byt ONAL
X 'Z624340.4474
FIN Y=
4729054.3596
X = 620765.6366 § Qracnacion ,
SNC 1306 INICIO Y= Ml COMUN
Suelo de nucleo 4722612.3085 |
TRAMO 1 £ Laiosa Tural raraes 56
X 'Z626770.8591
FIN =
4722721.8634
X = 630960.4097  Qrqenacion ]
SNHT 0611 £ INICIO = s COMUN
suelo de nicl 4724122.0470 N
LU-P-2502 { TRAMO 2 ° Eirexalba Dy e nudee 25 ‘/ .,
X'=631095.5623 | &g
FIN Y= \
4724194.4343
X=631022.7329 § Qrqenacion ]
SNHT 0611 £ INICIO = o COMUN
suelo de nicl 4724436.7702 N
TRAMO 3 Eirexalba Dy e nucee
X'Z630672.3369 A 3
FIN Y=
4724460.4316
X 634180. GSSQ&enaaon )
su INICIO = { def suelo COMUN
| b 4723979 5826 ¢ urbano
TRAMO 1 O Incio Suelo urbano Hoja 1
x 634 0}{
FIN
472415
7767.8354 | Ordenacion ,
SNHT 0701 e COMUN
Suelo de nicl 26627.4576 ?L:‘rca'ﬁ;s
TRAMO 2 £ Cabude n:‘real" ¢ nucleo 26
g X'=637784.8865
Y =
"\ 2 4726767.3638
a ) 4 -
o X =639197.7677 ; Qrdenacion ,
TO0703 ZINICIO Y= s COMUN
suelo de nicl 4727010.9103 o
TRAMO 3 ¢ Foilebar uelo de nucleo 28
LU-P-2503 rural
X'Z63955472350
FIN =
4727068.5742
X = 6409060138  Qrdenacion ,
SNHT 2601 £ INICIO = o COMUN
¢ elo de il 4727040.0337 o
TRAMO 4 * Leizan Oll:realo e nucleo 115
\ X'Z64107375787
FIN =
/ 4726944.8263
‘ .
: X = 6399783861 § Qrqenacion ,
: SNHT 2602 £ INICIO = s COMUN
: Suelo de nddl 4727223.2761 o
TRA # Vilarxoan uelo de nucleo 116
rural
X'Z'640056.7404
FIN Y=
A 4727159.1785
X = 631233.1581 § Ordenacion
SNHT/SNC INICIO B ' de los COMUN
. 0603 47242425331 i nucleos
LUP-2504 { TRAMO1 : Cortellas, Las  } ool de nicleo rurales 20
XL6371502.1232
FIN =
4724188.2195
X = 639640.1776  Qrqenacion ]
SNHT 0704 :INICIO £Y= i COMUN
. 4727752.1463
LU-P-2505 :TRAMO 1  LamaRedonda }oci° denicleo rurales 29
X'L639655.2202
FIN Y=
4727801.6566
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EsTRADA  N° ENTIDAD CLASIFICACION ID. DEL INTERVALO PLANO N° EQE%C,LER
TRAMO i POBOACION SUELO AMBITO COORDENADAS PLANO  { [yencioNAL
X = 639805.8744  Qrqenacion ]
SNHT 0704 £ INICIO EY= il COMUN
4727898.0396
; |
TRAMO 2 * Lama Redonda : >u¢lo de nicleo rurafes 29
X' Z6398485594
FIN Y=
4727919.7775
X=637111.5791  Qrdenacion ,
SNHT 1603 £ INICIO Y= s COMUN
Suelo de nucleo 4729322.4005 |
TRAMO 1 § Santo Eufrasio rural rurales 75
XL6372130127
FIN Y=
4729269.2082 /
- /4 V4
X = 637632.5864 § Qrqenacion A\
SNHT 1404 EINICIO £Y= nel]cloesos /{NUN
4728669.6429 H
Suelo de nicleo rurales
TRAMO 2 * Rousende rural © 39 FSRRRR.
XZ637719818i
FIN Y=
4728631.8711 E
LU-P-2506 ’Q‘ﬁ
X = 6377412024 £ Q1 ]
SNHT 1406 :INICIO fY= e COMUN
4728607.1995
; [
TRAMO 3 * Vilaverde Suelo de nicleo agrates 61
rural o’
X'L637836.85 7003
FIN Y= E
4728573.546
X - 639194.2582 § Ordenacion
SNHT 1502 §INICIO fy= de los COMUN
. 34.5332 L‘“éﬁ;s
TRAMO 4 £ Valbén Suelo de nicleo u 62
rural v
X' L639186.5513
4728936.3889
X = 6384097915 § Qrqenacion ]
. 47307719665 nacleos COMON
LU-P-2507 £ TRAMO 1 i El Castafiar f:'f;l" de nicleo rurales 63
XZ63852371585
FIN Y=
4730764.8331
X =633808.7725 Ordenacién .
INICIO Y= del suelo COMUN
4723720.0567 urbano
LU-P-4706 TRAMO 1 O Incio Suelo urban
X'Z633868.0515
FIN Y=
4723769.1925
&, X = 636004.4572 doe'dlg’s‘ad‘"" ]
SNHT 1610 :INICIO EY= o s COMUN
Suelo de nucleo 4728901.1451 |
TRAMO 1 £ Vei Tural ruraies 78
X 'Z'636046.0461
FIN Y=
4728910.6096
X = 636504.9030  Qrdenacion ,
SNHT 1603 £ INICIO £Y= s COMUN
Suelo de nicl 4729205.7160 b
RAMO 2 * Santo Eufrasio uelo de nucleo 75
., rural
X'Z636574/4832
LU-P-5711 FIN Y=
4729213.2266
Ordenacién
X = 636680.2521  de los .
SNHT 1603 £ INICIO §y 250070200 £ 08 bs COMUN
TRAMO 3 Santo Eufrasio fl:‘f;;’ de niicleo rurales 75
X'L636849.7675
FIN Y=
4729276.9997
Ordenacién
) Suelo de niicleo X =637060.5904 = 4.4 "
TRAMO 4 £ Santo Eufrasio rural SNHT 1603 INICIO Y= nucleos 75 COMUN
4729318.4883 Tiraley




145

NUm. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024

BOP Lugo

N°

ESTRADA TRAMO

ENTIDAD
POBOACION

CLASIFICACION
SUELO

ID. DEL
AMBITO

INTERVALO
COORDENADAS

PLANO

NO
PLANO

CARACTER
COMUN/
EXCEPCIONAL

FIN

X =
Y=

4729342.9999

637169.9106

TRAMO 5

Santo Eufrasio

Suelo de nucleo
rural

SNHT 1603 INICIO

X =

Y =
4729561.8696

637068.8100

Ordenacion
de los
nucleos
rurales

75

FIN

X =

Y =
4729667.6507

637057.4647

COMUN

ANEXO III. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

il vt

; PREVISTO/ 0&‘
TIT. CARACTER EXISTENTE SISTEMA TIPO SUP. CODIGO Ng B
. Casa del
Dpb SX Ej EQ AD 246,00 157 /&umamiento
. r Campo de
Dpb SX Ej EQ DE 6.925,00 159 K? futbol
. M Pista
Dpb SX Ej EQ DE 3.039,00 1 deportiva
Dpb SX Ej EQ ED 5.736,00 U—J] CEIP
Dpb SX Ej EQ SP 903,00\ 162 Guardia Civil
Dpb SX Ej EQ SP 1 .vﬂ.,OO 163 Centro salud
) Edificio de
Dpb SX Ej EQ SP Vﬂ.631 ,00 164 usos
a multiples
-
TOTAL V‘ 23.324,00
ANEXO 1V. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBR@?
EXISTENTES
. PREVISTO/ Q
TIT. CARACTER EXISTENTE ISTEMA TIPO SUPERFICIE CODIGO NOMBRE
Dpb SX Ej PAR 1.144,00 ZVO01 ZVO01
Dpb  |SX B -y Ve PAR 2.727,00 ZV06 ZV06
TOTAL Au 3.871,00
PREVISTOS /\
TITULARIDAD MI’EMA TIPO SUPERFICIE CODIGO NOMBRE | ADSCRIPCION
PUBLICO A EL PAR 101.106 EL1 EL1
PRIVADO ‘7.\/ IC VIA 19.168 SUB2 SUB2 Sector SUB2
Al\;)@!‘RELACION DE NUCLEOS RURALES
NUMERO |CODIGO NOMBRE PARROQUIA DELIMITACRION LIE LGRS
URAL
1 10500 Bardaos Bardaos (San Juan) Si
2 20200 Santalla Santalla de Bardaos (San Xulidn) Si
3 20300 Viloira Santalla de Bardaos (San Xulian) Si
4 20400 La Pereilra de Santalla de Bardaos (San Xulian) NO
Abajo
5 30100 Castelo Castillo de Somoza (San Tomé) Si
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6 30200 Veiga Castillo de Somoza (San Tomé) NO
7 40100 Abeledo La Cervela (San Cristovo) NO
8 40200 Castragude La Cervela (San Cristovo) NO
9 40300 La Cervela La Cervela (San Cristovo) Si
10 40400 Fruxil La Cervela (San Cristovo) Si
11 40500 Noilan La Cervela (San Cristovo) SI P V'
12 40600 La Pedragosa La Cervela (San Cristovo) S \(_/
> G
13 40700 Penaxubeira La Cervela (San Cristovo) ) S&
14 40800 La Penela La Cervela (San Cristovo) a FO
A 3
15 40900 A Poza La Cervela (San Cristovo) e NO
16 41000 Seixas La Cervela (San Cristovo) 7/ O NO
7
17 41100 Airexe La Cervela (San Cristovo) ﬂ\\ NO
18 50100 Amedo Covela (San Pedro) "}‘/ NO
19 50200 Vilar de la Vara Covela (San Pedro) v Si
20 60300 Las Cortellas Eirexalba (San“ tevo) Si
21 60400 Covo Eirexall:#'gto Estevo) Si
22 60600 La Ermita Eirema Santo Estevo) Si
\
23 60800 La Sierra Q&xalba (Santo Estevo) NO
24 61000 Villa Reguenga /Eirexalba (Santo Estevo) Si
25 61100 Eirexalba Eirexalba (Santo Estevo) Si
26 70100 Cabm Foilebar (Santa Maria) Si
\ P
27 70200 ovelas Foilebar (Santa Maria) SI
28 70300 /\\oﬁebar Foilebar (Santa Maria) Si
Vi
29 70400x\)\ﬂma Redonda Foilebar (Santa Maria) Si
30 7{‘3") Paredes Foilebar (Santa Maria) NO
Y4 P
31 600 Valduz Foilebar (Santa Maria) SI
)Q" 80100 God Go6 (Santa Maria) Si
/33 80200 Lebaste Go6 (Santa Maria) Si
34 80300 Mosteir6 Goo (Santa Maria) NO
35 80400 La Pereira de Go6 (Santa Maria) NO
Arriba
36 90100 Carralcova El Hospital (San Pedro Fiz) Si
37 90200 Diciona El Hospital (San Pedro Fiz) NO
38 90300 Dontide El Hospital (San Pedro Fiz) Si
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39 90400 El Hospital El Hospital (San Pedro Fiz) Si
40 90600 Colina El Hospital (San Pedro Fiz) Si
41 100100 Barreiro San Pedro de O Incio (San Pedro) Si
42 100200 Dompinor San Pedro de O Incio (San Pedro) NO
43 100300 Lamas San Pedro de O Incio (San Pedro) Si
44 100400 Monteagudo San Pedro de O Incio (San Pedro) SI P ?'
45 100500 Pacios San Pedro de O Incio (San Pedro) NO \(_/
> G
46 100600 Pena San Pedro de O Incio (San Pedro) S&
{
47 100800 San Miguel San Pedro de O Incio (San Pedro) a FO
‘ e
48 100900 San Pedro San Pedro de O Incio (San Pedro) e SI
49 110100 | La Cruz de O Incio O Incio (Santa Cruz) Vs O Si
50 120100 Fontes Santa Marina dg O Incio (Santa J N\ NO
Marina) \\
, Santa Marina de O Incio (Santa%{” .
51 120200 Martin Marina) b. Si
, Santa Marina de O Incio (Sahta
52 120300 Montemean Marina) (e NO
53 [120400 O Pereiro santa Marina de ;}”“'0 (Santa NO
54 120500 Rio Santa Marin na)lncio (Santa S
55 120600 | SantaMarina | 3Nt a de O Incio (Santa NO
/ Marina)
56 130600 Laiosa_Codesido P %aiosa (San Martino) Si
57 140100 La Casanova an Roman de,l Malo (San NO
Roman)
58 140200 Goimil V]  San Romén del Malo (San Si
O Roman)
San Roman del Malo (San P
59 140300 Pac Roman) Sl
San Roman del Malo (San c
60 140400 /Mende Roman) Sl
61 140500 Teixiz San Roman del Malo (San NO
N\ Roman)
. San Roman del Malo (San c
62 1@’ Vilaverde Roman) SI
63 M)O Valbén San Salvador del Malo (San S
Salvador)
; 150300 El Castafiar San Salvador del Malo (San S
Q Salvador)
/\5 150400 Cereixido San Salvador del Malo (San NO
Salvador)
66 150500 Las Fincas San Salvador del Malo (San NO
Salvador)
67 |150600 | Los Corrales San Salvador del Malo (San NO
Salvador)
68 150700 Pacios San Salvador del Malo (San S
Salvador)
69 150800 Pedrouzos San Salvador del Malo (San NO
Salvador)
70 150900 Piornedo San Salvador del Malo (San S

Salvador)
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71 |151100 |  san salvador SN Saa o ey Gan i
72 |151200 Teixeira BN Sy 0 2" i
73 |151300 Las Vegas SN Sala o ey Gan i
74 | 151400 Vilamor S S e e i
75 |160100 | Castro de Arriba | 2@ Maria de) Malo (Santa i -
76 160300 | Santo Eufrasio santa Mark ey Ganta st/ '\7'
27 160500 Teimoi Santa Marlia\/lgslllal;llalo (Santa SL(\V
- 7

78 160900 Vilamea Santa Man?/lg?ilal;/lalo (Santa ’ﬁL\
79 161000 Veiga Santa Marlia\/lgslllal;llalo (Santa Q‘Si
80 170300 Barbain Noceda (San Juan) Q Si
81 170700 Noceda Noceda (San Juan) & Si
82 180100 Pacios Pacios (Santa Maria) \t} Si
83 180200 Queixomario Pacios (Santa Maria) ? Si
84 180300 Viteses Pacios (Santa I\/W Si
85 190100 Castillén Reboiro ( 'aria) Si
86 190200 Castro de Abajo ReboirQSa'r:ta Maria) NO
87 190300 Cizan /Qo (Santa Maria) NO
88 190400 Lebén ’ {eboiro (Santa Maria) Si
89 190500 El Puerto Reboiro (Santa Maria) NO
90 190600 Reboiro Reboiro (Santa Maria) Si
91 200300 N/q* i Rendar (Santa Maria) Si
92 200500 ,\Mariz Rendar (Santa Maria) Si
93 200600 (/vRendar Rendar (Santa Maria) Si
94 21%0 Rubian de Cima Rubian de Cima (San Vicenzo) Si
95 ZMO Augalevada Rubian de Cima (San Vicenzo) NO
9§ 210400 Posada Rubian de Cima (San Vicenzo) Si

7 220100 La Campa Sirgueiros (San Juan) Si
98 220300 Godral Sirgueiros (San Juan) Si
99 220400 El Iglesiario Sirgueiros (San Juan) Si
100 220500 Mourelle Sirgueiros (San Juan) Si
101 220600 Treimonte Sirgueiros (San Juan) Si
102 220800 Sirgueiros Sirgueiros (San Juan) Si
103 230100 El Barrio Toldaos (Santiago) Si
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104 230200 Colina Toldaos (Santiago) Si
105 230300 Pedrouzos Toldaos (Santiago) Si
106 230400 Reboredo Toldaos (Santiago) NO
107 230500 Toldaos Toldaos (Santiago) NO
108 230600 Villa de Cais Toldaos (Santiago) Si
109 240100 La Airela Trascastro (Santa Eulalia) NO P ?'
110 240200 La Herreria Trascastro (Santa Eulalia) S (_/
=Ny
111 240400 La Raxoa Trascastro (Santa Eulalia) ) NA
112 240500 Trascastro Trascastro (Santa Eulalia) a |
‘ s

113 250200 Colina Villa de Moros (San Miguel) SI
114 250300 Pacios Villa de Moros (San Miguel) Vs O Si

7 P
115 |250400 | >antaCruzdel villa de Moros (San Miguel) 4 * Si

Qural \

V .
116 260100 Leizan Vilarxoan (San Lourenzv SI
117 260200 Vilarxoan Vilarxoan (San Lo renzo‘ Si
118 270200 Belesar Vilasouto (SanfMamede) NO
119 270300 Calvos ViIasoutgss Mamede) Si
120 270600 Vilasouto Vila (San Mamede) Si
121 280100 Bermun QViso (Santa Cristina) NO
122 280200 Buxan JQ/ Lo Viso (Santa Cristina) Si
123 280300 Santa Cristino Lo Viso (Santa Cristina) Si
124 280400 El Sob@ Lo Viso (Santa Cristina) Si

ANEXO VI. RELACION DE @INVENTARIADOS RECOGIDOS EN Lo CATALOGO

PARROQUIA CATEGORIA NUMERO |[NOMBRE

Bardaos (San Juan) ARQUEOLOXICO 345 Medorra de Bardaos
ARQUITECTONICO 501 Iglesia parroquial de San Juan de Bardaos

Castillo de Somoza (San Tomé) |ARQUEOLOXICO 319 Castro de Castillo
ARQUITECTONICO 503 Iglesia parroquial de Castillo.

Cervela, La (San Cristovo) ARQUEOLOXICO 357 Tumulo 1 de Seixas
ARQUEOLOXICO 315 Rueda del Castro
ARQUEOLOXICO 316 Castro de Castragude, la Rueda Alta
ARQUEOLOXICO 358 TUumulo 2 de Seixas
ARQUEOLOXICO 347 Tumulos en Fruxilde
ARQUITECTONICO 504 Iglesia parroquial de Cervela
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ARQUITECTONICO 586 Casa de Abeledo

ARQUITECTONICO 539 Casa Fuerte de Castroagude
ARQUITECTONICO 505 Capilla de San Roque en Cervela
ARQUITECTONICO 538 Casa Sefiorial de Pereira de Arriba
ARQUITECTONICO 555 Capilla de la Casa de Pereira de Arriba
ETNOGRAFICO 701 Crucero de Airexe
ETNOGRAFICO 751 Palomar de La Cervela

Covela (San Pedro) ARQUITECTONICO 506 Iglesia parroquial de Cubela
ARQUITECTONICO 578 Casa Amedo

Eirexalba (Santo Estevo) ARQUEOLOXICO 343 Cueva del Castro - Cueva sapeira
ARQUEOLOXICO 305 Campo del Castro - Pena del Castro
ARQUEOLOXICO 355 Modorra del Carbonero (Pobra de Brollon)
ARQUITECTONICO 507 Iglesia parroquial de Eirexalba.
ARQUITECTONICO 534 Capilla Virgen de la Ermita
ETNOGRAFICO 750 Palomar de Villa Reguenga

Foilebar (Santa Maria) ARQUITECTONICO 508 Iglesia parroquial de Foilebar
ARQUEOLOXICO 321 Rueda del Castro o Castro de God
ARQUITECTONICO 605 Escudo de la Casa de Pereira de Arriba
ARQUITECTONICO 509 Iglesia parroquial de Goo
ARQUITECTONICO 611 Escudo en Goo
ETNOGRAFICO 410 Horreo en God
ETNOGRAFICO 417 Horreo en Lebaste
ETNOGRAFICO 416 Hoérreo en God
ETNOGRAFICO 415 Horreo en God
ETNOGRAFICO 414 Hoérreo en God
ETNOGRAFICO 413 Horreo en God
ETNOGRAFICO 412 Horreo en God
ETNOGRAFICO 411 Hoérreo en God

Goo (Santa Maria) ETNOGRAFICO 716 Molino de Pacios

Hospital, Lo (San Pedro Fiz) ARQUEOLOXICO 310 Castro de Hospital, el Castro
ARQUEOLOXICO 311 Sarco6fago de Hospital
ARQUITECTONICO 613 Escudo de la Iglesia Parroquial de Hospital
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PARROQUIA CATEGORIA NUMERO |[NOMBRE
ARQUITECTONICO 510 Iglesia parroquial de Hospital
ARQUITECTONICO 536 Capilla de San Antonio en Dontide

ARQUITECTONICO 583 Casa noble de los Somoza
ARQUITECTONICO 548 Conjunto del templo parroquial de Hospital
ARQUITECTONICO 540 Pazo de Quiroga
ARQUITECTONICO 618 Escudos del Pazo de Quiroga
CONJUNTOS 652 Conjqnto etnografico y arquitecténico del
HISTORICOS Hospital

Incio, Lo (Stoa./Stoa. Cruz) ARQUEOLOXICO 346 Tumulos en lo Monte Carbonero
ARQUITECTONICO 512 Iglesia parroquial de Santa Cruz de O Incio

Laiosa (San Martifio) ARQUEOLOXICO 354 Castro del Juncal (Pobra de Brollén)
ARQUITECTONICO 616 Escudo de Lemos
ARQUITECTONICO 608 Escudos del Pazo de la Edra
ARQUITECTONICO 515 Iglesia parroquial de San Martifio de Laiosa
ARQUITECTONICO 582 Casa Sefiorial de los Arechaga
ARQUITECTONICO 610 Escudo de la Casa Palacio de Laiosa
ARQUITECTONICO 580 Casa Palacio de Laiosa
ARQUITECTONICO 542 Pazo de Edra
ARQUITECTONICO 614 Escudo de la Casa Arechaga

Noceda (San Juan) ARQUEOLOXICO 318 El Castro ( Castro de Noceda)
ARQUITECTONICO 520 Iglesia parroquial de San Juan de Noceda.
ARQUITECTONICO 549 Capilla de Barbain
ETNOGRAFICO 713 Molino de Noceda
ETNOGRAFICO 711 Molino de la Muifa
ETNOGRAFICO 729 Molino de la Herreria

Pacios (Santa Maria) ARQUEOLOXICO 340 Castro de Santa Icia (Sarria)
ARQUITECTONICO 521 Iglesia parroquial de Santa Maria de Pacios
ETNOGRAFICO 714 Molino de Viteses

Reboiro (Santa Maria) ARQUEOLOXICO 326 Castro de Leb6n
ARQUITECTONICO 523 Capilla de San Antonio en Reboiro
ARQUITECTONICO 522 Iglesia parroquial de Santa Maria de Reboiro
ARQUEOLOXICO 308 Tras de la Aira (Airexe)
ARQUITECTONICO 575 Casa de Paredes-Rendar
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ARQUITECTONICO 544 Pazo de Romariz

ARQUITECTONICO 524 Iglesia parroquial de Santa Maria de Rendar
ARQUITECTONICO 564 Capilla del Pazo de Romariz
ETNOGRAFICO 419 Hoérreo en Rendar (Aira)
ETNOGRAFICO 755 Palomar del Pazo de Romariz
ETNOGRAFICO 422 Hoérreo en Romariz
ETNOGRAFICO 421 Hoérreo en Rendar (Airexe)
ETNOGRAFICO 420 Horreo en Rendar (Airexe)

Rubian de Cima (San Vicente) |ARQUEOLOXICO 317 Castro de Guitian
ARQUITECTONICO 651 Viaducto de Rubian de Cima
ARQUITECTONICO 602 Escudo de la Casa de Alvarado
ARQUITECTONICO 545 Pazo de Alvarado
ARQUITECTONICO 556 Capilla de la Casa de Alvarado
ARQUITECTONICO 571 Casa Rectoral de Rubian de la Cima
ARQUITECTONICO 525 Iglesia parroquial de Rubian de Cima

San Pedro de O Incio San |\pquE0LOXICO 356 |Modorro alto

Pedro)
ARQUEOLOXICO 309 Modorro de San Pedro
ARQUITECTONICO 606 Escudo de la Casa Dompifior (portalon)
ARQUITECTONICO 511 Iglesia parroquial de San Pedro de O Incio
ARQUITECTONICO 607 Escudo de la Casa Dompifior
ARQUITECTONICO 550 Capilla de la Casa Dompifior.
ARQUITECTONICO 584 Caserio de San Miguel
ARQUITECTONICO 541 Casa Palacio de Dompifior
ARQUITECTONICO 566 Capilla de Monteagudo
ARQUITECTONICO 563 Capilla de San Miguel
ETNOGRAFICO 702 Crucero de San Pedro
ETNOGRAFICO 753 Palomar de la Casa Dompinor
ETNOGRAFICO 749 Hoyo de Monteagudo
ETNOGRAFICO 719 Molino de las Fincas
ETNOGRAFICO 728 Molino de Pena

oan Roman del Malo (San ARQUEOLOXICO 328  |Castro de San Romao

oman)

ARQUITECTONICO 518 Iglesia parroquial de San Roman de Malo
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PARROQUIA CATEGORIA NUMERO |[NOMBRE

oan selvador del Malo (5an  lapqueoLoxico 330 |La Medorra (A Medorra de Cereixido)

alvador)

ARQUEOLOXICO 331 Los Castros (Castro de Cereixido)
ARQUITECTONICO 516 Iglesia parroquial de Salvador de Malo
ARQUITECTONICO 562 Capilla de Pacios (San Salvador)
ARQUITECTONICO 517 Capilla de Teixeira en Malo
ARQUITECTONICO 535 Capilla de San Roque de Vilamor
ETNOGRAFICO 752 Palomar de Cereixido
ETNOGRAFICO 704 Crucero de Vilamor
ETNOGRAFICO 722 Molino de Rousende

i/lae:lrtii)Maria del Malo (Santa ARQUEOLOXICO 327 La Rueda (Castro de Arriba)
ARQUEOLOXICO 341 Castro de Hormigueros (Samos)
ARQUEOLOXICO 348 zﬂee(\j/(;;'giiige la Sierra del Edramo o Campo
ARQUEOLOXICO 342 Castro de la Margarita (Samos)
ARQUITECTONICO 609 Escudos de la Casa de Priorato
ARQUITECTONICO 574 Casa de Vega de Arriba
ARQUITECTONICO 543 Casa Priorato (Casa Rectoral)
ARQUITECTONICO 519 Iglesia parroquial de Santa Maria de Malo
ETNOGRAFICO 730 Molino de Santo Eufrasio
ETNOGRAFICO 727 Molino de Vega de Arriba
ETNOGRAFICO 726 Molino de Teimoi
ETNOGRAFICO 758 Palomar de Vega

Sant_a Marina de O Incio (Santa ARQUITECTONICO 513 Iglgsia parroquial de Santa Marina de O

Marina) Incio
ARQUITECTONICO 514 Ermita de San Bernabé
ETNOGRAFICO 724 Molino de Santa Marina
ETNOGRAFICO 762 Palomar de la Casona

)S(irl‘igar:')a de Bardaos (San ARQUEOLOXICO 320 [Castro de Santalla
ARQUITECTONICO 502 Iglesia parroquial de San Xian de Santalla.
ARQUITECTONICO 551 Capilla de Viloira
ETNOGRAFICO 418 Horreo en Viloira
ETNOGRAFICO 756 Palomar de Sierra de Abajo

Sirgueiros (San Juan) ARQUEOLOXICO 307 Pena Escrita (de Treimonte)
ARQUEOLOXICO 325 Eria del Castro, Castro de Sirgueiros
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ARQUEOLOXICO 306 Castro de Rueda (Castro de Rendar)
ARQUITECTONICO 526 Iglesia parroquial de San Juan de Sirgueiros
ETNOGRAFICO 423 Hérreo en Sirgueiros
ETNOGRAFICO 424 Horreo en Godral
ETNOGRAFICO 425 Horreo en Mourelle
Toldaos (Santiago) ARQUEOLOXICO 324 Castro de Toldaos
ARQUITECTONICO 527 Iglesia parroquial de Santiago de Toldaos
ETNOGRAFICO 430 Horreo en Viladecais
ETNOGRAFICO 427 Horreo en Barrio
ETNOGRAFICO 754 Palomar de Pedrouzos
ETNOGRAFICO 431 Horreo en Pedrouzos
ETNOGRAFICO 432 Ho6rreo en Pedrouzos
ETNOGRAFICO 429 Horreo en Viladecais
ETNOGRAFICO 433 Hérreo en Colina
ETNOGRAFICO 428 Horreo en Barrio
ETNOGRAFICO 426 Horreo en Toldaos
ETNOGRAFICO 757 Palomar de Viladecais
Trascastro (Santalla) ARQUEOLOXICO 314 Piedra de San Mamede
ARQUEOLOXICO 349 Petroglifo de la Pena de las Tazas (Samos)
ARQUEOLOXICO 312 Castro de Iglesiario
ARQUEOLOXICO 313 Piedra escrita de Trascastro
ARQUEOLOXICO 353 Eslacnf]lg;)) M-3. Medorra de los Campacifios
ARQUEOLOXICO 352 Eslacnf]lg;)) M-2. Medorra del Penedo Grande
ARQUEOLOXICO 351 El Chao M-1(Samos)
ARQUEOLOXICO 350 Mamoa de la Pena de las Tazas M-1(Samos)
ARQUITECTONICO 576 Casa del Malo
ARQUITECTONICO 581 Casa Palacio de La Herreria
ARQUITECTONICO 528 llng:Sscizsr;;:(l;roquial de Santa Eulalia de
ARQUITECTONICO 537 Capilla de Herreria
ARQUITECTONICO 654 Hotel Balneario
ARQUITECTONICO 617 Escudos de la Casa Palacio de La Herreria
CONJUNTOS 653 Conjunto etnografico y arquitecténico de La

HISTORICOS

Herreria
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ETNOGRAFICO 650 Mesa de los Cuatro Caballeros

ETNOGRAFICO 723 Molino de Pascual
ETNOGRAFICO 721 Molino de Villa
ETNOGRAFICO 931 Fuente del Balneario
ETNOGRAFICO 712 Molino de la Herreria
ETNOGRAFICO 720 Molino del Sancho
Villa de Moros (San Miguel) ARQUITECTONICO 603 Escudo de la Casa de Guerra
ARQUITECTONICO 546 Casa Fuerte de Guerra
ARQUITECTONICO 529 Iglesia parroquial de Vilademouros
Vilarxoan (San Lourenzo) ARQUEOLOXICO 329 Castro de Rueda (Castro de Vilarxoan)
ARQUITECTONICO 547 Casa de los Armesto el Préstamo
ARQUITECTONICO 530 Iglesia parroquial de Vilarxoan
ARQUITECTONICO 615 Escudos de la Casa de Préstamo
ARQUITECTONICO 565 Capilla de Leizan
Vilasouto (San Mamede) ARQUEOLOXICO 337 Tumulo 2 de la Sierra de Arriba
ARQUEOLOXICO 334 Tumulo 5 de la Sierra de Arriba
ARQUEOLOXICO 335 Tumulo 4 de la Sierra de Arriba
ARQUEOLOXICO 338 Tumulo 1 de la Sierra de Arriba
ARQUEOLOXICO 336 Tumulo 3 de la Sierra de Arriba
ARQUEOLOXICO 302 Necroépolis de Belesar
ARQUEOLOXICO 304 Pena de la Herradura
ARQUEOLOXICO 303 Campo de Pepe de la Herreria
ARQUEOLOXICO 301 Castro de Belesar
ARQUITECTONICO 601 E;c:f; de guerrero de la Casa Grande de
ARQUITECTONICO 531 Iglesia parroquial de Vilasouto (vieja)
ARQUITECTONICO 585 Casa Palacio de Calvos
ARQUITECTONICO 554 Casa Grande de Belesar
ARQUITECTONICO 553 Capilla de la Casa Grande de Belesar
ARQUITECTONICO 557 Iglesia parroquial de Vilasouto (nueva)
ETNOGRAFICO 725 Molino de la Casa Grande de Belesar
Viso, Lo (Stoa./Stoa. Cristina) |ARQUEOLOXICO 344 Cueva de Bermin
ARQUEOLOXICO 322 Castro de Bermun




156 Nim. 061 - mércores, 11 de marzo de 2024 BOP Lugo

PARROQUIA CATEGORIA NUMERO |[NOMBRE
ARQUEOLOXICO 323 Castro de Santa Cristina
ARQUEOLOXICO 333 Mamoas de Santa Marina
ARQUITECTONICO 532 Iglesia parroquial de Santa Cristina de Viso
ARQUITECTONICO 533 Capilla de Buxan en Viso
ARQUITECTONICO 579 Casona en Buxan
ETNOGRAFICO 401 Hérreo en Santa Cristina
ETNOGRAFICO 409 Ho6rreo en Bermun
ETNOGRAFICO 408 Horreo en Buxan
ETNOGRAFICO 407 Hoérreo en Buxan
ETNOGRAFICO 406 Horreo en Buxan
ETNOGRAFICO 405 Horreo en Buxan
ETNOGRAFICO 404 Hérreo en Sobrado
ETNOGRAFICO 402 Horreo en Santa Cristina
ETNOGRAFICO 718 Molino del Cardon
ETNOGRAFICO 400 Horreo en Santa Cristina
ETNOGRAFICO 715 Molino
ETNOGRAFICO 403 Hérreo en Santa Cristina

Y
O Incio, 6 de marzo de 2024.- El Alcalde, @or Manuel Corujo Gonzalez .

o R. 0662




